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CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. LUIS DE LOS MOZOS OLASO, ARQUITECTO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacién solicitado por a instancias de DIPUTACION FORAL
DE GIPUZKOA, referenciado con n°®2018 - 000664 - 01 - 00/ 183714 cuya redaccién
no se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienes inmuebles segunQrden
ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y
de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el B.O.E.
del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4 de octubre,
publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28 de febrero,
publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, pero si se ha realizado seguin sus
principios, procedimientos, métodos y definiciones, y obtenido el valor de tasacion
como resultado de aplicar el método de Comparacion establecido en dichanormativa
de acuerdo a la finalidad prevista como Recuperaciones del Elemento Anexo
Terminado enErrotaritxuena, N° 13, Piso -1, Puerta 27 de Durango , Bizkaiay cuyos
datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n° 1 DURANGO, son
detallados a continuacién:

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion

DURANGO 1 562 2405 116 28218 -
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Anexo Garaje
Plaza 27 N1300304A

Visitada el dia 14 de Mayo de 2018, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tiene un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:

11.275,48 (ONCE MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA

Y OCHO CENT.)
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA uso M. COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003) (RD 716/2009)
Anexo Garaje o
28218 Plaza 27 9.618,00 11.275,48 1.299,00 8.850,00 9.976,48
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Anexo Garaje
28218 Plaza 27 13,49 m? 13,49 m? 11.275,48 €
TOTAL 11.275,48 €

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
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Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B26400937
Propietario: MEHTAB 2006 SL
% Propiedad: 100,00

ADVERTENCIAS GENERALES
- Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedarrecaer
sobre el inmueble tasado.

- La presente tasacion se ha llevado a cabo aplicando la metodologia (métodos,
requisitos y procedimientos) establecidos en la Orden ECO 805/2003, sobre normas
de valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas
finalidades financieras (BOE 9.4.2003), para la finalidad contemplada en su articulo
2.a, si bien, su objetivo actual no es servir de garantia hipotecaria de créditos o
préstamos que formen o vayan a formar parte de la cartera de cobertura detitulos
hipotecarios, sino que el objetivo es: Recuperacion.

- No ha sido posible realizar visita interior del inmueble tasado.

- Informe de tasacién NO APTO para el mercado hipotecario.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendra validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 21 de Noviembre de 2018
San Sebastian a 21 de Mayo de 2018

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Luis De Los Mozos Olaso
Arquitecto
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Emplazamiento .
ERROTARITXUENA, N° 13, Piso -1, Puerta 27

48200 - DURANGO
Provincia : Bizkaia
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS
ELEMENTO ANEXO TERMINADO

N° DE EXPEDIENTE 2018 - 000664 - 01 - 00 / 183714
REFERENCIA ENTIDAD. (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

FINALIDAD
Recuperaciones

La presente tasacion, atendiendo a su finalidad, se ha realizado en desacuerdo con los
requisitos de la Orden ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicadaen el
BOE del 9 de Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada
en el B.O.E del 17 de octubre de 2007., pero si se ha realizado segin sus principios,
procedimientos, métodos y definiciones.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EXP.183714 - APARCAMIENTO

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
ERROTARITXUENA, N° 13, Piso -1, Puerta 27

MUNICIPIO
48200 DURANGO PROVINCIA Bizkaia

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n® 1 de DURANGO

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcion
Anexo Garaje
Plaza 27 28218 562 2405 116 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Anexo Garaje
Plaza 27 N1300304A

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION
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COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccidn publica
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Régimen Proteccion Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacién

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucién Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac

DOCUMENTACION UTILIZADA
Croquis del inmueble

Reportaje fotografico
Documentacion catastral

Plano de situacion

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO ‘
Municipio auténomo, cabecera del partido judicial de su nombre

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

pag 2

La economia de Durango estd basada en el sector secundario y es plenamente industrial.
Todavla mantiene cierto grado de actividad en el sector primario al tener algunas pequefias

explotaciones famijliares.
El nivel de renta es medio en general.

POBLACION

Segun el padrdn del Instituto Nacional de Estadistica de 2016: 29.031 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2013, es creciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION
La evolucién de la poblacién es de ligero crecimiento y la densidad es media-alta.

ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

Zona situada al Noroeste del casco antiguo.

Entorno eminentemente residencial, con escasa actividad comercial en los bajos de
edificios y con amplios espacios peatonales y ajardinados.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
Buena, similar al resto del nucleo urbano.

los
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EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Regulares-Buenas.
Respecto a vias interurbanas Regulares-Buenas.
ACCESIBILIDAD Regulares-Buenas.

AUTOBUS Existe.

ESTACIONAMIENTO Medio.

FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO Existe.

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO
ERROTARITXUENA, N° 13, Piso -1, Puerta 27
48200 - DURANGO

BIZKAIA

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO
De Origen Principal Alta

pag 3

PORTERIA
No

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION  ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE

Si 2012 0

1

ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM PLAN. SOBRE RASANTE

DE 5 A 10 ANOS 1 x: 43,17008
y: -2.6414099999999507

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Edificio exento.

Consta de planta baja sobre 2 sétanos y 5 plantas altas.

Planta baja destinada a portal y locales comerciales.
Soétanos destinado a garajes.

Plantas altas destinadas a viviendas.

Planta bajo cubierta destinada a trasteros.

7
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DISTRIBUCION
Sotano 1° Parcela de garaje abierta
SUPERFICIES (m?)
Constru Util Constru CcCC R Parcela Constru

USO CONSIDERADO  Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral

Catastral Adoptada

Anexo Garaje
Plaza 27 13,49 13,49 14,00 25,00 1,85 1.939,94

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura de hormigén armado.

Cerramientos de ladrillo hueco revocado y pintado.

TERMINACIONES
SOTANO 1° PAVIMENTOS PAREDES

Garaje Hormigén fratasado Pintura
CARPINTERIA EXTERIOR
CARPINTERIA INTERIOR

INSTALACIONES ESPECIFICAS
ASCENSORES. Dispone. 3.
‘FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS. Red general.

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

Plaza de garaje en edificio terminado.
Estado normal.

ANTIGUEDAD

13,48 13,49

TECHOS
Pintura

USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION  ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util

Anexo Garaje
Plaza 27 2.012 -

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Conforme a planeamiento y normativa vigente.

Residencial/100

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA'Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : MEHTAB 2006 SL, NIF:B26400937, 100,00% de propiedad.

Ocupado: No
Destino previsto : Desconocido
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ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la ofeta de anexos de similares caracteristicas ubicados en inmuebles con
diversos grados de antigiiedad en el entorno proximo al que se valora, es de nivel medio.

NFMANDA

La demanda es media-baja; el mercado inmobiliario se encuentra ralentizado y los plazos de
venta se alargan en el tiempo; el nivel de renta del entorno se puede considerar medio en
general.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
El intervalo de variacion, en valores unitarios, de elementos de similares caracteristicas
ubicadas en el entorno préximo al que se valora, oscila entre 700€/m?u y 1100€/m?u.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

Las expectativas de la relacién oferta-demanda, es de una mayor oferta.

No se contemplan expectativas de revalorizacion en el corto plazo debido a la actuales
condiciones econdmicas e inmobiliarias que se caracterizan por significativa ampliacién de  los
plazos de comercializacién, fuerte restriccion crediticia y dominio de la oferta sobre la
demanda, junto a indicadores macroeconémicos algo negativos.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m?
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO REPERC(1)__ C.CONST. G.NECES. E.RECUP. %Df+fu %D ER VRBf/VRN
Anexo Garaje
Plaza 27 51,96 300,00 54,00 .- 6,0 - 384,72

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estéatico abreviado normativa.

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.

0020518500079 ALLUITZ KALEA, N° 17, 48200 Garaje o} 14,21 823,36 1,000
DURANGO

0020518500078 ALLUITZ KALEA, N° 17, 48200 Garaje o} 18 433,33 1,200
DURANGO

0020518500080 SAN IGNAZIO AUZENEA, N° 48200 Garaje (0] 11,33 1.103,26 0,900
6, DURANGO

0020518500081 ERROTARITXUENEA 48200 Garaje o 13,17 1.063,02 1,000
AUZENEA, N° 13, DURANGO

0020518500076 ALLUITZ KALEA, N° 1, 48200 Garaje O 7,65 758,18 1,050
DURANGO

0020518500077 ALLUITZ KALEA, N° 1, 48200 Garaje O 7,43 780,63 1,050
DURANGO

Precio homogeneizado por m?, Anexo Garaje.. . . . 835,84 €
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CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION
CONCEPTO 0020518500079 0020518500078 0020518500080 0020518500081 0020518500076 0020518500077
Caract.Constr. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidades del Inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigtiedad / conservacion 1,056 1,05 1,05 1,00 1,10 1,10
Situacion 0,95 1,00 0,80 1,00 1,00 1,00
Superficie 1,00 1,05 0,95 1,00 0,95 0,95
Relacién Fachada/fondo 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K  V.MERCADO
Anexo Garaje
Plaza 27 835,84 - - --- 1,172 835,84
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (EC0/805/2003) (RD 716/2009)
Anexo Garaje
28218 Plaza 27 9.618,00 11.275,48 1.299,00 8.850,00 9.976,48
USO CONSIDERADO M SUPERF. V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) © €
Anexo Garaje
Plaza 27 M 13,49 835,84 11.275,48 11.275,48
TOTAL 11.275,48 €

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de ONCE MIL DOSCIENTOS
SETENTA Y CINCO EUROS CON CUARENTA Y OCHO CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
- Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer sobre
el inmueble tasado.

- La presente tasacién se ha llevado a cabo aplicando la metodologia (métodos, requisitos y
procedimientos) establecidos en la Orden ECO 805/2003, sobre normas de valoracion de
bienes inmuebles y de deteminados derechos para ciertas finalidades financieras  (BOE
9.4.2003), para la finalidad contemplada en su articulo 2.a, si bien, su objetivo actualno es
servir de garantia hipotecaria de créditos o préstamos que formen o vayan a formar parte de la
cartera de cobertura de titulos hipotecarios, sino que el objetivo es: Recuperacion.



13

14

15

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espania,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZEHAZKI

7
w

BALORAKETA ELKARTEA
SOGIEDAD DE VALORACIONES

Ref. 2018 - 000664 - 01 - 00 / 183714 pag 7

ADVERTENCIAS GENERALES
- No ha sido posible realizar visita interior del inmueble tasado.

- Informe de tasacion NO APTO para el mercado hipotecario.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concrelu de esle informe

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 7 paginas

El inmueble ha sido visitado por (ltima vez el 14-05-2018
Fecha limite de validez: 21 de Noviembre de 2018

A San Sebastian, 21 de Mayo de 2018

EL. TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.
Luis De Los Mozos Olaso Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO Colegiado n°2210

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION MANEJADA

Croquis del inmueble === - - oo c i 1 Pag.
Reportaje fotografico ------=mmmmm e e e 1 Pag.
Documentacion catastral =-----cccmcmmccm i a e e e 1 Pag.

Planode situaciOn ====-ccmcmcmcccmcc e m e m e e e e e e - 1 Pag.
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EDIFICIO

ERROTARITXUENA, N° 13, Piso -1, Puerta 27 de Durango (Bizkaia)
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SOLICITUD TASACION MEHTAB

Eipitacion Forol
e Gipurkoa

Gipuzkoako

Faru Aldundia
D30 ota Fmaitas

Or macmow T e

ZERGABILKETA ZERBITZUA / SERVICIO DE RECAUDACION
P? ERRGTABURY 2 - 6%

20071 DONOSTIA-3S

992100040

Esped. zk.JExpte nim.: 183714
{Aipalu agin guztielan}
{Citese en toda documenio)

Bahitutako ondasun higiezinak baloratzeko eskaera
Orden de valoracidn de bienes inmuebles embargados

Zergabilketako Zuzendariordetze Nagusian

premiamenduzko administrazie prozedura irekita dago

‘ zomak ordainizera beharula egoteagalik  MEHMTAB

2006 -ren aurka (NIF: B26400937). Prozedura hometan

hainbal ondasun edola eskubide bahitu zitzaizkion,
idatzi honen amaieran azaltzen direnak.

Abuzluaren 2ko 38/20068 Faru Dekretuak,
Gipuzkoako  Lurralde  Historikoka  Zergabilketa
Erregelamendua onarizen duenak, 97. artikuluan
jasotakoaren arabara, ondasun edo eskubideak
enkanle ireki bidez nahilaez  beslerentzeko
prozedurari  ekin  aurretik, bshittako ondasunak
baloraty behar dira markaluke prezioak esreferentzia
harturik eta enkante ireki bidezko besterantzeetan
erabiitzen diren chiko balorazio inzpideak apiikatuia.
Bada, horretarako, agiri honen bukaeran aipatzen
diren ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio propio
konlrataty den kanpoko perituari.

Behin  balorazioa eginda, Zergabilketa
Zerbitzura bidali behar duau, eta ordaintzera
behariuel eta bere ezkontidewi edo izatezko bikoteei
jakinarazi beharke diegu gero.

En  esta Subdireccién  General de
Recaudacién se tramita procedimiente administrativo
de apremio contra et obligado al page MEHTAB 2006
SL con NIF B28400937, en el que se lienen
embargados determinados bienes y/o derechos que se
describen al final del escrito.

Tal y como establece el articulo 97 del
Decruto Foral 38/2006, de 2 da agosto. par ¢l gue se
aprueba el Raglamento de Recaudacion del Territorio
Historico de Gipuzkoa, y como actuacién previa al
procedimiento de enajenacién forzosa mediante
subasts poblica correspende valorar 1os  bienes
embargadog con referencis a precios de mereado, y
aplicanda los cfiterios habiluales de valoracion para
las enajenaciones por subasta pubiica, para lo cual
procede soficitar al perito externo conlratada a tal
efecto Ja vaioracion de los bienes que se describen at
final dol documento.

Una vez efecluada, deherd remitirla a este
Servigic de Recaudacldn, para su posterior
notificacion a jas personas obligadas al pago y @ sus
ebnyuges o parejas de hecho,

Donostia, 2018eko apiritaren 16a
San Sebastian, 16 de abril de 2018

ZERGABILKETA ZERBITZUKO BURUA
EL JEFE DEL SERVICIO DE RECAUDACION

(2L

$infFdo.: Juan Cados Gonzdlez Lombo

ZERGA BILKETA ZERBHZUA/ SERVICIO DE RECAUDACION
902 100

- Subgireccibn Generas de Recaudation

040 - ggoguna rergsbikea@aipuskoa ot -Errctabury Pasalakua, 2-8% 20018 Donosha ¢ Sar Sebastian
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SOLICITUD TASACION MEHTAB

iputacsdn Forol

Gipurkoako
Furu Aldundis
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Sgamm a0s Frortta .
DEparan et

Eregistroko inskribapenalinscripcion Registral:

ERREGISTROA / HEGIETRO

| 28218 | DURANGO

Azaipens, Kokapena eta edukiera:

HIRITARRA: HIRUROGESTA HIRU ZENBAKIA
HOGEITA ZAZP| zenbakiaz seinalatulake
APARKALEKU PLAZA, Durangoko Errotaritxuena
Auzuneko hamalka, hamabi eta hamahiru zenbakiak
(3, T ola 1 zk.ak VPOko kalifikazioaren wrabara)
hartzen diluen eraikinaren lehen soloko solairuan.

Azalera eraikia 13,49 m2. Mugak: saru eta
ezkerraldetik, hogeila sei zk.ka aparkaleku plaza,
eskuinaldelik, hogella zortz] zk ko aparkaleku plaza;
sizealdetik, hogsita hamar zk.ko aparkaleku plaza;
ela aumealdetik, maniobra ela erodadura zona
Partaidetza kucta sotoko solairuaren
azpikomunitatean: %0,96. IDUFIR; 48008001199478.

Zorga-bilkotak g - Sl
ZERGABHLKETA ZERBITZUA / SERVICIO DE RECAUDACION
902 30U 040 -

Descripcidn, situacion y cabida:

URBANA: NUMERO SESENTA Y TRES. PARCELA
DE APARCAMIENTO sefialada con el ndmero
VEINTISIETE sila en planta de sotano ~1 del edificlo
namero once, doce y trece (3, 2 y 1 segin calificacion
da VPQ), de Erdtaniiena Auzonea an Durangn
Superficie constnuida; 13,49 m2,

Linderos, lzquierda entrando, plaza de aparcamiento
veintiséls; derecha, plaze de aparcamienlo ndmerc
veintlocho; fondo, plaze de aparcamiento kreinta; y
frante, zona de rodadura y maniobra. Cuota de
panicipacidn er 1a subcomunidad de la plania de
sélano: 0,96%. IDUFIR: 480098001199478.
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Katastroko Datuen Kontsulta Deskriptibo eta Grafikoa

H H Ondasun higiezinak
«B’Zka, a Consulta Descriptiva y Gréafica de Datos Catastrales
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