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CERTIFICADO DE TASACIÓN

Nº DE EXP.: 2017 - 001001 - 01 - 00 / 127742-110 pag.   1

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TÉCNICO, ha realizado para
sociedad  el  informe  de  tasación solicitado por  a instancias de DIPUTACION
DE  GIPUZKOA,  referenciado  con  nº  2017  -  001001  -  01  -  00  /  127742-110
redacción  no  se  ajusta  a  la  presente  normativa  de  valoración  de  bienes
según  Orden  ECO/805/2003,  del  27  de Marzo, sobre normas de valoración de
inmuebles  y  de  determinados  derechos  para ciertas finalidades financieras,
en  el  B.O.E.  del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de
de  octubre,  publicada  en  el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de
de  febrero,  publicada  en  el  B.O.E.  de  5  de  Marzo  de  2008,  y obtenido el valor
tasación  como  resultado  de  aplicar  el  método  de Comparación establecido en
normativa  de  acuerdo  a  la  finalidad  prevista  como  Asesoramiento del Finca
enLugar  Elizaurria  o  Burgo  Aldea  de  Ondarroa  ,  Bizkaia  y  cuyos datos
conocidos  del  Registro  de  la  Propiedad  nº  1  MARKINA-XEMEIN, son detallados
continuación:

esta
FORAL

cuya
inmuebles

bienes
publicada

4
28
de

dicha
Rústica

registrales
a

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Finca Otros(fi)
   Finca 95 073004055
Finca Otros(fi)
   Fina 373 073018015

Visitada  el  día  5  de  Junio  de  2017,  se  encuentra  actualmente  en desuso, y que
fecha de hoy, tienen un valor de tasación que asciende a la cantidad de:

a

34.000,00 (TREINTA Y CUATRO MIL EUROS)
Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 15223908R
Propietario: JAUREGUI ZUBILLAGA, CARLOS
% Propiedad:   0,00

ADVERTENCIAS GENERALES
-  VALIDEZ-FINALIDAD:  Esta  tasación es válida, únicamente, para la finalidad para
que ha sido encomendada.

-  RECONOCIMIENTO  -INSPECCIÓN DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder
interior   del   inmueble  o  inmuebles  tasados  por  lo  que  no  se  ha  comprobado  la 
adecuación  de  la  realidad  a  la  descripción  registral,  ni  la  posible  ocupación,  ni
estado de conservación.

-   CUMPLIMIENTO  ECO/805:  Este  informe  no  cumple  ni  está  sujeto  a  la 
ECO/805/2003  de  27  de  Marzo,  revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008,
que  es  de  obligado  cumplimiento,  únicamente,  para  las  finalidades  reguladas en
citada orden.

-  Las  fincas  registrales  95  y  373,  catastralmente  son  la agrupación de varias
catastrales (se adjuntan fichas catastrales)

-  Del  valor  de  tasación habrá que deducir cuantas cargas y gravámenes puedan
sobre el inmueble tasado.
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Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

Este certificado consta de 2 páginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendrá validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

San Sebastian a 21 de Junio de 2017

POR ZEHAZKI  Graciano Villar Ganuza

Fecha límite de validez: 21 de Diciembre de 2017

TASADOR

Jon Ezenarro Zeberio                    
Arquitecto Técnico



INFORME DE TASACIÓN
FINCA RÚSTICA

Emplazamiento

Provincia :

2017 - 001001 - 01 - 00 / 127742-110

Lugar ELIZAURRIA O BURGO ALDEA
48700 - ONDARROA

Bizkaia

Exp. nº



INFORME DE TASACIÓN
FINCA RÚSTICA

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

REFERENCIA ENTIDAD.  (SUC. 0001)
2017 - 001001 - 01 - 00 / 127742-110Nº DE EXPEDIENTE

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD 1

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

SOLICITANTE

Asesoramiento
FINALIDAD

La   presente   tasación   se   ha   realizado   en   desacuerdo   con   los   requisitos   de   la 
ECO/805/2003,   de   27   de   Marzo,   sobre  normas  de  valoración  de  bienes  inmuebles  y 
determinados  derechos  para  ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de
de  2003.  Revisada  por  la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del
de octubre de 2007.

Orden
de

Abril
17

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 2

PARCELA RUSTICA - EXP.Nº 127742-110
DESCRIPCION DEL INMUEBLE

DIRECCIÓN
Lugar ELIZAURRIA O BURGO ALDEA

PROVINCIA48700 ONDARROA Bizkaia
MUNICIPIO

Registro de la Propiedad nº 1 de MARKINA-XEMEIN
DATOS REGISTRALES

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio
Finca Otros(fi)

95   Finca 95 32 620 - - -52
Finca Otros(fi)

373   Fina 373 126 617 - - -93

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificación Referencia Catastral
Finca Otros(fi)
   Finca 95 073004055
Finca Otros(fi)
   Fina 373 073018015

Finca  95  -  parcelas catastrales 56, 57 y 58 del polígono 4 de Ondarroa y 16 y 17 del polígono
de Berriatua.
Finca  373/B  -  parcelas  catastrales  55  del  polígono  4  de  Ondarroa  y  15  del  polígono  18
Berriatua.

18

de
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COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 3
COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Comprobación Planeamiento Urbanístico
Servidumbres visibles
Correspondencia con finca catastral
No procedimiento de expropiación
No Plan o Proyecto de expropiación
No Resolución Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
No han vencido plazos Urbanización/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Doc. Catastral Relevante
Derecho de Riego
Plano de situación
Reportaje fotográfico
Documentación catastral
Doc. Telematica del Registro Propiedad

LOCALIDAD Y ENTORNO 4

TIPO DE NÚCLEO
LOCALIDAD

Núcleos  históricamente  relacionados;  la  situación  actual como ayuntamientos
data de 1.983.
A unos 60 km de la capital.

independientes

OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
Ondarroa  es  una  población  en  la  que  la explotación de los recursos pesqueros es la base
la economía.
Berriatua,  de  carácter  rural,  es  también,  hoy  día,  sede  de empresas industriales de talleres
conserveras ligadas a Ondarroa y que se ubican en su polígono industrial.

de

y

POBLACIÓN
Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2014: 8.575 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrón de 2.005, es: Decreciente

EVOLUCIÓN Y DENSIDAD DE LA POBLACIÓN
La población, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del año.
Ondarroa tiene una densidad de población de 2.369 hab/km² y Berriatua, 61 hab./m².

DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
ENTORNO

Entorno rural aunque lindante con zona urbana de Ondarroa.
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CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
La infraestructura es suficiente y se reduce para esta zona a las pistas de acceso.

EQUIPAMIENTO
Suficiente.

COMUNICACIONES
Sin significación

SUPERFICIES. Finca 373    15.883 m²
Finca 95        6.626 m²
Total superficie registrada  22.509 m²
Se corresponden con las siguientes parcelas catastrales:
En el polígono 4 de Ondarroa, parcelas 55, 56, 57 y 58  6.633,66 m²
En el polígono 18 de Berriatua, parcelas 15,16 y 17     16.650,83 m²
Total superficie catastral                                            23.284,49 m²
Aproximadamente  el  30  %  de  la superficie, parte Norte del conjunto, pertenece a Ondarroa y
70%, parte Sur, a Berriatua.

el

SUELO VALOR

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA 5

TEMPERATURAS. Temperatura media anual 14 grados.
CLIMA Y OROGRAFIA

ALTITUD MEDIA. 100 m.
RÉGIMEN DE HUMEDAD. 134 días con lluvia al año.
PLUVIOMETRÍA. 1.300 l./año

ORIENTACIÓN. Norte.
CARAC. AGROLOGICAS

PENDIENTE. Ladera Norte.
Pendiente  muy  acusada;  en  el  término  de  Ondarroa con pendientes del orden de 150%; en
término de Berriatua, 80 %.

el

CLASES AGROLÓGICAS. Forestales.

ALTERNATIVA DE CULTIVOS. Mala.
CULTIVOS

CARACTERÍSTICAS DE LOS CULTIVOS. De tipo forestal.
PRODUCCIONES REALES EN ÚLTIMOS 3 AÑOS. No se explota.

EDIFICACIONES AGRÍCOLAS. No hay edificaciones.
EDIFICACIONES

SITUACIÓN ACTUAL
ESTADO ACTUAL
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Sin actividad.

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN 6
TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : JAUREGUI ZUBILLAGA, CARLOS, NIF:15223908R, 0,00% de

propiedad.
Ocupado: No
Destino previsto : Desconocido

ANÁLISIS DE MERCADO 7

Baja.
OFERTA

Baja.
DEMANDA

Se supone un mantenimiento de la situación actual de oferta-demanda y precios.
EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACIÓN

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS 8

MÉTODO DEL COSTE
CALCULO DEL VR €/m²

COMPARABLES METODO DE COMPARACIÓN (€/Has.)
C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T Has. V.VENTA COEF.DIRECCIÓN

0040617500047 LEKEITIO, LEKEITIO 48280 O 0,18 477.920,63 0,030Varios
aprovechamie
ntos

0040617500048 POLIGONO 1, LEKEITIO 48280 O 0,2 166.500,00 0,110Varios
aprovechamie
ntos

0040617500049 TONPOI, BERMEO 48370 O 0,15 428.863,17 0,030Varios
aprovechamie
ntos

0040617500050 ZIERBENA, ABANTO Y
CIERVANA-ABANTO
ZIERBENA, ZIERBENA

48509 O 0,41 186.274,99 0,090Varios
aprovechamie
ntos

0040617500051 GANDIA, GORLIZ 48630 O 0,4 123.750,00 0,110Varios
aprovechamie
ntos

0040617500052 KURTZIO, BARRIKA 48620 O 0,21 294.797,69 0,050Varios
aprovechamie
ntos

Precio homogeneizado por Has., Finca Otros(fi) . . . . 15.105,94 €
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CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

0040617500047 0040617500052CONCEPTO 0040617500048 0040617500049 0040617500050 0040617500051

0,90 0,91Superficie 0,91 0,88 0,95 0,95

0,55 0,60Otros 0,60 0,60 0,60 0,60

0,58 0,54Demanda 0,60 0,55 0,54 0,56
 

C.P.REFERENCIA TIPOLOGÍA O/T Has. V.VENTA COEF.DIRECCIÓN
0040617500047 LEKEITIO, LEKEITIO 48280 O 0,18 477.920,63 0,030Varios

aprovechamie
ntos

0040617500048 POLIGONO 1, LEKEITIO 48280 O 0,2 166.500,00 0,110Varios
aprovechamie
ntos

0040617500049 TONPOI, BERMEO 48370 O 0,15 428.863,17 0,030Varios
aprovechamie
ntos

0040617500050 ZIERBENA, ABANTO Y
CIERVANA-ABANTO
ZIERBENA, ZIERBENA

48509 O 0,41 186.274,99 0,090Varios
aprovechamie
ntos

0040617500051 GANDIA, GORLIZ 48630 O 0,4 123.750,00 0,110Varios
aprovechamie
ntos

0040617500052 KURTZIO, BARRIKA 48620 O 0,21 294.797,69 0,050Varios
aprovechamie
ntos

Precio homogeneizado por Has., Finca Otros(fi) . . . . 15.105,94 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACIÓN

0040617500047 0040617500052CONCEPTO 0040617500048 0040617500049 0040617500050 0040617500051

0,90 0,91Superficie 0,91 0,88 0,95 0,95

0,55 0,60Otros 0,60 0,60 0,60 0,60

0,58 0,54Demanda 0,60 0,55 0,54 0,56

D.REALESUSO CONSIDERADO E.RECUP. D.FUNCI. K V.MERCADOV.HOMOG.
MÉTODO DE COMPARACIÓN
VALOR DE MERCADO (€/m²)

Finca Otros(fi)
- - -   Finca 95 15.105,94 - - - - - - - - - 15.105,94

Finca Otros(fi)
- - -   Fina 373 15.105,94 - - - - - - - - - 15.105,94
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VALORES DE TASACIÓN 9

USO CONSIDERADO SUPERFICIE 
(Has.)

V. UNITARIO
(€/Has.)

V. TOTAL
(€)

   Finca 95 0,6626 15.105,94 10.009,20
   Fina 373 1,5883 15.105,94 23.992,76

Total Aprovechamientos 34.001,96 €
Total Edificaciones - - - €
TOTAL 34.000,00 €
Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de TREINTA Y CUATRO MIL EUROS

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS10
ADVERTENCIAS GENERALES
-  VALIDEZ-FINALIDAD:  Esta  tasación  es  válida,  únicamente,  para la finalidad para la que
sido encomendada.

-  RECONOCIMIENTO -INSPECCIÓN DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior
inmueble  o  inmuebles  tasados  por  lo  que no se ha comprobado la  adecuación de la
a la descripción registral, ni la posible ocupación, ni el estado de conservación.

-  CUMPLIMIENTO  ECO/805: Este informe no cumple ni está sujeto a la O.M. ECO/805/2003
27   de   Marzo,   revisada   por   la   EHA/3011/2007   y   la   EHA/564/2008,    que  es  de 
cumplimiento, únicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

-  Las  fincas  registrales  95  y 373, catastralmente son la agrupación de varias fincas
(se adjuntan fichas catastrales)

-  Del  valor  de  tasación  habrá  que  deducir cuantas cargas y gravámenes puedan recaer
el inmueble tasado.

ha

del
realidad

de
obligado

catastrales

sobre

OBSERVACIONES11
No existen para el caso concreto de este informe
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DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS
El presente informe consta de 7 páginas
El inmueble ha sido visitado por última vez el 05-06-2017
Fecha límite de validez: 21 de Diciembre de 2017

A San Sebastian, 21 de Junio de 2017
EL TASADOR:
Jon Ezenarro Zeberio
ARQUITECTO TÉCNICO Colegiado nº478

Por ZEHAZKI S.A.
Graciano Villar Ganuza

12

13
Ver anexos aportados en la documentación.



ANEXOS

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

DOCUMENTACIÓN MANEJADA
Doc. Catastral Relevante    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Derecho de Riego    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Doc. Telematica del Registro Propiedad    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.
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SITUACIÓN
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TERRENOS DETRÁS DE PROMOCIÓN U.E.3.5. ANTZOSOLO

TERRENOS DETRÁS DE PROMOCIÓN U.E.E.3.5. ANTZOSOLO

Lugar ELIZAURRIA O BURGO ALDEA de Ondarroa (Bizkaia)
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