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6.1 Zer dira ondare irabazi eta galerak?
Zergadunaren ondarearen balioan izandako bariazioak dira
ondarezkoirabaziaketagalerak,ondareanizandakoaldaketa-
renbatengatikageriangeratubadira,ErrentaZergarenForu
Arauaketekintzathartzendituenean.

Orohar,zergadunarenondarearenbalioahanditzendenean,
irabazia egon dela esan ohi da eta murrizten denean, aldiz,
galera. Bereziki, irabazia edo galera egoteko, hiru baldintza
hauekbetebehardira:

• Ondarearenbalio aldaketaegotea.

•  Ondarearen osaera alda tzea. Horregatik, gainba-
lio estaliak ez dira kargatzen. Adibidez: 400 akzio ba-
dauzkagu eta akzioaren kotizazioa igotzen bada, esan
dezakeguondarearenbalioaaldatuegindela,baina,hori
horrelaizanarren,ezdaharenosaeraaldatu.Akzioko-
puruberarenjabeizatenjarraitzendugu.Akzioaksaldu
beharko genituzke, gure ondarearen osaera aldatzeko
eta,beraz,irabaziaedogaleragertatzeko.

•  Etekina ez izatea. Horrelaxe gertatzen da aktibo
finantzarioekin eta bizitza edo minusbaliotasun ase-
guruekin.Ondarearenosaerarenaldaketarenarrazoia
ondare elementu baten titularitate osoa eskualdatzea
izandenean,ondareirabaziedogaleratzathartukoda
izaera orokorrez. Oso kontuan hartzeko da hau: zer-
gantratamendudesberdinaematenzaiekapital higiga
rriaren etekineietaondareirabazietagalerei.

Jardueraekonomikoariatxikitakoondareelementuetatikdatozen
ondare irabazi edo galerak Sozietateen gaineko Zergaren foru
arauan jasotakoari jarraikiz kuantifikatuko dira, jarduera eko-
mikoarenetekinarruntaribatuzedoetekinhorretatikkenduz.

Denaden,zenbaitkasuberezitan:

• Ondareaezdaaldatzen.

• Ezdagoondareirabaziedogalerarik.

• Ondareirabaziaksalbuetsitadaude.

6.1.1 Noiz ez da alda tzen ondarearen osaera?

Hirukasuhauetanezdaaldatzen:

•  Gauza komunazatitudenean.

• Ganantzialen sozietatea desegin denean, partaide
tzazko ezkon tza erregimen ekonomikoa iraungidenean
edoIzatezkobikoteeiburuzkomaiatzaren7ko2/2003
Legearenaraberaeratutakoizatezkobikoteenondare
erregimenekonomikoairaungideneanbaldinetaiza-
tezkobikoteakhitzartutakoondareerregimenekono-
mikoaaurrekobihorietakoedozeinbada.

•  Ondasun komunitatea desegin denean edo komune-
roakbereizidirenean.

Kasuhorietan,ezinizangodiraeguneratuondasunenbalioak,
ezetajasotakoeskubideakere.

Baloreenmailegueragiketekereezduteondareaaldatuko,mai-
leguemailearenPertsonaFisikoenErrentarengainekoZerga-
renondorioetarako,baldinetaBaloreMerkatuariburuzkouz-
tailaren28ko24/1988Legeak36.7artikuluanetahorigaratzeko
araudianjarritakobeharkizunakbetetzenbadituzte.

6.1.2 Noiz ez dago ondare irabazi edo galerarik?

Ondokoseikasutanezdagoondareirabaziedogalerarik:

1. Kapitalamurriztendenean.

2. Kostugabekoeskualdaketarenbatdagoenean(heren-
tzia),zergadunahiltzeagatik.

3. Zergadunakkosturikgabeeskualdatzenduenean,hau
da,dohaintzenematendueneanbereenpresaedoha-
renpartaidetzak,ezkontidearenalde,maiatzaren7ko
2/2003 Legearen arabera eratutako izatezko bikote-
kidearenalde,edoaurrekozeinondorengoahaideen
alde, baldin eta enpresak edo partaidetzek aberasta-
sunaren eta fortuna handien gaineko zergan hobari-
tuakizatekoeskubideabadute.

4. Zergadunakbereenpresaedoharenpartaidetzakdohain-
tzanematendituenean langileenalde,betiereenpresak
edo partaidetzek aberastasunaren eta fortuna handien
gainekozerganhobarituakizatekoeskubideabadute.

5. Baldinetaondasunbereizketakoezkontzaerregimen
ekonomikoa edo maiatzaren 7ko 2/2003 Legeak, iza-
tezkobikoteeiburuzkoak,xedatutakoarenaraberahi-
tzartutako ondare erregimen ekonomikoa desegiten
bada, esleipenak legearen aginduz edo epaileen era-
bakizgertatzendireneanetahorienzioakezkontideen
edo izatezko bikotea osatzen dutenen arteko pentsio
konpentsagarriarekinzerikusirikezduenean.

6. Pertsonadesgaituenaldeeratutakoondarebabestuei
ekarpenakegitenzaizkienean59.

Azterditzagunbanan-banan.

6.1.2.1  Zer gerta tzen da kapitala murrizten 
denean?

Ikuspegimerkantiletikbegiratuta,ondokohelburuhauetako
batizandezakekapitalamurriztekoeragiketak:

• Dibidendupasiboakbarkatzea.

• Legezko erreserbaren edo borondatezko erreserbak
eratuedogehitzea.

• Kapitalarenetagalerengatikmurriztutakoondareso-
zialarenartekoorekaberrezartzea.

• Ekarpenakitzultzea.

Kapital murrizpena egiteko moduei dagokienez, honelakoak
onartudiraaraudimerkantilean:

• Akzioenbalionominalamurriztea.

• Akzioakamortizatzea.

• Akzioaktaldekatzea,geroagotrukatzeko.

Pertsona Fisikoen Errentaren gaineko Zergan finkatutako
araunagusiari jarraiki, ezdagoondare irabaziedogalerarik
kapitalamurrizteagatik.

Kapitalmurrizpena,helburuaedozein izanikere,baloreedo
partaidetzakamortizatuzgauzatzendenean,lehendabiziesku-
ratutakobaloreedopartaidetzakamortizatzendirelaulertuko
da(FIFOaraua),etaamortizatutakobaloreedopartaidetzen
eskurapenbalioasozietatearenondarearenbarruanjarraitzen
duten gainerako balore homogeneoen artean banatuko da
proportzionalki.

Kapitalmurrizpenakzergadunakzirkulazioandituenbaloreedo
partaidetzaguztieiberdineragitenezbadie,zergadunarenakzio
edopartaidetzazaharrenakmurriztukodira(FIFOaraua).

Negoziazioraonartugabekobaloreedopartaidetzakeskualda-
tzendireneanbaloreedopartaidetzaguztieiberdineragiten
ezdienbalionominalarenmurrizpenbatenbidezkapitalagu-
txituondoren,eskualdaketa-baliotzathartukodaaurrekopa-
ragrafoanjasotakoaaplikatuzateratzendenbalionominalaren
araberadagokionbalioa.Zergadunakbaloreedopartaidetza

59  Ikus 12. kapituluaren barruan, “Kuota likidoa eta kenkariak” izenekoan,
12.4.1apartatua,pertsonadesgaituarenondarebabestuariegindakoekarpe-
nenkenkariariburuzkoa.
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guztiakeskualdatzenezbadituzte,benetaneskualdatutakoba-
loreedopartaidetzenbalionominalaridagokioneskualdaketa
balioarenetaeskualdaketa-balioarenartekodiferentziapositi-
boakendukozaiogainerakobaloreedopartaidetzahomoge-
neoen eskurapen balioari, hori deuseztatu arte. Soberakina
baldinbadago,ondareirabazibezalazergapetukoda.Ondare
sozietateen baloreak edo kapital partaidetzak eskualdatzean
ereaplikatukodaaurrekoa.

Kapitalmurrizpenarenhelburuaekarpenakitzultzeadenean,
itzulketaren zenbateko osoa edo zergadunak jasotako onda-
sun edo eskubideen merkatuko balio arrunta kenduko zaio
eragindakobalioenerosketabalioari,aurrekoaraueijarraiki,
zerorairitsiarte.Itzulketa-balioahandiagoabadaerosketakoa
baino,soberakinazergapetutageratukodaedozeinmotatako
entitaterenfondopropioetanpartehartutalortutakokapitalhi-
gigarriarenetekingisa,jaulkipenprimabanatzekoezarritako
moduberean60.Baldinetakapitalmurrizpenabanatugabeko
mozkinetatik badator, hori dela-eta jasotako kopuru guztiak
edozeinentitaterenfondopropioetanpartehartuta lortutako
kapital higigarriaren etekin gisa zergapetuko dira, dibiden-
duen,batzarretarajoatekoprimenetaedozeinentitaterenmo-
zkinetako partaidetzen modu berean61. Ondorio horietarako,
kapital murrizpenek, beren xedea zeinahi dela ere, banatu
gabekomozkinetatikezdatorrenkapitalsozialarenzatiarile-
henikeragitendiotelaulertukoda,etahalaizangodakapital
sozialarenzatiadeuseztatuarte.

(Oharra: tasa orokorrera bilduta ez dauden kapital aldako-
rrekoinbertsiosozietateek(SICAVizenazezagunek)berezia
izangodute tributazioa. Ikushogeitahamabigarrenxedapen
gehigarriaErrentaZergariburuzkoForuArauan).

6.1.2.2  Zer gerta tzen da zergaduna hil tzen 
denean?

Zergaduna hiltzen denean, haren ondare osoa oinordekoei
eskualdatzen zaie, salbu oso pertsonalak diren ondasun eta
eskubideak. Halere, hori ez da hartzen ondare irabazi edo
galeratzat,bainaoinordekoekzergarenaitorpenaaurkeztube-
hardute,hildakoakheriotzaeguneraartelortutakoerrenten-
gatik.Oinordekoeketalegatuhartzaileek,bestalde,Oinorde-
tzaetaDohaintzengainekoZergaordaindubeharkodute.

6.1.2.3  Zer gerta tzen da zergadunak dohain-
tzan ematen dituenean bere enpresa 
edo haren partaide tzak ezkontidearen 
alde, maia tzaren 7ko 2/2003 Legearen 
arabera eratutako izatezko bikote-
lagunaren alde, edo aurreko zein 
ondorengo ahaideen alde, enpresa edo 
partaide tzak aberastasunaren eta fortuna 
handien gaineko zergan62 salbue tsita 
izateko eskubidea izanez gero?

Horrelakokasuetan,ezdaegongoondareirabaziedogalera-
rik,baldinetabaldintzahauekbetetzenbadira:

• Enpresakedopartaidetzekeskualdatzailearen(dohain-
tza emailearen) aberastasunaren eta fortuna handien

60 Ikus4.kapituluarenbarruan(Kapitalhigigarriarenetekinak)4.3.1.apartatua,
edozeinmotatakoentitaterenfondopropioetanpartehartutalortutakoeteki-
neiburuzkoa.

61 Ikus4.kapituluarenbarruan(Kapitalhigigarriarenetekinak)4.3.1.apartatua,
edozeinmotatakoentitaterenfondopropioetanpartehartutalortutakoeteki-
neiburuzkoa.

62 Aberastasunaren eta fortuna handien gaineko zergari buruzko abenduaren
18ko 10/2012 Foru Arauak 6bis artikuluan aipatzen dituen enpresak edo
partaidetzakdira.

gaineko zergan salbuespena aplikatzeko eskubidea
izatea.

• Eskualdatzaileak—dohaintzaemaileak—65edourte
gehiago izatea, edo lanerako ezintasun iraunkorreko
egoeran egotea erabateko baliaezintasunez edo ba-
liaezintasunhandiz.

• Eskualdatzaileakzuzendaritzaardurarikbadu,horiek
uzteadohaintzarenunetikaurrera,etainolakoordain-
saririkezkobratzeaunehorretatikaurrerazuzendari-
tzalanarengatik.

Ondorio horietarako, sozietateko administrazio kon-
tseiluko kide izate soila ez da hartuko zuzendaritza
arduratzat.

• Eskuratzaileak (dohaintza hartzaileak) dohaintzaren
eskritura publikoaren egunaren ondorengo bost ur-
teen barruan eustea enpresari edo berak jasotako
partaidetzei,salbuepehorrenbarruanhiltzenbada.

Eskuratzaileak epe horren barruan ez badie eusten
enpresariedopartaidetzei,eskualdatzaileakberezer-
gaegoeraerregularizatubeharkoduepeabeteezden
ekitaldiaridagokionaitorpenean.Ekitaldihorretanon-
dareirabaziedogaleragertatudelaulertukoda.

• Eskuratzaileakezegiteazuzeneanedozeharkaeskura-
penbalioanabarmenmurriztendutenerabilpenegin-
tzariketasozietateeragiketarik.

• Zergadunak ondare elementuak erosi ondoren bere
jarduera ekonomikoari atxikitzen badizkio, enpresa
dohaintzan eman aurreko 5 urteetan gutxienez egon
behardute jarduerarietengabeatxikita.Horrekesan
nahi du ondasun bat eskuratu ondoren jarduerari
atxikitzen bazaio (adibidez: 2015eko otsailaren 2an
eskuratueta2015ekoirailaren1eanatxikitzenbazaio)
gutxienez 2020ko irailaren 2an gauzatu behar da on-
dasunaren kostu gabeko eskualdaketa geroratu ahal
izateko.

ERNE: horrelako kasuetan, dohaintza-hartzailea dohaintza-
emailearen posizioan subrogatuko da ondasun haien balioei
etaeskurapeneguneidagokienez.

6.1.2.4  Zer gerta tzen da zergadunak dohain tzan 
ematen dituenean langileen alde bere 
enpresa edo haren partaide tzak, enpresa 
edo partaide tzak aberastasunaren eta 
fortuna handien gaineko zergan63 salbue-
tsia izateko eskubidea izanez gero?

Zergadunakbereenpresaedohorretakopartaidetzakdohain-
tzanematenditueneanlangileenalde,ezdagoondareirabazi
edogalerarik,baldinetaaurreko6.1.2.3apartatukobaldintzak
etabestebibaldintzahauekbetetzenbadira:

• Bosturtekoepeaenpresaedohorretakopartaidetzak
eskualdatudirenetikaurrerahasikoda.Eskualdaketa
eskriturapublikoanedoagiripribatuanjasotageratuko
da,etaZergaAdministrazioariaurkeztubeharkozaio.

• Enpresaedohorretakopartaidetzakeskualdatuaurre-
tik,eskaintzabategingozaieenpresakolangileguztiei,
guztientzakobaldintzaberdinetan,inorbaztertugabe.

Langileen aldeko eskualdaketa kostu bidezkoa nahiz kos-
turik gabekoa izan daiteke. Kostu bidezko eskualdaketan,
eskurapenbalioahaiekordaindutakoaizangoda,etaeskura-

63 Aberastasunaren eta fortuna handien gaineko zergari buruzko abenduaren
18ko 10/2012 Foru Arauak 6bis artikuluan aipatzen dituen enpresak edo
partaidetzakdira.
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pen eguna, eskualdaketarena. Kosturik gabeko eskualdake-
tan, dohaintza jasotzen duena, langileak alegia, dohaintza-
emailearentokiansubrogatukodaondasunhorieneskurapen
balioeietadateidagokienez.

6.1.2.5  Zer gerta tzen da ezkontideen ondasunen 
bereizketako erregimen ekonomikoa edo 
izatezko bikotearen ondare erregimen 
ekonomikoa iraungi tzen denean?

Ondareirabaziedogalerarikezdagoelaulertzenda,baldineta
ondasun banaketaren ezkontza erregimen ekonomikoa edo
maiatzaren7ko2/2003Legeak,izatezkobikoteeiburuzkoak,
xedatutakoaren arabera hitzartutako ondare erregimen eko-
nomikoa desegiten bada, esleipenak legearen aginduz edo
epaileenerabakizgertatzendireneanetahorienzioakezkon-
tideen edo izatezko bikotea osatzen dutenen arteko pentsio
konpentsagarriarekinzerikusirikezduenean.

Aipatutako konpentsazioek ez dute emango ordaintzailearen
zerga oinarria murrizteko eskubiderik, eta ez dira errenta
izangojasotzailearentzat.

Kasuhonekezduesleitutakoondasunedoeskubideenbalioak
eguneratzeaekarriko.

6.1.3 Noiz daude salbue tsita irabaziak?

Ondokokasuhauetandaudesalbuetsitaondareirabaziak(hau
da,ezdutezergaordaindubehar):

• Fundazioen eta onura orokorreko elkarteen aldeko
dohaintzetan,baldinetakuotarenkenkariaegitekoes-
kubideaematenbadutePertsonaFisikoenErrentaren
gainekoZergan64.

• Irabaziak65urtetikgorakopertsonekohikoetxebizitza
kostubidezeskualdatzeagatiklortudirenean(400.000
eurokomugarekin), edoautonomiapertsonala susta-
tzekoetabesterenbeharradutenpertsonakzaintzeko
legearen arabera mendekotasun ertaina edo handia
dutenen pertsonek ohiko etxebizitza kostu bidez sal-
tzeagatiksortudirenean.

• Zordunarenedoharenbermatzailearenohikoetxebizi-
tzaordaineanemateagatiksortzendirenean,baldineta
ordaineanematehoriegitenbadahipotekazbermatuta
dauden zorrak, kreditu-entitateekin edo modu profe-
sionalean maileguak zein hipoteka-kredituak ematen
dituen beste edozein entitaterekin hartutakoak, kita-
tzeko. Ezinbesteko baldintza izango da, beti, ohiko
etxebizitzarenjabeakezizateabeharbestekobesteon-
dasunedoeskubiderikzorrabereosoanordaintzeko
eta etxebizitza besterentzea saihesteko. Preskribatu
gabedaudenurteeiereaplikatzenzaie.

• Ohiko etxebizitzaren hipoteka judizial edo notarialen
exekuzioetan lortutakoak, aurrekopuntuko baldintza
berdinekin.Preskribatugabedaudenurteeiereaplika-
tzenzaie.

• Pertsona Fisikoen Errentaren gaineko Zergan, zerga
zorraondasunhauekemanezordaintzean:

a)EuskalKulturOndareansartutakoondasunak,bal-
din eta Kultur Ondasun Kalifikatuen Erregistroan
edo Euskal Kultur Ondareari buruzko uztailaren
3ko 7/1990 Legeak aipatutako Inbentario Oroko-
rreansartutabadaude.

b)Espainiako Ondare Historikoan sartutako onda-
sunak, baldin eta Ondasun Higigarrien Inbentario

64 Ikus 12. kapituluaren barruan (Kuota likidoa eta kenkariak), dohain-
tzengatikokenkarieiburuzko12.5apartatua.

OrokorreanedoKulturOnurakoErregistroOroko-
rrean sartuta badaude, Espainiako Ondare Histo-
rikoari buruzko ekainaren 25eko 16/1985 Legeak
73.artikuluanxedatutakoarenarabera.

6.1.4 Noiz ez dira kontuan har tzen galerak?

Ondokokasuhauekezdirahartukoondaregaleratzat:

1. Justifikatugabekogalerak.

2. Kontsumoagatikizandakogalerak.

3. Bizienartekoegintzakedoliberalitateakdirelamedio
izandakoordainikgabekoeskualdaketengatikgertatu
direngalerak.

4. Ondasun higiezinen kostu bidezko eskualdaketak di-
relamediosortutakoak,higiezinhoriekkostugabeko
eskurapenbatetikbadatozetaeskurapenhoriOinorde-
tzenetaDohaintzengainekoZergansalbuetsitaegon
bada.

Halaere,galeratzathartukodiraondasunhigiezinaren
balioaapartekozirkunstantziengatikgutxitudelazer-
gadunakfrogatzendueneanedogalerahoriondasuna
besterentzeak edo eskuratzeak sortutako gastuetatik
bakarrikdatorrenean.

5. Zergaldian zehar jokoan izandako galerak, baldin eta
zergaldi berean jokoagatik lortutako irabaziak baino
handiagoakbadira.

6. Ondareelementubateskualdatzean izandakogalerak,
eskualdatzaileakondareelementuberaberriroeskura-
tzendueneaneskualdaketaegunarenondorengourtea-
renbarruan.Kasuhorietan,ondareelementuageroago
eskualdatzen denean integratuko da galera. Adibidez:
zergadunak ondasun bat 2015eko urtarrilaren 1ean
salduetaondaregaleraizandu;ondasunbera2015eko
abenduaren31nerosibaduberriro,salmentanizandako
galeraezda2015.urtekoaitorpeneankontuanhartuko,
baiziketaondasunaberrirosaltzenduenean.

7. Europako Parlamentuak eta bertako Kontseiluak
2004koapirilaren21eanemandako2004/39/EEZuzen-
tarauan -finantzatresnenmerkatuariburuzkoan-defi-
nitutadaudenbigarrenmailakobaloremerkatuofizia-
letannegoziatzekoonartutakobaloreedopartaidetzak
eskualdatzean izandako galerak, zergadunak balore
homogeneoak65 eskuratu dituenean eskualdaketa ho-
rien aurreko edo ondorengo bi hilabeteen barruan.
Balore edo partaidetza homogeneotzat hartzen dira
jaulkitzaileberarengandikeratorrietaeragiketafinan-
tzarioberekoakdirenak,finantzaketarenlorpensiste-
matikoabarne,baldinetaeskualdaketaizaeraetaarau-
diberabaduteetaeskubideetabetebeharrenantzeko
edukifuntsezkoabadute.

Zergadunaren ondarearen barruan geratzen diren
balore edo partaidetzak eskualdatzen diren neurrian
integratukodiragalerahoriek.

8. Europako Parlamentuak eta bertako Kontseiluak
2004ko apirilaren 21ean emandako 2004/39/EE Zu-
zentarauan -finantza tresnen merkatuari buruzkoan-
definituta dauden bigarren mailako balore merkatu
ofizialetan negoziatzeko onartu gabeko balore edo
partaidetzakeskualdatzeanizandakogalerak,zergadu-
nakbalorehomogeneoak66eskuratuditueneaneskual-

65 Ikus 4. artikulua Baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.

66 Ikus 4. artikulua Baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.
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daketa horien aurreko edo ondorengo urtearen ba-
rruan.Baloreedopartaidetzahomogeneotzathartzen
dira jaulkitzaile berarengandik eratorri eta eragiketa
finantzario berekoak direnak, finantzaketaren lorpen
sistematikoabarne,baldinetaeskualdaketaizaeraeta
araudiberabaduteetaeskubideetabetebeharrenan-
tzekoedukifuntsezkoabadute.

Zergadunaren ondarearen barruan geratzen diren
balore edo partaidetzak eskualdatzen diren neurrian
integratukodiragalerahoriek.

6.2  Nola kalkula tzen da irabazia edo 
galera?

Ondareanolaaldatudenkontuanhartuzkalkulatzenda.Be-
raz,modudesberdinakizangodira:

•  Eskualdaketa izanez gero(adibidez:ondasunbaten
salmenta): irabazia edo galera elementu eskualdatua-
rensalmentabalioarenetabidezkoadeneanegunera-
tutakoeskurapenbalioaren(erosketabalioaren)arte-
kodiferentziaizangodagaleraedoirabazia(ikus6.2.2
apartatua).

•  Ondasun edo eskubide bat ondarean integratuz 
gero (adibidez: zergadunak sari edo subentzioa lor-
tu duenean): ondarean integratu den elementuaren
merkatukobalioaizangodairabaziaedogalera.

ERNE: ondare elementu eskualdatuetan hobekuntzak egin
badira, ondasunari nahiz hobekuntzari dagokion zatia berei-
zikodaeskualdaketabaliotik,osagaibakoitzari(ondasunaedo
hobekuntza) dagokion ondare irabazia edo galera bereizita
zehaztekoasmoz.

6.2.1 Nola kalkula tzen da eskurapen balioa? 

Honelakalkulatukodaeskurapenbalioa:

1. Lehenurratsa:zenbatekohauekbatubehardira:

•  Eskurapenaren benetako zenbatekoa: eskura-
penamusutrukekoabada,OinordetzaetaDohain-
tzen gaineko Zergaren arauak erabiliz ateratzen
denaizangodabenetakozenbatekoa.

• Ondasun eskuratuetan egindako inber tsio eta 
hobekun tzen kostua.

•  Eskurapenari lotutako gastuak eta zergak, in-
teresak kanpoan utzita, eskuratzaileak (erosleak)
ordaindudituenean.

2. Bigarrenurratsa:aurrekobaturarizenbatekohauken-
dukozaio:

•  Amortizazioa. Bidezkoa denean, erregelamenduz
egindako amortizazioak kenduko dira; nolanahi
ere,gutxienekoamortizazioakonputatukoda.

Errentamenduan lagatako ondasunak direnean baka-
rrikkonputatukodagutxienekoamortizazioa,etaez,
ordea, ohiko bizitza denean edo amortizazioa gastu
kenkaridunmoduanonartzenezdutenbesteondasun
batzukdirenean.

6.2.2 Nola egunera tzen da eskurapen balioa?

Eskurapen balioaren osagaiak kalkulatu ondoren, erregela-
menduz onartzen diren koefizienteak aplikatuz eguneratuko
dira67. Horretarako, ondare elementuen eskurapen egunetik

67 2015.urteanegindakoeskualdaketeiabenduaren22ko47/2014ForuDekre-
tuakfinkatutakokoefizienteentaulaaplikatzenzaie.

kontsumorako prezioen indizeak izan duen bilakaera eta es-
kualdaketarenekitaldirakoesperodenahartukodirabatikbat
kontuan.Honelaaplikatukodirakoefizienteak:

•  Erosketaren benetako zenbatekoaren gainean,zer
urtetanordaindudirenkontuanhartuz.

•  Inber tsio eta hobekun tzen gainean,zerurtetanor-
daindudirenkontuanhartuz.

•  Gastu eta zergen gainean,zerurtetanordaindudi-
renkontuanhartuz.

•  Amortizazioen gainean, haiei dagokien urtea kon-
tuanhartuz.

Ondare elementuak jarduera ekonomiko batetik desatxiki
ondoreneskualdatudirenean,desatxikipenurtearidagokion
koefizienteaizangodaeguneratzekoefizientea.

Ondare irabazi edo galerak berariazko balorazio arauei ja-
rraiki kalkulatzen direnean, eskurapen balioa kalkulatzeko
kontuanhartubehardirenzenbatekopositiboetanegatiboak
gertatzen diren urteei dagozkien eguneratze koefizienteak
aplikatukodira.

2015eaneskualdatutakoondasunedoeskubideetarako,koefi-
zientehauekaplikatuzeguneratukodaeskurapenbalioa.

Urtea Egunera tze koefizientea

1994etaaurrekoak 1,571

1995 1,668

1996 1,606

1997 1,571

1998 1,536

1999 1,494

2000 1,443

2001 1,390

2002 1,340

2003 1,304

2004 1,265

2005 1,225

2006 1,185

2007 1,152

2008 1,106

2009 1,103

2010 1,085

2011 1,052

2012 1,029

2013 1,013

2014 1,010

2015 1,000

Denaden,ondareelementua1994koabenduaren31neskura-
tubada,1,668koefizienteaaplikatukoda.
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LABURPENA: eskurapen balioa
Eskurapenarenbenetakobalioa(eguneratua)

+Inbertsioetahobekuntzenkostua(eguneratua)

+Eskurapenarilotutakogastuaketazergak(eguneratua)

-Amortizazioak(eguneratuak).

Eskurapenbalioa

6.2.3 Nola kalkula tzen da eskualdaketa balioa?

Zenbatekohauenartekodiferentziaeginezkalkulatzendaes-
kualdaketabalioa:

•  Inorengana tzearen benetako zenbatekoa. Eskual-
daketaren trukean benetan ordaindutako zenbatekoa
izangoda.Halere,zenbatekoamerkatukobalioarrun-
tabainotxikiagoabada,merkatukobalioanagusituko
da.

Eskualdaketamusutrukeaneginbada,Oinordetzaeta
Dohaintzen gaineko Zergaren arauei jarraiki lortuko
dainorenganatzearenbenetakozenbatekoa.

BERRIA:

2015eko urriaren 3tik aurrera eta 
5/2015 Legea, ekainaren 25ekoa, Eus-
kal Zuzenbide Zibilari buruzkoa onar-
tzearen ondorioz, aurreko paragrafoan
xedatutakoaaplikatukodaarekostugabeko
eskualdaketa komisarioak testamentu-aha-
lordea erabilita edo uneko eraginkortasuna
duen edozein oinordetza-titulu bidez egiten
deneanere.Ondoriohorietarako,oinordetza-
tituluak izango dira oinordetzen eta dohain-
tzengainekozergakezarritakoak.

Aurreko paragrafoan aipatutako kostu gabe-
koeskualdaketetan–unekoeraginkortasuna
dutenoinordetza-titulubidezegindakoetan–,
eskurapen balioa, ondasunak eskuratzen
dituenarentzat, hauxe izango da geroko es-
kualdaketei begira: dohaintza-emaileak on-
dasunhoriekdohaintza-hartzaileari ematean
dutenbalioa,salbuetadohaintza-hartzaileak
dohaintza-emailea hil aurretik eskualda-
tzen baditu ondasunak. Izan ere, horrelako
kasuetan, dohaintzahartzailea dohaintza-
emailearen lekuan subrogatuko da ondasun
horieneskurapenbalioetadateidagokienez.
Subrogazio horretan, uneko eraginkorta-
suneko oinordetza-itunaren aurretik dohain-
tza-emaileakzitueneskurapendataetabalioa
gordekodira.

•  Eskualdaketari lotutako gastuak eta zergak, inte-
resakkanpoanutzita,eskualdatzaileakordainduditue-
nean.

LABURPENA: eskualdaketa balioa
Inorenganatzearenbenetakobalioa

--Eskurapenarilotutakogastuaketazergak,
eskualdatzaileakordainduak

Eskualdaketabalioa

Adibidea
Demagun 2002ko urtarrilaren 7an zuk 180.000,00 euroko
etxebizitzaerosizenuela.Urtehorretanbertan,15.000,00euro
ordainduzenituen,eskurapenarilotutakogastuetazergakzi-
rela-eta.2008kourtarrilaren25ean, terraza itxieta12.000,00
euroordainduzenituenhorrengatik.2002kourtarrilaren31tik
2002koazaroaren30erabitartean,etxebizitzaerrentaneman
zenuen: 3.6000,00 eurokoa izan zen amortizazioa. 2015eko
urtarrilaren 18an etxebizitza saldu zenuen 364.000,00 euro-
ren trukean. Azkenik, hobekuntzaren eskualdaketa balioa
24.000,00eurokoada.

E txebizi tzaren ondare irabaziaren kalkulua

Etxebizitza
inorenganatzearen
zenbatekoa

364.000,00€-24.000,00€ 340.000,00€

Hobekuntza
inorenganatzearen
zenbatekoa

24.000,00€

Eskurapenaren
benetakozenbate-
koeguneratua

180.000,00€x1,340 241.200,00€

Gastuetazerga
eguneratuak 15.000,00€x1,340 20.100,00€

Amortizazio
eguneratua 3.600,00€x1,340 4.824,00€

Eskurapen  
balio eguneratua 256.476,00 €

E txebizi tzaren 
ondare irabazia 340.000,00 € – 256.476,00 € 83.524,00 €

Ondare irabazi hori aurrezpenaren zerga oinarrian integra-
tuko da, ondarearen elementu bat eskualdatzeagatik sortu
delako(ikus9.4apartatua)

Hobekun tzatik eratorritako ondare irabazia

Eskualdaketabalioa 24.000,00€

Eskurapenbalio
eguneratua 12.000,00€x1,106 -13.272,00€

Hobekun tzaren 
ondare irabazia 24.000,00€-13.272,00€ 10.728,00€

Ondare irabazi hori aurrezpenaren zerga oinarrian integra-
tuko da, ondarearen elementu bat eskualdatzeagatik sortu
delako(ikus9.4apartatua)

6.2.4  1994ko abenduaren 31 baino lehen 
eskuratutako elementuen araudi 
iragankorra

1994koabenduaren31bainoleheneskuratudirenetajarduera
ekonomikoeiloturikezdaudenondareelementuakeskualda-
tzeagatiklortutakoondareirabazienzenbatekoaondokoerre-
gelahaueijarraikizkalkulatukoda:

1.-Orohar,etaondareelementubakoitzerako,kalku-
luaegingodaPertsonaFisikoenErrentarengaine-
koZergariburuzkoForuArauakdioenarenarabe-
ra.Horrelakalkulatutakoondare irabazitikbereizi
beharkodazeinzatisortuden2007kourtarrilaren
1abainolehen.Zatihoriondokohaudelaulertuko
da: eskurapen egunetik 2006ko abenduaren 31ra
arte (bi egunak barne) igarotako egun kopuruari
zergadunaren ondarean egon den egun kopuru
osoarekikoproportzioandagokionondareirabazia.

2007ko urtarrilaren 1a baino lehen sortutako ondare
irabaziarenzatiahonelamurriztukoda:
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a)Ondareelementuazergadunarenondareanzenbat
denbora egon den kalkulatzeko, elementua esku-
ratudenegunetik1996koabenduaren31bitartean
igarotako urte kopurua hartuko da kontuan, goi-
tikbiribildua.Hauda,eskurapenegunetik1996ko
abenduaren31bitartean4urtegehiegunbatigaro
badira,ulertukodaondareelementua5urtezegon
delaondarearenbarruan.

 Harpidetzaeskubideenkasuan,iraupenaldiaizango
dahoriensorburudirenbaloreeidagokiena.

 Eskualdatutako ondare elementuetan hobekun-
tzarikeginbada,hobekuntzahoriekzergadunaren
ondareanzenbatdenboraegondirenkalkulatzeko
kontuan hartuko da horiek egin diren egunetik
1996koabenduaren31bitarteanigarotakourteko-
purua,goitikbiribildua.

b)Eskualdatutako ondare elementuak ondasun hi-
giezinak, horien gaineko eskubideak edo Balo-
reenMerkatuariburuzkouztailaren28ko24/1998
Legearen 108. artikuluan aipatutako entitateen
baloreak badira, kanpoan utzita higiezinen inber-
tsio sozietate edo fondoen kapital sozialaren edo
ondarearen akzio edo partaidetzak, murrizpena
%11,11koa izango da aurreko letran adierazitako
iraupen urteak bitik gora gainditzen diren urte
bakoitzeko.

c)Eskualdatutako ondare elementuak Europako Par-
lamentuarenetabertakoKontseiluaren2004koapi-
rilaren 21eko 2004/39/EE Zuzentarauan, finantza
tresnenmerkatueiburuzkoan,definitutakobigarren
mailakobaloremerkatuofizialetakobateannegozia-
tzeko onartutako akzioak badira -sozietate edo en-
titateen fondo propioetan parte hartzea adierazten
dutenak-, kanpoan utzita ondasun higikor zein hi-
giezinetan inbertitzen dituzten sozietateen kapitala-
renerakusgarridirenakzioak,murrizpena%25ekoa
izangodaaurrekoa)letranadierazitakoiraupenur-
teakbitikgoragainditzendirenurtebakoitzeko.

d)2007kourtarrilaren1abainolehenagosortudiren
gainerakoondareirabaziak%14,28murriztukodira
aurrekoa)letranadierazitakoiraupenurteakbitik
goragainditzendirenurtebakoitzeko.

e)2007ko urtarrilaren 1a baino lehenago sortutako
ondare irabazia ez da zergapetuta egongo, baldin
eta1996koabenduaren31n,etaaurrekob),c),eta
d)letretanadierazitakoagatik,hurrenezhurrenha-
mar,bostetazortziurtekoiraupenaldiadutenon-
dareelementuetatikbaldinbadator.

2.- 2006ko abenduaren 31n merkatu arautuetako batean
negoziatzekoonartutakobaloreakdirenean,edo,bes-
tela, Errenta Zergaren foru arauak 49. artikuluko 1.
apartatuarena)etad) letretanaurreikusitakoaraubi-
dea aplikagarria zaien inbertsio kolektiboko erakun-
deetako akzio edo partaidetzak izanez gero, ondare
irabaziaketagalerakforuarauhorrekOndareGalera
eta Irabaziei buruzko kapituluan ezarritakoaren ara-
bera kalkulatuko dira, balore, akzio edo partaidetza
bakoitzerako.

Aurrekoparagrafoanxedatutakoarenondoriozondare
irabazibatlortzenbada,ondokomurrizpenetatikdago-
kionaegingoda:

a)Eskualdaketabalioabalore,akzioedopartaidetzei
2006koOndarearengainekoZergandagokienaren
berdina edo handiagoa bada, 2007ko urtarrilaren
1a baino lehen sortu den ondare irabaziaren za-

tia aurreko 1. erregelan ezarritakoaren arabera
murriztuko da. Ondorio horietarako, 2007ko urta-
rrilaren 1a baino lehen sortutako ondare irabazia
honakohau izangoda:balore,akzioedopartaide-
tzei2006koOndarearengainekoZergandagokiena
eskualdaketabaliotzathartutaateratzendenondare
irabaziarenzatia.

b)Eskualdaketabalioabalore,akzioedopartaidetzei
2006ko Ondarearen gaineko Zergan dagokiena
bainotxikiagoabada,ondareirabaziguztia2007ko
urtarrilaren1abainolehensortuadela iritzikoda,
eta aurreko 1. erregelan ezarritakoaren arabera
murriztukoda.

3.- Eskualdatutako ondare elementuetan hobekuntzarik
egin bada, osagai bakoitzari besterentze balioan zein
zatidagokionberezikodaxedapeniragankorhonetan
xedatutakoaaplikatzearibegira.

Erregimen iragankor horretan ezarritakoa ez da
aplikagarria izango zergadunaren jarduera ekono-
mikoariatxikitaizandirenondareelementueneskual-
daketetan, jarduerahoribestetitularitatebatekinegi-
tenjarraitzenbada.

LABURPENA: Irabazia murrizteko por tzentajeak
Por tzentajea, iraupen 
urte bakoi tzeko (lehen bi 
urteak ez dira kontuan 
har tzen)

Arauorokorra %14,28

Burtsankotizatutakoakzioak %25

Ondasunhigiezinak,horiengaineko
eskubideakedo45/1998ForuDekre-
tuanjasotakoentitateenbaloreak

%11,11

Adibidea
Demagun Marta eta Aitor ezkontideek pisu bat erosi zutela
1987kourtarrilaren10ean,20.000,00euroordainduta.

2015eko ekainaren 3an etxebizitza saldu zenuen, 300.000,00
eurorentruke.

E txebizi tzaren ondare irabaziaren kalkulua:

Etxebizitzaren
salmentaprezioa 300.000,00€

Eskurapenbalioa 20.000,00€

Eguneratzekoefi-
zientea 1,571

Eskurapenbalio
eguneratua 20.000,00€x1,571 31.420,00€

Sortutakoondare
irabazia 300.000,00€-31.420,00€ 268.580,00€

Edukidenegunak,
guztira  10370egun

Edukidenegunak
2006/12/31raarte 7.295egun

2007/01/01baino
lehenagokoirabazia (7.295/10370)x268.580,00€ 188.938,39€

Edukidendenbora

(1987/01/01etik
1996/12/31ra)

9urte,11hilabete,21egun 10urte

Koefizientemurriz-
tailea 11,11x(10-2) 88,88

Murrizpena 188.938,39€-ren%88,88 -167.928,44€

Etxebizitzaren
ondareirabazia 268.580,00€–167.928,44€ 100.651,56€
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Ondare irabazi hori aurrezpenaren zerga oinarrian integra-
tuko da, ondarearen elementu bat eskualdatzeagatik sortu
delako(ikus9.4apartatua).

Adibidea
Demagunburtsankotizatzenduenenpresabatenakzioak

saldu dituzula, 1991ko ekainaren 30ean eskuratuak
hainzuzen.Eskurapenbalioa6.000,00euro izanzen.
2015eko azaroaren 30ean saldu dituzu. 2006ko On-
darearen gaineko Zergaren ondorioetarako, balioa
25.000,00euroda.

a) 30.000,00eurotansaltzenbadira:

Akzioensal-
mentaprezioa 30.000,00€

Eskurapen
balioa 6.000,00€

Eguneratze
koefizientea 1,571

Eskurapenbalio
eguneratua 6.000,00€x1,571 9.426,00€

Sortutakoonda-
reirabazia 30.000,00€-9.426,00€ 20.574,00€

Murrizpena 0,25x(6-2)x(25.000,00–9.426,00) 15.574,00€

Ondareirabazia 20.574,00€–15.574,00€ 5.000,00€

Ondare irabazi hori aurrezpenaren zerga oinarrian integra-
tuko da, ondarearen elementu bat eskualdatzeagatik sortu
delako(ikus9.4apartatua).

b) 22.000,00eurotansaltzenbadira:

Akzioensal-
mentaprezioa 22.000,00€

Eskurapen
balioa 6.000,00€

Eguneratze
koefizientea 1,571

Eskurapenbalio
eguneratua 6.000,00€x1,571 9.426,00€

Sortutakoonda-
reirabazia 22.000,00€-9.426,00€ 12.574,00€

Murrizpena 0,25x(6-2)x(22.000,00–9.426,00) 12.574,00€

Ondareirabazia Ezdazergapetzen 0,00€

6.3 Berariazko balorazio arauak
Formulahaudaondareirabazietagalerakkalkulatzekoarau
orokorra:

Salmentabalioa–Erosketabalioa=GaleraedoIrabazia

Salmentabalioarieskualdaketabalioaderitzo,etaerosketaba-
lioari,eskurapenbalioa.

Dena den, ondoko kasuetan berariazko balorazio arauak
erabiltzendira.

• Merkatu arauetan negoziaziora onartutako baloreen
salerosketa.

• Merkatuarauetannegoziazioraonartugabekobalore
edopartaidetzensalerosketa.

• Ondaresozietateenbaloreenedokapitalpartaidetzen
eskualdaketa.

• Inbertsio kolektiboko erakundeen kapital edo onda-
rearen akzio edo partaidetzen kostu bidezko eskual-
daketaedoberreskurapena.

• Diruzkoakezdirenekarpenaksozietateei.

• Bazkideenbereizketaedosozietateendesegitea.

• Negoziolokalareneskualdaketa.

• Kalte-ordainakondareelementuengaleraedoezbeha-
rrengatik.

• Ondasunedoeskubideentrukaketa.

• Biziartekoedoaldibaterakoerrenteniraungipena.

• Ondasuneskubideeneskualdaketaedoiraungipena.

• Ondare elementuen eskualdaketa biziarteko edo aldi
baterakoerrentabatentrukean.

• Eskualdaketabatetikezdatozenondasunedoeskubi-
deentxertaketak.

• Futuroetaaukerenmerkatuanegindakoeragiketak.

Azterditzagunbanan-banan.

6.3.1  Sozietate edo entitateen fondo propioetan 
parte har tzea adierazten duten baloreak, 
merkatu arautuetan negozia tzeko 
onartuak, ordain truke eskualda tzea

Ondareirabaziedogalerakalkulatzeko,hareneskurapenba-
lioarenetaeskualdaketabalioarenartekodiferentziaeginbe-
harda.Honahemen,berezitasunak:

• Sozietate edo entitateen fondo propioetako partaide-
tzaren baloreak (akzioak) eskualdatzean, eskual-
daketa balioa akzioa saltzen den egunean merkatu
arautuanduenkotizazio balioa izangodagutxienez.
Denaden,akzioarensalmentaprezioahandiagoabada
kotizatutakoabaino,salmentabalioanagusitukoda.

•  Balore homogeneoak68 daudenean, lehendabizi es-
kuratuakhartukodiraeskualdatutakobaloretzat,hau
da,zaharrenak(FIFOirizpidea:sartutakolehenakzioa
aterakodalehenik).Irizpidehorikostugabekoeskual-
daketetan ere aplikatzen da. Balore edo partaidetza
homogeneotzat hartzen dira jaulkitzaile berarengan-
dikeratorrietaeragiketafinantzarioberekoakdirenak,
finantzaketaren lorpensistematikoabarne,baldineta
eskualdaketaizaeraetaaraudiberabaduteetaeskubi-
deetabetebeharrenantzekoedukifuntsezkoabadute.

•  Zati batean liberatutako akzioakdirenean,zergadu-
nakbenetanordaindutakozenbatekoaizangodahaien
eskurapenbalioa.

•  Erabat liberatutako akzioakdirenean(doakoakzio-
ak),araubereziabeharkodaakziobakoitzareneroske-
tabalioakalkulatzeko.Erabatliberatutakoakzioeneta
akzio zaharren eskurapen balioa kalkulatzeko, kostu
osoatituluzaharnahizliberatuenkopuruarekinzatitu
beharda.

Akzioenkostuosoa
Eskurapenbalioa= ------------------------------------------------------------------------

tituluzaharrenkop.+titululiberatuenkop.

Erabatliberatutakoakzioakdirenean,haienantzinatasunaja-
torrizkoakzioenaizangoda.

68 Ikus 4. artikulua Baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.
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HAUTAZKO ARAUBIDEA 
AKZIO SALMENTEN IRABAZIAK

Baloreakkostubidezeskualdatzendituztenzergadunekbi
hautuhauenarteanegindezakete:eskualdaketarenondare
irabazia kalkulatzeko berariazko araua aplikatzea (eskual-
daketa datan duen kotizazio balioa ken eskurapen balio
eguneratua), edo, bestela, eskualdaketa balioari ehuneko
3kokargabereziaaplikatzea,baldinetabaliohoriekitaldi
bakoitzean10.000eurobainotxikiagoabadaeskualdatutako
baloreguztieidagokienez.

Kargaberezihoriaplikatzetikateratzendenzenbatekoaez
dasartukoaurrezpenarenzergaoinarrian,etakuotaosoari
batukozaio.

Autolikidazioaaurkeztekouneanadierazibehardahautuhau.

Adibidea
Demagun2015ekootsailaren20ean,Nekaneksozietateanoni-
moaren400akziosalduzituelaBurtsan,%400ean,egunhorre-
takokotizazioarenarabera.Akziobakoitzarenbalionominala
%6,01eurokoazen.

Saldutakoakzioaklehenagoerositako550akziokosortabaten
zatidira,jarraianazaltzendenarenarabera:

Akzio 
kopurua Eskurapen eguna Eskurapen 

prezioa
Prezioa akzio 
bakoi tzeko

250 1998/02/02 3.230,00€ 12,92€

210 1999/05/06 2.600,00€ 12,38€

90 2000/01/13 540,90€ 6,01€

400 akzioen salmentaren ondare irabazi edo galera kalkula-
tzeko, legezko irizpide hau erabiliko da: saldutakoak dira
zaharrenak.Beraz,zuksaldutako400akzioak1998/02/02an
erositako250akzioeieta1999/05/06anerositako150akzioei
dagozkie. Jarraian, 1998/02/02an erositako 250 akzioen
ondare irabazi edo galera kalkulatuko da aparte, bai eta
1999/05/06anerositako150akzioenaere.

1998/02/02an 
eskuratuak

1999/05/06an 
eskuratuak

Saldutakoakzioen
kopurua(400) 250 150

Eskualdaketabalioa
(%400) 6.010,00€ 3.606,00€

Eskurapenbalio
eguneratua

3.230,00€x1,536=
4.961,28€

1.857,00€x1,536=
2.852,35€

Ondareirabazia 1.048,72€ 753,65€

Sortutako irabaziaaurrezpenarenoinarriezargarrian ipiniko
daetaberagatik,eskalakdionarabera,%20aordaindukoda,
hauda,375,06euro.

HAUTUberriarekin,akzioensalmentahonelakalkulatukoli-
tzateke:

Saldutakoakziokopurua 400

Eskualdaketabalioa 9.616,00€

Ondareirabazia %3*9.616,00€=288,48€

288,48eurokozenbatekoaezdaintegratubeharaurrezpena-
renzergaoinarrian:kuotaosoaribatukozaio.

ERNE: HARPIDE TZA ESKUBIDEAK besterentzen dire-
nean,eskualdaketan lortutakozenbatekoaondare irabazitzat
hartukodaeskualdaketaegindenzergaldian.

Hala ere, merkatuetan negoziatzeko onartutako baloreen
eskurapen balioa kalkulatzeko, 2012ko urtarrilaren 1a baino
lehen eskualdatutako harpidetza eskubideengatik lortutako
zenbatekoakengarriaizangoda,salbuetaeskualdaketanlor-
tutakozenbatekoaondareirabazitzathartudenean.

Adibidea
Demagun2000koabuztuaren30eansozietateanonimobaten
1.000akzioerosizenituelaBurtsan,etahaienbalionominala
6,00eurokoazela.2002kourriaren8an,harpidetzaeskubideak
salduzenituen4.207,08eurotan.2012kourtarrilaren1ean,be-
rriroharpidetzaeskubideaksalduzenituen,3.000,00eurotan.
Azkenik, 2015eko abuztuaren 8an, akzioak saldu zenituen
2.404,05eurotan.

Harpide tza eskubideen salmenta 2002/10/8an 

Baloreeneskurapenbalioa4.207,08eurojaistenda.

Harpide tza eskubideen salmenta 2012/01/1ean 

3.000,00eurokoondaregehikuntzasortzenda.

Akzioen salmenta 2015/08/8an 

Eskualdaketabalioa 2.404,05€

Eskurapenbalioa (6.000,00€x1,445)-4.207,08 4.462,92€

Ondaregalera 2.058,87€

• Eskualdatu dena Higiezinen Merkatuan Inberti-
tzeko Sozietate Anonimo Kotizatuen (SOCIMI)
zerga erregimena aplikatzea aukeratu duten sozieta-
teen kapitaleko partaidetza bada, sortutako ondare
irabaziasalbuetsitaegongodamugahonetaraino:%10
xpartaidetzareneskuratzebalioaxsozietateakerregi-
menhorretantributatuduenurtekopuruaeginezlor-
tzendenemaitzatikerrentansartuezdirendebiden-
duakkendutaateratzendendiferentziapositiboa.

Partaidetzaentitatelotubatieskuratubazaio(sozieta-
teen gaineko zergaren 16. artikuluaren arabera), eta
eskualdaketahorretangalerarik izanbada, sortutako
ondareirabaziaezdaegongosalbuetsitagalerahorren
zenbatekoraino.

Ondaregalerabatbaldinbadago,parrtaidetzaeskual-
datu aurreko urtean jaso eta errentan sartu ez diren
dibidenduenzenbatekoagainditzenduenzatiakonpu-
tatukodahalakotzat.

Autolikidazioaaurkeztekounean,erregimenhorretarako
exijitutakobaldintzaksozietateakbetetzenezdituenean
ereaplikatukodapuntuhonetanxedatutakoa.Baldintza
horiekgerorabetetzenezbadira,zergadunakautolikida-
zio osagarria aurkeztu beharko du baldintzak betetzen
ezdirenegunetikhasietahoriekbetegabegelditudiren
zergaldiaautolikidatzekoepeaamaitubitartean.

6.3.2   Sozietate edo entitateen fondo propioetan 
parte har tzea adierazten duten baloreak, 
merkatu arautuetan negozia tzeko onartu 
gabeak, ordain truke eskualda tzea.

Ondareirabaziedogalerakalkulatzeko,hareneskurapenba-
lioarenetaeskualdaketabalioarenartekokenketaeginbehar
da.Honahemen,berezitasunak:
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• Eskualdaketaren gutxieneko balioa ezarriko da, eta
balio aitortuari nagusituko zaio, baldin eta ez bada
frogatzen zenbateko aitortua alderdi independenteek
merkatuko baldintza arruntetan hitzartuko zutenare-
kinbatdatorrenik.

Hori frogatzen ez bada, salmenta balioa bi hauetako
handienaizangoda:

a) Zergarensortzapenegunarenaurretiki txitako azken 
ekitaldiaridagokionbalantzetikateratakobalio teo-
rikoa.

b) Zergaren sortzapen egunaren aurretik sozietatean
itxitako hiru ekitaldien emaitzen batez bestekoa
100eko 20 tasaz kapitaliza tzetikateratzendenba-
lioa.

Azkenhonenondorioetarako,mozkingisazenbatuko
dirabanatutakodibidenduaketaerreserbetarakoeslei-
penak,balantzeakerregularizatuedoeguneratzekoak
aldebaterautzita.

Eskuratzailearidagozkionbaloreedopartaidetzenba-
lioa zehazteko kontuan hartuko da honela kalkulatu-
takoeskualdaketabalioa.

•  Balore homogeneoak69 daudenean, lehendabizi es-
kuratuakhartukodiraeskualdatutakobaloretzat,hau
da,zaharrenak(FIFOirizpidea:sartutakolehenakzioa
aterakodalehenik).Irizpidehorikostugabekoeskual-
daketetan ere aplikatzen da. Balore edo partaidetza
homogeneotzat hartzen dira jaulkitzaile berarengan-
dikeratorrietaeragiketafinantzarioberekoakdirenak,
finantzaketaren lorpensistematikoabarne,baldineta
eskualdaketaizaeraetaaraudiberabaduteetaeskubi-
deetabetebeharrenantzekoedukifuntsezkoabadute.

•  Zati batean liberatutako akzio edo partaide tzakdi-
renean,zergadunakbenetanordaindutakozenbatekoa
izangodahaieneskurapenbalioa.

•  Erabat liberatutako akzio edo partaide tzak di-
renean (doakoakzioak), araubereziabehardaakzio
bakoitzarenerosketabalioakalkulatzeko.Erabatlibe-
ratutakoakzioenetaakziozaharreneskurapenbalioa
kalkulatzeko,kostuosoatituluzaharnahizliberatuen
kopuruarekinzatitubeharda

Akzioenkostuosoa
Eskurapenbalioa= ------------------------------------------------------------------------

tituluzaharrenkop.+titululiberatuenkop.

Erabat liberatutako akzioak direnean, haien an-
tzinatasunajatorrizkoakzioenaizangoda.

ERNE: HARPIDE TZA ESKUBIDEAK besterentzen dire-
nean,eskualdaketan lortutakozenbatekoaondare irabazitzat
hartukodaeskualdaketaegindenzergaldian.

Adibidea
Demagun:1996koapirilaren11n,Burtsankotizatzenezduen
sozietateanonimobaten1.000akzioharpidetuzenituen,balio
nominala 5,50 eurokoa izanik. 1997ko irailaren 15ean, sozie-
tateberarenbeste1.000akzioerosizenuen(balorehomoge-
neoak)7.813,16eurotan.

2015ekoabenduaren31n,1.200akziosalduzenituen6.490,93
eurotan,etaezduzuzuzenbideannahikoadenfrogarikprezio

69 Ikus 4. artikulua Baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.

horialderdiindependenteekmerkatukobaldintzaarruntetan
hitzartukozutenarekinbatdatorrelafrogatzeko.

Sozietatearenkapitala10.000akziozosatutadago.Sozietateak
uztailaren31nixtenduekitaldisoziala,etasozietatearenazken
hiruekitaldietakomozkinakhonakohauekizandirahurrenez
hurren:6.010,12€,9.015,18€,eta12.020,24€.

Azkenik, balio teorikoa 8,95 eurokoa da 2015eko uztailean
itxitakobalantzearenarabera.

Eskualdaketa balioa

Salmentaren zenbatekoa alderdi independenteek finkatu-
takoarekinbatdatorrenikfrogatuezduzunez,baliohauetako
handienaaplikatukoda:

• Balioteorikoa:8,95euro.

• Kapitalizaziobalioa:4,51€

(6.010,12+9.015,18+12.020,24)/3
------------------------------------------------------------------ =45.075,90

0,2

45.075,90
------------------- =4,51€

10.000

1996/04/11n harpidetutako akzioen irabazia

Eskualdaketabalioan 1.000x8,95€ 8.950,00€

Eskurapenbalioeguneratua 5.500,00x1,606 -8.833,00€

Ondare irabazia 117,00€

1997/09/15ean erositako akzioen galerak

Eskualdaketabalioa 200x8,95€ 1.790,00€

Eskurapenbalioa 200x7,81€ 1.562,00€

Eskurapenbalioeguneratua 1.562,00€x1,571 -2.453,90€

Ondare galera -663,90€

Ondareirabaziaetaondaregaleraaurrezpenarenzergaoina-
rriraeramatendirenez,elkarrenarteanintegratuetakonpen-
tsatukodira(ikus9.4apartatua).Integrazioetakonpentsazio
horrenemaitzanegatiboaizangobalitz,zenbatekohoriaurrez-
penarenzergaoinarriansardaitezkeenondareiranazietaga-
lerensaldopositiboarekinbainoezinlitekekonpentsatu,hain
zuzenere,hurrengolauurteetanagerianjartzendirenekin.

6.3.3.  Ondare sozietateen baloreak eta kapital 
partaide tzak eskualda tzea

Ondare sozietateen baloreak edo kapital partaidetzak
eskualdatzendirenean,jarraibideberezihauekerabilikodira
ondareirabaziedogalerakalkulatzeko:

• Ondare irabazi edo galera kalkulatzeko, eskurapen 
eta titularitate balioarenetaeskualdaketabalioaren
arteko kenketa egingo da. Eskurapen eta titularitate
balioaondokobizenbatekoenbaturaizangoda:

a) Baloreak (akzioak) edo kapitaleko partaidetzak
eskuratzekoordaindudenzenbatekoa.Eskurapenaor-
daingabeaizanbada,OinordetzaetaDohaintzengai-
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nekoZergariburuzkoarauetatikateratzendenbalioa
hartukoda.

b) Banatu gabe geratu diren baina aipatu akzio edo
partaidetzen eskurapen egunetik eskualdaketa egu-
nera bitarteko denboran ondare sozietateen erregi-
meneanzergaordainduzuenzergaldietansozietateak
lortudituenmozkinenzenbatekoa.

c) Sozietateanmozkinaklortuondorenbaloreakeskura-
tu zituzten bazkideek, eskurapen baliotik, sozietatea
ondare sozietateen erregimenera bilduta zegoen zer-
galdietan izandakodibidenduenedomozkin-partaide-
tzenzenbatekoakendukodute.

•  Konputatu beharreko eskualdatze balioa, gutxienez,
itxitakoazkenbalantzetikateratzendenbalio teorikoa
izangoda,behinaktiboenkontabilitatebaliogarbiaAbe-
rastasunarenetaFortunaHandiengainekoZergarenon-
dorioetarakoizangoluketenbalioarekinedo, txikiagoa
bada,merkatukobalioarekinordeztuondoren.

•  Balore homogeneoak daudenean70, lehendabizi es-
kuratuakhartukodiraeskualdatutakobaloretzat,hau
da,zaharrenak(FIFOirizpidea:sartutakolehenakzioa
aterakodalehenik).Irizpidehorikostugabekoeskual-
daketetan ere aplikatzen da. Balore edo partaidetza
homogeneotzat hartzen dira jaulkitzaile berarengan-
dikeratorrietaeragiketafinantzarioberekoakdirenak,
finantzaketaren lorpensistematikoabarne,baldineta
eskualdaketaizaeraetaaraudiberabaduteetaeskubi-
deetabetebeharrenantzekoedukifuntsezkoabadute.

•  Zati batean liberatutako akzioak direnean,zerga-
dunak benetan ordaindutako zenbatekoa izango da
haieneskurapenbalioa.

•  Erabat liberatutako akzioak direnean (doakoakzio-
ak),araubereziabeharkodaakziobakoitzarenerosketa
balioakalkulatzeko.Erabatliberatutakoakzioenetaakzio
zaharreneskurapenbalioakalkulatzeko,kostuosoatitulu
zaharnahizliberatuenkopuruarekinzatitubeharda.

Akzioenkostuosoa
Eskurapenbalioa= ------------------------------------------------------------------------

tituluzaharrenkop.+titululiberatuenkop.

Erabat liberatutako akzioak direnean, haien an-
tzinatasunajatorrizkoakzioenaizangoda.

• Ondare sozietateen atal honetan ere aplikatuko da
Gidaliburuko 6.3.1 eta 6.3.2 ataletan harpide tza es-
kubideen alorrean jasotakoa. Harpidetza eskubide
guztiakeskualdatzenezdirenean,lehendabizieskura-
tutakobaloreeneskubideakizangodiraeskualdatuak.

Apartatu honetan xedatutakoa aplikatuko da kontuan hartu
gabe zein entitateren partaidetzak eskualdatzen diren, noiz
egitendeneskualdaketaetazeinzergaaraubideaplikatube-
harzaienunehorretanentitatehoriei.

6.3.4  Inber tsio kolektiboko erakundeen kapital 
edo ondarearen akzio edo partaide tzak kostu 
bidez eskualda tzea edo berreskura tzea

Ondare irabazia edo galera eskurapen balioaren eta eskual-
daketabalioarenartekoaldeaizangoda.Eskualdaketabalioa
eskualdaketaedoberreskurapenaegitendeneguneanaplika-

70 Ikus 4. artikulua Baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.

garria den likidazio balioak emango du, edo horren ezean,
argitaratutako azken likidazio balioak. Likidazio baliorik ez
badago,zergarensortzapenegunabainolehenitxitakoazken
ekitaldikobalantzetikateratakobalioteorikoahartukoda.

Partaidetzakberreskuratzeaezdenkasuetan,horrelakalkula-
tutakoeskualdaketabalioaezingodaizanondokobihauetako
handienabainotxikiagoa:

— Eskualdaketanbenetanitundutakoprezioa.

— Europako Parlamentuak eta bertako Kontseiluak
2004ko apirilaren 21ean emandako 2004/39/EE Zu-
zentarauan -finantza tresnen merkatuari buruzkoan-
definituta dauden bigarren mailako balore merkatu
ofizialetandutenkotizaziobalioaeta,bereziki,Balore
Merkatuari buruzko uztailaren 28ko 24/1988 Legea-
ren 31.4 artikuluan aurreikusitakoarekin bat etorriz
baimendutako baloreak negoziatzeko sistema antola-
tuetandutena.

Eskurapenbalioakalkulatzeko,aurreko6.3.1apartatuanxeda-
tutakoaaplikatukoda,halabadagokio.

Aurreko paragrafoetan xedatutakoa xedatuta ere, eskualda-
tzen dena inbertsio kolektiboko erakundeei buruzko aza-
roaren 4ko 35/2003 Legearen Erregelamenduak, azaroaren
4ko1309/2005ErregeDekretuarenbidezonartuak,49.artiku-
luan aipatzen dituen inbertsio fondo kotizatuetako partaide-
tzakbadiraetaeskualdaketabalore-burtsaneginbada,eskual-
daketa balioa aurreko 6.3.1 apartatan jasotakoaren arabera
kalkulatukoda.

•  Balore homogeneoak daudenean71, lehendabizi es-
kuratuakhartukodiraeskualdatutakobaloretzat,hau
da,zaharrenak(FIFOirizpidea:sartutakolehenakzioa
aterakodalehenik).Irizpidehorikostugabekoeskual-
daketetan ere aplikatzen da. Balore edo partaidetza
homogeneotzat hartzen dira jaulkitzaile berarengan-
dikeratorrietaeragiketafinantzarioberekoakdirenak,
finantzaketaren lorpensistematikoabarne,baldineta
eskualdaketaizaeraetaaraudiberabaduteetaeskubi-
deetabetebeharrenantzekoedukifuntsezkoabadute.

•  Zati batean liberatutako akzioak direnean,zerga-
dunak benetan ordaindutako zenbatekoa izango da
haieneskurapenbalioa.

•  Erabat liberatutako akzioak direnean(doakoakzio-
ak), araubereziabeharkodaakziobakoitzareneros-
keta balioa kalkulatzeko. Erabat liberatutako akzioen
eskurapenbalioaetaeurensorburudirenenakalkula-
tzeko, titulu zahar eta liberatuen kopuruarekin zatitu
behardakostuosoa.

Akzioenkostuosoa
Eskurapenbalioa= ------------------------------------------------------------------------

tituluzaharrenkop.+titululiberatuenkop.

Erabatliberatutakoakzioakdirenean,haienantzinatasunaja-
torrizkoakzioenaizangoda.

6.3.5.  Sozietateei diruzkoak ez diren ekarpenak 
egitea

Zergadunakondasunbat(etxebizitza,adibidez)edoeskubide
bat sozietate bati ematen dionean eta horren trukean akzio
edopartaidetzakjasotzendituenean,diruzkoakezdirenekar-
penezarigara.

71 Ikus 4. artikulua baloreen jaulkipenei eta salmentako eskaintza publikoei
buruzkomartxoaren27ko291/1992ErregeDekretuan.
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Ondare irabazi edo galera kalkulatzeko, berezitasun hauek
hartukodirakontuan:

• Ondokozenbatekohauenarteanhandienaizangoda
eskualdaketabalioa:

a) Ondasun edo eskubide haien trukean sozietatetik ja-
sotakoakzio edo partaide tzen balio nominalaedo,
halabadagokio,balionominalhorrenzatia.Jaulkipen
primenzenbatekoaerantsikozaiobaliohoni.

b) Ondasun edo eskubide haien trukean sozietatetik
jasotako akzio edo partaide tzen kotizazio balioa
(Burtsan kotizatuak badira). Ekarpena formalizatzen
denegunekoaizangodakotizazioaedo,egunhorretan
Burtsansaiorikezbadago,aurrekoegunekoa.

c) Sozietatera ekarritako ondasun edo eskubidea-
ren merkatuko balioa.

Diruzkoaezdenekarpenarenondoriozjasotakoakzio
edopartaidetzeneskurapenbalioazehaztekohartuko
dakontuanhorrelakalkulatutakoeskualdaketabalioa.

• Gainera, kontuan hartuko da bategiteei, bereizketei
etaaktiboekarpeneinahizbaloretrukaketeietaaktibo
etapasiboosoarenlagapeneiburuzkozergaaraudibe-
rezianezarritakoa.72

LABURPENA

Kopuruhandienahauenartean:

1) Jasotakoakzioenbalionominala

2) Akziohorienkotizaziobalioa

3) Ekarpenenmerkatubalioa

-Eskurapenbalioa

Irabaziaedogalera

Adibidea
Demagun:2015ekourtarrilaren1eanetxebizitzabatenekar-
penaeginzenionDatasaSAsozietateari;etxebizitzarenbalora-
zioa117.197,36eurokoazen,txostenperizialarenarabera.Ho-
rrentrukean,6,00eurokobalionominalazuten20.000akzio
jasozenituensozietatehorretatik,Burtsankotizatugabezeu-
delarik. Etxebizitza 1996ko abenduaren 30ean erosi zenuen
84.141,69 euroren trukean. Gainera, garai hartan 9.015,18
euro ordaindu zenituen erosketari lotutako gastu eta tribu-
tuengatik.Azkenik,ondasunarenmerkatukobalioa180.303,63
eurokoada.

Balore zerrenda

• Ekarpenarengatik jasotako akzioen balio nominala:
120.000,00euro.

• Tituluenkotizaziobalioa:ezdagokotizaziorik.

• Ondasunarenmerkatukobalioa:180.303,63euro.

Nagusitudeneskualdaketabalioa:180.303,63euro.

Eskurapen balio eguneratuaren kalkulua

Ordaindutakozenbatekoa 84.141,69€x1,606 135.131,55€

Gastuetazergak 9.015,18€x1,606 14.478,38€

Eskurapenbalioeguneratua(135.131,55€+
14.478,38€) 149.609,93€

72 Bategiteak, bereizketak, aktibo ekarpenak, balore trukeak eta aktibo nahiz
pasiboosoarenlagapenakegitekozergaerregimenbereziaSozietateengai-
nekoZergarenaraudianjasotadago.

Ondare irabaziaren kalkulua

Eskualdaketabalioa 180.303,63€

Eskurapenbalioeguneratua 149.609,93€

Ondareirabazia (180.303,63€-149.609,93€) 30.693,70€

Ondare irabazi hori aurrezpenaren zerga oinarrian integra-
tuko da, ondarearen elementu bat eskualdatzeagatik sortu
delako(ikus9.4apartatua).

6.3.6  Bazkideak banatu edo sozietateak 
desegitea

Kasuhauetanondareirabaziedogalerakalkulatzekozeinbe-
rezitasundagoenaztertukodugu:

•  Bazkideak elkarrengandik bereizten badiraedosozie-
tate bat desegiten bada, bazkidearen ondare irabazi edo
galerahauxe izangoda: sozietatearen likidaziokuotaren
balio edo bazkideak jasotako ondasunen merkatuko ba-
lioaren eta tituluaren edo kapitaleko partaidetzaren es-
kurapenbalioarenartekodiferentzia.Ondareirabaziedo
galerahorrekezduzerikusiriksozietatearenberaridago-
kionondareirabaziedogalerarekin.

•  Sozietateen bereizketa, bategite edo zurgapen ka-
suetan,ondokobaliohauenartekodiferentziaizangoda
zergadunarenondareirabaziedogalera:

a) Bazkidearenpartaidetzarentitulu,eskubideedoba-
loreeneskurapenbalioa.

b)Bazkideak jasotako titulu, numerario edo eskubi-
deenmerkatukobalioaedoberakemandakoenmerka-
tukobalioa.

Gainera,kontuanhartukodabategiteei,bereizketeietaaktibo
ekarpeneinahizbaloretrukaketeietaaktiboetapasiboosoaren
lagapeneiburuzkozergaaraudiberezianezarritakoa.73

Adibidea
Demagun 1996ko irailaren 20an Asfal sozietatearen %20
erosi zenuela 120.160,00 eurotan (6,01 euroko nominala du-
ten 16.000 akzioko sorta, 7,51 eurotan, Burtsan kotizatuta).
2015ekootsailaren1ean,sozietatearenxedeaaldatzeaerabaki
da,etasozietatetikbereizizara.Horrentrukean,sozietatearen
lokalbatjasoduzu,150.253,03eurokoa.Lokalarenmerkatuko
balioa200.000,00eurokoada.

Eskualdaketa
balioa Ondasunaren merkatuko balioa 200.000,00€

Eskurapenbalio
eguneratua 120.160,00€x1,606 192.976,96€

Ondare irabazia (200.000,00€–192.976,96€) 7.023,04€ 

6.3.7 Negozio-lokala eskualda tzea

Errentaribatekbesteerrentaribatilokalarenjabetzaaldatzen
dionean,lokalalagaduenariegotzikozaioondareirabazia,es-
kualdaketandagokionzenbatekoan.

73 Bategiteak, bereizketak, aktibo ekarpenak, balore trukeak eta aktibo nahiz
pasiboosoarenlagapenakegitekozergaerregimenbereziaSozietateengai-
nekoZergarenaraudianjasotadago.
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Eskualdaketaeskubideapreziobidezeskuratudenean,esku-
rapenbaliotzathartukodapreziohori.

6.3.8  Kalte-ordainak ordain tzea ondare 
elementuen galera edo ezbeharrengatik

Zergadunaren ondare elementuetan sortutako kalteenga-
tik ordain bat jasotzen denean, zuzenean izan edo aseguru
etxearen bidez izan, kalteengatik jasotako kopuruaren eta
kaltearidagokioneskurapenbalioarenzatiproportzionalaren
artekodiferentziaizangodaondareirabaziedogalera.

Beraz, zergadunak kalte-ordain bat jasotzen duenean, kalte-
ordainarenzenbatekoaedokapitalaseguratuahartukodaes-
kualdaketabaliotzat.

Kalte-ordaina ez bada dirutan ematen, kalteengatik jasotako
ondasun, eskubide edo zerbitzuen merkatuko balioaren eta
kaltearidagokioneskurapenbalioarenzatiproportzionalaren
artekodiferentziaizangodaondareirabaziedogalera.

Zergadunaren ondarearen balioa gehitu denean bakarrik
egongodaondareirabazia.

Adibidea
Demagun: 1996ko otsailaren 20an, etxebizitza bat erosi ze-
nuen120.202,42eurotan.Garaihartan,12.020,24euroordain-
du zenituen erosketari lotutako gastu eta zergak zirela eta.
Ondoren, etxebizitza errentan eman zenuen, hutsik, 1997ko
urtarrilaren 1etik 1997ko ekainaren 30era (amortizazioa:
901,52euro).

1997ko uztailaren 1etik aurrera, zure familiaren oporretako
etxebizitza izanda.2015eko irailaren20an,erabat suntsituta
geratuzenetxebizitza,suteazelamedio.Aseguruak160.000,00
euroko kalte-ordaina eman zizun etxebizitzagatik. Lurzorua-
renbalioa%30ekoadaerreferentziakatastralarenarabera.

Eskurapen balio eguneratuaren kalkulua:

Eskurapenarenbe-
netakozenbatekoa

120.202,42€x%70=84.141,69€

84.141,69€x1,606
135.131,55€

Gastuaketazergak
12.020,24€x%70=8.414,17

8.414,17x1,606
13.513,15€

1997koamortiza-
zioak 901,52€x1,571 -1.416,29€

Eskurapenbalioeguneratua
(135.131,55€+13.513,15€–1.416,29€) 150.061,00€

Esanbehardalurzoruaezdelahondatzen;beraz,kalte-ordai-
naeraikuntzabalioarekinalderatzenda.

Ondare irabaziaren kalkulua:

Suteadelaetajasotakokalte-ordaina 160.000,00€

Eskurapenbalioeguneratua 150.061,00€

Ondare irabazia (160.000,00€–150.061,00€) 9.939,00 €

6.3.9  Ondasunak edo eskubideak truka tzea

Zergadunak ondasun edo eskubide bat beste baten trukean
hartzen duenean (adibidez: orube bat etxebizitzen trukean
ematen badu), ondasun edo eskubidearen eskurapen ba-
lioarenetaondokobalioetakohandienarenartekodiferentzia
izangodaondareirabaziedogalera:

a) Zergadunak eman duen ondasun edo eskubidearen
merkatukobalioa.

b) Horrentrukeanhartudenondasunedoeskubidearen
merkatukobalioa.

Adibidea
Demagun: 2015eko urtarrilaren 30ean, 1996ko uztailaren
30ean herentzia moduan jasotako zigilu bilduma bat truka-
tu duzu (balioa Oinordetza eta Dohaintzen gaineko Zergan:
11.118,72 euro) pintore ezagun baten margo batekin. Zigilu
bildumarenmerkatukobalioa24.000,00eurokoada,etamar-
goarena30.000,00eurokoada.

2015/01/30eanegindakotrukaketa

Koadroarenmerkatubalioa 30.000,00€

Zigilubildumareneskurapen
balioeguneratua 11.118,72€x1,606 17.856,66€

Ondareirabazia 30.000,00€-17.856,66€ 12.143,34€

6.3.10  Biziarteko edo aldi baterako errentak 
iraungi tzea

Biziarteko edo aldi baterako errentaren kontratuadela
medio,zordunabehartutadagopertsonabati(edobatzuei)ur-
tekopentsioedoerrentabatordaintzeraepejakinbateanedo
bizibitartean,pertsonahorrekemandizkionondasunhigikor
edohigiezinbatzuentrukean.

Errenta ordaintzeko betebeharra desagertzen denean (adibi-
dez,errentahartzaileahiltzean),zorraeredesagertukoda.Ho-
rregatik,kontratuaamaitzean,errentakordaintzerabehartuta
dagoenakkalkulatubeharduberakordaindutakoerrentakhan-
diagoakotedirenberakjasotakokapitalareneskurapenbalioa
baino(errentakgauregunduenbalioaktuariala)(beraz,galera
izangolitzateke)edo,bestela,berakordaindutakokopuruosoa
txikiagoaoteden(beraz,irabaziaizangolitzateke).

6.3.11  Ondare elementuak eskualda tzea aldi 
baterako edo biziarteko errenta baten 
trukean

Pertsonabatekondasunedoeskubidebataldibaterakoedo
biziartekoerrentabatentrukeaneskualdatzenduenean,hone-
laxekalkulatukodaondareirabaziedogaleraeskualdatzaile-
errentahartzailearentzat:

a) Errentarenegungobalioaktuariala,ken

b) horrentrukeanemandakoondasunareneskurapenbalioa.

6.3.12  Ondasun higiezinen gaineko eskubide 
errealak eskualda tzea

Ondasunhigiezinengainekogozamenedoerabileraeskubide
erreal baten titularrak eskubide hori eskualdatzen duenean,
edoeskubidehoriiraungitzendenean,ondareirabaziedoga-
lerakalkulatzeko,eskurapenbalioaproportzionalkigutxituko
daeskubidehorrentitularraizandendenborarenarabera.

6.3.13  Eskualdaketatik eratorri gabeko 
ondasunak edo eskubideak integra tzea

Adibidez, zergadunak sari bat irabazten du lehiaketa batean
(ibilgailua, bidaia...), ondasun edo eskubidearen merkatuko
balioaizangodazergadunarenondareirabazia.
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6.3.14  Futuro eta aukeren merkatuan egindako 
eragiketak

Abenduaren20ko1814/1991ErregeDekretuanaraututakofu-
turoetaaukerenmerkatuetanegindakoeragiketetan,eragike-
tak berarekin zergadunak egindako jarduera ekonomikoen
garapeneanhitzartutakoeragiketanagusibatenestalduraez
dakarrenean lortzen den etekina hartuko da ondare irabazi
edogaleratzat.

ERNE: eragiketa hori zergadunaren jarduera ekonomikoen
eragiketanagusibatenestaldurabada,jardueraekonomikoen
errentamoduantributatukoduetekinak.

6.4 Justifikatu gabeko ondare irabaziak
Ondareirabaziakjustifikatugabekotzathartukodiraondasun
etaeskubideenedukitza,aitorpenaedoeskurapenazergadu-
nakaitortutakoerrentaedoondarearekinbatezdatorrenean,
eta,orobat,existitzenezdirenzorrakzergahonenedoAbe-
rastasunarenetaFortunaHandiengainekoZergarenedozein
aitorpenetansartunahizliburuzeinerregistroofizialetanadie-
raztendirenean.

Justifikatugabekoondareirabaziakazaldudirenzergaldiaren
oinarri likidagarri orokorrean sartuko dira, non eta zerga-
dunakezduenbeharbezala frogatzenpreskribatutadagoen
zergaldibatekodatajakinbatetikaurreraondasunetaeskubi-
deentitularraizandela.

Denadela, justifikatugabekoondare irabazitzat jokodaeta,
oraindik baliodun izanik, erregula daitezkeen zergaldietatik
zaharrenaren oinarri likidagarri nagusian sartuko– edozein
ondasunedoeskubideizatea,aitortzeaedoeskuratzea,baldin
etaezbadaepearenbarruanbetehalakoenberriemanbeha-
rraezartzenduenobligazioa,2005ekomartxoaren8ko2/2005
ForuArauak,GipuzkoakoLurraldeHistorikokoZergenForu
ArauOrokorrak,hamaikagarrenxedapengehigarrianjasoa.

Halaere,apartatuhonetanxedatzendenaezdaaplikatzekoa
izangobaldinetazergadunakegokiegiaztatzenbaduondasun
edo eskubideon titulartasuna aitorturiko errentei dagokiela,
edobaldinetabestezergaldibatzuetaneskuraturikoerrentei
dagozkiela,etaorduanezzelazergahonenzergadun.

Hemenesandakoaaplikatzeakberekindakarzehapenaren%
150ekodiruisunaezartzea.

6.5  Nori egozten zaizkio ondare irabazi 
eta galerak?

Aberastasunaren eta fortuna handien gaineko zergaren ara-
bera ondare irabazi eta galerak sortzen dituzten ondasun,
eskubideetagainerakoondareelementuentitulardirenzerga-
duneiegotzikozaizkie.

Justifikatu gabeko ondare irabaziak aitortutakoondasun
edoeskubideentitularrarenaraberaegotzikodira.

Baldin eta senar-emazteak edo, bestela, Izatezko bikoteei
buruzko2/2003Legearenaraberaosatutako izatezko biko-
teabadira,ezkontidebakoitzariedobikotekokidebakoitzari
esleitukozaioezkontideenerregimenekonomikoariedo iza-
tezkobikotearenondareerregimenariburuzkoxedapenedo
itunenaraberabienakdirenondasunetaeskubideen irabazi
etagalerenerdia,nonetabestelakopartaidetza-kuotabatda-
goelafrogatzenezbada.Aitzitik,ondasunetaeskubidepriba-
tuenondareirabazietagalerakhaientitularradenezkontidea-
riedoizatezkobikotekokidearidagozkio.

Bestalde,ondasun edo eskubideen titularra nor den be-
har bezala frogatu gabedagoenean,ZergaAdministrazioak
eskubidea izango du zerga erregistro batean edo bestelako

erregistro publikoetan hala agertzen dena titulartzat har-
tzeko.Beraz,hariegotzikozaizkioondasunedoeskubideho-
rienondareirabazietagalerak.

Aldezaurretikegindakoeskualdaketabatetikezdatozenonda-
sunetaeskubideeneskurapenakondareedoeskubidehoriek
lortzeko eskubidea duen edo zuzenean irabazi dituen per-
tsonarenondareirabazitzatjokodira.

6.6  Noiz aitor tzen dira ondare irabazi eta 
galerak?

Orohar,zergarenoinarrianjasobehardirenerrentakzehazte-
ko,halasarreraknolagastuaksortudirenzergaldikoakizango
dira,ordainduedokobratudirenuneabestebatizanarren.

Bereziki,ondare irabazi eta galerak ondare aldaketa hori
izandenzergaldiariegotzikozaizkio.

Epeka edo prezio geroratuarekin egindako eragiketak
direnean, zergadunak eragiketa horietan lortutako errentak
proportzionalkiegoztekoaukeratudezake,kobrantzakexijiga-
rriakdirenheinean.

Epekaedopreziogeroratuarekinegindakoeragiketakdirela
ulertukodaeragiketetanprezioaosorikedozatikaordainketa
desberdinenbidezjasotzendenean,baldinetaondasunaeman
edoeskurajartzendenetikazkenepearenmugaeguneradoan
tarteaurtebetetikgorakoabada.

Epekaedopreziogeroratuarekinegindakoeragiketabatkan-
bio letra bidez ordaintzen bada, osorik edo zati batean, eta
letra horiek epemuga iritsi aurretik irmo eskualdatu badira,
letreneskualdaketarenzergaldianegotzikodaerrenta.

Halere, eskualdatzailearentzat inoiz ere ez zaie tratamendu
horiemangobiziartekoedoaldibaterakoerrentenkontratue-
tatik datozen eragiketei. Ondasun eta eskubideak biziarteko
edo aldi baterako errenta baten trukean eskualdatzen dire-
nean,errentaeratzendenzergaldianaitortukoduondareira-
baziedogaleraerrentahartzaileak.

Zer egin behar da egoi tza a tzerrira alda tzen bada?

Zergapekoaatzerriraegoitzaaldatuetazergadunizateariuz-
tenbadio,aitortzekodauzkanerrentaguztiakjasobehardira
egoitzaaldatuaurrekotokianzergahonengatikaitortubeha-
rreko azkeneko zergaldiari dagokion zerga oinarrian, erre-
gelamendu bidez finkatzen diren baldintzetan. Hala badago-
kio,aitorpenlikidazioosagarribateginbeharkoda,zigorrik,
berandutzainteresiketainolakoerrekargurikgabe.

Eta zergaduna hil tzen bada?

Zergadunahiltzenbada,aitortubeharrekoazkenzergaldiari
dagokion zerga oinarrian jaso behar dira aitortzeko dauden
errentaguztiak.

6.7 Berrinber tsio kasuak

6.7.1  Zer gerta tzen da inber tsio kolektiboko 
erakundeen akzio edo partaide tzak 
berreskuratu edo eskualda tzeagatik 
lortutako zenbatekoa berrinberti tzen bada? 

Baldin eta inbertsio kolektiboko erakundeetako partaidetza
edo akzioak berreskuratu edo eskualdatzeagatik lortutako
zenbatekoainbertsiokolektibokobesteerakundebatzuetako
akzioedopartaidetzakeskuratuedoharpidetzekoerabiltzen
badiraarauzezarrikodenprozedurarijarraiki,itzulketanedo
eskualdaketansortutakoondareirabaziakedogalerakezdira
konputatuko,etaharpidetutakoakzioedopartaidetzekeskual-
datuedo itzulidirenakzioedopartaidetzeneskurapenbalio
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etadataberaizangodituzte.Horiguztiahonakokasuotanger-
tatukoda:

• Inbertsiofondogisakalifikatutadaudeninbertsioko-
lektiboko erakundeen partaidetzak berreskuratzen
direnean.

• Sozietate izaera duten inbertsio kolektiboko erakun-
deen akzioak eskualdatzen direnean, baldin eta on-
dokobibaldintzakbetetzenbadira:

– Akzioak eskualdatzen diren inbertsio kolektiboko
erakundean500bazkidebainogehiagoizatea.

– Zergadunakezedukitzeaeskualdaketaeginaurre-
ko hamabi hilabeteetako momenturen batean, %5etik
gorako partaidetzarik inbertsio kolektiboko erakun-
dearenkapitalean.

Geroratzeerregimenhauezdaaplikatuko inbertsiokolekti-
boko erakundeen akzio edo partaidetzak berreskuratu edo
eskualdatzetik datorren zenbatekoa zergadunaren esku jar-
tzen bada edozein bitarteko dela medio. Era berean, erregi-
menhoriezdaaplikatukoeskualdaketarenedoeskurapenaren
xedeaapartatuhonetanaipatzendiren inbertsiokolektiboko
erakundeen ondarearen partaidetzak edo sozietate horien
akzioakdireneanetahauekinbertsiofondokotizatuenizaera
duteneanazaroaren4ko35/2003LegearenErregelamenduak,
azaroaren 4ko 1309/2005 Errege Dekretuaren bidez onar-
tuak,49.artikuluanezarritakoarekinbatetorriz.

Erregimen hau aplikaziozkoa izango zaie inbertsio kolekti-
boko erakundeen bazkide edo partaideei, erakunde horiek
baldintzahauekbetetzendituztenean:EuropakoKontseiluak
1985eko abenduaren 20an emandako 85/611/EEE Artezta-
rauanerregulatutaegotea,paradisufiskaltzat74hartutakohe-
rri edo lurraldeetaneratutako inbertsiokolektibokoerakun-
deakezizatea,EuropakoBatasunekoestatubateaneratueta
helbideratutaegotea,etaBaloreMerkatukoBatzordeNazio-
nalaren erregistro berezian izena emanda agertzea egoitza
Espainiandutenentitateekmerkaturatzearenondorioetarako.
Honahemenkasuhonetanbetebeharrekobaldintzak:

– Inbertsio kolektiboko erakundeetako akzio eta
partaidetzakBaloreMerkatukoBatzordeNazionalean
izenaemandadaudenentitatemerkaturatzaileenbitar-
tezeskuratu,harpidetu,eskualdatuetaitzulikodira.

– Inbertsio kolektiboko erakundea ataletan edo azpi-
fondoetan egituratuta badago, bazkide kopurua eta
gehieneko partaidetza portzentajea (inbertsio kole-
ktiboko erakundearen kapitalaren %5etik gora) uler-
tukodamerkaturatutakoataledoazpifondobakoitzari
buruzkoadela.

Bazkidekopuruaprozedurahonijarraitutazehaztukoda:

– Abenduaren 4ko 35/2003 Legeak arautzen dituen
inbertsio kolektiboko erakundeetarako, erakundeak
Inbertsio Kolektiboko Erakundeei buruzko 35/2003
Legeak jasotakoaren arabera Balore Merkatuaren
BatzordeNazionalarieskualdaketaedo itzulketaegin
aurretik bidali dion hiruhilabeteko azken txostenean
jasotaagertzendenakziodunkopurua.

– Zergaren Foru Arauak 45.bis artikuluaren 2 aparta-
tuan jasotakoinbertsiokolektibokoerakundeetarako,
Espainianestablezimenduaduenetainbertsiokolekti-
boko erakundeak edo horren entitate kudeatzaileak
horretarako izendatu duen entitate merkaturatzaile
bakarbatekBaloreMerkatuarenBatzordeNazionalari
eskualdaketa edo itzulketa dataren aurretik merka-

74 Ikus 7. kapituluaren barruan (Errenta egozpena) 7.3 apartatua, paradisu
fiskaltzathartutakoinbertsiokolektibokoerakundeetakobazkideedopartai-
deenzergaerregimenaridagokionez.

turatutako atal edo azpifondo bakoitzari buruz bidali
dionurtekoazkenkomunikazioanjasotaagertzenden
akziodunkopurua.Aurretikjasotakoarenetaondoren-
goapartatuanxedatutakoarenondorioetarako,komu-
nikaziohorretanondokohauekjasobeharkodira:atal
edo azpifondo bakoitzaren akziodunen kopuru osoa,
erakunde, atal edo azpifondoaren ondare osoa, eta
aurrekodatuendata;eraberean,gehienezurtebeteko
baliagarritasunepeaizangoduaipatudatatikaurrera.

Balore Merkatuaren Batzorde Nazionalak informazio
hori jendaurrean jarrikodu,eta letrahonetanaipatu-
tako informazioarenbeharkizun teknikoaketakomu-
nikazioprozedurakzehaztukoditu.

Inbertsio kolektiboko erakundeen kapitalean izan daitekeen
partaidetzarengehienekoportzentajeahonelazehaztukoda:

Sozietate izaera duen inbertsio kolektiboko erakunderen
batekeskuhartzendueneragiketeidagokienezapartatuho-
netanjasotakogerorapenerregimenerabildunahiduenzer-
gadunakagiribidezzerajakinarazibeharkodieeskualdaketa
edoitzulketakoetaerosketaedoharpidetzakoeragiketakegi-
tendituztenentitateei:inoizereezduelapartehartueragiketa-
renaurrekohamabihilabeteenbarruaninbertsiokolektiboko
erakundearenkapitalaren%5eanbainogehiagotan.Aipatuen-
titateek zerga betebeharren iraungitze epearen barruan zer-
gadunek jakinarazitako dokumentazioa gorde beharko dute
ZergaAdministrazioarenesku.

Ondoriohorietarako,bazkidekopuruariburuzetaeureniden-
titatenahizpartaidetzaportzentajeariburuzdagoeninforma-
zioaezdadatugarrantzitsuaizango.

6.7.2.  Zer gerta tzen da ohiko e txebizi tzaren 
zenbatekoa berrinberti tzen bada?

Zergadunaren ohiko etxebizitza salduz lortzen diren onda-
re irabaziak salbuetsita egongo dira, baldin eta salmentaren
zenbatekoosoaohikobesteetxebizitzabaterostekoerabiltzen
bada,hauda,berrinbertitzenbada.

ERNE: ondorio horietarako, baharrezkoa da zergadunak bi
etxebizitzenJABEOSOAizatea,etakontsideraziohoriezda
hutsalduta geratuko jabetza hori beste titularkide batzuekin
partekatzeagatik.

Berrinbertsioaridagokionez,berdindaetxebizitzabaterosten
den edo halakotzat hartuko dena birgaitzen den, baldin eta
zirkunstantziahauetakobatbetetzenbada:

• Eusko Jaurlaritzaren abenduaren 30eko 317/2002
Dekretuak, ondare hiritartua eta eraikia birgaitzeko
jarduketababestueiburuzkoak,jarritakobaldintzetan
birgaitzea.

• Birgaiketa hori jarduketa babesgarritzat kalifikatzea
abenduaren 12ko 2066/2008 Errege Dekretuan edo
horrenordezkodirenestatukoarauetan.

Zer ulertu behar da ohiko e txebizi tza gisa?

Gogoradezagunzerulertubehardenohikoetxebizitzagisa,3.
kapituluanazaldutakoarenarabera.

•  Ohiko e txebizi tza tzat hartzen da zergadunak, hiru
urtekoepejarraituan,egoitzagisadaukana.Halaere,
etxebizitza ohikoa dela jotzen da, epe hori igaro ez
arren,zergadunahildenean,edoezinbestezetxebizi-
tzazaldatzeabehartzendutenzirkunstantziakgertatu
direnean (etxebizitza ez egokitzea zergadunaren edo
harekinbizidenondorengoedoaurrekoahaidearen,
ezkontidearen edo maiatzaren 7ko 2/2003 Legearen
arabera eratutako izatezko bikoteko lagunaren des-
gaitasun mailara edo zergaren kuota osoan kenkaria
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egiteko eskubidea ematen duen pertsonarenera, se-
nar-emazteak banantzea, izatezko bikotea desegitea,
lantokia aldatzea, lehen enplegua edo beste enplegu
batlortzea,zirkunstantziaekonomikoengatiketxebizi-
tza epe barruan ezin ordaintzea, eta antzeko beste
egoerabatzukgertatzea).

Ohikoetxebizitzaren salmentan lortutakoondare ira-
baziaren salbuespena aplikatzeko bakarrik, ulertuko
da zergaduna ohiko etxebizitza eskualdatzen ari dela
eraikin hori une horretan bere ohiko etxebizitza de-
nean edo, bestela, eskualdatu aurreko bi urteetako
edozeinegunetaraartehalakotzathartudenean.

HALAERE:zergadunakbiurtekoepeaigarobainole-
henutzibadioetxebizitzanbizitzeari,etahorrenarra-
zoiabadabikotearenbanaketanizandenerabakijudi-
ziala,kasuhorretanereberrinbertsioaaplikatukoda.

•  Ohiko e txebizi tza kon tzeptutik kanpo geratuko
dira lorategiak,parkeak, igerilekuaketakirol instala-
zioak, garajeak eta, oro har, etxebizitzatik bertatik at
daudenbesteeranskinedoelementuguztiak.Halere,
elementuhorieketxebizitzarekinbaterafinkaerregis-
tral bakarra osatzen dutenean ohiko etxebizitzatzat
hartukodira.

Zein epetan berrinbertitu behar da?

Aurrekoohikoetxebizitzarensalmentarenzenbatekoosoabi 
urtetan baino gu txiagotan inbertitubeharkoda,aldibaka-
rreannahizelkarrensegidan.

Berrinbertsioaepearenbarruanegindelaulertukodaohiko
etxebizitzarensalmentaepekaedopreziogeroratuaneginde-
nean,baldinetaepeenzenbatekoaberriaerostekoerabiltzen
badahaiekjasotzendirenurteberarenbarruan.

Zergadunak eskualdatutako etxebizitzaren salmenta prezioa
salmentaren urte berean berrinbertitzen ez duenean, aipatu
baldintza eta epeetan berrinbertitzeko asmoa jasota utzi be-
harkoduondareirabazialortzenduenekitaldikozergaaitor-
penean.

Eraberean,berrinbertsioagatiksalbuespenaegitekoeskubi-
deaizangodubaldinetazergadunaklehenikohikoetxebizitza
berriaerosietaondorenaurrekoasaltzenbadu,baldinetabi
baldintzahauekbetetzenbadira:

• Etxebizitzaberriaerosietaaurrekoasaldubitarteanbi
urtebainogehiagoezpasatzea.

• Salmentaren zenbatekoa etxebizitza berria ordain-
tzekoerabiltzea.

Ohikoetxebizitza2006kourtarrilaren1etik2010ekoabendua-
ren 31ra bitartean erosi bada eta aurreko ohiko etxebizitza
erosketa horren ondoren saltzen bada berrinbertsioagatik
araututa dagoen salbuespena aplikatuta,hiru urtekoa izan-
go da aurreko ohiko etxebizitzaren salmentarekin lortutako
kopuruak berrinbertitzeko epea. Kasu horretan, etxebizitza
batohikoetxebizitzatzathartukodaaurrekoohikoetxebizitza
eskualdatzendenmomentuaedo,bestela,eskualdaketaegin
aurrekohiru urteetakoedozeinegunaintzathartuta.

Zer gerta tzen da zergadunak ez badu salmentaren 
zenbateko osoa berrinberti tzen?

Zergadunak aipatu baldintzetan berrinbertitzen badu, baina
salmentarenzatibatbesterikez,berrinbertituezduenzatiari
dagokionirabaziagatiktributatukodu.

Zer gerta tzen da zergadunak ez baditu berrinber tsioaren 
baldin tzak bete tzen?

Berrinbertsioarenbaldintzetakobatezbadubetetzen,ondare
irabaziatributatubeharkodu,salbuetsitaegoteariutzibaitio.
Horrela gertatzen denean, zergadunak salbuetsi gabeko on-

dare irabaziaren zatia aitortuko du, hura lortu duen urtean.
Horretarako, aitorpen-likidazio osagarria egin beharko du,
berandutza interesak bertan sartu, eta zergadunak baldin-
tzetakobatbeteezzuenurteanaurkeztu.

Zer gerta tzen da e txebizi tza sal tzean e txebizi tza erosteko 
erabilitako kreditua amortiza tzen bada?

Horrela gertatzean, salmenta balioaren eta eskualdaketaren
eguneanamortizatugabezegoenmaileguarenzenbatekona-
gusiarenarteko(kapitala)diferentziaizangodaeskualdaketa
balioa(berrinbertsioarenondorioetarako).

Ba al dago berrinberti tzeko mugarik?

Ez dago berrinbertitzeko mugarik. Adibidez: zergadunak
ohikoetxebizitza360.607,26eurotansaldubadueta245.000,00
eurokoirabazia lortu, irabaziakezdutributatubeharko,bal-
din eta ohiko etxebizitza berria 390.657,87 eurotan erosten
badu(adibidez).Horibai,ezduetxebizitzaberriagatikonura
fiskalikizango75.Izanere,245.000,00euroren%15akgainditu
egitendu,jada,zergadunguztientzatezarritadagoenkreditu
fiskalarenmuga(30.000,00euro).Hainzuzenere,horixeda
muga zergadun guztientzat etxebizitza 2012tik aurrera eros-
tenbadute.

A adibidea
1. Demagun 1996ko otsailaren 5ean ohiko etxebizitza

erosizenuela60.000,00eurotan(barnesartutaeroske-
tarilotutakogastuaketazergak).2015ekomartxoaren
15ean, 102.172,06 eurotan saldu zenuen (erosketari
lotutako gastuak eta zergak kenduta). 2015eko aben-
duaren 10ean, ohiko beste etxebizitza bat erosi duzu
114.192,30eurotan(barnesartutaerosketari lotutako
gastuaketazergak).

Erosketadata 1996-02-05

Salmentadata 2015-03-15

Salmentabalioa 102.172,06€

Erosketabalioeguneratua 60.000,00€x1,606 -96.360,00€

Ondareirabazia (102.172,06€-96.360,00€) 5.812,06€

Ondareirabaziaerabatsalbuetsitadago,salmentarenzenbate-
koosoaberrinbertituduzulako:102.172,06euro.

2. Ohiko etxebizitza berria 84.141,69 eurotan erosten
baduzu,salmentarenzenbatekoarenzatibatbesterik
ezduzuinbertituko.Beraz,irabaziarenzatibatbaka-
rriksalbuetsitaegongodaeta,orduan,gainerakoza-
tiagatik zerga ordaindu beharko duzu. Horretarako,
irabazisalbuetsiakalkulatubehardahirukoerregela
erabiliz, eta gainerako zatiagatik zerga ordaindu be-
harkoda.

Irabaziaren zati salbue tsia kalkula tzeko hiruko erregela:

102.172,06€-renondareirabazia 5.812,06€bada

84.141,69€-rena...... Xizangoda

X=4.786,40€(irabazisalbuetsia)

Beraz, irabaziaren zati honengatik zerga ordaindu beharko
duzu:5.812,06€–4.786,40€=1.025,66€

75 Ikus,12.kapituluan(Kuotalikidoaetakenkariak)etxebizitzainbertsioagatiko
kenkariariburuzko12.3.3apartatua.
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B adibidea
Bi kasu aztertuko ditugu:

1. Demagun: 1. adibidean, ohiko etxebizitza erosi ahal
izatekomailegubaterabiliduzu(%100eankengarria),
eta hura saltzean maileguaren kapitalaren 12.020,24
euroamortizatugabegeratudira.

Kasuhorretan,ondareirabaziarensalbuespenosorako
eskubideaizatekoberriroinbertitubeharduzunzenba-
tekoa90.151,82eurokoaizangoda.Hauda,salmentaren
balioa(102.172,06euro)kenmaileguanamortizatzeko
geratudenkapitala(12.020,24euro).Beraz,etxebizitza
berriaren erosketan inbertitutako 90.151,82 euroekin,
aurrekoaren ondare irabaziaren salbuespen osorako
eskubideaizangoduzu(5.812,06euro).

2. Demagun: ohiko etxebizitza berria 84.141,69 eurotan
erosiduzu.

Kasu horretan, 90.151,82 euroko kopurutik (sal-
mentaren benetako zenbatekoa, ordaindu gabeko
amortizazioakenduondoren), zatibatbesterikezda
berrinbertitu.Beraz,ohikoetxebizitzaberrianberrin-
bertitutakozatiaren irabaziabesterikezdagosalbue-
tsita (84.141,69 euro). Beraz, irabaziaren gainerako
zatiagatikzergaordaindubeharkoduzu.

Hirukoerregelaegingoduguberrizirabazisalbuetsia
kalkulatzeko,etaondorengainerakozatiakalkulatuko
dugu.

Hiruko erregela irabazi salbue tsia kalkula tzeko:

90.151,82€-renondareirabazia 5.812,06€bada

84.141,69€-rena... Xizangoda

X=5.424,59€(salbuetsitakoirabazia)

Beraz,zergaordaindubeharkodairabazihaudelaeta:5.812,06
€-5.424,59€=387,47€

6.8  Jarduera ekonomikoei lotutako ele-
mentuen ondare irabazi eta galerak

Jarduera ekonomikoei lotu gabeko elementuetatik eratorri-
takoondareirabazietagalereidagozkieaurrekoapartatuetan
aipatutakokalkuluarauak.Halere,berariazkokalkuluarauak
izaten dira jarduera ekonomikoei lotutako elementuetan76.
Labur-laburxehetasunhauekemangoditugu:

• Jarduera ekonomikoei lotutako elementuen ondare
irabazi eta galerak kalkulatzeko, Sozietateen gaineko
Zergarenarauakerabiltzendira.Eraberean, inoizez
dira kontuan hartzen Pertsona Fisikoen Errentaren
gainekoZerganondareirabazietagaleretarakoezarri-
takoeguneratzeetamurrizpentenporalak.

• Jardueraekonomikoeilotutakoondareirabazietagale-
rakezdaudebildutaondareirabazietagalerakintegra-
tueta konpentsatzekoezarritakomugetara. Izanere,
jarduera ekonomikoaren etekinaren beste osagai bat
(positiboanahiznegatiboa)dira.

• Jarduera ekonomikoei lotutako elementuen ondare
irabazietagalerekgehieneztributadezaketenaSozie-
tateengainekoZergarentasaorokorrada77.

Zuzeneko zenbatespena: modalitate arrunta eta erraztua

Pertsona fisikoen errentaren gaineko zerga aitortzeko 109
ereduaren6.eranskinadaerabilibehardeninprimakia.

Jardueraekonomikoenetekingarbianhaieiatxikitakoondare
elementuguztienondareirabaziedogaleraksartukodira.

Araubide iraunkorra

Kasu honetan, pertsona fisikoen errentaren gaineko zerga
aitortzeko109ereduaren5.eranskinaerabilikoda.Jarduerei
atxikitakoelementuakbesterentzeanizandirenondareirabazi
edogalerakbatuedokendukodira,dagokioarenarabera.

76 Ikus5.kapitulua(Jardueraekonomikoenetekinak).

77 Ikus11.kapituluarenbarruan(Kuotaosoa)ageriden11.2apartatua,oinarri
likidagarriorokorrarenkargariburuzkoa.




