6.1

6.2

6.3

6.4
6.5
6.6
6.7

6.8

¢Qué son ganancias y pérdidas patrimoniales?

6.1.1 ¢Cuando no se altera la composicion del patrimonio?
6.1.2 ¢Cuando no existe ganancia o pérdida patrimonial?
6.1.3 ¢Cuando estan exentas las ganancias?

6.1.4 ¢Cuando no se tienen en cuenta las pérdidas?

¢«Coémo se calcula la ganancia o la pérdida patrimonial?

6.2.1 ¢Como se calcula el valor de adquisicién?
6.2.2 ¢Como se actualiza el valor de adquisicion?
6.2.3 ¢Como se calcula el valor de transmision?

6.2.4 Régimen transitorio aplicable a los elementos adquiridos antes del 31 de
diciembre de 1994

Normas especificas de valoracion

6.3.1 Transmision onerosa de valores representativos de la participacion en
fondos propios de sociedades o entidades admitidos a negociacion en
mercados regulados

6.3.2 Transmision onerosa de valores o participaciones representativos de la
participacion en fondos propios de sociedades o entidades no admitidos
a negociacion en mercados regulados

6.3.3 Transmision de valores o participaciones en el capital de sociedades pa-
trimoniales

6.3.4 Transmision o reembolso a titulo oneroso de acciones o participaciones
representativas del capital o patrimonio de las instituciones de inversion
colectiva

6.3.5 Aportaciones no dinerarias a sociedades

6.3.6 Separacién de socios o disolucién de sociedades

6.3.7 Traspaso de local de negocio

6.3.8 Indemnizaciones por pérdidas o siniestros en elementos patrimoniales

6.3.9 Permuta de bienes o derechos

6.3.10  Extincion de rentas vitalicias o temporales

6.3.11  Transmision de elementos patrimoniales a cambio de una renta temporal
o vitalicia

6.3.12 Transmision de derechos reales sobre bienes inmuebles

6.3.13  Incorporaciones de bienes o derechos que no deriven de una transmision

6.3.14  Operaciones realizadas en el mercado de futuros y opciones

Ganancias patrimoniales no justificadas
¢A quién se atribuyen las ganancias y pérdidas patrimoniales?
¢Cuando se imputan las ganancias y las pérdidas patrimoniales?

Casos de reinversion

6.7.1 ¢Qué sucede si se “reinvierte” el importe obtenido como consecuencia
del reembolso o transmision de participaciones o acciones en Institucio-
nes de Inversion Colectiva?

6.7.2 ¢Qué sucede si se “reinvierte” el importe de la vivienda habitual?

Ganancias y pérdidas patrimoniales de elementos afectos a actividades econémicas

Diputacion Foral de Gipuzkoa

87



Ganancias y pérdidas patrimoniales

88

Diputacion Foral de Gipuzkoa



6.1 ¢Qué son ganancias y pérdidas patri-
moniales?

Son ganancias o pérdidas patrimoniales las variaciones en el
valor del patrimonio del contribuyente que se pongan de mani-
fiesto con ocasién de cualquier alteracion en la composicion de
aquél, salvo que se califiquen como rendimientos por la Nor-
ma Foral del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

En general, cuando el valor del patrimonio del contribuyente
aumenta, se dice que ha habido “ganancia” y cuando disminu-
ye, “pérdida”. En particular, para que haya ganancia o pérdida
se tienen que producir las tres condiciones siguientes:

e Que haya un cambio en el valor del patrimonio.

® Que se haya alterado la composiciéon del patrimo-
nio. Por esta razén no se gravan las plusvalias latentes.
Pongamos un ejemplo: si tenemos 400 acciones y sube
la cotizacion de la accién, podemos decir que hay un
cambio en el valor del patrimonio, pero a pesar de esto
no se ha alterado su composicion, ya que seguimos
siendo propietarios del mismo numero de acciones.
Tendriamos que vender las acciones para que se alte-
rase nuestro patrimonio y se produjera la ganancia o
pérdida.

e Que no sea rendimiento. Este es el caso de los ac-
tivos financieros y de los seguros de vida o invalidez.
Cuando la alteracion en la composicion del patrimonio
venga motivada por la transmision de la titularidad de
un elemento patrimonial con caracter general se cali-
ficara como ganancia o pérdida patrimonial. Hay que
tener esto muy presente, puesto que el impuesto trata
de forma diferente a los rendimientos de capital mobi-
liario y a las ganancias y pérdidas patrimoniales.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas de los ele-
mentos patrimoniales afectos a la actividad econdmica se
cuantificaran conforme a lo previsto en la Norma del Impuesto
sobre Sociedades, sumandose o restandose al rendimiento or-
dinario de la actividad economica.

No obstante, hay situaciones especiales en las que:
e No se altera el patrimonio.
e No existe ganancia o pérdida patrimonial.

e Las ganancias patrimoniales estan exentas.

6.1.1 ¢Cuando no se altera la composicion del
patrimonio?

No se altera en los tres casos siguientes:
e Cuando se ha dividido la “cosa comun”.

e Cuando se ha disuelto la “sociedad de gananciales”, se
ha extinguido el “régimen econdémico matrimonial de
participacion” o cuando se ha extinguido el régimen
econdémico patrimonial de las parejas de hecho cons-
tituidas conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2003, de
7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho, si han
pactado como régimen economico patrimonial cual-
quiera de los dos anteriores.

e Cuando se ha disuelto la “comunidad de bienes” o se
han separado los comuneros.

En estos casos no se podran actualizar los valores de bienes o
derechos recibidos.
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Tampoco daran lugar a alteraciones de patrimonio, a efectos
del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas corres-
pondiente al prestamista, las operaciones de préstamo de valo-
res que cumplan los requisitos establecidos en el articulo 36.7
de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y en
su normativa de desarrollo.

6.1.2 ¢Cuando no existe ganancia o pérdida
patrimonial?

No existe ganancia o pérdida patrimonial en los seis casos si-
guientes:

1. Cuando se reduce el capital.

2. Cuando haya alguna transmision lucrativa (herencia)
por el fallecimiento del contribuyente.

3. Cuando el contribuyente transmita de forma lucrativa
(done) su empresa o participaciones de la misma, en el
caso de que tengan derecho a la bonificacion en el Im-
puesto sobre la Riqueza y Grandes Fortunas, en favor
del conyuge, pareja de hecho cuando se trate de pare-
jas de hecho constituidas conforme a lo dispuesto en la
Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las parejas de
hecho, ascendientes o descendientes.

4. Cuando el contribuyente transmita su empresa o parti-
cipaciones de la misma, en el caso de que tengan dere-
cho a la bonificacion en el Impuesto sobre la Riqueza y
Grandes Fortunas, en favor de los trabajadores.

5. Enla extincién del régimen econémico matrimonial de
separacion de bienes o del régimen econdmico patri-
monial acordado en virtud de lo dispuesto en la Ley
2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las parejas de he-
cho, cuando por imposicion legal o resolucion judicial
se produzcan adjudicaciones por causa distinta de la
pension compensatoria entre conyuges o miembros de
la pareja de hecho.

6. Cuando se realicen aportaciones a los patrimonios pro-
tegidos constituidos a favor de personas con discapa-
cidad®. Quien recibe la donacién se subrogara en la
posicion del donante, respecto de los valores y fechas
de adquisicion de los bienes donados.

Vamos a estudiarlos uno por uno.

6.1.2.1 ¢Qué sucede cuando se reduce el
capital?

Desde un punto de vista mercantil, la operacion de reduccion
de capital puede obedecer a alguna de las siguientes finalida-
des:

e Condonacién de dividendos pasivos.

e Constitucion o incremento de la reserva legal o de re-
servas voluntarias.

e Restablecimiento del equilibrio entre el capital y el pa-
trimonio de la sociedad disminuido como consecuen-
cia de pérdidas.

e Devolucién de aportaciones.

En cuanto a la forma en que puede realizarse la reduccion de
capital, la norma mercantil admite las siguientes:

e Reduciendo el valor nominal de las acciones.

e Amortizando las acciones.

59 Véase dentro del capitulo 12 “Cuota liquida y deducciones”, el apartado
12.4.1., relativo a la deduccion por aportaciones al patrimonio protegido de la
persona con discapacidad.
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e Agrupando las acciones para canjearlas.

En el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas la regla
general es que no existe ganancia o pérdida patrimonial por la
reduccién de capital.

Cuando la reduccién de capital, cualquiera que sea su fina-
lidad, se instrumenta mediante la amortizaciéon de valores o
participaciones, se considerara que se amortizan los valores
o participaciones que se adquirieron en primer lugar (regla
FIFO) y se reparte el valor de adquisicion de los valores o par-
ticipaciones amortizadas proporcionalmente entre los restan-
tes valores homogéneos que permanezcan en su patrimonio.

Silareduccién de capital no afecta por igual a todos los valores
o participaciones en circulaciéon del contribuyente, la reduc-
cién se aplicard a las acciones o participaciones mds antiguas
que poseia el contribuyente (regla FIFO).

Cuando se transmitan valores o participaciones no admitidas a
negociacion con posterioridad a una reduccion de capital ins-
trumentada mediante una disminucion del valor nominal que
no afecte por igual a todos los valores o participaciones, se
considerara como valor de transmisién el que corresponderia
en funcion del valor nominal que resulte de la aplicacion de
lo previsto en el parrafo anterior. En el caso de que el contri-
buyente no hubiera transmitido la totalidad de sus valores o
participaciones, la diferencia positiva entre el valor de transmi-
sion correspondiente al valor nominal de los valores o partici-
paciones efectivamente transmitidos y el valor de transmision,
se minorara del valor de adquisicion de los restantes valores
o participaciones homogéneos hasta su anulacion. El exceso
que pudiera resultar tributarda como ganancia patrimonial. Lo
anterior sera también de aplicacion en el supuesto de transmi-
siones de valores o participaciones en el capital de sociedades
patrimoniales.

Cuando la reduccion de capital tenga por finalidad la devolu-
cion de aportaciones, se restara todo el importe de la devolu-
cion o el valor normal de mercado de los bienes o derechos
percibidos del valor de compra de los valores afectados, de
acuerdo con las reglas anteriores, hasta dejarlo en cero. Si el
valor de la devolucion supera al valor de compra, el exceso
tributard como rendimiento de capital mobiliario procedente
de la participacion en los fondos propios de cualquier tipo de
entidad, en la misma forma establecida para la distribucién de
la prima de emision®. Si la reduccion de capital procede de be-
neficios no distribuidos, la totalidad de las cantidades percibi-
das por este concepto tributara como rendimientos de capital
mobiliario procedente de la participacion en fondos propios
de cualquier tipo de entidad, en la misma forma que los di-
videndos, primas de asistencia a juntas y participaciones en
los beneficios de cualquier tipo de entidad®'. A estos efectos,
se considerara que las reducciones de capital, cualquiera que
sea su finalidad, afectan en primer lugar a la parte del capital
social que no provenga de beneficios no distribuidos, hasta su
anulacion.

(Nota: Las SICAV no sometidas al tipo general tendran su par-

ticular tributacion. Véase Disposicion Adicional decimosépti-
ma de la NF 3/2014 de 17 de enero del IRPF)

6.1.2.2 ¢Qué sucede cuando fallece el
contribuyente?

60 Véase dentro del capitulo 4 “Rendimientos de capital mobiliario”, el apartado
4.3.1,, relativo a los rendimientos obtenidos por participar en los fondos pro-
pios de cualquier tipo de entidad.

61  Véase dentro del capitulo 4 “Rendimientos de capital mobiliario”, el apartado
4.3.1., relativo a los rendimientos obtenidos por participar en los fondos pro-
pios de cualquier tipo de entidad.
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Cuando un contribuyente fallece, se transmite todo su patri-
monio, excepto los bienes y derechos personalisimos, a sus
herederos. Sin embargo, no se considera que existe ganancia
o pérdida patrimonial, aunque los herederos deberan presen-
tar la declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas por las rentas obtenidas por el fallecido hasta el falleci-
miento. Los herederos y legatarios, por su parte, tributaran en
el Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

6.1.2.3 ¢Qué sucede cuando el contribuyente
dona su empresa o participaciones de
la misma, en el caso de que tengan
derecho a la bonificacion en el Impuesto
sobre la Riqueza y Grandes Fortunas®?,
en favor del conyuge, pareja de hecho
cuando se trate de parejas de hecho
constituidas conforme a lo dispuesto
en la Ley 2/2003, de 7 de mayo,
reguladora de las parejas de hecho,
ascendientes o descendientes?

Cuando el contribuyente done su empresa o participaciones de
la misma en favor del cdnyuge, pareja de hecho cuando se trate
de parejas de hecho constituidas conforme a lo dispuesto en la
Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho,
ascendientes o descendientes no existe ganancia o pérdida pa-
trimonial, siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

e Debe tratarse de empresas o participaciones que tenga
derecho a la bonificacion en el Impuesto sobre la Ri-
queza y Grandes Fortunas del transmitente (donante).

®  Que el transmitente —es decir, quien dona— tenga 65
0 mas anos, o se encuentre en situacion de incapacidad
permanente, en grado de absoluta o gran invalidez.

® Que, si el transmitente ejerce funciones de direccidn,
deje de ejercerlas desde el momento de la donacion y
no cobre ninguna remuneracion a partir de ese mo-
mento por funciones de direccion.

A estos efectos no se entiende comprendida entre las
funciones de direccion la mera pertenencia al Consejo
de Administracion de la sociedad.

® Que el adquirente (quien recibe la donacién) manten-
ga la empresa o las participaciones recibidas durante
los cinco afnos siguientes a la fecha de la escritura pu-
blica de donacidn, salvo que fallezca dentro de ese pla-
0.

Si el adquirente no mantiene la empresa o las acciones
durante este plazo, el transmitente debera regularizar
su situacion tributaria en la declaracion correspondien-
te al ejercicio en que se incumpla el plazo, consideran-
dose en este ejercicio que se ha producido la ganancia
o pérdida patrimonial.

e Que el adquirente no realice actos de disposicién ni
operaciones societarias que disminuyan de forma sus-
tancial el valor de adquisicion, directa o indirectamen-
te.

e Siel contribuyente afecta a su actividad econdémica ele-
mentos patrimoniales después de su adquisicion, éstos
deberan estar afectos ininterrumpidamente durante, al
menos, los 5 anos anteriores a la fecha de la donacion
de la empresa. Esto significa que si se adquiere un bien
y se afecta a la actividad después de su adquisicion, por
ejemplo se adquiere el 2 de febrero de 2014 y se afec-

62  Setrata de las empresas o participaciones a que se refiere el del articulo 27 de
la Norma Foral 10/2012, de 18 de diciembre
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ta el 1 de septiembre de 2014, para que la transmision
lucrativa del mismo pueda acogerse al diferimiento, la
misma debe tener lugar, como minimo, el 2 de septiem-
bre de 2019.

En estos casos, quien recibe la donacion se su-
brogara en la posicion del donante, respecto de los valores y
fechas de adquisicion de dichos bienes.

6.1.2.4 ¢Qué sucede cuando el contribuyente
transmite su empresa o participaciones
de la misma, en el caso de que tengan
derecho a la bonificacion en el Impuesto
sobre la Riqueza y Grandes Fortunas®3,
a favor de los trabajadores?

Cuando el contribuyente transmita su empresa o partici-
paciones de la misma en favor de los trabajadores no existe
ganancia o pérdida patrimonial, siempre que se cumplan las
condiciones del apartado 6.1.2.3 anterior, asi como las dos con-
diciones siguientes:

e Los cinco afos se contaran desde la transmision de la
empresa o de las participaciones de la misma. La trans-
misidn constara en escritura publica o en documento
privado que debe presentarse ante la Administracion
Tributaria.

e Antes de transmitir la empresa o las participaciones de
la misma, se hara una oferta a todos los trabajadores
de la empresa, en igualdad de condiciones para todos
ellos, sin discriminar a nadie.

La transmision a los trabajadores puede ser tanto onerosa,
como lucrativa. En caso de transmision onerosa para los tra-
bajadores, el valor de adquisicion sera el que han pagado, y
la fecha de adquisicion aquella en la que se realice la transmi-
sién. En caso de transmision lucrativa, quien recibe la dona-
cion, es decir, los trabajadores se subrogaran en la posicion
del donante, respecto de los valores y fechas de adquisicion
de dichos bienes.

6.1.2.5 ¢Qué sucede en la extincion del régimen
econdémico matrimonial de separacion
de bienes o del régimen econdémico
patrimonial de la pareja de hecho?

En la extincion del régimen econémico matrimonial de separa-
cion de bienes, o del régimen econdmico patrimonial acordado
en virtud de lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo, re-
guladora de las parejas de hecho, cuando por imposicion legal
o resolucion judicial se produzcan adjudicaciones por causa
distinta de la pensiéon compensatoria entre conyuges o miem-
bros de la pareja de hecho, se estima que no existe ganancia o
pérdida patrimonial.

Este supuesto no podra dar lugar, en ningtn caso, a las actua-
lizaciones de los valores de los bienes o derechos adjudicados.

6.1.3 ¢Cuando estan exentas las ganancias?

Estan exentas, es decir, no tributan, las ganancias patrimonia-
les que se pongan de manifiesto en los casos siguientes:

e En las donaciones efectuadas a las fundaciones y aso-
ciaciones de interés general que dan derecho a deduc-

63 Se trata de las empresas o participaciones a que se refiere el articulo 27 de la
Norma Foral 10/2012, de 18 de diciembre, del Impuesto sobre la Riqueza y
Grandes Fortunas.
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cion en la cuota del Impuesto sobre la Renta de las Per-
sonas Fisicas®.

e Cuando las ganancias se hayan obtenido por la trans-
mision onerosa de la vivienda habitual por personas
mayores de 65 afios con el limite de 400.000 euros, o
cuando se haya generado la ganancia por la transmi-
sién onerosa de la vivienda habitual por personas en
situacion de dependencia severa o gran dependencia
de conformidad con la Ley de Promocion de la Autono-
mia Personal y Atencién a las Personas en situacion de
Dependencia, al transmitir su vivienda habitual.

e Con ocasion de la dacién en pago de la vivienda habi-
tual del deudor o garante del deudor, para la cancela-
cion de deudas garantizadas con hipoteca que recaiga
sobre la misma, contraidas con entidades de crédito o
profesionales que se dediquen a ello. En todo caso sera
necesario que el propietario de la vivienda habitual no
disponga de otros bienes o derechos en cuantia sufi-
ciente para satisfacer la totalidad de la deuda y evitar la
enajenacion de la vivienda.

También producira efectos para los periodos no pres-
critos.

e Con ocasién de ejecuciones hipotecarias judiciales o
notariales de la vivienda habitual, bajo los mismos re-
quisitos que en el punto anterior.

También producira efectos para los periodos no pres-
critos.

e En el pago de la deuda tributaria por el Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas mediante entrega de
los siguientes bienes:

a) Los integrantes del Patrimonio Cultural Vasco que
estén inscritos en el Registro de Bienes Culturales Ca-
lificados o incluidos en el Inventario General a que se
refiere la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cul-
tural Vasco.

b) Los integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol
que estén inscritos en el Inventario General de Bienes
Muebles o en el Registro General de Bienes de Interés
Cultural, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 73
de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histo-
rico Espanol.

6.1.4 ¢Cuando no se tienen en cuenta las
pérdidas?

No se computaran como pérdidas patrimoniales los siguientes
€asos:

1. Las pérdidas no justificadas.
2. Las pérdidas debidas al consumo.

3. Las pérdidas debidas a transmisiones lucrativas por
actos intervivos o a liberalidades.

4. Las debidas a transmisiones onerosas de bienes in-
muebles que procedan de una adquisicion previa a titu-
lo lucrativo que haya estado exenta del Impuesto sobre
Sucesiones y Donaciones.

Sin embargo, computara como pérdida cuando el con-
tribuyente pruebe la disminucion del valor de bien
inmueble por circunstancias excepciones o cuando la
pérdida proceda, exclusivamente, de los gastos inhe-
rentes a la enajenacion o adquisicion.

64  Véase, dentro del capitulo 12 “Cuota liquida y deducciones”, el apartado 12.7
relativo a las deducciones por donativos.
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5. Las pérdidas ocurridas en el juego obtenidas en el pe-
riodo impositivo que excedan de las ganancias obteni-
das en el juego en el mismo periodo.

6. Las pérdidas producidas en la transmision de un ele-
mento patrimonial, cuando el transmitente vuelva a
adquirir ese mismo elemento patrimonial dentro del
ano siguiente a la fecha de transmision. En estos ca-
sos, la pérdida que se genera se integrara cuando se
transmita en fecha posterior el elemento patrimonial.
Por ejemplo, el contribuyente vende el 1 de enero de
2014 un bien y obtiene una pérdida patrimonial, si re-
compra el mismo bien el 31 de diciembre de 2014 la
pérdida que se le generd en la venta no debera tenerla
en cuenta en la declaracion del ano 2014 sino cuando
vuelva a vender posteriormente el bien.

7. Las pérdidas producidas en la transmision de valores
o participaciones admitidas a negociacion en alguno
de los mercados secundarios oficiales de valores de-
finidos en la Directiva 2004/39/CE, del Parlamento
Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004 relativa
a los mercados de instrumentos financieros, cuando
el contribuyente hubiera adquirido valores homogé-
neos® dentro de los dos meses anteriores o posterio-
res a dichas transmisiones. Se consideran valores o
participaciones homogéneos aquellos que procedan
de un mismo emisor y formen parte de una misma ope-
racion financiera, incluida la obtencion sistematica de
financiacion, que tengan igual naturaleza y régimen de
transmision y atribuyan un contenido sustancial simi-
lar de derechos y obligaciones.

Estas pérdidas se integraran a medida que se transmi-
tan los valores o participaciones que permanezcan en
el patrimonio del contribuyente.

8. Las pérdidas derivadas de las transmisiones de valo-
res o participaciones no admitidos a negociacién en
alguno de los mercados secundarios oficiales de va-
lores definidos en la Directiva 2004/39/CE, del Parla-
mento Europeo y del Consejo de 21 de abril de 2004
relativa a los mercados de instrumentos financieros,
cuando el contribuyente hubiera adquirido valores
homogéneos® en el ano anterior o posterior a dichas
transmisiones. Se consideran valores o participaciones
homogéneos aquellos que procedan de un mismo emi-
sor y formen parte de una misma operacion financiera,
incluida la obtencién sistematica de financiacién, que
tengan igual naturaleza y régimen de transmision y
atribuyan un contenido sustancial similar de derechos
y obligaciones.

Estas pérdidas se integraran a medida que se transmi-

tan los valores o participaciones que permanezcan en
el patrimonio del contribuyente.

6.2 ¢Como se calcula la ganancia o la
pérdida patrimonial?

Se calcula de manera distinta, dependiendo del modo en que
se haya alterado el patrimonio:

¢ Si se trata de una transmision (por ejemplo, la venta
de un bien), la ganancia o pérdida sera la diferencia en-
tre el valor de venta del elemento transmitido y su valor
de adquisicion (valor de compra) actualizado cuando

65 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisio-
nes y ofertas publicas de venta de valores.

66  Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisio-
nes y ofertas publicas de venta de valores.
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proceda segtn lo dispuesto en el apartado 6.2.2 si-
guiente.

e Si se ha incorporado un bien o derecho al pa-
trimonio (por ejemplo, cuando el contribuyente ha
obtenido un premio o una subvencion), la ganancia o
pérdida serd el valor de mercado de ese elemento que
se ha incorporado al patrimonio.

Si se ha efectuado mejoras en los elementos pa-
trimoniales transmitidos, se distinguira la parte del valor de
transmision que corresponde, tanto al bien como a la mejora,
con objeto de determinar, de forma separada e independien-
te, la ganancia o pérdida patrimonial que corresponda a cada
componente (bien o mejora) de dicho elemento.

6.2.1 ¢Cémo se calcula el valor de adquisicion?
El valor de adquisicion se calculara de la siguiente forma:
1. Primer paso: Se suman los siguientes importes:

e Importe real de adquisicion. Si la adquisicion se
ha realizado a titulo lucrativo, el importe real sera el
que resulte de las normas del Impuesto sobre Suce-
siones y Donaciones.

e Coste de las inversiones y mejoras efectuadas
en los bienes adquiridos.

¢ Gastos y tributos inherentes a la adquisicion,
excluidos los intereses, que hubiera pagado el ad-
quirente.

2. Segundo paso: Al resultado de la suma anterior le res-
tamos el siguiente importe:

e Amortizacion. Cuando proceda, se restaran las
amortizaciones reglamentariamente practicadas,
computandose, en todo caso, la amortizacién mi-
nima.

La amortizacién minima sé6lo debe computarse cuando
se trate de bienes cedidos en arrendamiento y no en el
caso de la vivienda habitual o de otros bienes que no
admiten como gasto deducible la amortizacion.

6.2.2 ¢Cémo se actualiza el valor de adquisicion?

Después de calcular los componentes del valor de adquisicion
se actualizaran aplicando los coeficientes que se aprueben re-
glamentariamente”, atendiendo principalmente a la evolucion
del indice de precios del consumo producida desde la fecha de
adquisicion de los elementos patrimoniales y de la estimada
para el ejercicio de su transmision. Los coeficientes se aplica-
ran de la forma siguiente:

e Sobre el importe real de adquisicion, teniendo en
cuenta el afo en que se haya pagado.

e Sobre las inversiones y mejoras, teniendo en cuenta
el ano en que se hayan pagado.

e Sobre los gastos y tributos inherentes a la adquisi-
cion, teniendo en cuenta el afio en que se hayan paga-
do.

e Sobre las amortizaciones, teniendo en cuenta el afio
al que correspondan.

Cuando los elementos patrimoniales se hayan transmitido des-
pués de haber sido desafectados de una actividad econdmica,
el coeficiente de actualizacion del valor de adquisicion corres-
pondera al ano en el que han sido desafectados.

67  Para las transmisiones realizadas durante el aio 2014, la tabla de coeficientes
aplicables es la fijada por el Decreto Foral 33/2014, de 14 de octubre.
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Cuando se calculen las ganancias o pérdidas patrimoniales
segun las normas especificas de valoracion establecidas, se
aplicaran los coeficientes de actualizacion correspondientes
a los afios en que se produzcan los importes positivos y ne-
gativos que hay que tener en cuenta para calcular el valor de
adquisicion.

Para los bienes o derechos que se transmitieron durante el
ano 2014, el valor de adquisicién se actualizara aplicando los
coeficientes siguientes.

Afio Coeficiente de actualizacion
1994 y anteriores 1,572
1995 1,669
1996 1,608
1997 1,572
1998 1,537
1999 1,495
2000 1,445
2001 1,391
2002 1,342
2003 1,305
2004 1,266
2005 1,226
2006 1,186
2007 1,153
2008 1,107
2009 1,104
2010 1,086
2011 1,053
2012 1,030
2013 1,010
2014 1,000

No obstante, cuando el elemento patrimonial hubiese sido ad-
quirido el 31 de diciembre de 1994 sera de aplicacion el coefi-
ciente 1,669.

Valor de adquisicion
Importe real de adquisicion (actualizado)

+ Coste de las inversiones y mejoras (actualizado)
+ Gastos y tributos inherentes a la adquisicion (actualizado)

- Amortizaciones (actualizadas).

Valor de adquisicion

6.2.3 ¢Cémo se calcula el valor de transmision?

El valor de transmision estara formado por la diferencia entre
los siguientes importes:

¢ Importe real de enajenacion. Su importe sera el que
verdaderamente se ha pagado por la transmisién. Sin
embargo, si el importe es inferior al normal del merca-
do, prevalecera el precio de mercado.

Diputacion Foral de Gipuzkoa
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Si la transmision se ha realizado a titulo lucrativo, el
importe real de enajenacion se obtendra segtn las nor-
mas del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

e (Gastos y tributos inherentes a la transmision, ex-
cluidos los intereses, pagados por el transmitente.

Valor de transmision
Importe real de enajenacion

- Gastos y tributos inherentes a la transmision pagados por
el transmitente

Valor de transmision

Supongamos que el 7 de enero de 2002 usted comproé un piso
por 180.000,00 euros. Ese mismo afio, usted pagé 15.000,00
euros, por los gastos y tributos inherentes a la adquisicion. El
25 de enero de 2008, cerrd la terraza y por ello pagé 12.000,00
euros. Desde el 31 de enero de 2002 al 30 de noviembre de
2002 arrend¢ el piso: la amortizacion fue de 3.600,00 euros.
El 18 de enero de 2014 vendio el piso por 364.000,00 euros. Fi-
nalmente, el valor de transmision que corresponde a la mejora
asciende a 24.000,00 euros.

Calculo de la ganancia patrimonial de la vivienda

Importe de
enajenacion de
la vivienda

364.000,00 € - 24.000,00 € 340.000,00 €

Importe de
enajenacion de
la mejora

24.000,00 €

Importe real
de adquisicion
actualizado

180.000,00 € x 1,342 241.560,00 €

Gastos y
tributos 15.000,00 € x 1,342
actualizados

20.130,00 €

— Amortizacion
actualizada
Valor de
adquisicion
actualizado

3.600,00 € x 1,342 4.831,20 €

256.858,80 €

Ganancia
patrimonial
de la vivienda

340.000,00 € - 256.858,80 € | 83.141,20 €

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible
del ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la
transmision de un elemento patrimonial (ver 9.4)

Ganancia patrimonial procedente de la mejora

Valor de transmision 24.000,00 €
Valor de adquisicion 12.000,00 € x 1,107 ~13.284,00 €
actualizado

Ganancia patrimonial | 4 10 00 ¢_ 13 284,00 € 10.716,00 €

mejora

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible
del ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la
transmision de un elemento patrimonial (ver 9.4)

6.2.4 Régimen transitorio aplicable a los

elementos adquiridos antes del
31 de diciembre de 1994
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El importe de las ganancias patrimoniales correspondientes a
transmisiones de elementos patrimoniales no afectos a activi-
dades economicas que hubieran sido adquiridos con anterio-
ridad a 31 de diciembre de 1994, se determinara con arreglo a
las siguientes reglas:

94

1.%) En general, se calcularan, para cada elemento pa-

a)

b)

©)

d)

e)

trimonial, con arreglo a lo establecido en la Norma
Foral del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas. De la ganancia patrimonial asi calculada se
distinguira la parte de la misma que se haya genera-
do con anterioridad a 1 de enero de 2007, entendien-
do como tal la parte de la ganancia patrimonial que
proporcionalmente corresponda al nimero de dias
transcurridos entre la fecha de adquisicion y el 31
de diciembre de 2006, ambos inclusive, respecto del
numero total de dias que hubiera permanecido en el
patrimonio del contribuyente.

La parte de la ganancia patrimonial generada con ante-
rioridad a 1 de enero de 2007 se reducira de la siguien-
te manera:

Se tomara como periodo de permanencia en el patri-
monio del contribuyente el nimero de afios que medie
entre la fecha de adquisicién del elemento y el 31 de
diciembre de 1996, redondeado por exceso. Quiere
decir, que si entre la fecha de adquisicion y el 31 de
diciembre de 1996 han transcurrido 4 anos y un dia, el
periodo de permanencia es de 5 afios.

En el caso de derechos de suscripcion se tomara como
periodo de permanencia el que corresponda a los valo-
res de los cuales procedan.

Si se hubiesen efectuado mejoras en los elementos
patrimoniales transmitidos se tomara como periodo
de permanencia de éstas en el patrimonio del contri-
buyente el numero de afios que medie entre la fecha
en que se hubiesen realizado y el 31 de diciembre de
1996, redondeado por exceso.

Si los elementos patrimoniales transmitidos fuesen
bienes inmuebles, derechos sobre los mismos o va-
lores de las entidades comprendidas en el articulo
108 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado
de Valores, con excepcion de las acciones o participa-
ciones representativas del capital social o patrimonio
de las Sociedades o Fondos de Inversion Inmobilia-
ria, se reducira en un 11,11 por 100 por cada ano de
permanencia de los senalados en la letra anterior que
exceda de dos.

Si los elementos patrimoniales transmitidos fuesen ac-
ciones admitidas a negociacion en alguno de los mer-
cados secundarios oficiales de valores definidos en la
Directiva 2004/39/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo de 21 de abril de 2004 relativa a los mercados
de instrumentos financieros, y representativos de la
participacion en fondos propios de sociedades o entida-
des, con excepcion de las acciones representativas del
capital social de Sociedades de Inversion Mobiliaria e
Inmobiliaria, se reducira en un 25 por 100 por cada afno
de permanencia de los sefialados en la letra a) anterior
que exceda de dos.

Las restantes ganancias patrimoniales generadas con
anterioridad a 1 de enero de 2007 se reduciran en un
14,28 por 100 por cada afio de permanencia de los
sefalados en la letra a) anterior que exceda de dos.

Estara no sujeta la parte de la ganancia patrimonial ge-
nerada con anterioridad a 1 de enero de 2007 derivada
de elementos patrimoniales que a 31 de diciembre de

1996 y en funcion de lo senalado en las letras b), ¢) y
d) anteriores tuviesen un periodo de permanencia, tal y
como éste se define en la letra a), superior a diez, cinco
y ocho afios, respectivamente.

2.%) En los casos de valores admitidos a negociacion, a 31

a)

b)

de diciembre de 2006, en alguno de los mercados re-
gulados y de acciones o participaciones en institucio-
nes de inversién colectiva a las que resulte aplicable
el régimen previsto en las letras a) y d) del apartado
1 del articulo 47 de la Norma Foral, del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas, las ganancias y
pérdidas patrimoniales se calcularan para cada valor,
accién o participaciéon de acuerdo con lo establecido
en el capitulo de Ganancias y Pérdidas Patrimoniales
de la Norma Foral del Impuesto sobre la Renta de las
Personas Fisicas.

Si, como consecuencia de lo dispuesto en el parrafo
anterior, se obtuviera como resultado una ganancia
patrimonial, se efectuara la reduccién que proceda de
las siguientes:

Si el valor de transmision fuera igual o superior al que
corresponda a los valores, acciones o participaciones
a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio del ano
2006, la parte de la ganancia patrimonial que se hubie-
ra generado con anterioridad a 1 de enero de 2007 se
reducira de acuerdo con lo previsto en la regla 1.* ante-
rior. A estos efectos, la ganancia patrimonial generada
con anterioridad a 1 de enero de 2007 sera la parte de
la ganancia patrimonial resultante de tomar como valor
de transmision el que corresponda a los valores, accio-
nes o participaciones a efectos del Impuesto sobre el
Patrimonio del afio 2006.

Si el valor de transmision fuera inferior al que corres-
ponda a los valores, acciones o participaciones a efec-
tos del Impuesto sobre el Patrimonio del afio 2006,
se entendera que toda la ganancia patrimonial se ha
generado con anterioridad a 1 de enero de 2007 y se
reducira de acuerdo con lo previsto en la regla 1.* ante-
rior.

3.%) Si se hubieran efectuado mejoras en los elementos pa-

trimoniales transmitidos se distinguira la parte del va-
lor de enajenacion que corresponda a cada componen-
te del mismo a efectos de la aplicacion de lo dispuesto
en esta disposicion transitoria.

Lo establecido en este régimen transitorio no sera
de aplicaciéon a las transmisiones de elementos pa-
trimoniales que hayan estado afectos a una actividad
economica del contribuyente cuando la misma activi-
dad se contintie ejerciendo bajo otra titularidad.

Porcentajes para reducir la ganancia

Porcentaje por cada afio
de permanencia (no se
cuentan los dos primeros

afnos)
Norma general 14,28%
Acciones que cotizan en Bolsa 25%
Bienes inmuebles, derechos sobre
los mismos o valores de las entidades 11,11%

comprendidas en el DF 45/1988

Diputa