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CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacion solicitado por a instancias de DIPUTACION FORAL
DE GIPUZKOA, referenciado con n® 2017 - 000789 - 01 - 00/N°73318-405 cuya
redaccion no se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienesinmuebles
segun Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada
en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4
de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28
de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, y obtenido el valor de
tasacién como resultado de aplicar el método de Comparacion establecido en dicha
normativa de acuerdo a la finalidad prevista como Asesoramiento del Elemento
Industrial Terminado enCalle Abendafio, N° 25, Planta 2, Nave 15 de Lezo , Gipuzkoa
y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n° 3
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, son detallados a continuacién:

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcién
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN 3 116 906 78 2555

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Industrial Nave

NAVE N° 15 2006791970373206155R
IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE
DENOMINACION N° IDENTIFICACION
NAVE N° 15 20009000009543

Visitada el dia 11 de Mayo de 2017, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tienen un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:

107.040,00 (CIENTO SIETE MIL CUARENTA EUROS)
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA  USO M.COSTE  COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (EC0O/805/2003)  (RD 716/2009)
Industrial Nave
2555 NAVE N° 15 85.649,27 107.043,45 15.610,37 175.097,25 91.433,08
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Industrial Nave
2555 NAVE N° 15 299,77 m? 329,75 m? 107.043,45 €

TOTAL 107.040,00 €
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
Titular Registral: ---

ADVERTENCIAS GENERALES
- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la
que ha sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el
estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTASUJETOA LA
ORDEN MINISTERIAL ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007
y la EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, unicamente, para las
finalidades reguladas en la citada orden.

Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedarrecaer
sobre el inmueble tasado.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendra validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 15 de Noviembre de 2017
San Sebastian a 15 de Mayo de 2017

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Jon Ezenarro Zeberio
Arquitecto Técnico



INFORME DE TASACION
ELEMENTO INDUSTRIAL TERMINADO
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Emplazamiento
Calle ABENDANO, N° 25, Planta 2, Nave 15

20100 - LEZO
Provincia: Gipuzkoa

ZEHAZKI

BALORAKETA ELKARTEA
SOCIEDAD DE VALORACIONES
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS
ELEMENTO INDUSTRIAL TERMINADO

N° DE EXPEDIENTE 2017 - 000789 - 01 - 00 / N°73318-405
REFERENCIA ENTIDAD. (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

FINALIDAD
Asesoramiento

La presente tasacion se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9de  Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
NAVE INDUSTRIAL - EXP.N° 73318-405

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION

Calle ABENDANO, N° 25, Planta 2, Nave 15

Segun nota simple: local ndmero quince, industrial, en planta segunda, del edificio  industrial
denominado lturrin, numero dos-B del Poligono ciento ocho.

Segun catastro: local comercial, calle Abendafo 25, planta 01, mano 025

MUNICIPIO
20100 LEZO PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n°® 3 de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién

Industrial Nave
NAVE N° 15 2555 116 906 78 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacién Referencia Catastral

Industrial Nave
NAVE N° 15 2006791970373206155R
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IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE: 20009000009543

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccioén publica
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente

No incoado exped. que implique expropiac
No Resolucién Admini que implique exprop

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano de emplazamiento
Croquis del inmueble

Reportaje fotografico

Nota Simple

Documentacion catastral

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

pag 2

Municipio auténomo perteneciente al partido judicial de Errenteria y a una distancia de 11  Km.

de la capital.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La poblacién se ocupa mayoritariamente en las labores propias de las actividades de la

comarca, comercio, industria, servicios y hosteleria.
El nivel de renta de los residentes en este municipio puede considerarse medio.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2016: 5.960 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padron de 2006, es: Decreciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacion, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacién en el entorno es alta.
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ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
Poligono Industrial Aislado.

Grado de Edificacion Industrial - Alto.
Ritmo de desarrollo - Terminado.

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL:

Tipo - Pequefia y mediana industria y pequefias naves de uso diversificado.
Densidad - Media.

Nivel de ocupacion - Alto.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
Suficiente.

EQUIPAMIENTO
Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Regulares-Buenas.
Respecto a vias interurbanas Regulares-Buenas.
ACCESIBILIDAD Buenas.

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

Calle ABENDANO, N° 25, Planta 2, Nave 15

Segun nota simple: local numero quince, industrial, en planta segunda, del edificio  industrial
denominado lturrin, numero dos-B del Poligono ciento ocho.

Segun catastro: local comercial, calle Abendafio 25, planta 01, mano 025
20100 - LEZO
GIPUZKOA

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE CALIDAD EDIFICIO PORTERIA
Necesita Rehabilitacion Secundaria Media No
ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION  ANO REHABILITACION PLANTA BAJO RASANTE
No 1978 0 0
ANTIGUEDAD ASCENSORES COORDENADAS UTM _PLAN. SOBRE RASANTE
DE 30 A 50 ANOS 0 x: 43.3221323 3

y: -1.8690612999999984

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION
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CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Edificio exento que consta de tres plantas, divididas en locales.

DISTRIBUCION
Planta Segunda nave.

SUPERFICIES (m?)
Util Constru CCC R Parcela

USO CONSIDERADO  Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Adoptada
Industrial Nave
NAVE N° 15 329,75 299,77 329,75 329,75 1,10  4.995,00 329,75

CARAC.ESPECIFICAS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
USO CONSIDERADO Altura.L Fachada.P Fachada.S L.Fondo Fch/Fd Luz Libre
Industrial Nave
NAVE N° 15

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura de hormigén armado.

Forjados de hormigon.

Cerramientos de bloque de hormigén.

TERMINACIONES
PLANTA SEGUNDA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Nave

CARPINTERIA EXTERIOR
Portén metalico.

CARPINTERIA INTERIOR

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

CALIFICACION SUBJETIVA DEL TASADOR DEL ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
APARENTE

- Nave: regular.

- Edificio: regular.
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ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION  ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Industrial Nave
NAVE N° 15 1.978 --- Industrial/35

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : -
Ocupado: No
Destino previsto : Otros:

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicados en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno préximo al local que se valora, es de nivel medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el entorno  préximo
al local que se valora es de nivel medio.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relaciéon entre la Oferta y la Demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el
entorno proximo al local que se valora se encuentra estable.

La posible Revalorizacién del elemento que se valora presenta una tendencia estable a  corto
plazo.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m?
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO REPERC(1) _ C.CONST.  G.NECES._ _E.RECUP. %Df+fu %D ER VRBf/VRN
Industrial Nave
NAVE N° 15 47,34 450,00 81,00 --- 60,0 --- 259,74

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Fuente de costes de construccion: REVISTAS DE CONSTRUCCION
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OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

La depreciacion técnica-funcional es acorde con la estimacion realizada por el tasador segun
el estado real de conservacion e idoneidad de los elementos constructivos estructuralesy de
acabado.

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.
0280516700029 IRURTZUN, N° 43, LEZO 20100 Nave (0] 216,3 693,48 0,460
0280516700034 ABENDANO, N° 33, LEZO 20100 Nave O 554,4 505,05 0,780
0291116900061 MAKURREN, N° 2, LEZO 20100 Nave O 450 866,67 0,340
0280516700030 SAGASTI, N° 36, LEZO 20100 Nave O 378,11 714,08 0,420
0280516700032 URUNE, N° 47, LEZO 20100 Nave (0] 256 726,56 0,420
0280516700031 IPINTZA, N° 17, LEZO 20100 Nave (0] 257 797,67 0,420
Precio homogeneizado por m?, Industrial Nave . . . . 324,62 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 0280516700029 0280516700034 0291116900061 0280516700030 0280516700032 0280516700031
Caract.Constr. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidades del Inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigliedad / conservaciéon 1,00 1,00 0,80 0,90 0,95 0,95
Situacion 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie 0,96 1,08 1,04 1,02 0,97 0,97
Relacion Fachada/fondo 0,80 1,00 0,80 0,80 0,80 0,80
Otros 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70 0,70

VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION

USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K_ V.MERCADO
Industrial Nave
NAVE N° 15 324,62 --- --- --- 1,250 324,62

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO - (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)

Industrial Nave
2555 NAVE N° 15 85.649,27 107.043,45 15.610,37 175.097,25 91.433,08

VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. _V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) (€) (€)

Industrial Nave
NAVE N° 15 M 329,75 324,62 107.043,45 107.043,45
TOTAL 107.040,00 €

Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de CIENTO SIETE MIL CUARENTA
EUROS
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
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- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, unicamente, para la finalidad paralaque ha

sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del

inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacion de la

a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTA SUJETO A LA

realidad

ORDEN

MINISTERIAL ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la

EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, Unicamente, para las finalidades
en la citada orden.

reguladas

Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer sobre el

inmueble tasado.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 7 paginas

El inmueble ha sido visitado por ultima vez el 11-05-2017
Fecha limite de validez: 15 de Noviembre de 2017

A San Sebastian, 15 de Mayo de 2017
EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.

Jon Ezenarro Zeberio Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO TECNICO Colegiado n°478

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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ANEXOS

DOCUMENTACION MANEJADA

Plano de situacion - -------------mo e 1 Pag.
Plano de emplazamient0 - ---------- - - 1 Pag.
Croquis del inmueble === == - = c e s e e 1 Pag.
Reportaje fotografico - --- == - - mmm e o 1 Pag.
Nota Simple - ------ - m o m e e 1 Pag.

Documentacion catastral - ------------------- oo 1 Pag.
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FACHADA

Calle ABENDANO, N° 25, Planta 2, Nave 15 de Lezo (Gipuzkoa)



DOCUMENTACION APORTADA 2017 - 000789 - 01 - 00 / N°73318-405

PLANO DE SITUACION

Estds viendo mapa b5m 2015
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO
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NOTA SIMPLE

Reglstra:iores INFORMACION REGISTRAL

Dk ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE SAN SEBASTIAN N° 3
NOTA INFORMATIVA DE DOMINIO Y DE CARGAS

Pagina
Fecha 20/4/2017
Hora 11:30

Finca : 2555 de LEZO

Cédigo Registral Unico: 20003000009543
Selicitante : DIPUTACION FORAL DE GIPUZCOA
Peticion....: 92439431

DATOS REGISTRALES

Tomo 906 Libro 116 Folio 78

DESCRIPCION

URBANA.- NUMERO CATORCE.- LOCAL NUMERO QUINCE, industrial, en PLANTA SEGUNDA, del
EDIFICIO INDUSTRIAL d i ITURRIN, dos-8 dal Poli Industrial clento ocho, en
Lezo. Es susceptible de divisién, Ocupa una superficie de TRESCIENTOS VEINT.*NUE\!‘E METROS CON
SETENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS y tiene su por I“ ant P tas de la fachad
Oeste; y segln su acceso, linda: frente, fachada Oeste, derecha
quince-A; izquierda, con local nu 1 ¥ fondo, fachada Este. ANEJOB Sele a allgna como
anejo el uso exclusivo, en union del local nimero e, de las antepuertas de la f Qeste, en
toda la extension que confronta con dichos locales. Cuota: Se le asigna una cuota de participacién en
los elementos comunes de CUATRO ENTEROS, TREINTA Y CUATRO CENTESIMAS por ciento.

Referencia catastral: 9197037

Numero fijo: 3206155R

No se halla da grafi con el C en los térmi del articulo 10 de Ia Ley
Hipotecaria.
TITULARES ACTUALES
Nombre............ : dofia LADYS LADA PENAS PENAS
D.N.I. 122043218
|
Estado Civil ..... : casada
nitp.iiwww.registradores.org Fédg.2
La autaniicidad de este documentc s& puede comorosar meclants sy cOdigo saguro da veri) {CS5V) en hip orglesy

C5V: 3211700092439431
Huslla: 447! ScBclY. X
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ORDEN DE VALORACION

ZERGABILKETA ZERBITZUA /SERVICIC DE RECAUDACION
P*ERROTABURU 2 - 8*

20071 DONOSTIA-SS

8021000 40

Esped. zk./Expte. nim.: 73318 - 405
(Aipatu agiri guztietan)
(Citese en tedo documento)

Bahitutako ondasun higiezinak baloratzeko eskaera
Orden de valoracion de bienes inmuebles embargados

Zergabilketako Zuzendariordetza Nagusian
premiamenduzko administrazio prozedura irekita dago
zorrak ordaintzera behartuta egoteagatik GORKA
RESTAURACIONES, CONSTRUCCIOMNES Y
CONTRATAS, SL-ren aurka (IFZ: B20838009).
Prozedura horretan hainbat ondasun edota eskubide
bahitu zitzaizkion, idatzi honen amaieran azaltzen
direnak.

Abuztuaren 2ko 38/2006 Foru Dekretuak,
Gipuzkoako Lurralde Historikoko  Zergabilketa
Erregelamendua onartzen duenak, 97. artikuluan
jasotakoaren arabera, ondasun edo eskubideak
enkante ireki bidez nahitaez besterentzeko
prozedurari ekin aurretik, bahitutako ondasunak
baloratu behar dira merkatuko prezioak erreferentzia
harturik eta enkante ireki bidezko besterentzeetan
erabiltzen diren ohiko balorazio irizpideak aplikatuta.
Bada, horretarako, agiri honen bukaeran aipatzen
diren ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio propio
kontratatu den kanpoko perituari.

Behin balorazioa eginda, Zergabilketa
Zerbitzura bidali behar duzu, eta ordaintzera
behartuei eta bere ezkontideei edo izatezko bikoteei
jakinarazi beharko diegu gero.

En esta Subdireccibn General de
Recaudacion se tramita procedimiento administrativo
de apremio contra el obligado al pago GORKA
RESTAURACIONES, CONSTRUCCIONES Y
CONTRATAS, SL con CIF B20838009, en el que se
tienen embargados determinados bienes y/o derechos
que se describen al final del escrito.

Tal y como establece el articulo 97 del
Decreto Foral 38/2008, de 2 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamento de Recaudacion del Territorio
Historico de Gipuzkoa, y como actuacién previa al
procedimiento de enajenacién forzosa mediante
subasta publica corresponde valorar los bienes
embargados con referencia a precios de mercado, y
aplicando los criterios habituales de valoracion para
las enajenaciones por subasta plblica, para lo cual
procede solicitar al perito externo contratado a tal
efecto la valoracion de los bienes que se describen al
final del documento.

Una vez efectuada, debera remitila a este
Servicio de Recaudacion, para su posterior
notificacion a las personas obligadas al pago y a sus
conyuges o parejas de hecho.

Donostia, 2017ko apirilaren 19a
San Sebastian, 19 de abril de 2017

ZERGABILKETA ZERBITZUKO BURUA
EL JEFE DEL SERVICIO DE RECAUDACION

L

Sin./Fdo.: Juan Carlos Gonzalez Lombo
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FICHA CATASTRAL

INFORMACION GENERAL

Bienes inmuebles de Gipuzkoa - Catastro urbano

CONSULTA REFERENCIA CATASTRAL

Municipio: LEZO

Zona: 810

Ref. Catastral: 9197037
Superficie Parcela: 4.995,00 m?

Finca Escalera Planta
3206155 R = 01

Calle/Via: (ITURRIN) ABENDANO KALEA

Portal: 025
Ver Plano
Mano Destino Superficie (m?)
025 LOCAL COMERCIAL 329,75
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