Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espania, ZEHAZKI
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian.

Firmado por: Graciano Gerardo Villar Ganuza

. c7- BALORAKETA ELKARTEA
Fecha: 26/01/2017 16:57:22 SOCTIMAKETA ELKARTEA

N° DE EXP.: 2017 - 000114 - 01 - 00/ 117187-405 pag. 1

CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacion solicitado por a instancias de DIPUTACION FORAL
DE GIPUZKOA, referenciado con n° 2017 - 000114 - 01 - 00 / 117187-405 cuya
redaccién no se ajusta a la presente normativa de valoracion de bienes inmuebles
segun Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de  bienes
inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada
en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de 4
de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de 28
de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, y obtenido el valor de
tasaciéon como resultado de aplicar el método de Comparacion establecido en dicha
normativa de acuerdo a la finalidad prevista como Asesoramiento del Expte. N°
117187-405 enPaseo Mons, N° 90, Planta Bajo, Local B de Donostia-san Sebastian
Gipuzkoa y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad n°® 1
DONOSTIA, son detallados a continuacion:

Registro / Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
DONOSTIA 1 159 1704 7 7531

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Comercial Local
Local 2006985960125002289B

Visitada el dia 19 de Enero de 2017, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tienen un valor de tasacién que asciende a la cantidad de:
16.880,00 (DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS OCHENTA EUROS)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA uso M. COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003) (RD 716/2009)

Comercial Local

7531 Local 13.660,68 16.882,56 7.865,23 8.916,08 9.017,33
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Comercial Local
7531 Local 16,07 m? 18,89 m? 16.882,56 €
TOTAL 16.880,00 €

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
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Titular Registral: ---

ADVERTENCIAS GENERALES
- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la
gue ha sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuaciéon de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacién, ni el
estado de conservacion.

- ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTA SUJETO A LA ORDEN MINISTERIAL
ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008,
que es de obligado cumplimiento, Unicamente, para las finalidades reguladas en la
citada orden.

- Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer
sobre el inmueble tasado.

Este certificado consta de 2 paginas humeradas de la 1 ala 2 y no tendra validez si carece de
la firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 19 de Julio de 2017
San Sebastian a 19 de Enero de 2017

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Jon Ezenarro Zeberio
Arquitecto Tecnico



INFORME DE TASACION
EXPTE. N° 117187-405
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Emplazamiento
Paseo MONS, N° 90, Planta BAJO, Local B

20015 - DONOSTIA
Provincia:  Gipuzkoa

ZEHAZKI

BALORAKE
SOCIEDAD DE

TA ELKARTEA
VALORACIONES
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
EXPTE. N° 117187-405

N° DE EXPEDIENTE 2017 - 000114 -01-00/117187-405
REFERENCIA ENTIDAD. (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

FINALIDAD
Asesoramiento

La presente tasacion se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EXPTE. N°117187-405

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
Paseo MONS, N° 90, Planta BAJO, Local B

MUNICIPIO
20015 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de DONOSTIA

Unidad Finca Reqistral Libra Tomo Falio _____Inscripcién
Comercial Local
Local 7531 159 1704 7 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Comercial Local
Local 2006985960125002289B
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COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral

No procedimiento de expropiacién

No Resolucién Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Régimen proteccién publica
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No Plan o Proyecto de expropiacion

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano de emplazamiento
Croquis del inmueble
Reportaje fotogréfico

Nota Simple

Documentacioén catastral

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO
Municipio autbnomo, capital de provincia

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

pag 2

La poblacion se ocupa mayoritariamente en las labores propias de las actividades de la

comarca, comercio, industria, servicios y hosteleria.
El nivel de renta de los residentes en este municipio puede considerarse medio.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2016: 186.064 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2006, es: Decreciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacidn, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacion en el entorno es alta.

VALORACIONES
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ENTORNO
DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
RASGOS Tipificacion Urbano.
Consolidacién Total.
Desarrollo Terminado.
ANTIGUEDAD Media.
CALIDAD EDIFICACIONES Media.
CARACTER. PREDOMINANTE Residencial.
CARACTERIS. TERRITORIALES Urbano de extrarradio.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA

En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Regulares-Buenas.
Respecto a vias interurbanas Regulares-Buenas.
ACCESIBILIDAD Regulares.

AUTOBUS Existe.

ESTACIONAMIENTO Medio.

FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO Existe.

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

Paseo MONS, N° 90, Planta BAJO
20015 - DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
GIPUZKOA

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL ___CATEGORIACALLE  CALIDAD EDIFICIO
Necesita Rehabilitacion Secundaria Media
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PORTERIA

No

ZONAS COMUNES _—ANO CONSTRUCCION. ANO REHABILITACION _PLANTA BAJQ RASANTE

No 1982 0

0
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ANTIGUEDAD ASCENSORES_ COORDENADAS UTM __PI AN. SOBRF RASANTE
DE 30 A 50 ANOS 1  x:43.31654630000001 6

y: -1.9500117999999702

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Edificio en hilera con un total de seis portales.

El portal al que pertenece el local tasado consta de planta baja y cinco plantas altas.
Planta baja destinada a porche, portal y local comercial.

Plantas altas destinadas a dos viviendas por planta.

DISTRIBUCION
Planta Baja local.

SUPERFICIES (m?)
utl  Constru utl  Constru CCC R Parcela

USO CONSIDERADO Registral Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Catastral Adoptada

Comercial Local
Local 16,07 18,89 16,07 18,89 18,89 1,18 875,00 18,89

CARAC.ESPECIFICAS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
USOCONSIDFRADO _ Altural _ FachadaP_ FachadaS_ | FondoFch/Fd_ luzlibre
Comercial Local
Local

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura de hormigén armado.

Forjados de hormigon.

Cerramientos de ladrillo caravista.

TERMINACIONES
PLANTA BAJA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS

Local

CARPINTERIA EXTERIOR
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INSTALACIONES ESPECIFICAS

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

CALIFICACION SUBJETIVA DEL TASADOR DEL ESTADO DE CONSERVACION GENERAL

APARENTE

- Edificio: regular-bueno.

ANTIGUEDAD
- . - . ) .

Comercial Local
Local 1.982 --- Residencial/100

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) :

Ocupado: No

Destino previsto : Desconocido

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicados en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno proximo al local que se valora, es de nivel medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el entorno préximo
al local que se valora es de nivel medio.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacién entre la Ofertay la Demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el
entorno préximo al local que se valora se encuentra estable.

La posible Revalorizacion del elemento que se valora presenta una tendencia estable a corto
plazo.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS
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CALCULO DEL VR €/m2
METODO DEL COSTE

USQO CONSIDERADO_ REPERC(1) C.CONST.

GNECES
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ERECUP. %Df+fu %D ER VRB/VRN

Comercial Local

Local 416,37 400,00

72,00

723,17

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Fuente de costes de construccion: REVISTAS DE CONSTRUCCION

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION
La depreciacion técnica-funcional es acorde con la estimacion realizada por el tasadorsegun
el estado real de conservacion e idoneidad de los elementos constructivos estructurales yde

acabado.

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (£/m?)
CP.TPOIOGIA QT  me_ VVENTA COFE

REEERENCIA  DIRECCION

0040716000071 BASO TXIKI, N° 15,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
0040716000074 LIZARDI, N° 6,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
0040716000070LOS LUISES, N° 13,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
0150916300143 BASOTXIKI, N° 32,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
0150916300142 ZARATEGUI, PASEO, N° 71,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
0150916300144 BASO TXIKI, N° 11,
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

20015

20015

20015

20015

20015

20015

Local

Local

Local

Local

Local

Local

Precio homogeneizado por m2, Comercial Local . . ..

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 0040716000071 0040716000074

o

o

60,39

55

28,75

60,87

52,06

60,39

2.235,47 0,490

1.227,27 0,660

1.252,17 0,510

1.774,27 0,500

2.149,55 0,450

1.967,21 0,490

893,73 €

TA ELKARTEA
VALORACIONES

0040716000070 0150916300143 0150916300142 0150916300144

Caract.Constr. 1,00 1,00
Calidades del Inmueble 1,00 1,00
Antigliedad / conservacion 1,00 1,00
Situacion 0,80 0,80
Superficie 1,24 1,21
Relacion Fachada/fondo 0,80 1,00
Otros 0,65 0,65

1,00
1,00
1,00
0,80
1,06
1,00
0,65

1,00
1,00
1,00
0,80
1,25
0,80
0,65

1,00
1,00
1,00
0,80
1,20
0,80
0,65

1,00
1,00
1,00
0,80
1,24
0,80
0,65
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VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG DRFAIES ERECUP. D FUNCI K__ V.MERCADQO
Comercial Local

Local 893,73 .- .- --- 1,236 893,73

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO _— (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)

Comercial Local
7531 Local 13.660,68 16.882,56 7.865,23 8.916,08 9.017,33

VALORES DE TASACION

USOCONSIDERADO  _M __ SUPFRE _V.ADOPTADO __ V.UNIDAD ___ V. AGRUPACION
(m2) (€/m2) (€) (€)
Comercial Local
Local M 18,89 893,73 16.882,56 16.882,56
TOTAL 16.880,00 €
Asciende el valor de la tasacién a la expresada cantidad de DIECISEIS MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA EUROS

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para lafinalidad parala que ha
sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacién de larealidad
a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTA SUJETO A LA ORDEN MINISTERIAL ECO/805/2003 de
27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, que es de obligado
cumplimiento, Gnicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

- Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaersobre
el inmueble tasado.
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OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 8 paginas

El inmueble ha sido visitado por dltima vez el 19-01-2017
Fecha limite de validez: 19 de Julio de 2017

A San Sebastian, 19 de Enero de 2017

EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.

Jon Ezenarro Zeberio _ Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO TECNICO Colegiado n°478

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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ANEXOS

DOCUMENTACION MANEJADA

Plano de Situacion - - - - - - - - - - - - - - oo 1 Pag.
Plano de emplazamiento - ---------- - - oo 1 Pag.
Croquis del inmueble - ---------------"---~- - - -~ - 1 Pag.
Reportaje fotografico - - - - - - - - - o m i oo 1 Pag.
Nota Simple - -------------m e 1 Pag.

Documentacion catastral - ------- - - - oo - 1 Pag.
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PLANO DE SITUACION

Estis viendn mapa bSm 2015

u o 1997 - JDLT Infrnestructura di Dates Espacialis o Gigarioa
Diputacdn Foral de Gipurkns
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

-Derastia-San Sebastian
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FICHA CATASTRAL

INFORMACION GEMERAL

lienes inmuehles de Gipuzkoa - Catastro urbang

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (suparfice, nimero de bocales, direccidn, tbulares, atc.) son los gue figuran al dia de

hay.
Adio: [2017 - Var Plano
Datos de finca

Municipio: DONOSTIA-SAN SEBASTLAN Finco; SO2289 8

Zana: 155 Calle/Via: MONS, PASED DE

Rief. Catastral: 8596012 Portal; 090

Walor ded suela: 2.520,B8 € Valor catastral: 13.653.28 €

Datos de localas

valor valor Valor Afio
Gac. Finma. Mann . Deating Sup (m') TIPS cooceral  Suelo  Const.  Const.
LOCAL
on B COMERCIAL 16,00 Ul 13,653,28 2.510.88  11.132,40 1982

volver | 4
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ORDEN 117187-

Diputacidn Foral

Foru Aldundia de Gipuzkoa
ru.u;mn-mu Dopurmrseno o
R mAmATL Haclarcis v Frstrse

ZERGABILKETA ZERBITILA | EERVICIO DE RECALDMCION
P ERROTABLRL 2 - §°

2T DOMNOSTIA-SS

02 1000 40

405

Esped. zk/Exple, nam,: 117167 - 405
{Aipalu agiri guzlielan)
{Citezse en todo documernta)

Eahitutako ondasun higiezinak baloratzeke eskaera
Orden de valoracién de bienes inmuebles embargados

Zaermgabilketako  Zurendariordelza  Magusian
premiamenduzko adminisirazio prozedura rekila dago
zorrak ordaintzera behartuta egoteagatik WOLESTAR
Sl-ren aurka [IFZ- BO5338152). Prozedura horetan
hainbat ondasun edota eskubide bahitu zizaeizkion,
iladai honen amaieran azaltoen direnak

Abuztearen Zko 332008 Foru Dekretuak,
Gipuzkoako  Lurralde  Historikoko  Zergabilkela
Emregelamendua onartzen duenak, 97. artikuluan
jasolakoaren  arabera, ondasun edo  eskubideak
enkants ireki bidez nahilaez  besterentzeko
prozedurari  ekin  aurretik, bahilutako  ondasunak
baloratu behar dira merkatuko prezioak erreferentzia
harturik efa enkanie ireki biderko besterentzeetan
erabillzen diren chike balorazio irnzpideak aplkatulba,
Bada, horretarako, egii honen buksersn alpatzen
diren ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio propio
kontrataty den kenpoko perituan.

Behin balorazioa eginda, JZergabllketa
Zorbitzura bidali behar duzu, ela ordaintzera
behartuei eta bere eckonbidesi edo zatezko bikobeei
jakinarazi baharko diegu gera.

En esta  Subdireccidn  General  de
Recudacion s ramila procedimiente adminisirativo
dia apremio contra el obligado al pago VOLESTAR 5L
con CIF B35336152, en el que se lienen embargacos
determinados bienes wo derechos gue sa describen al
final ded escrilo

Tal y como establece el articulo 97 del
Decrelo Foral 382006, de 2 de agoslo, por & que se
apreeba el Reglamento de Recaudacian del Taerritorio
Hisldrico de Gipuzkoa, y como actuscidn previa al
procedimiento de  enajenacion  forzosa medianta
subasta piblica coresponde  valorar los  bienes
embargedos con referencla & precios de mercado, y
aplicando los criterios habiteales de valoracion para
las enajenaciones por subasla pablica, para lo cual
procede solicitar al perto externoc contratado & tel
eleclo la valoracion de los bienes que se describen al
final del documento.

Una vez efectuada, deberd remitida a este
Servicio de Recaudacidn, para su  posterior
nolificacion a las personas obligadas al pago y a sus
conyuges o parajas de hecho.

Dionostia, 201 Tko urtarrilaren 19a

San Sebastian, 19 d

@ enero de 2017

ZERGABILKETA ZEREBITZUKD BURUA

EL JEFE DEL SERVICIO

[ RECALIDACION

SinaFdo.: Juan Carlos Gonzahaz Lombo

Erregistroko inskribapena’lnscripoiin Registral:

ALEA | TOMO | LIBURLA/ LIBRO | FOLIDA FOLIG FINKA/FINGCA | ERREGISTROA | REGISTRO
1704 156 7 7531 DONOSTIA N 1

Existe una valoracién de enero de 2012 realizada por Zahazki

» " &

| — " o _
ZERGA-BIKETA ZERBITZUA / SERVICIO DE
2l 100 040 -

RECAUDACION

-Errotabury Pasaksos, 2.8

wion Ganenai oy Recasdaotn

20018 Donostia ! San Sebastisn




DOCUMENTACION APORTADA

2017 - 000114 -01-00/117187-405

ORDEN 117187-405

Diputacidn Foral

Foru Aldundia de Gipuzkoa
(i 4 FRaRE [ ep———
[ pamamir Hacleroi ¢ Frunrag

Azalpena, kokapena eta edukiara:

Hiritarra.- Megozio lokalak. Jabetze horizontaleko
zenbakia: 28, Kokalekua: Monseko pasealekuko 80
zk ko behe solairuke lokala. Azalera eralkis; 18,88
m2. Azalera erabilgarria: 16,07 m2. Eraikinaren kuota:
% 0,42,

Porpat s o
ZERGA-BILKETA ZERBITIUA / SERVICKD DE RECALUDACION
S 100 840 - pgasuna. zergabilkelnil g puzkon. cus

Drescripoidn, situacion y cabida:

Urbane.- Locales de negocio. MN*  Propiedad
harizantal: 26 Situacdn: Paseo de Mans n® 80, local
de planta baja. Superficle construida: 18,89 M2
Superficie  Otd; 16,07 M2: Cuota Edificio; 42
cenlésimas por cienio

- Sutcineccidn Ganamai o Racaadaciin

-Errotabory Pasakskua, 2.8% 20018 Donostia ! San Sebastian




Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espafia,

con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZEHAZKI
BALORAKETA ELKARTEA
SOCIEDAD DE VALORACIONES
DOCUMENTACION GRAFICA 2017 - 000114 -01-00/
FACHADA

Paseo MONS, N° 90, Planta BAJO, Local B de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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