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CERTIFICADO DE TASACION
Que, D. LUIS DE LOS MOZOS OLASO, ARQUITECTO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacién solicitado por PARTICULAR a instancias de
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, referenciado con n° 2015 - 000530 - 01 - 00

cuya redaccibn no se ajusta a la presente normativa de valoracién de  bienes
inmuebles segin Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de  valoracion
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
publicada en el B.O.E. del 9 de Abrii de 2003, modificada por las  Ordenes
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, vy
obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el método de Comparacion y
el método del Coste establecidos en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista
como Asesoramiento del Expte.n® 88241-501. Nave Industrial enlgarategi
Industrialdea, N° 24 de Getaria , Gipuzkoa y cuyos datos registrales conocidos del
Registro de la Propiedad n° 1 AZPEITIA, son detallados a continuacion, Referencia
catastral general: 63940/07//

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
AZPEITIA 1 56 1564 154 2695
AZPEITIA 1 56 1564 154 2695

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Industrial Nave
Nave 6044617/G//

Visitada el dia 11 de Mayo de 2015, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tienen un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:
210.300,00 (DOSCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS EUROS)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA  USO M.COSTE  COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)

Industrial Nave

2695 Nave 148.492,45 191.114,77 47.392,38 186.534,40 143.722,39
2695 Entreplanta 19.188,00 - - 35.400,00 19.188,00
TOTAL ... 47.392,38 221.934,40
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Industrial Nave
2695 Nave --- 395,2 m2 210.302,77 €
2695 Entreplanta --- 200 m2

TOTAL 210.300,00 €


ALEX
Expte.nº 88241-501. Nave Industrial
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
Titular Registral: ---

ADVERTENCIAS GENERALES
- Segun la Descripcion Registral facilitada en la Orden de valoracion, no se ha
registrado la Declaracion de Obra Nueva.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Gnicamente, para la finalidad para la
gue ha sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacién, ni el
estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni estq sujeto a la Orden
Ministerial ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 v la
EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, Unicamente, paralas finalidades
reguladas en la citada orden.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 ala 2 y no tendra validez si carece de
la firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 22 de Noviembre de 2015
San Sebastian a 22 de Mayo de 2015

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Luis De Los Mozos Olaso
Arquitecto
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
EXPTE.N° 88241-501. NAVE INDUSTRIAL

N° DE EXPEDIENTE 2015 - 000530-01-00

REFERENCIA ENTIDAD. PARTICULAR (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

FINALIDAD
Asesoramiento

La presente tasacion se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17

de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EXPTE.N° 88241-501. NAVE INDUSTRIAL
NAVE INDUSTRIAL CON ENTREPLANTA

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
IGARATEGI INDUSTRIALDEA, N° 24

MUNICIPIO
20808 GETARIA PROVINCIA Gipuzkoa
DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de AZPEITIA
Unidad Finca Registral Libro Tomo Ealio Inscripcion
Industrial Nave
Nave 2695 56 1564 154 ---
Entreplanta 2695 56 1564 154 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA

Identificacion Referencia Catastral

Industrial Nave
Nave 6044617-G--

VALORACIONES


ALEX
EXPTE.Nº 88241-501. NAVE INDUSTRIAL

ALEX
EXPTE.Nº 88241-501. NAVE INDUSTRIAL
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Identificacion Catastral General: 6394007///

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Servidumbres visibles

No procedimiento de expropiacién

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Correspondencia con finca catastral

No Plan o Proyecto de expropiacion

No incoado exped. que implique expropiac
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
No Resolucién Admini que implique exprop
Correspondencia con finca registral
Estado de conservacion aparente
Régimen proteccién publica

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacién

Orden de Valoracion

Reportaje fotografico
Documentacion catastral
Croquis del inmueble

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO
Nucleo auténomo.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA
Multiple; Industrial-Agraria-Pesquera.
Nivel de renta medio.

POBLACION
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Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2014: 2.675 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2004, es: Creciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacién, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afo. La

densidad de poblacién en el entorno es media.

VALORACIONES
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ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
Poligono Industrial.

Grado de edificacién industrial - Bajo.
Ritmo de desarrollo - Lento.

TIPIFICACION DE LA ACTIVIDAD INDUSTRIAL.:
Tipo - Pequefia y mediana industria.

Densidad - Media.

Nivel de ocupacion - Alto.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
Buena.

EQUIPAMIENTO

Abastecimiento de agua - Suficiente.
Saneamiento - Red general.
Electrificacion - Abundante.

Gas - No existe.

Transportes publicos - No existen.

COMUNICACIONES

Proximidad a estacion de ferrocarril - 5 Kms.
Proximidad a puerto -5y 1 Kms.

Proximidad a aeropuerto - 45 Kms.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Edificio Industrial de forma rectangular, con locales o naves en hilera.
Consta de Planta Baja con Entreplantas parciales.
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Acceso por vial piblico rodado desde la carretera general hasta el propio poligono industrial,y

gue llega al Barrio San Prudencio.

Fin de Obra de 01.01.1999 (16 afios aprox.).
Estado de conservacién: Regular.

DISTRIBUCION
INDUSTRIAL NAVE

BAJA Actualmente sin uso, anteriormente Taller de Carrocerias de

automoviles.

VALORACIONES
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SUPERFICIES (m?)
Parcela  Parcela CcC
USO CONSIDERADO Registral Comprob. Comprob. Adoptada

Industrial Nave

Nave 395,80 395,80 395,20 395,20
Industrial Entreplanta
Entreplanta --- --- 200,00 200,00

* Superficie Registrada: Solar de 395,80 m2.
* Superficie Adoptada (catastral): Planta Baja de 395,20 m2 construidos y Entreplanta de 200
m2 construidos.

CARAC.ESPECIFICAS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
USOCONSIDERADO _ Altural  FachadaP  FachadaS | FondoFch/Ed  luzlibre
Industrial Nave

Nave
Industrial Entreplanta

Entreplanta --- --- --- .- -

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION

Estructura de hormigén armado.

Forjado de hormigon.

Solera tipo industrial.

Cubierta a 2 vertientes mediante planchas metalicas preformadas con partes translicidas
apoyadas sobre cerchas metalicas.

Bloque de hormigén y en parte murete bajo de hormigén armado macizo.

Ventanales de aluminio y portones metalicos.

TERMINACIONES

BAJA PAVIMENTOS PAREDES TECHOS
Nave Solera industrial Raseadas y Raseados y
pintadas/bloque hormigén pintados/cubierta vista
vist
CARPINTERIA EXTERIOR
INDUSTRIAL NAVE

Ventanales de aluminio.

CARPINTERIA INTERIOR
INDUSTRIAL NAVE
Madera pintada.
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INSTALACIONES ESPECIFICAS
ASEOS.
OFICINAS.

ESTADO ACTUAL
SITUACION ACTUAL
Estado de Conservaciéon Bueno.

ANTIGUEDAD
- . . . ) .

Industrial Nave
Nave 1.999 --- Industrial/35
Entreplanta 1.999 --- Industrial/35

DESCRIPCION URBANISTICA

NORMATIVA VIGENTE. Acorde.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) :

Ocupado: No

Destino previsto : Desconocido

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicados en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno proximo al local que se valora, es de nivel medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el entorno préximo
al local que se valora es de nivel alto.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacién entre la Ofertay la Demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el
entorno proximo al local que se valora se encuentra estable. Se contempla una evoluciéonde
precios de mercado con tendencia a la baja.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS
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CALCULO DEL VR €/mz2
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO _ REPERC(1) C CONST GNFECFS ERFCUP. _%Df+fu %D FR VRBf/VRN
Industrial Nave
Nave 119,92 400,00 72,00 --- 458 - 375,74
Industrial
Entreplanta
Entreplanta --- 150,00 27,00 --- 45,8 - 95,94

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION
La depreciacion técnica funcional es acorde con la estimacién realizada por el tasadorsegun

el estado real de conservacion.

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)

REFERENCIA  DIRECCION CP. TIPOIOGIA  OIT m? V.VENTA CQFF.

0100415000100ITZIARKO INDUSTRIALDEA, N° 20820 Nave T 1.000 600,00 0,850
3J, DEBA

0020515000082 ZIZILION, N° 4, ELGOIBAR 20870 Nave o] 470 425,53 1,150

0020515000083 ZIZILION, N° 1, ELGOIBAR 20870 Nave (o] 1.031 242,48 1,600

0100415000103 IGARTUALDE POLIGONO IND, 20850 Nave o] 960 534,38 0,950
N° 001W, MENDARO

0100415000105ARROAKO INDUSTRIALDEA, 20740 Nave (o] 1.081 666,05 0,750
N° 918, ZESTOA

0020515000086 BADIOLEGITXO, N° 4, 20730 Nave o] 600 650,00 0,780
AZPEITIA

Precio homogeneizado por m?, Industrial Nave . . . . 483,59 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

0020515000083 0100415000103 0100415000105 0020515000086

CONCEPTO 0100415000100 0020515000082
Caract.Constr. 0,95 1,05 1,05
Calidades del Inmueble 0,95 1,00 1,10
Antigliedad / conservacion 1,00 1,20 1,50
Situacion 0,90 0,90 0,90
Superficie 1,05 1,00 1,05
Relacién Fachada/fondo 1,00 1,00 1,00
Otros 1,00 1,00 1,00
VALOR DE MERCADO (€/m?)

METODO DE COMPARACION

1,00
1,00
0,95
0,95
1,05
1,00
1,00

0,95
1,00
0,90
0,85
1,05
1,00
1,00

1,00
1,00
0,88
0,90
1,00
1,00
1,00

USOCONSIDERADO _ VHOMOG.. DRFAIFS.  ERFCUP..  DFUNCL K. V.MFRCADO

Industrial Nave
Nave 483,59

1,287

483,59
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RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)
Industrial Nave

2695 Nave 148.492,45 191.114,77 47.392,38 186.534,40 143.722,39

2695 Entreplanta 19.188,00 35.400,00 19.188,00

VALORES DE TASACION

USOCONSIDFRADO  _M _ SUPFRF. _V.ADOPTADO __ V.UNIDAD _ V.AGRUPACION
(m?) (E/m?) (€) (€)
Industrial Nave

Nave M 395,20 483,59 191.114,77 210.302,77
Entreplanta C 200,00 95,94 19.188,00
TOTAL 210.300,00 €

Asciende el valor de latasacion ala expresada cantidad de DOSCIENTOS DIEZ MIL
TRESCIENTOS EUROS

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
- Segun la Descripcion Registral facilitada en la Orden de valoracién, no se ha registrado la
Declaracion de Obra Nueva.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para lafinalidad parala que ha
sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacién de larealidad
a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni esta sujeto a la Orden Ministerial
ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada porla EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, que es de
obligado cumplimiento, Gnicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe
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FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 8 paginas

El inmueble ha sido visitado por ultima vez el 11-05-2015
Fecha limite de validez: 22 de Noviembre de 2015

A San Sebastian, 22 de Mayo de 2015
EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.

Luis De Los Mozos Olaso Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO Colegiado n°2210

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION MANEJADA

Plano de Situacion - - - - - - - - - - - - - - oo 1 Pag.
Orden de Valoracion - - - - - - - - - - - s oo oo 1 Pag.
Reportaje fotografico - --------------“-“““““ - 1 Pag.
Documentacién catastral - - - - - - - - - oo 1 Pag.

Croquis del inmueble - ----------------- - - 1 Pag.



DOCUMENTACION GRAFICA 2015 - 000530 - 01 - 00

IGARATEGI INDUSTRIALDEA, N° 24 de Getaria (Gipuzkoa)
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IGARATEGI INDUSTRIALDEA, N° 24 de Getaria (Gipuzkoa)
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Pano de Emplazamiento.
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88241 ORDEN DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES EMBARGADOS EU.PDF

Gipuzkoako Foru Aldundia
Ogaivan std Frenica Deparamordus

Esped. zk. [Exple, Nom.; BE241-501
{Alpatu agirl guztietan)
(Citese 2n todo docurmenta)

Bahitutako ondasun higiezinak baloratzeko eskaera
Orden de valoracion de bienes inmuebles embargados

Zergabdketakn  Fuzendanordetza  Magusian
pramiamanduzko administrazio prozadura irekita dago
rorrak  ordaintzera  beharluta  egoteagatik  BELAR
CARROCERIAS GURIDI HNOGS 5L aurka (norasun
agira:  B20548184), Prozedura horrelan  hainbat
ondasun edola eskublde bahilu  zdzaizkion, Katzl
honan amaiaran azaltzan diremnalk.

Abuziuaren ko 3E/2006 Foru Dekreluak,
Gipuzkoako Lurralde  Historikoko  Zergabilkela
Emmegelamendua onarizen duenak, BY. artikuluan
jasotakoaren  arabera, ondasun edo  eskubideak
enkante  Irekl bidez  nahitasz  besterentzeko
prozedurari  ekin  aurretik, bahitutako ondasunak
baloraiu behar dira merkaluko prezioak erreferentzia
harturlk eta enkante ekl bidezko besterentzeetan
erabillzen diren ohiko balorazio irizpideak aplikatuta,
Bada, homelarako, agil honen bukaeran alpatzen
diran ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio prapio
Konbeataty den kanpoko peritearn,

Behin  balorazica  eginda,  Zergabilketa
Ferbitzua  bidall  behar  duzu, ela ordaintzera
bahariuari ata bare azkonbideari edo Zatezko bikolaari
Jakinarazi baharko diozu gero.

En eata  Subdireccidn Gensral  de
Recaudaciin sa tramita procedimiento adminisbrative
de agremio contre la persona obligada &l pago
CARRCCERIAS GURIDI HMDS SL con NIF
B205491684 en e que s8s bensn  embargados
determinados benes yo derechos que se describen &l
final del ascrita,

Tal v como establece ef arbcule 87 del
Dhecredo Foral 3872006, de 2 de agosto, por el que se
aprueba el Reglamenio de Recaudacidn del Territoro
Histdrico de Gipurkoa, y como acluacian previa al
procedimients  de  enajenacidn  forzosa mediante
subasia poblica corresponde valorar los  bienes
embargados con referencia a precios de mercado, v
aplicando los crterlos habituales de valoracidn para
las enajenaciones por subasta poblica, para lo cual
procede solicitar al perito exlerno contralado a fal
afecio la valoracidn de los bienes que sa describan al
final ded docurments,

Una vez efecluada, deberd remilifa a este
Servicio  de Mecsudackdn, para  su  posteror
notificacién a la persona obligada al pago v a su
oomyUGe o pareja de hecha,

Danostia, 2016ko apirilaren 21(e)an
San Sebastan, 22 de mayo de 2015

ZERGA BILKETA ZERBITZUKO BURUA
EL JEFE DEL SERVIGID DE REGAUDAGION

(2L

Erregistroko inskribapenalInscripcicn Regisiral:

ALEA /TOMO | LIBURUA /LIERO

FOLIOA / FCLIO

FINKA /FINCA | ERREGISTRQA ! REGISTRD

1564 56 154

2685 AZPEITIA

Aralpena, kokapena ek edukiera:

HIRITARRA: D-HIRL-A LURSAILA. Finka hiritarra,
D-HIEL-A"  errelereniziarekin  seinalatiua  lursaila,

Dscripeian, situacion y cabida

URBANA: PARCELA [D-TRES-A. Finca urbana
senalada con la referencia parcels "D-TRES-A" de &

Zergabiretabo Turendanardetzs Nagusia - Zevgabitreds Zorbitrve

Eubdoooidn General do Rocauanids — Sandoio os Rocasdaokie

A0 1000 40 - B 843 71 32 08 — Erredabury Paseslpkys 2 - 8° - 30071 DONOSTIA
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2015-000530-01-00

Getariako  Hiri  Anfolaketake  ALUXW]  Industria
Exekuzio Unitateko Konpentsazio Prolekiutik sorua.
Bara azalara hirurehun eta laurogeta hamabost metro
eta lauvrogei dezimelro karatukoa da, ela berdan
pabllod industrial bat eralkl daiteke AU-XN1 areako
Plan Partzialean ezarilako baldintzed jarraski. Mugak:
|parraldeiik, |atorrizko finkaren gainerakoa, “D-3°
lursaila: hego eta ekialdetik, Udalari lagatzeko
terrenoa; ela mendebaldetik D2 lursada

Bahitutako finken gainesn zordunak duen eskubidesa:

88241 ORDEN DE VALORACION DE BIENES INMUEBLES EMBARGADOS EU.PDF

relacidn de parcelas resultantes del Proyeclo de
Compensacion de la Unidad de Ejecucidn Industrial,
AL-XV| de la Mormas Subsidiaries de Getaria. Tiena
una sugeerficie de irescienbos noventa v cinco metros
ochenta decimetros cuadrados en la gue puede
construirse un pabeBdn industhal en las condiciones
establecidas por el Plan Parcial del AU-XV|. Limites:
gl norke con reste de finca matriz da donde se
segrega, parcela "D-37 Sur y Esle, terreno de cesion
al Ayuntamiento; Oeste, parcela D-dos.

Derecho del deudor sobre las fincas embargadas:
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