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CERTIFICADO DE TASACION
Que, D. LUIS DE LOS MOZOS OLASO, ARQUITECTO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacién solicitado por PARTICULAR a instancias de
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, referenciado con n° 2015 - 000118 - 01 - 00

cuya redaccibn no se ajusta a la presente normativa de valoracién de  bienes
inmuebles segin Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de  valoracion
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades financieras,
publicada en el B.O.E. del 9 de Abrii de 2003, modificada por las  Ordenes
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, vy
obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el método de Comparacion
establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como Asesoramiento
del Exp.n® 094725/405/1 - Vivienda enCalle Errekatxo, N° 1, Piso 1° Puerta G de
Astigarraga , Gipuzkoa y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la
Propiedad n° 5 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN, son detallados a continuacion,
Referencia catastral general: 85920/79//:

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion
DONOSTIA-SAN SEBASTIAN 5 151 2545 51 6106

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Residencial Piso
Vivienda 1°G 3079891/ k//

Visitada el dia 11 de Febrero de 2015, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tienen un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:
85.410,00 (OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS DIEZ EUROS)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA uUso M. COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003) (RD 716/2009)

Residencial Piso

6106 Vivienda 1°G 64.834,44 85.413,12 37.576,44 54.516,00 47.836,68

FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR

Residencial Piso
6106 Vivienda 1°G 52 m2 52 m2 85.413,12 €

TOTAL 85.410,00 €
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
Titular Registral: ---
ADVERTENCIAS GENERALES

- CUMPLIMIENTO ECO/805; Este informe no cumple ni estad sujeto a la O.M.
ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008,
que es de obligado cumplimiento, Unicamente, para las finalidades reguladas en la
citada orden.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es vélida, Gnicamente, para la finalidad para la
gue ha sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el
estado de conservacion.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 ala 2 y no tendra validez si carece de
la firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 11 de Septiembre de 2015
San Sebastian a 11 de Marzo de 2015

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Luis De Los Mozos Olaso
Arquitecto



INFORME DE TASACION
EXP.N° 094725/405/1 - VIVIENDA

Exp. n° 2015 - 000118 - 01 - 00

Emplazamiento
Calle ERREKATXO, N° 1, Piso 1°, Puerta G

20115 - ASTIGARRAGA
Provincia:  Gipuzkoa

ZEHAZKI

BALORAKE
SOCIEDAD DE

TA ELKARTEA
VALORACIONES
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
EXP.N° 094725/405/1 - VIVIENDA

N° DE EXPEDIENTE 2015-000118-01-00
REFERENCIA ENTIDAD. PARTICULAR (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

FINALIDAD
Asesoramiento

La presente tasacion se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EXP.N° 094725/405/1 - VIVIENDA

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
Calle ERREKATXO, N° 1, Piso 1°, Puerta G

MUNICIPIO
20115 ASTIGARRAGA PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 5 de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN

Unidad Finca Regqistral Libro Tomo Falio Inscripcién
Residencial Piso
Vivienda 1°G 6106 151 2545 51 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Residencial Piso
Vivienda 1°G 3079891- k--

VALORACIONES
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Ref. 2015 - 000118 - 01 - 00

Identificacion Catastral General: 8592079///

C.P:3,125%

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccién publica
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Estado de ocupacion, uso y explotacion
Estado de conservacion aparente
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacién

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resolucién Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac

DOCUMENTACION UTILIZADA

Otras documentaciones legales aportadas
Plano de situacion

Reportaje fotografico

Documentacion catastral

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

pag 2

Municipio autbnomo perteneciente al partido Judicial de Donostia, situado a 8 Km. de la Capital.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La poblacion se ocupa mayoritariamente en las labores propias de las actividades de la

comarca, comercio, industria, servicios y hosteleria.
El nivel de renta de los residentes en este municipio puede considerarse medio.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2014: 5.535 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2012, es: Creciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacion, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacion en el entorno es media.

VALORACIONES
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ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
ANTIGUEDAD Baja.

CALIDAD EDIFICACIONES Media.
CARACTER PREDOMINANTE Residencial.
CARACTERIS. TERRITORIALES Urbano.
CONSOLIDACION Alta.

NIVEL DE OCUPACION Alto.

NIVEL DE RENTA Medio.

ORDENACION Bloques aislados

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
VIALIDAD Y SERVICIOS En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios
en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Insuficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Buenas.
Respecto a vias interurbanas Buenas.
ACCESIBILIDAD Regular-Buena.
AUTOBUS Existe.
ESTACIONAMIENTO Medio.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Blogue de dos portales.

Planta baja destinada a portal, locales comerciales y garajes.
Plantas altas de 4 viviendas por planta.

DISTRIBUCION
Primera

SUPERFICIES (m?)
Util Util CCcC R
USO CONSIDERADO Registral Comprob. Comprob. Comprob. Adoptada
Residencial Piso
Vivienda 1°G 52,00 52,00 66,00 1,27 52,00
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CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura de hormigén armado.

Fachadas revocadas, Pintadas.

Portal
Puerta de madera barnizada acristalada.

TERMINACIONES

CARPINTERIA EXTERIOR
Madera pintada en origen.

CARPINTERIA INTERIOR

INSTALACIONES ESPECIFICAS

PORTERO AUTOMATICO. Si
ASCENSORES. No

FONTANERIA Y APARATOS SANITARIOS.
ELECTRICA DE ALUMBRADO Y FUERZA.

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

Estado de conservacion general aparente esterior de la vivienda en sus elementos
constructivos y en los comunes del edificio:

Regular.

No se ha podido verificar el estado interior de la vivienda.

ANTIGUEDAD
Residencial Piso
Vivienda 1°G 1.967 --- Residencial/100

DESCRIPCION URBANISTICA

NORMATIVA VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : -
Ocupado: No
Destino previsto : Venta

TA ELKARTEA
VALORACIONES
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ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno préximo a la vivienda que se valora es denivel
medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo a la vivienda que se valora es de nivel bajo.

INTERVALOS DE PRECIOS ACTUALES DE VENTA O DE ALQUILER
El intervalo de variacion, en valores unitarios, de viviendas de similares caracteristicas
ubicadas en el entorno préximo a la vivienda que se valora, oscila entre 1.400€/m2y 2.400€/m2.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacion entre la Oferta y la Demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en
el entorno préximo a la vivienda que se valora se encuentra estable.

Se contempla una evolucidén de precios de mercado con tendencia a la baja.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m2
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO_ REPERC(1)_ C.CONST GNECES ERECUP._9%Df+fu %D ER VRBfVRN
Residencial Piso
Vivienda 1°G 569,34 700,00 126,00 --- 500 --- 982,34

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)

REFERENCIA  DIRECCION CP. TIPOL OGIA OIT m? VVENTA COFF.

0010214000049 TXOKOTXO, N° 1, 20115 Piso (0] 74,57 2.758,48 0,650
ASTIGARRAGA

0010214000050 JUANGITENEA, N° 3, 20115 Piso (0] 75 2.546,67 0,650
ASTIGARRAGA

0041014000146 TRANBIA, N° 2, 20115 Piso (6] 67 2.417,91 0,620
ASTIGARRAGA

0041014000148KONTXA ETXEBERRIA, N°5, 20115 Piso (6] 83 1.855,42 0,780
ASTIGARRAGA

0020215000010 TOMAS ALBA, N° 11, 20115 Piso o 55 2.454,55 0,700

ASTIGARRAGA
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REEFERENCIA _ DIRECCION CP. TIPOLOGIA OIT e V.VENTA COFF,
0020215000011 KALE NAGUSIA, N° 2, 20115 Piso o 80 2.125,00 0,820

ASTIGARRAGA
Precio homogeneizado por m?, Residencial Piso . . . .

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

1.642,56 €

CONCEPTO 0010214000049 0010214000050 0041014000146 0041014000148 0020215000010 0020215000011

Caract.Constr. 0,90 0,90 0,90 0,90 0,95 0,95

Calidades del Inmueble 0,90 0,90 0,90 0,90 0,95 0,90

Antiguedad / conservacion 0,70 0,75 0,70 0,80 0,85 0,80

Situacion 1,00 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00

Superficie 1,15 1,15 1,12 1,18 1,00 1,17

Relacion Fachada/fondo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00

Otros 1,00 0,90 1,00 1,00 0,95 1,00

VALOR DE MERCADO (€/m?)

METODO DE COMPARACION

USO CONSIDERADO V.HOMOG DREALES ERECUP D.FUNCI K_ V.MERCADQO

Residencial Piso

Vivienda 1°G 1.642,56 --- --- --- 1,317 1.642,56

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (EC0O/805/2003) (RD 716/2009)
Residencial Piso

6106 Vivienda 1°G 64.834,44 85.413,12 37.576,44 54.516,00 47.836,68

VALORES DE TASACION

USOCONSIDFRADOQ M SUPFRE _VADOPTADO __ VUNIDAD __ VAGRUPACION

(m?) (€/m?) (€) (€)

Residencial Piso
Vivienda 1°G M 52,00 1.642,56 85.413,12 85.413,12
TOTAL 85.410,00 €

Asciende el valor de latasacion ala expresada cantidad de OCHENTA Y CINCO MIL

CUATROCIENTOS DIEZ EUROS

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS
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ADVERTENCIAS GENERALES

- CUMPLIMIENTO ECO/805; Este informe no cumple ni esté sujeto a la O.M. EC0O/805/2003 de
27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, que es de obligado
cumplimiento, Gnicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la que ha
sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacion de larealidad
a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 7 paginas

El inmueble ha sido visitado por Ultima vez el 11-02-2015
Fecha limite de validez: 11 de Septiembre de 2015

A San Sebastian, 11 de Marzo de 2015

EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.
Luis De Los Mozos Olaso Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO Colegiado n°2210

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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DOCUMENTACION MANEJADA

Otras documentaciones legales aportadas - ----------------------------- 1 Pag.
Plano de Situacion - - - - - - - - - - - s - e e oo 1 Pag.
Reportaje fotografico - --------------“-“““““ - 1 Pag.

Documentacién catastral - - - - - - - - - oo 1 Pag.
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Gipuzeoako Foru Aldundia
Ogosan #in Firan (0e Depa B e

E=ped. zk. | Expta. num.: 084 T25/405/1
(Aipatu agiri guziiatan)
{Citess en lodo documento)

Bahitutako ondasun higiezinak baloratzeko eskaera
Orden de valoracion de bienes inmuebles embargados

Zargabilketako Zuzerdanordatza Magusian
premismenduzko adminsirazio prozedura irekita dego
zorrak ordaintzera behartida egolsagats BENITEZ
GARCIA FRAMCISCO ren aurka (IFK: 15BB5203H).
Propedura homelan hainbal ondasun edota askubide
bahitu zitzaizkion, idalz honen amaieran azalzen
direnak,

Aburtusren 2ko 38/2006 Foru Dekrebusk,
Giguzkoako  Lurralde  Hislorikoko  Zergabiketa
Erregelamendua onartzen duensk, OF. artikulean
jpsotakoaren  arabers, ondasun edo  eskubideak
enkante ireki bidez nahieezr  besterentzeko
prozedurarl  ekin  aurredik,  bahilutako  ondasunak
baloratu behar dira merkatuko prezicak ermeferentzia
hariurlk eta enkante ekl bidezko besterentzestan
arabilizen diren chiko balorazio irizpideak aplikatuia.
Bada, horretarako, agm honen bukaeran aipaizen
diren ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio propio
kontratatu dan kanpoko perituan

Behin  balorazioa eginda, Zergabilketa
Zarbitzura  bidall behar duzu, ala  ordanizera
behartuari eta bere ezkontidean edo zetezko bikoteari
Jakinarazi baharko dozu gero.

En esta Subdireccign  General de
Recaudacion se tramila procedimente adrinstrativo
de apremio conlra la persona obligada al pago
BEMITEZ GARCIA FRAMCISCO con NIF 158952034,
an el que se tienen embargados dslerminados bienes

yio darechos gua se dascriben al final dal ascribo.

Tal y como establece el ariculo 87 del
Decrete Foral 38/2008, de 2 de agoslo, por el que se
aprueba el Reglamento de Recaudacsdn del Termtorlo
Histdricn de Gipuzkoa, y como actuacion previa al
procadimiants de enajenacidn forzosa madianta
subasta poblica comesponde valorar los  bienes
embargados con referancia a precios da mercade, vy
aplicando los criterios habiluales de valoracidn para
las. enajenaciones por subasta plblica, para lo cual
procede solcitar al perilo extemo contratedo a lal
efecto la valoracidn de los bienes que 5o describen al
final dal documento.

Una vez efectvada, debara remitila a esis
Seniclo  de  Recaudacidn, para su  posteror
notificacidn a Il persona obligada al page y a su
cdnyuge o pareja de hecho.

Donostia, 2015.eko wrarrilak 30
San Sebastian. 30 de enero da 2015

ZERGA BILKETA ZERBITZUKO BURLA
ElL JEFE DEL BERVICIO DE RECAUDACION

L(2X

Terpabdisiake Drrendariordetre Negusis - Tevgabilhets Jorbitros

Bubpirscann Genargl pi Recaiaein - Senvcio oe Receadanin
oS00 100040 - A
Erwd, gk, { Mo, nime 615

043 11 32 G8 - Eolatary Pesaaiakus 2 - 87 - 20076 CONDETIASAN SEBASTIAN
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Erregiatrake inshribapenainacnpesn Regitmal:

ALEA | TOMO | LIBURUA!LIBRC | FOLIOA/ FOLID FINKA | FINCA | ERREGISTROA ( REGISTRO
2545 151 51 G106 San Sebastan Cinco

Azalpena, kokapena ala edukiera:

HIRITARRA.  HAMAZAFFI ZENBAKIA- Lehen
salairuke G eteebiziza, Asligaragako Elwe Al
eralkinaren 2 zkaz ssinalslutake ebean. Gawr
Emekalxo  kaleke bal  Zenbakia da. Gulxi
gorabeherako azalera erabiligarria: 52 m® Mugak:
iparaldadik, barruko patios eta F elxebizitza;
hegoakdetik, bamuko patioa eta bal zhke eixes;
ekialdetk, eskallera-kaxa, baruko paticak, eta H
atwabizitza; efa mendebaldelik, fatcadako hormak.
Huota: %3 125,

Descripoidn, siluacion y cabida:

URBAMA. NUMERD DIECISIETE.- Vivenda letra G
del piso primers de la casa nimero dos del edificio
Etie Adal, hoy calle Emekatso nimers uno, en el
térming de Astigarraga. Superficie 01l aproximada 52
mZ. Linderos: Morte, patic interior y vivienda F; Sur,
patice inlerior ¥ cBsa nomens uno; Este, caja de
escalara, palios inleriores y vivienda H; vy Oesbe,
muros de tachada.. Cuota. 3.125%.

Bahitutako finken ganean zordunak duen eskubidea:

Deracho del deudor sobre las fincas embargadas:

BANATL GABEKQ ZATI BATEN JABETZA IZAERA PRIVATIBDZ / FROFPIETARID EM CLIANTO & LINA MITAD
INDIVISA CONM CARACTER PRIVATIVD

Ereed, ik, Mid. nme 615
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INFORMACION GEMERAL

Bignes inmuehios de Gouzkos - Catastra urbano

DATODS DE LA FINCA

Los datas de la finca (superficie, rdmero de locales, direccidn, titulares, etc.) son bas que figuran al dia de hay.

Ao 2015 = Wer Plano
Datos de finca

Municiglo: ASTIGARRAGHA Finca: 3079891 K

Zona: 102 Callafvis: ERREKATXD KALEA

Ref. Catasiral: BS92079 Prrtal: 0OL1

‘valor ded suelo: 50.282,79 € ‘alor catastral: 83.304,95 €

Datos de locales
Esc. Planta Mano Destino Sup (m?) Tipo Walor Catastral Valor Suelo Valor Const. Afio Const.
L1} G VIVIENDA 52,00 Ll 43.304,55 50.282, 7% 032,16 1967

volver | 4

12022015



	Certificado
	Portada
	Informe
	Indice de anexos (Exigido normativa)
	Fotografías
	Plano de situación
	Otros
	Información catastral descriptiva y gráfica

		2015-03-12T10:25:16+0100
	RND
	Factura Electrónica




