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CERTIFICADO DE TASACIÓN

Nº DE EXP.: 2018 - 000958 - 01 - 00 / 120615-405 pag.   1

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

Que,  D.  LUIS  DE  LOS  MOZOS  OLASO,  ARQUITECTO,  ha  realizado para
sociedad  el  informe  de  tasación solicitado por  a instancias de DIPUTACION
DE  GIPUZKOA,  referenciado  con  nº  2018  -  000958  -  01  -  00  /  120615-405
redacción  no  se  ajusta  a  la  presente  normativa  de  valoración  de  bienes
según  Orden  ECO/805/2003,  del  27  de Marzo, sobre normas de valoración de
inmuebles  y  de  determinados  derechos  para ciertas finalidades financieras,
en  el  B.O.E.  del 9 de Abril de 2003, modificada por las Ordenes EHA/3011/2007, de
de  octubre,  publicada  en  el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 y EHA/564/2008, de
de  febrero,  publicada  en  el  B.O.E.  de  5  de  Marzo  de 2008, pero sí se ha
según  sus  principios,  procedimientos,  métodos  y  definiciones,  y obtenido el valor
tasación  como  resultado  de  aplicar  otro  método  establecido  en  dicha  normativa
acuerdo  a  la  finalidad  prevista  como  Recuperaciones  del  Solar  de Uso
enCamino  Antondegi  Gain,  Nº  941  de  Donostia-san  Sebastian  , Gipuzkoa y
datos   registrales   conocidos   del  Registro  de  la  Propiedad  nº  5 
SEBASTIAN, son detallados a continuación, Referencia catastral general: 85941/36//:
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DONOSTIA-SAN

Libro FincaTomo Folio InscripciónRegistro / Sección
47 20551772 43 -DONOSTIA-SAN SEBASTIAN 5

DENOMINACIÓN REFERENCIA CATASTRAL
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Residencial Otros
   Terreno Urbanizable 2006985941366121706K

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

Suelo valor 2006985941366121706K

Visitada  el  día  24  de  Julio  de  2018,  se  encuentra  actualmente en desuso, y que
fecha de hoy, tiene un valor de tasación que asciende a la cantidad de:

a

106.330,00 (CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS TREINTA EUROS)
Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACIÓN: 34084540W
Propietario: JOSE LUSI SANZ HUETE
% Propiedad: 100,00

CONDICIONANTES
No se ha podido disponer de la siguiente documentación: 
Certificación  registral,  Nota  Simple,Escritura Propiedad,Fotocopia Libro Registro de
Propiedad o Documentación Telemática del Registro de la Propiedad.

la

ADVERTENCIAS GENERALES
-  Del  valor  de  tasación habrá que deducir cuantas cargas y gravámenes puedan
sobre el inmueble tasado.

-   La  presente  tasación  se  ha  llevado  a  cabo  aplicando  la  metodología 
requisitos  y  procedimientos)  establecidos  en  la  Orden ECO 805/2003, sobre
de   valoración   de   bienes   inmuebles   y   de   determinados   derechos   para 
finalidades  financieras  (BOE  9.4.2003),  para  la  finalidad  contemplada  en su
2.a,  si  bien,  su  objetivo  actual  no  es  servir  de  garantía  hipotecaria  de  créditos 
préstamos  que  formen  o  vayan  a  formar  parte  de  la  cartera  de cobertura de
hipotecarios, sino que el objetivo es: Recuperación.
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ADVERTENCIAS GENERALES
- Informe de tasación NO APTO para el mercado hipotecario.

Este certificado consta de 2 páginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendrá validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

San Sebastian a 25 de Julio de 2018

POR ZEHAZKI  Graciano Villar Ganuza

Fecha límite de validez: 25 de Enero de 2019

TASADOR

Luis De Los Mozos Olaso                 
Arquitecto



INFORME DE TASACIÓN
SOLAR DE USO RESIDENCIAL

Emplazamiento

Provincia :

2018 - 000958 - 01 - 00 / 120615-405

Camino ANTONDEGI GAIN, Nº 941
20014 - DONOSTIA

Gipuzkoa

Exp. nº



INFORME DE TASACIÓN DE SOLARES Y OTROS TERRENOS
SOLAR DE USO RESIDENCIAL

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

REFERENCIA ENTIDAD.  (SUC. 0001)
2018 - 000958 - 01 - 00 / 120615-405Nº DE EXPEDIENTE

SOLICITANTE DE LA TASACIÓN Y FINALIDAD 1

DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
20018 - Gipuzkoa (DONOSTIA-SAN SEBASTIAN)

SOLICITANTE

Recuperaciones
FINALIDAD

La   presente   tasación,   atendiendo   a  su  finalidad,  se  ha  realizado  en  desacuerdo  con 
requisitos  de  la  Orden  ECO/805/2003,  de  27 de Marzo, sobre normas de valoración de
inmuebles  y  de  determinados  derechos  para  ciertas  finalidades  financieras,  publicada en
BOE  del  9  de  Abril de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre,
en   el   B.O.E   del   17   de   octubre   de  2007.,  pero  sí  se  ha  realizado  según  sus 
procedimientos, métodos y definiciones.

los
bienes

el
publicada
principios,

IDENTIFICACIÓN Y LOCALIZACIÓN 2

exp.120615-405. PARCELA RUSTICA
DESCRIPCIÓN DEL INMUEBLE

DIRECCIÓN
Camino ANTONDEGI GAIN, Nº 941

PROVINCIA20014 DONOSTIA-SAN SEBASTIAN Gipuzkoa
MUNICIPIO

Registro de la Propiedad nº 5 de DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
DATOS REGISTRALES

Finca RegistralUnidad Libro Tomo InscripciónFolio
Residencial Otros

2055   Terreno
Urbanizable

47 1772 - - -43

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificación Referencia Catastral
Residencial Otros
   Terreno Urbanizable 2006985941366121706K

IDENTIFICACION CATASTRAL DEL TERRENO
Identificación Referencia Catastral
Suelo valor 2006985941366121706K
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Identificación Catastral General: 8594136

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACIÓN 3
COMPROBACIONES REALIZADAS
Exist.derecho aprovechamiento urbanist
Estado de ocupación, uso y explotación
No procedimiento de expropiación
No incoado exped. que implique expropiac
Correspondencia con finca registral
Comprobación Planeamiento Urbanístico
Servidumbres visibles
Estado de conservación aparente
Correspondencia con finca catastral
No Plan o Proyecto de expropiación
No Resolución Admini que implique exprop
No han vencido plazos Urbanización/Edif.
No existe proced. incumplimiento deberes

DOCUMENTACIÓN UTILIZADA
Planeamiento urbanístico vigente
Documentación catastral
Plano de situación
Reportaje fotográfico

LOCALIDAD Y ENTORNO 4

TIPO DE NÚCLEO
LOCALIDAD

Municipio autónomo, capital de provincia

OCUPACIÓN LABORAL Y NIVEL DE RENTA
La población se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la actividad del núcleo.

POBLACIÓN
Según el padrón del Instituto Nacional de Estadística de 2016: 186.064 habitantes de derecho.
La tendencia, respecto al padrón de 2015, es: Decreciente

DELIMITACIÓN Y RASGOS URBANOS
ENTORNO

Zona rural de suelo urbanizable situada en un entorno cercano al núcleo urbano.

CONSERVACIÓN DE LA INFRAESTRUCTURA
En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LÚDICO Suficiente.
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Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

EQUIPAMIENTO
ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES
Respecto a su localidad Regulares-Buenas.
Respecto a vías interurbanas Regulares-Buenas.
ACCESIBILIDAD Regulares-Buenas.
AUTOBUS Existe.
ESTACIONAMIENTO Medio.
FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO Existe.

DESCRIPCIÓN Y SUPERFICIE DEL TERRENO 5
SUPERFICIES

Catastral: 16.137
m²

Proyecto : - - - m² Adoptada : 15.190
m²

Medida: - - - m² Registral : 15.190
m²

DESCRIPCIÓN
CARACTERISTICAS DE LA PARCELA. Parcela de suelo urbanizable, actualmente con uso rural.
Parcela bastante inclinada.
Colindante con polígono industrial.

DESCRIPCIÓN URBANÍSTICA 6

PLANEAMIENTO VIGENTE. PGOU DE DONOSTIA-SAN SEBASTIAN
PLANEAMIENTO URBANÍSTICO

FASE APROBACIÓN. DEFINITIVA
PLANEAMIENTO  DE  DESARROLLO.  PLAN  PARCIAL  DEL  AU  MA.08  ANDONDEGI,
PROYECTO DE REPARCELACION.
Sin realizar.

PAU,

CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
PARÁMETROS GENERALES. AU MA.08 ANDONDEGI,
Superficie total - 972.737 m².
1.1.-Zona “A.30 / MA.08 – Residencial de Edificación Abierta” (Superficie: 679.937 m²)
Edif. sobre rasante - 421.000m²t
Residencial consolidada - 8189m²
Residencial nueva - 274.811m² (62% VPO, 25% VT, 13% VL)
Terciario - 38.100m²t
Dotacional - 8.000m²t

1.2.-Zona “B.10 / MA.08 – Uso Industrial” (Superficie: 222.299 m²)
Edif. industrial - 100.000m²t
1.3.-Zona “E.10 / MA.08 – Sistema General Viario” (Superficie: 1.214 m²)
1.4.-Zona “E.20 / MA.08 – Sistema General Ferroviario” (Superficie: 6.665 m²)
1.5.-Zona “F.10 / MA.08 – Sistema General de Espacios Libres Urbanos”
(Superficie: 62.622 m2)

Condiciones de ediifcablidad en ficha urbanística.
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SUJETO. PARCELA APORTADA A LA REPARCELACION
GESTIÓN URBANÍSTICA

SISTEMA DE ACTUACIÓN. SIN DEFINIR
CARGAS URBANÍSTICAS Y CESIONES. GESTION URBANISTICA
URBANIZACION DEL AREA
INDEMNIZACIONES
CESION DE 15% URBANIZADO
PLAZOS  DE  EJECUCIÓN.  CADUCIDAD.No  se  prevé  el  desarrollo  del  ámbito  en  un
cercano.

plazo

USO CARACTERÍSTICO. RESIDENCIAL
CALIFICACIÓN URBANÍSTICA Y EDIFICABILIDAD

RÉGIMEN DE PROTECCIÓN, TENENCIA Y OCUPACIÓN 7
TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : JOSE LUSI SANZ HUETE, NIF:34084540W, 100,00% de

propiedad.
Ocupado: Se desconoce
Destino previsto :

NIVELES A EFECTOS DE TASACIÓN 8
Nivel I

ANÁLISIS DE MERCADO 9

DATOS Y CÁLCULO DE LOS VALORES TÉCNICOS10

Otro.
MÉTODO A EMPLEAR

Se  trata  de  un  suelo  urbanizable  de  difícil desarrollo, se estima que el coste de desarrollo
ámbito   será   superior   al   requerido   por   los   métodos   residuales.  Se  aplicará  el  valor 
comparación estimándose su estado actual, de suelo rural.

del
por

USOS Y EDIFICABILIDAD
APROV.URBAN.

(m²)
CONST.S/PLAN.

(m²)
UNIDADESUSO CONSIDERADO EDIFICABILI.

(m²)
Residencial Otros

- - - - - - - - -   Terreno Urbanizable - - -

VALORES DE TASACIÓN11
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USO CONSIDERADO SUPERFICIE (m²) V. UNITARIO (€/m²) V. TOTAL (€)
Residencial Otros
   Terreno Urbanizable 15.190 7,00 106.330,00

TOTAL 106.330,00 €
Asciende el valor de la tasación a la expresada cantidad de CIENTO SEIS MIL TRESCIENTOS
TREINTA EUROS

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS12
CONDICIONANTES
No se ha podido disponer de la siguiente documentación: 
Certificación    registral,    Nota    Simple,Escritura   Propiedad,Fotocopia   Libro   Registro   de  
Propiedad o Documentación Telemática del Registro de la Propiedad.

la

ADVERTENCIAS GENERALES
-  Del  valor  de  tasación  habrá  que  deducir cuantas cargas y gravámenes puedan recaer
el inmueble tasado.

-  La  presente  tasación  se  ha  llevado  a  cabo  aplicando la metodología (métodos, requisitos
procedimientos)   establecidos   en  la  Orden  ECO  805/2003,  sobre  normas  de  valoración 
bienes   inmuebles   y   de   determinados  derechos  para  ciertas  finalidades  financieras 
9.4.2003),  para  la  finalidad  contemplada  en  su  artículo  2.a,  si  bien,  su  objetivo actual no
servir  de  garantía  hipotecaria  de  créditos  o préstamos que formen o vayan a formar parte de
cartera de cobertura de títulos hipotecarios, sino que el objetivo es: Recuperación.

- Informe de tasación NO APTO para el mercado hipotecario.
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OBSERVACIONES13
No existen para el caso concreto de este informe



Ref. 2018 - 000958 - 01 - 00 / 120615-405 pag 6

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

FECHA DE EMISIÓN, CADUCIDAD Y FIRMAS
El presente informe consta de 6 páginas
El inmueble ha sido visitado por última vez el 24-07-2018
Fecha límite de validez: 25 de Enero de 2019

A San Sebastian, 25 de Julio de 2018
EL TASADOR:
Luis De Los Mozos Olaso
ARQUITECTO Colegiado nº2210

Por ZEHAZKI S.A.
Graciano Villar Ganuza

14

15
Ver anexos aportados en la documentación.



ANEXOS

Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el Nº 49 en el Registro del Banco de España,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi Nº 19, Etlo "C" de San Sebastián.

DOCUMENTACIÓN MANEJADA
Planeamiento urbanístico vigente    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Documentación catastral    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Plano de situación    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.

Reportaje fotográfico    - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - 1 Pag.
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Camino ANTONDEGI GAIN, Nº 941 de Donostia-san Sebastian (Gipuzkoa)
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PLANO ORDENACION
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