Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espafia,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZE HKI

Firmado por: Graciano Gerardo Villar Ganuza

Fecha: 25/09/2024 14:27:53 BALORAKETA ELKARTEA
SOCIEDAD DE VALORACIONES

N° DE EXP.: 2024 - 101423 - 00 - 00 / EXP.286709-405 VIV. pag. 1

CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacion solicitado por DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA a
instancias de DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, referenciado con n°® 2024 -
101423 - 00 - 00/ EXP.286709-405 VIV. . La presente tasacion NO se ha realizado de
acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas devaloracién
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidadesfinancieras,
publicada en el BOE de 9 de abril de 2003, y obtenido el valor de tasacion como
resultado de aplicar el método de Comparacion establecido en dicha normativa de
acuerdo a la finalidad prevista como ASESORAMIENTO del Elemento Residencial
Terminado enPlaza Elkanoren Enparantza, N° 1, Planta 0, Puerta Dr de Getaria ,
Gipuzkoa y cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad
AZPEITIA, son detallados a continuacion:

Registro / Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcién

AZPEITIA 54 1501 102 2562 2
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Residencial Piso

VIVIENDA BAJO DCHA. 2003964950963013486J
IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE
DENOMINACION N° IDENTIFICACION
VIVIENDA BAJO DCHA. 20001000506107

Tiene un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:
214.453,68 (DOSCIENTOS CATORCE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES
EUROS CON SESENTA Y OCHO CENT.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA  USO M.COSTE  COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (EC0/805/2003)  (RD 716/2009)

Residencial Piso

2562 VIVIENDA BAJO 167.893,55 214.453,68 124.859,63 78.243,48 89.594,05
DCHA.
FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Residencial Piso
2562 VIVIENDA BAJO DCHA. 53,5 m? 53,5 m? 214.453,68 €

TOTAL 214.453,68 €
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BALORAKETA ELKARTEA.
SOCIEDAD DE VALORACIONES
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... 78.243,48 €

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B20628491
Propietario: Tabitex Proteccién, Sociedad Limitada
Tipo de Propiedad:

ADVERTENCIAS GENERALES
- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni esta sujeto a la
O.M.ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la
EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, unicamente, para las finalidades
reguladas en la citada orden.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el
estado de conservacion.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la
que ha sido encomendada.

Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedarrecaer
sobre el inmueble tasado.

- Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedarrecaer
sobre el inmueble tasado.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendra validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 25 de Marzo de 2025
San Sebastian a 25 de Septiembre de 2024

TASADOR POR ZEHAZKI
Jon Ezenarro Zeberio Graciano Villar Ganuza

Arquitecto Técnico Representante de la sociedad



Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espaiia,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZE HKI

BALORAKETA ELKARTEA
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS
ELEMENTO RESIDENCIAL TERMINADO

N° DE EXPEDIENTE 2024 - 101423 - 00 - 00 / EXP.286709-405 VIV.
REFERENCIA ENTIDAD. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
(SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

FINALIDAD
ASESORAMIENTO

La presente tasacion NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de  determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
VIVIENDA

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
Plaza ELKANOREN ENPARANTZA, N° 1, Planta O, Puerta DR

MUNICIPIO
20808 GETARIA PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad de AZPEITIA

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién

Residencial Piso
VIVIENDA BAJO 2562 54 1501 102 2
DCHA.

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Residencial Piso
VIVIENDA BAJO DCHA. 2003964950963013486J

IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE: 20001000506107
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BALORAKETA ELKARTEA
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Ref. 2024 - 101423 - 00 - 00 / EXP.286709-405 VIV.

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccion publica
Comprobacién Planeamiento Urbanistico
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resoluciéon Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano de emplazamiento
Reportaje fotografico
Documentacion catastral
Certificacion Registral

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

pag 2

Municipio auténomo perteneciente al partido Judicial de Azpeitia, situado a 25 Km. de la Capital.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La poblacién se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la actividad del nucleo.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 2.868 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacién, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacién en el entorno es alta.

ENTORNO
DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
RASGOS Tipificacion Urbano.
Consolidacién Total.
Desarrollo Terminado.
ANTIGUEDAD Media.
CALIDAD EDIFICACIONES Media.
CARACTER. PREDOMINANTE Residencial.
CARACTERIS. TERRITORIALES Urbano central.
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BALORAKETA ELKARTEA
SOCIEDAD DE VALORACIONES

Ref. 2024 - 101423 - 00 - 00 / EXP.286709-405 VIV.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
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En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Buenas.

Respecto a vias interurbanas Buenas.
ACCESIBILIDAD Buena.

AUTOBUS Existe.

ESTACIONAMIENTO Medio.

FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO Existe.

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

Plaza ELKANOREN ENPARANTZA, N° 1, Planta O,
20808 - GETARIA

GIPUZKOA

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE

Puerta DR

CALIDAD EDIFICIO

PORTERIA

Rehabilitacion Parcial Principal

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION

Media

ANO REHABILITACION

No

PLANTA BAJO RASANTE

No 1940

ANTIGUEDAD ASCENSORES

0

COORDENADAS UTM

0

PLAN. SOBRE RASANTE

DE 50 A 100 ANOS 0

x: -2.203392471
y: 43.305230478

6

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO
DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Bloque exento que consta de Planta Baja, 4 Plantas Altas y Planta Bajo Cubierta.

Planta Baja destinada a Portal y 2 Viviendas.
Plantas Altas destinadas a 2 Viviendas por planta.
Planta Bajo Cubierta 6 5° piso con desvan y terraza.
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DISTRIBUCION
Planta Baja No se ha realizado visita. Se desconoce su distribucion

SUPERFICIES (m?)
util utii  Constru CCC R

USO CONSIDERADO  Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Adoptada
Residencial Piso

VIVIENDA BAJO 53,50 53,50 63,71 71,26 1,33 53,50
DCHA.

No se ha realizado visita interior del inmueble, por lo que no se ha podido comprobar su
superficie.

Por prudencia valorativa se adopta la menor entre la superficie escriturada y catastrada, en este
caso coincidente.

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION

Estructura interior de madera.

Muros exteriores de carga de mamposteria.

Forjados de madera.

Fachadas revocadas y pintadas; en planta baja silleria arenisca vista parcialmente.
Cubierta de teja plana.

TERMINACIONES

No se ha realizado visita. Se desconocen sus acabados.
CARPINTERIA EXTERIOR

CARPINTERIA INTERIOR

INSTALACIONES ESPECIFICAS

PORTERO AUTOMATICO. Dispone.

ASCENSORES. Carece

INSTALACIONES. No se ha realizado visita. Se desconocen las instalaciones propias de la
vivienda.

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

CALIFICACION SUBJETIVA DEL TASADOR DEL ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
APARENTE

- Vivienda: No se ha realizado visita interior de la vivienda. Se desconoce su estado de
conservacion.

- Edificio: bueno.

La comprobacién del estado de conservaciéon del inmueble se ha limitado auna inspeccién
ocular, sin haberse realizado ensayos especificos que tengan como finalidad investigar el
estado de la estructura o los vicios ocultos.
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ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION  ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Residencial Piso
VIVIENDA BAJO DCHA. 1.940 --- Residencial/100

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B20628491
Propietario: Tabitex Proteccion, Sociedad Limitada
Tipo de Propiedad:

Ocupado: Se desconoce

Destino previsto: Desconocido

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con
diversos grados de antigiedad en el entorno proximo a la vivienda que se valora es de nivel
medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en el entorno
préximo a la vivienda que se valora es de nivel medio.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacion entre la Oferta y la Demanda de viviendas de similares caracteristicas ubicadas en
el entorno préximo a la vivienda que se valora se encuentra estable.

La posible Revalorizacidon del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia
estable.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m?
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO REPERC(1) C.CONST. G.NECES. E.RECUP. %Df+fu %D ER VRBf/VRN

Residencial Piso

VIVIENDA BAJO 1.752,17 900,00 198,00 --- 45,0 --- 2.356,07
DCHA.
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(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.

Fuente de costes de construccion: REVISTAS DE CONSTRUCCION

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION
La depreciacion técnica-funcional es acorde con la estimacion realizada por el tasador
el estado real de conservacion e idoneidad de los elementos constructivos estructuralesy de

acabado.

COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)

segun

REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.

0361123700132 HERRERIETA KALEA, N° 4, 20808 Piso O 92 4.456,52 1,040
GETARIA

0361123700131 CRISTOBAL BALENCIAGA 1B, 20808 Piso (6] 79 4.177,22 0,950
N° 1, GETARIA

0361123700133 MAGALLANES KALEA, N°5, 20808 Piso (6] 74 3.648,65 1,050
GETARIA

0361123700129 ELKANO KALEA, N° 12, 20808 Piso O 78 4.009,08 0,820
GETARIA

0361123700130 ELKANO KALEA, N° 39, 20808 Piso O 86,12 4.094,29 1,070
GETARIA

0361123700134 HERRERIETA KALEA, N° 11, 20808 Piso (6] 60 3.833,33 1,030
GETARIA

Precio homogeneizado por m?, Residencial Piso . . .. 4.008,48 €

CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION

CONCEPTO 0361123700132 0361123700131 0361123700133 0361123700129 0361123700130 0361123700134
Caract.Constr. 0,80 0,80 0,90 0,80 0,80 1,00
Calidades del Inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigiiedad / conservacion 0,95 1,00 1,00 0,85 1,00 1,00
Situacion 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie 1,31 1,23 1,19 1,21 1,27 1,07
Relacién Fachada/fondo 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 0,98 0,92 0,96 0,96 1,00 0,96
VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K__V.MERCADO
Residencial Piso

VIVIENDA BAJO 4.008,48 --- --- 1,277 4.008,48
DCHA.
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA uUso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO

CONSIDERADO (EC0O/805/2003) (RD 716/2009)

Residencial Piso
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SOCIEDAD DE VALORACIONES
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RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO S — (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)
2562 VIVIENDA BAJO 167.893,55 214.453,68 124.859,63 78.243,48 89.594,05
DCHA.

VALORES DE TASACION

USO CONSIDERADO M SUPERF. _V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) € ®

Residencial Piso

VIVIENDA BAJO DCHA. M 53,50 4.008,48 214.453,68 214.453,68
TOTAL 214.453,68 €
Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de DOSCIENTOS CATORCE MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y TRES EUROS CON SESENTA Y OCHO CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 78.243,48 €

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni esta sujeto a la O.M.ECO/805/2003 de
27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, que es de obligado
cumplimiento, Unicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacion dela  realidad
a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasaciéon es valida, unicamente, para la finalidad parala que ha
sido encomendada.

Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer sobre el
inmueble tasado.

- Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer sobre
el inmueble tasado.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe
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FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 8 paginas
Fecha limite de validez: 25 de Marzo de 2025

A San Sebastian, 25 de Septiembre de 2024
EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.

Jon Ezenarro Zeberio Graciano Villar Ganuza

ARQUITECTO TECNICO Colegiado n°478
?\‘.‘-—&-—a kwﬂ—'

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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PLANO DE SITUACION

Estas viendo mapa b5m 2022

“M 1997 - 2024 Infr: de Datos Esp de
~=  Diputacion Foral de Gipuzkoa
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

| S i 24/09/2024 -Getaria

P

- A 1:2.120
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DOCUMENTACION GRAFICA 2024 - 101423 - 00 - 00 /

FACHADA

Plaza ELKANOREN ENPARANTZA, N° 1, Planta 0, Puerta DR de Getaria (Gipuzkoa)
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CERTIFICACION REGISTRAL

1 E CERTIFICACION REGISTRAL

Reqistradores

Certificacion Registral expedida por
RAFAEL STAMPA CASTILLO

Registrador de la Propiedad de AZPEITIA

AV Jukan Elorza Hiribidea s.n. 0
20730 - Azpeitia
Telefono : 943.15.75.05
Fax:943.15.73.44

Correspondiente a la solicitud formulada por
Diputacién Foral de Gipuzkoa
con DNI/CIF: P2000000F

l||l||||.|||l||||ﬂ||||l||1||| | WWW REGISTRADCRES ORG | o

C.8.V. : 220001998CF8PEFE
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CERTIFICACION REGISTRAL

Registradares CERTIFICACION REGISTRAL

:cedente doc 8, he examina

ellos RESULTA:

CERTIFICO: Q

DERECHA (NORTE) . VIVIE&DA UNO.

decimetro drar - nder
ale
qu ta alt:
Plazuela de Elcano villa de Getaria,

20001000506107

Finca numero: 2562 de GETARIA CC

"TABITEX PROTECCION,
Dcha.

SOCIEDAD LIHITRDA"
4 Elkane, 1. 2° B
se certifica, por
Zarautz don 1
dos mil deos, que motive |
del tomo 1501 del Archivo, libr

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segin el Registro, las slguienles

CARGAS:

1) Hipoteca 2 favor de “CAJA LABORAL POPULAR, COCPERATIVA DE CREDITO",
en gazantia de prést: hipotecario, respondiendo esta finca de SESENTA MIL
EUROS de pri pago de sus intareses re Jjutiveos de dos afios en

t 4
tipo de interés maximo del cinco por ciente anual, dal

B ge £
» e VEINTISIETE MIL SEISCIENTOS EURCS en concep de interes de de =
tipo mdximo del 234 anwal correspondiente a dos afios, asl « la cantidad

u

de TRES MIL EUROS para costas. Por un plazo que finalizara | DIECISIETE DE
MARZO DE DOS MIL VEINTIDOS. Se tasa la finca a « os, de subasta en la cantldad
de CIENTO CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS DIEZ EUROS. Fue constituida
i el Notarioc de » don Angel
dos que motivéd la
del Archivo,

Gall
&* d
GETARTA.

en el = C i slaAusulas
de conio

union de otra ¥

y sin distribuirse !
ufia anotacion preventiva de embargo, 2
"DlPUTAEION FORAL DE GIPUZKOA", en méritos de ex‘pedxanta administrativo da

G RRR AR W REGISTRADORES OFG| et

C.8.V. : 220001908CFEREFE
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CERTIFICACION REGISTRAL

RE(:] stradores CERTIFICACION REGISTRAL

apremic numero 2867059-109,

L ar

idad de doscientos cuarenta y cuatro mil quinientos
sesenta y nueve euros con setenta céntimos de principal y recargo, mas los
intereses de demora que se devenguen hasta un maximo de cuarenta Y cinco mil
ochocientos cincuenta y seis euros con ochenta y un céntimos, y veinticuatro mil

cuarenta euros con cuarenta y ocho céntimos para costas del procedimiaento; en

rt e Dilige - b o

el J de Se

f margen de la relacionada anotaci
or de la "DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA",
se expide la presente certificacién de cara
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Ogasun eth Finantza Chispsar tamments fe ¥ 13:58:05
Departamstus Massrada y Fronas Bienes inmuebles de

Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccidn, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Afio: 2024~ Ver Plano
Datos de finca

Municipio: GETARIA Finca: 3013486 J

Zona: 11 Calle/Via: ELKANOREN ENPARANTZA

Ref. Catastral: 6495096 Portal: 001

Valor del suelo: 27.774,96 € Valor catastral: 52,139,97 €

Datos de |ocales

Esc. Planta Mano Destino Sup (mzj Tipe Valor Catastral Valor Suelo Valor Const. Ao Const.

- 00 DR VIVIENDA 53,50 Uil 52.139,97 27.774,96 24.365,01 1940

volver | «



