Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espafia,
con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZE HKI

Firmado por: Graciano Gerardo Villar Ganuza

Fecha: 25/09/2024 14:33:33 BALORAKETA ELKARTEA
SOCIEDAD DE VALORACIONES

N° DE EXP.: 2024 - 101424 - 00 - 00 / EXP.286709-405.GAR pag. 1

CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacion solicitado por DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA a
instancias de DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, referenciado con n°® 2024 -
101424 - 00 - 00/ EXP.286709-405.GAR . La presente tasacion NO se ha realizado de
acuerdo con las disposiciones y requisitos contenidos en la Orden Ministerial ECO
805/2003, de 27 de marzo (y posteriores modificaciones), sobre normas devaloracién
de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidadesfinancieras,
publicada en el BOE de 9 de abril de 2003, y obtenido el valor de tasacion como
resultado de aplicar el método de Comparacion establecido en dicha normativa de
acuerdo a la finalidad prevista como ASESORAMIENTO del Elemento Anexo
Terminado enCalle Herrerieta Kalea, N° 16, Planta -4, 33 de Getaria, Gipuzkoa vy
cuyos datos registrales conocidos del Registro de la Propiedad AZPEITIA, son
detallados a continuacion:

Registro / Seccién Libro Tomo Folio Finca Inscripcién

AZPEITIA 66 1933 1 3205 2
REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA

DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Anexo Garaje

GARAJE N° 33, -4 2003964940196086226B
IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE
DENOMINACION N° IDENTIFICACION
GARAJE N° 33, -4 20001000512528

Tiene un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:
41.424,19 (CUARENTA Y UN MIL CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON
DIECINUEVE CENT.)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)

FINCA  USO M.COSTE  COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (EC0/805/2003)  (RD 716/2009)

Anexo Garaje

3205 GARAJE N° 33, -4 31.513,95 41.424,19 6.381,22 30.280,40 35.042,97

FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR
Anexo Garaje

3205 GARAJE N° 33, -4 26,46 m? 26,46 m? 4142419 €

TOTAL 41.424,19 €
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... 30.280,40 €

Titular Registral: DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B20628491
Propietario: Tabitex Proteccién, Sociedad Limitada
Tipo de Propiedad: 100%

ADVERTENCIAS GENERALES
- Del valor de tasacion habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedarrecaer
sobre el inmueble tasado.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni esta sujeto a la
O.M.ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la
EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, unicamente, para las finalidades
reguladas en la citada orden.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al
interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el
estado de conservacion.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la
que ha sido encomendada.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 a la 2 y no tendra validez si carece de la
firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 25 de Marzo de 2025
San Sebastian a 25 de Septiembre de 2024

TASADOR POR ZEHAZKI
%&C—.—-— ()’.LQA—-
Jon Ezenarro Zeberio Graciano Villar Ganuza

Arquitecto Técnico Representante de la sociedad
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INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS
ELEMENTO ANEXO TERMINADO

N° DE EXPEDIENTE 2024 - 101424 - 00 - 00 / EXP.286709-405.GAR
REFERENCIA ENTIDAD. DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA
(SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

FINALIDAD
ASESORAMIENTO

La presente tasacion NO se ha realizado de acuerdo con las disposiciones y requisitos
contenidos en la Orden Ministerial ECO 805/2003, de 27 de marzo (y posteriores
modificaciones), sobre normas de valoraciéon de bienes inmuebles y de  determinados
derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE de 9 de abril de 2003.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
GARAJE

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
Calle HERRERIETA KALEA, N° 16, Planta -4, 33

MUNICIPIO
20808 GETARIA PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad de AZPEITIA

Unidad Finca Registral Libro Tomo Folio Inscripcién

Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 3205 66 1933 1 2

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 2003964940196086226B

IDENTIFICACION UNICA DEL INMUEBLE: 20001000512528
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Ref. 2024 - 101424 - 00 - 00 / EXP.286709-405.GAR

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccion publica
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
Correspondencia con finca catastral

No procedimiento de expropiacion

No Plan o Proyecto de expropiacion

No Resoluciéon Admini que implique exprop
No incoado exped. que implique expropiac

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacion

Plano de emplazamiento
Reportaje fotografico
Certificacion Registral
Documentacion catastral

Orden de valoracién

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

pag 2

Municipio auténomo perteneciente al partido Judicial de Azpeitia, situado a 25 Km. de la Capital.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La poblacién se ocupa mayoritariamente en las labores propias de la actividad del nucleo.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2023: 2.868 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2022, es: Creciente

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacién, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacion en el entorno es alta.

ENTORNO
DELIMITACION Y RASGOS URBANOS
RASGOS Tipificacion Urbano.
Consolidacion Total.
Desarrollo Terminado.
ANTIGUEDAD Media.
CALIDAD EDIFICACIONES Media.
CARACTER. PREDOMINANTE Residencial.
CARACTERIS. TERRITORIALES Urbano central.
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Ref. 2024 - 101424 - 00 - 00 / EXP.286709-405.GAR

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
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En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Buenas.

Respecto a vias interurbanas Buenas.
ACCESIBILIDAD Buena.

AUTOBUS Existe.

ESTACIONAMIENTO Medio.

FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO Existe.

DATOS DEL EDIFICIO

DIRECCION DEL EDIFICIO

Calle HERRERIETA KALEA, N° 16, Planta -4, 33
20808 - GETARIA

GIPUZKOA

CARACTERISTICAS DEL EDIFICIO

ESTADO ACTUAL CATEGORIA CALLE

CALIDAD EDIFICIO

PORTERIA

De Origen Principal

ZONAS COMUNES ANO CONSTRUCCION

Media

ANO REHABILITACION

No

PLANTA BAJO RASANTE

No 2007

ANTIGUEDAD ASCENSORES

0

COORDENADAS UTM

4

PLAN. SOBRE RASANTE

DE 10 A 20 ANOS 4

x: -2.207112854
y: 43.302922488

6

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO
Edificio en esquina.

Consta de cuatro s6tanos y seis plantas altas.
Soétanos destinados a garajes.

Plantas altas destinadas a viviendas.
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DISTRIBUCION
Planta Sétano -4 garaje cerrado.

SUPERFICIES (m?)
Util Util  Constru CccC R
USO CONSIDERADO  Registral Comprob. Comprob. Comprob. Comprob. Adoptada
Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 26,46 26,46 29,21 49,64 1,88 26,46

No se ha realizado visita interior del inmueble, por lo que no se ha podido comprobar su
superficie.

Por prudencia valorativa se adopta la menor entre la superficie escriturada y catastrada, en este
caso coincidente.

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura de hormigén armado.

Forjados de hormigon.

Fachada de granito.

TERMINACIONES

No se ha realizado visita. Se desconocen sus terminaciones.
CARPINTERIA EXTERIOR

CARPINTERIA INTERIOR

INSTALACIONES ESPECIFICAS
INSTALACIONES. No se ha realizado visita. Se desconocen sus instalaciones.

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

CALIFICACION SUBJETIVA DEL TASADOR DEL ESTADO DE CONSERVACION GENERAL
APARENTE

- Garaje: no se ha realizado visita.

- Edificio: bueno.

La comprobaciéon del estado de conservacion del inmueble se ha limitado auna inspeccién
ocular, sin haberse realizado ensayos especificos que tengan como finalidad investigar el
estado de la estructura o los vicios ocultos.

ANTIGUEDAD
USO CONSIDERADO ANO CONSTRUCCION __ ANO REHABILITACION Uso Ppal./Vida util
Anexo Garaje

GARAJE N° 33, -4 2.007 --- Residencial/100
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DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES

Propietario (Pleno Dominio) : DOCUMENTO DE IDENTIFICACION: B20628491
Propietario: Tabitex Proteccion, Sociedad Limitada
Tipo de Propiedad: 100%

Ocupado: Se desconoce

Destino previsto: Desconocido

ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de garajes de similares caracteristicas ubicadas en inmuebles con
diversos grados de antigliedad en el entorno proximo al garaje que se valora es de nivel medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de garajes de similares caracteristicas ubicadas en el entorno  préximo
al garaje que se valora es de nivel medio.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacion entre la Oferta y la Demanda de garajes de similares caracteristicas ubicadas en el
entorno préximo al garaje que se valora se encuentra estable.

La posible Revalorizaciéon del Inmueble que se valora a corto plazo presenta una tendencia
estable.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m?
METODO DEL COSTE
USO CONSIDERADO REPERC(1)_  C.CONST._G.NECES.__E.RECUP._ %Df+fu %D ER VRBf/VRN
Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 128,55 500,00 110,00 --- 17,0 --- 634,85

(1) Repercusion del suelo obtenida a través del método Residual Estatico abreviado normativa.
Fuente de costes de construccién: REVISTAS DE CONSTRUCCION

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

La depreciacion técnica-funcional es acorde con la estimacion realizada por el tasador segun
el estado real de conservacion e idoneidad de los elementos constructivos estructuralesy de
acabado.
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COMPARABLES METODO DE COMPARACION (€/m?)
REFERENCIA DIRECCION C.P. TIPOLOGIA  OIT m? V.VENTA COEF.
0361123700135 SAHATSAGA KALEA, N° 20, 20808 Garaje O 15 1.066,67 0,940
GETARIA
0361123700136 HERRERIETA KALEA, N° 16, 20808 Garaje (0] 30 1.933,33 0,920
GETARIA
0360124800019 GIPUZKOA KALEA, N° 41W, 20800 Garaje (0] 23,52 1.870,74 0,890
ZARAUTZ
0360124800018 LAUAXETA KALEA, N° 3, 20800 Garaje O 27,45 2.131,14 0,920
ZARAUTZ
0361123700137 ALAI AUZATEGIA, N° 4, 20750 Garaje O 15 1.800,00 0,840
ZUMAIA
0361023700112 ALAI AUZATEGIA, N° 9, 20750 Garaje (0] 14 1.714,29 0,860
ZUMAIA
Precio homogeneizado por m?, Anexo Garaje . . . . 1.565,54 €
CRITERIOS DE HOMOGENEIZACION
CONCEPTO 0361123700135 0361123700136 0360124800019 0360124800018 0361123700137 0361023700112
Caract.Constr. 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Calidades del Inmueble 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Antigliedad / conservacion 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Situacion 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Superficie 0,94 1,02 0,99 1,00 0,94 0,94
Relacion Fachada/fondo 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Otros 0,90 0,90 0,90 0,92 0,90 0,92
VALOR DE MERCADO (€/m?)
METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V.HOMOG. D.REALES E.RECUP. D.FUNCI. K_ V.MERCADO
Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 1.565,54 --- --- --- 1,314 1.565,54
RESUMEN DE VALORES Y METODOS (€)
FINCA uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO - (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)
Anexo Garaje
3205 GARAJE N° 33, -4 31.513,95 41.424,19 6.381,22 30.280,40 35.042,97
VALORES DE TASACION
USO CONSIDERADO M SUPERF. _V.ADOPTADO V.UNIDAD V.AGRUPACION
(m?) (€/m?) (€) (€)
Anexo Garaje
GARAJE N° 33, -4 M 26,46 1.565,54 41.424.19 41.424 19
TOTAL 41.42419 €

Asciende el valor de la tasacion a la expresada cantidad de CUARENTA Y UN MIL
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CUATROCIENTOS VEINTICUATRO EUROS CON DIECINUEVE CENT.

Valor minimo a cubrir por el seguro ... 30.280,40 €

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES
- Del valor de tasacién habra que deducir cuantas cargas y gravamenes puedan recaer sobre
el inmueble tasado.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: Este informe no cumple ni esta sujeto a la O.M.ECO/805/2003 de
27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la EHA/564/2008, que es de obligado
cumplimiento, Unicamente, para las finalidades reguladas en la citada orden.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacion dela  realidad
a la descripcidn registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, unicamente, para la finalidad parala que ha
sido encomendada.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe

FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 7 paginas
Fecha limite de validez: 25 de Marzo de 2025

A San Sebastian, 25 de Septiembre de 2024
EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.
Jon Ezenarro Zeberio Graciano Villar Ganuza

ARQUITECTO TECNICO Colegiado n°478

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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PLANO DE SITUACION

Estas viendo mapa b5m 2022

um 1997 - 2024 de Datos Esp de

Diputacion Foral de Gipuzkoa
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

T i 24/09/2024 -Getaria

B s 1:2.200
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DOCUMENTACION GRAFICA 2024 - 101424 - 00 - 00 /

FACHADA

Calle HERRERIETA KALEA, N° 16, Planta -4, 33 de Getaria (Gipuzkoa)
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CERTIFICACION REGISTRAL

E. I CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por
RAFAEL STAMPA CASTILLO

Registrador de la Propiedad de AZPEITIA

AV Julian Elorza Hiribivea sn 0
20 - it

peitia
Telefono : 943.15.75.05
Fax:943.1573.44

Correspondiente a la solicitud formulada por
Diputacién Foral de Gipuzkoa
con DNI/CIF: P2000000F

:1of §

C.5.V. : 2200019944575172
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CERTIFICACION REGISTRAL

EI CERTIFICACION REGISTRAL

PRIMERO:

ciséis Herrerieta kalsa

Finca numerc: 3205 de GETARIA

SEGUNDO:

TERCERO:

CARGAS:

Pég:20f 5
| Www REGISTRADORES ORG

C.8.V. : 2200019944576172
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CERTIFICACION REGISTRAL

CERTIFICACION REGISTRAL

146n de tra finca y 3in dis e =] 3
as mis s, @& lLna anotacidn preventiva de embargo, mada a £a I 2 ]
"DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA", tos de expediente administrativo de
apremio numero 286705-109, i en Servici e 2 Lé6n de

R mitada”, pa asg r o

e doscientos cuarenta y cuatro

en > Ol S
mil guinientos
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sesenta y nueve eurcs con setenta céntimos de principal y racargo, mas los
intereses de demora gue se devenguen hasta un maximo de cuarenta y cinco mil
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ochocientos cincuenta y seis euros con ochenta y un céntimos, y veinticuatro
cuarenta euros con cuarenta y ocho céntimos para costas del procedimientec:

gen de la relacionada anotac
2 "DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA"
je la presente certificacién de car

.7. :3

C.8.V. . 2200019844575172
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CERTIFICACION REGISTRAL

E CERTIFICACION REGISTRAL

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por RAFAEL STAMPA CASTILLO
Registrador de AZPEITIA

Pédg:4of 5
| wWww REGISTRADCORES ORG/|

LT

C.8\V. : 2200010844575172
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CERTIFICACION REGISTRAL

e a CERTIFICACION REGISTRAL
(T
(*) C.8.v. : 2200019944575172

SBervicioc Wab de Verificscidn: https://www, ragistradores.org/csv

AT

C.8.V. : 2200010944575172

Pég:5of 5
| WWW REGISTRADORES.ORG |
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FICHA CATASTRAL

Gipuzkoako Diputaciéon Foral INFORMACION
- . 2% SENER
Foru Aldundia de Gipuzkoa GENERAL
Opasun ota Finantzs [ R
Departametug Moy

24/09/2024

¥, 16:27:35
Bienes inmuebles de
Gipuzkoa - Catastro urbano

DATOS DE LA FINCA

Los datos de la finca (superficie, nimero de locales, direccién, titulares, etc.) son los que figuran al dia de hoy.

Afio: 2024 v Ver Plano
Datos de finca

Municipio: GETARIA Finca: 6086226 B

Zona: 111 Calle/Via: HERRERIETA KALEA

Ref. Catastral: 6494019 Portal: 016

Valor del suelo: 3.951,52 € Valor catastral: 25.295,11 €

Datos de locales

e M Do s e oW, Jr jer

GARAJE
- -4 033 CERRADO 26,46 util 25295 11 3.951,52  21.343,59 2007

volver | «



