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CERTIFICADO DE TASACION

Que, D. JON EZENARRO ZEBERIO, ARQUITECTO TECNICO, ha realizado para esta
sociedad el informe de tasacién solicitado por PARTICULAR a instancias de
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, referenciado con n° 2014 - 000140 - 01 - 00 /
2014-000140/01 cuya redaccién no se ajusta a la presente normativa de valoracion de
bienes inmuebles segin Orden ECO/805/2003, del 27 de Marzo, sobre normas de
valoracion de bienes inmuebles y de determinados derechos para ciertas finalidades
financieras, publicada en el B.O.E. del 9 de Abril de 2003, modificada por las  Ordenes
EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E. del 17 de octubre de 2007 vy
EHA/564/2008, de 28 de febrero, publicada en el B.O.E. de 5 de Marzo de 2008, vy
obtenido el valor de tasacion como resultado de aplicar el método de Comparacion
establecido en dicha normativa de acuerdo a la finalidad prevista como
Recuperaciones del (Expte.n® 142260/405/0 - Local En Bergara enZubiaurre Kalea, = N°
1, Planta Baja, Puerta Dcha de Bergara , Gipuzkoa y cuyos datos registrales
conocidos del Registro de la Propiedad n°® 1 BERGARA, son detallados a
continuacién, Referencia catastral general: 47731/41//:

Registro / Seccion Libro Tomo Folio Finca Inscripcion

BERGARA 1 237 887 43 14639

REFERENCIA CATASTRAL UNITARIA
DENOMINACION REFERENCIA CATASTRAL

Comercial Local
Local bajo Dcha 112829 /M//

Visitada el dia 4 de Marzo de 2014, se encuentra actualmente en desuso, y que a
fecha de hoy, tienen un valor de tasacion que asciende a la cantidad de:
15.030,00 (QUINCE MIL TREINTA EURQS)

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)

FINCA uUso M. COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO (ECO/805/2003) (RD 716/2009)

Comercial Local

14639 Local bajo Dcha --- 15.028,00 --- --- 15.028,00

FINCA DENOMINACION S.UTIL S.ADOPTADA VALOR

Comercial Local
14639 Local bajo Dcha --- 34 m2 15.028,00 €

TOTAL 15.030,00 €
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Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---
Titular Registral: ---
ADVERTENCIAS GENERALES
- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para la finalidad para la
gue ha sido encomendada.
- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al

interior del inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la
adecuacion de la realidad a la descripcion registral, ni la posible ocupacion, ni el
estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTA SUJETO A LA
ORDEN MINISTERIAL ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007
y la EHA/564/2008, gque es de obligado cumplimiento, Unicamente, para las
finalidades reguladas en la citada orden.

Este certificado consta de 2 paginas numeradas de la 1 ala 2 y no tendra validez si carece de
la firma o sello del técnico facultativo.

Fecha limite de validez: 9 de Septiembre de 2014
San Sebastian a 9 de Marzo de 2014

TASADOR POR ZEHAZKI Graciano Villar Ganuza

Jon Ezenarro Zeberio
Arquitecto Tecnico
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20570 - BERGARA
Provincia:  Gipuzkoa

ZEHAZKI

RAKETA ELKARTEA

BALO
SOCIEDAD DE

VALORACIONES


ALEX
EXPTE.Nº 142260/405/0 - LOCAL EN BERGARA


Zehazki S.A., inscrita el 02.11.88 con el N° 49 en el Registro del Banco de Espania,

con domicilio en Calle Javier de Barkalztegi N° 19, Etlo "C" de San Sebastian. ZEHAZKI

RAKETA ELKARTEA

BALO
SOCIEDAD DE

INFORME DE TASACION DE EDIFICIOS Y/O SUS ELEMENTOS
EXPTE.N° 142260/405/0 - LOCAL EN BERGARA

N° DE EXPEDIENTE 2014 - 000140 - 01 - 00/2014-000140/01
REFERENCIA ENTIDAD. PARTICULAR (SUC. 0001)

SOLICITANTE DE LA TASACION Y FINALIDAD

SOLICITANTE
DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

FINALIDAD
Recuperaciones

La presente tasaciéon se ha realizado en desacuerdo con los requisitos de la Orden
ECO/805/2003, de 27 de Marzo, sobre normas de valoracion de bienes inmuebles y de
determinados derechos para ciertas finalidades financieras, publicada en el BOE del 9 de Abril
de 2003. Revisada por la Orden EHA/3011/2007, de 4 de octubre, publicada en el B.O.E del 17
de octubre de 2007.

IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION DEL INMUEBLE
EXPTE.N° 142260/405/0 - LOCAL EN BERGARA

ESTADO DEL INMUEBLE
Terminado

DIRECCION
ZUBIAURRE KALEA, N° 1, Planta BAJA, Puerta DCHA

MUNICIPIO
20570 BERGARA PROVINCIA Gipuzkoa

DATOS REGISTRALES
Registro de la Propiedad n° 1 de BERGARA

Unidad Finca Registral Libro Tomo Falio Inscripcién
Comercial Local
Local bajo Dcha 14639 237 887 43 ---

IDENTIFICACION CATASTRAL UNITARIA
Identificacion Referencia Catastral

Comercial Local
Local bajo Dcha 112829 -M--

VALORACIONES
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Ref. 2014 - 000140 - 01 - 00 / 2014-000140/01

Identificacion Catastral General: 4773141///

COMPROBACIONES Y DOCUMENTACION

COMPROBACIONES REALIZADAS
Correspondencia con finca catastral

No incoado exped. que implique expropiac
Comprobacion Planeamiento Urbanistico
Servidumbres visibles

Régimen Proteccién Patrimonio Arquitec.
No procedimiento de expropiacion

No Resolucion Admini que implique exprop
Correspondencia con finca registral
Régimen proteccién publica

No Plan o Proyecto de expropiacion

DOCUMENTACION UTILIZADA
Plano de situacién

Plano de emplazamiento
Reportaje fotogréafico
Documentacion catastral
Orden de valoracién

LOCALIDAD Y ENTORNO

LOCALIDAD
TIPO DE NUCLEO

pag 2

Municipio auténomo cabecera del partido judicial de su nombre y situado a 64 Km. de la capital.

OCUPACION LABORAL Y NIVEL DE RENTA

La poblacion se ocupa mayoritariamente en las labores propias de las actividades de la

comarca.
El nivel de renta de los residentes en este municipio puede considerarse medio.

POBLACION

Segun el padrén del Instituto Nacional de Estadistica de 2013: 14.763 habitantes de derecho.

La tendencia, respecto al padrén de 2003, es: Decreciente.

EVOLUCION Y DENSIDAD DE LA POBLACION

La poblacion, tanto de hecho como de derecho, permanece estable a lo largo del afio.

La densidad de poblacion en el entorno es media.

ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

RASGOS Tipificacién Urbano.
Consolidacion Total.
Desarrollo Terminado.

ANTIGUEDAD Media.

VALORACIONES
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ENTORNO

DELIMITACION Y RASGOS URBANOS

CALIDAD EDIFICACIONES Media.

CARACTER. PREDOMINANTE Residencial.
CARACTERIS. TERRITORIALES Urbano de extrarradio.

CONSERVACION DE LA INFRAESTRUCTURA
En zona que incluye viales e infraestructuras principales de servicios en buen estado.

EQUIPAMIENTO
ASISTENCIAL Suficiente.
COMERCIAL Suficiente.
DEPORTIVO Suficiente.
ESCOLAR Suficiente.
LUDICO Suficiente.

ZONAS VERDES Suficiente.

COMUNICACIONES

Respecto a su localidad Regulares-Buenas.
Respecto a vias interurbanas Regulares.
ACCESIBILIDAD Regular-Buena.

AUTOBUS Existe.

ESTACIONAMIENTO Medio.

FERROCARRIL CERCANIAS O TOPO No existe.

DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA EDIFICACION

CONJUNTO

DESCRIPCION DEL CONJUNTO O EDIFICIO

Bloque exento.

Consta de planta baja, 3 plantas altas y planta bajo cubierta.

Planta baja destinada a portal y locales comerciales.
Plantas altas destinadas a 2 viviendas por planta.
Planta bajo cubierta destinada a trasteros.

DISTRIBUCION
BAJA Local

SUPERFICIES (m?)
CcC
USO CONSIDERADO Registral Comprob. Adoptada
Comercial Local
Local bajo Dcha 34,00 34,00 34,00
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CARAC.ESPECIFICAS
CARACTERISTICAS ESPECIFICAS
USO CONSIDFRADO Altura l FachadaP_ Fachada.S L Fondo Ech/Fd Luz | ibre
Comercial Local
Local bajo Dcha

CARACT. CONSTRUCTIVAS

ELEMENTOS FUNDAMENTALES DE LA EDIFICACION
Estructura interior de madera.

Muros de carga.

Forjados de madera.

Fachada revocada y pintada.

TERMINACIONES
CARPINTERIA EXTERIOR
CARPINTERIA INTERIOR

INSTALACIONES ESPECIFICAS
ELECTRICA DE ALUMBRADO Y BAJA TENSION.

ESTADO ACTUAL

SITUACION ACTUAL

Estado de conservacion general aparente del local en sus elementos constructivos privativosy
en los comunes del edificio:

Se supone un estado Regular-Malo.

ANTIGUEDAD
Comercial Local
Local bajo Dcha --- --- Residencial/100

DESCRIPCION URBANISTICA

PLANEAMIENTO VIGENTE. Acorde con el Planeamiento vigente.

REGIMEN DE PROTECCION, TENENCIA Y OCUPACION

TENENCIA Y LIMITACIONES
Propietario (Pleno Dominio) : -
Destino previsto : Venta
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ANALISIS DE MERCADO

OFERTA
El nivel de la oferta de locales de similares caracteristicas ubicados en inmuebles con
diversos grados de antigiiedad en el entorno proximo al local que se valora, es de nivel medio.

DEMANDA
El nivel de la demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el entorno préximo
al local que se valora es de nivel medio-bajo.

EXPECTATIVAS DE OFERTA-DEMANDA Y DE REVALORIZACION

La relacién entre la Ofertay la Demanda de locales de similares caracteristicas ubicados en el
entorno préoximo al local que se valora se encuentra estable.

Se contempla una evolucion de precios de mercado con tendencia a la baja.

DATOS Y CALCULO DE LOS VALORES TECNICOS

CALCULO DEL VR €/m2
METODO DEL COSTE
USO CONSIDFRADO_ REPERC(1)_ C.CONST. GNECES ERECUP. _%Df+fu %D ER VRBVRN
Comercial Local
Local bajo Dcha 400 ---

(1) Repercusidn del suelo obtenida a través del método Manual.

OBSERVACIONES SOBRE LA ANTIGUEDAD Y CONSERVACION

La depreciacion técnica-funcional es acorde con la estimacion realizada por el tasadorsegun
el estado real de conservacion e idoneidad de los elementos constructivos estructurales yde
acabado.

VALOR DE MERCADO (€/m?)

METODO DE COMPARACION
USO CONSIDERADO V. HOMOG DRFAIES ERFCUP. D FUNCI K__ V.MFRCADQO
Comercial Local

Local bajo Dcha --- --- --- N 442,00

RESUMEN DE VALORES Y METODOS (£)
FINCA Uso COSTE COMPARACION SUELO SEGURO SEGURO
CONSIDERADO _— (ECO/805/2003)  (RD 716/2009)

Comercial Local

14639 Local bajo Dcha 15.028,00 15.028,00
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VALORES DE TASACION

USOCONSIDERADO  _M __ SUPERF. _V.ADOPTADO __ V.UNIDAD __ V.AGRUPACION
(m2) (€/m2) (€) (€)

Comercial Local
Local bajo Dcha M 34,00 442,00 15.028,00 15.028,00

TOTAL 15.030,00 €
Asciende el valor de latasacion ala expresada cantidad de QUINCE MIL TREINTA EUROS

Valor minimo a cubrir por el seguro ... ---

CONDICIONANTES Y ADVERTENCIAS

ADVERTENCIAS GENERALES

- VALIDEZ-FINALIDAD: Esta tasacion es valida, Unicamente, para lafinalidad parala que ha
sido encomendada.

- RECONOCIMIENTO -INSPECCION DEL INMUEBLE: No se ha podido acceder al interior del
inmueble o inmuebles tasados por lo que no se ha comprobado la adecuacién de larealidad
a la descripcién registral, ni la posible ocupacion, ni el estado de conservacion.

- CUMPLIMIENTO ECO/805: ESTE INFORME NO CUMPLE NI ESTA SUJETO A LA ORDEN
MINISTERIAL ECO/805/2003 de 27 de Marzo, revisada por la EHA/3011/2007 y la
EHA/564/2008, que es de obligado cumplimiento, Gnicamente, para las finalidades reguladas
en la citada orden.

OBSERVACIONES

No existen para el caso concreto de este informe
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FECHA DE EMISION, CADUCIDAD Y FIRMAS

El presente informe consta de 7 paginas

El inmueble ha sido visitado por Ultima vez el 04-03-2014
Fecha limite de validez: 9 de Septiembre de 2014

A San Sebastian, 9 de Marzo de 2014
EL TASADOR: Por ZEHAZKI S.A.

Jon Ezenarro Zeberio _ Graciano Villar Ganuza
ARQUITECTO TECNICO Colegiado n°478

DOCUMENTACION ANEXA AL INFORME

Ver anexos aportados en la documentacion.
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ANEXOS

DOCUMENTACION MANEJADA

Plano de Situacion - - - - - - - - - - - - - - oo 1 Pag.
Plano de emplazamiento - ---------- - - oo 1 Pag.
Reportaje fotografico - --------------“-“““““ - 1 Pag.
Documentacién catastral - - - - - - - - - oo 1 Pag.

Ordendevaloracion = ---------------------“-- - 1 Pag.
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PLANO DE SITUACION

Estas viendo mapa bSm 2012

nm 157 - 2014 Infrassin e Disters Expacialic e Glpuak

Doputacan Foral g8 Ciposod
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PLANO DE EMPLAZAMIENTO

"

r
02014 : Bergara
1:170
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ORDEN VALORACION

Gipuzkoako Foru Aldundin
Ogmeun wis T Ceperis mesd s

Dopdrlanatis e Hacardu § Fraices

Esped. zk. | Exple. nim.; 142260/405/0
{Aipatu agiri guztietan)
{Citese en lodo documento)

Bahitutako ondasun higiezinak baloratzeko eskaera
Orden de valoracion de bienes inmuebles embargados

Zargabilkatako Fuzendariordetza  Magusian
premismenduzko adminsirazio prozedura irekita dago
rorrak ordainlzera beharfula egoleagatic MAHALAKD
ARRABALA SL ren aurka (IFK: B20831418)
Frozedura hormtan hanbal ondasun edota eskubicde
bahifu zitzaizkion, idatzi honen amaieran azalzen
cirgnak.

Abtuztusren 2o 32006 Foru  Debretugk,
Gipuzhoako Luvalde Histonkoko — Zergabilketa
Erregetamendua  onarzen duenak, 97, artikuluan
jasolakoaran  arabera, ondasun  edo  eskubideak
enkante ireki  bidez nahilaez  besterentzeko
prodeduran ekin awredik, bahilulako  ondasunak
baloratu behar dira merkatuko prezicak emeferentzia
harturlk eta enkante rekl bdezko besterentzestan
erabdtzen diren chiko balorazio irizpidesk apdkatuta.
Baca, horredarako, @0 honen bukaeran aipalzen
diren ondasunak baloratzeko eskatu behar zaio propio
kontratatu den kangoko perituan.

Behin  bakrazioa eginda, Zesgabilkela
Zerbitzura  bidali  behar duzu,  etd  ofdanlpera
beharuari eta bere ezkontidear edo zatezko bikotesr
|akinarazi beharko diozu gero.

En esta Subdireccion  General de
Recaudacion se tramita procedimesnto sdminstrativo
de apremio contra la persona obligada al pago
MAHALAKD ARRABALA 5L con MIF B20831418. en
@l que se bensn embargados determinados Dianes wWo
derechos que se descriven al final del escrin,

Tal v como estabdece el articulo 97 del
Decrato Foral 38/2006, de 2 de agosto, por el gque sa
aprueba & Reglamento de Recaudacian del Terrtorio
Histdrico da Gipuzkoa, y como acluacion pravia al
procedimients de enajenecidn forzosa mediants
subasla poblica cormesponde valorar ks benes
embargados con refarancia a precios de mercado, y
aplicando los eriterios habituales de valoracidn para
lzs enejenacionss por subasta plblics, pera o cual
procede solcitar al perilo extemo confratado a tal
efacto la valoracidn de los bienes gue se describen al
final del documerto.

Uma vezr efecheada, debera remitila a este
Sericio  de  Recaudacion, para sy posterior
notificacidn a la persona obligada &l pego y a su
cdnyuge o pareja de hecho.

Dwonostia, 201 3ko urnaren 30(ean
San Sebaslian, 18 de marzo de 2014

ZERGA BILKETA ZERBITZUKD BURLA
El JEFE DEL SERWICIO DE RECAUDACION

L4

Erregistroko inskribapenainscripcon Registral:

ALEA/ TOMD | LIBURUA ! LIBRO | FOLMKMWA / FOLID FINKA | FINCA | ERREGISTROA | REGISTRO
BAT 237 43 146380 Bergara Uino
1464 B4 ] 24860 Bergara Ling
635 401 150 20376 Bergara Tres

Tergmivelake Drcendarioroeiie Negusia - Sevgabifkets Jerbitins
Subgirecatn Generd gt Revawfanion - Sandoio de Recsodanon

| 20008 - A B3 7T 3T - Evoatory Pase
Ermd. k. ¢ Modl mims 615

i 2 — B - 20018 DONOSTIASAN SEBASTIAN
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ORDEN VALORACION

Azalpena, Kokapena eta edukiers;

Finka hirtarra.- Bat zenbakiko LOKALA, hogeita
harmalay  metro  koadre  inguruko  lokala, behe
solairukos, elxeko atantik sartuta eskuinaldean.

Muga hauwek difu: iparraldedik, erkeraldeko bokala,
ataria eta eskailera-kaxa; hegoaldetik, Zubiaure
kaleko hirg Zk ko elea; eklaldetis, streakdean dagoen
ferranoa; ela mendebaldelik, Zubjaurre kalea. Balioa
ergkinaren balio  osoarekike, % 7. Bergarako

Zubiaurme  kaleko behen zenbakian kokatulako
etwearen parte da
Finka hirtarra. 44 zenbakia. 5  zenbakiko

ETXEBIZITZA, eskaferstatik Igo  eta  eskuinean
dagoena. Gut gorebehara 70,52 m2 erabilgarr edo
61,24 mZ eraiki dite. Honela dago osstua: jangela-
egongela, sukaldsea, ataria, bi logela, bi bainugela eta
terraza. Mugak: aurrean, pesilloa; ezkesrean eta
atzean, muga omkorrak, eskuinean, eskalera kawa,

Parigidetza kuots aelementu  komunetan: %275
Bergarako  Zublaurre  kaleko  hiru  Zenbakiko
eraikinaren barruan dago.

Finke  hirtarra- Hogedta hamalau  zenbekia -
THASTELEKUA, oz zenbakinz  izendalua,
laugarren solairuen. Guixi  gorabehera 1,01 m2

erabagan edo 21,68 mi2 eraiki gitu,

Mugak: awrean, korridorea; atzean, B lur-zafia:
eskuinean, Biter plazako hegala; ezkerrean, eskallera
kaxa eta barruko pativa Elementy  komunetako
partaidetza  kuota %0,07da.  Arrasateko  Maalako
Arrabalako sei zk ko eraikinaren zatia da,

Desenpeion, situacion v cabida:

Urana.- LOCAL nimero uno.- en k3 plants baja a la
derecha enfrando por & poral de la casa, que mide
une extensitn aproximada de treinta v cuatro metros
cuadracdos

Linde: a Morte, kocal del lado zquierdo v portal y caja
de escalera; Sur, casa nomers tes de la calle
Zubiauwrre; Esla, tarreno a la parte poslarior; v Oesle,
calle Zublaure. Su valor en relacion al todo del
edificio s dal T%. Forma parie de la casa numero
uno del a calle Zubkaurre de Bergara.

Urbana. Mimero cuarenta y cusbro. VIVIEMDA
sefalada con el ndmerg cinco de la planta tercers
situeda & la derscha subiendo por las escaleras.
Thane una superficie aproximade conatruide de 70,52
mZ o dlil de 61,24 m2 Consta de salon-comedor,
cocing, westibulo, dos dormitorios, dos bafos v
lerraza. Linda: frente, pasillo; iquierda vy Tondo,
linderos generales; derecha, caja de escaleras. Cuata
de participacion en os elemantos comunes: 2,75%.
Forma pare del edificio sefalado con e nimero tres
de Zublaurre kalea de Bargare.

Urbana - MNimero treinta vy cuatro- TRASTERO
sefialado con &l nimere ocho del cuarto pesa. Tiene
une suparficie aproximada Ol de 101 m2 o
constreda de 21,68 m2.

Linda: frenta, pasillo; fondo, parcela B; derecha. vualo
& Pleza Witerl; izguierda, caja de escalerss y patio
imarior. Tiene wna cuota de participacon an bos
elementos comunes de 0,07%. Forma parte dal
edificio sefialado con el nimere seis de Maalako
Arrabela de Arrasate-Mondragdn.

Bahilutake finken ganean 2ordunak duen eskubidea:

Derecho del deudor soboe [as fincas embargadas:

JABETZA [ PROPIETARID
JABETZA | PROPIETARID
JABETZA | PROPIETARID

Ered. k. f Modl ndim.: 615



ALEX


DOCUMENTACION APORTADA 2014 - 000140 - 01 - 00 / 2014-000140/01

INFORMAZIO OROKORRA

Glpuzwoako andasun higiezirak ¥ Hirllumen katastroa

FINKAREN DATUAK

Firkaren datuak {aralera, lokalen kopurua, halbidea, titularrak, etab.) gaurko sgurean azalizen direnak dira,

Urte; 2014 Flanoa ikusi
Finkaren datuak
Udaleria: BERGARA Firka: 112829 M
fona: 321 Kalea/Ridaa: ZUBTAURRE KALEA
Finkaren emreqgisiro 7k: 14639 Jabetza emegistroaren zk:
Errel, kalastrala; 4773141 Adara; Gl
Lurraren halics: §.803,03 ¢ Balio katasirats: 24.823,07 ¢
Lokalen datuak
r 2 2 Balio Lurraren Eralkunt. Eralkunt
Esk. Oina Eshua  Erabilera Azal{m®} Mota katastrala  balloa bafoa arta
MERKATARITZA 3
0w DR LOKALE 34,00 Erabda 24.82307 660303 18.220,04 15900

fexuli |



	Certificado
	Portada
	Informe
	Indice de anexos (Exigido normativa)
	Fotografias
	Plano de situación
	Otros
	Informacion catastral descriptiva y gráfica

		2014-03-19T17:56:03+0100
	RND
	Factura Electrónica




