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1. ANTECEDENTES

1.1. Papel Aralar y su apuesta por la sostenibilidad

Papel Aralar es una empresa radicada en Amezketa (Gipuzkoa) desde 1936. Se trata de una empresa de caracter
familiar en la que actualmente trabaja la cuarta generacion. Desde su inicio, la empresa se ha caracterizado por
dotarse de la ultima tecnologia en fabricacion de papel, realizando fuertes inversiones para ir siempre a la
vanguardia.

En torno al afio 2014, la empresa hizo una gran apuesta por la fabricaciéon de un nuevo producto, consistente en un
soporte hibrido con mezcla de tecnologias papeleras y textiles para la produccién de toallitas humedas para su
utilizacién como papel de WC o de desmaquillante que, ademas de ser biodegradable, resulta dispersable en el
medio ambiente.

Entre los afios 2015 y 2016, Papel Aralar abordd la construccion de un nuevo edificio destinado para acoger una
nueva maquina de papel (denominada maquina 4), con capacidad para acoger una segunda maquina. Esta maquina
tiene capacidad de fabricar unas 20.000 tn de papel hibrido al afio, con unas caracteristicas que lo convierten en una
exclusiva mundial.

De esta manera, Papel Aralar se convirtio en el primer fabricante del mundo en producir este innovador papel, que
viene a paliar los graves problemas ambientales generados por las toallitas humedas convencionales: atascos en los
sistemas de alcantarillados, problemas en las depuradoras, generacion de residuos, etc. y las grandes inversiones
publicas necesarias para paliar dichos problemas.

Con la denominacién comercial de ARAFLUSH, se trata del primer papel dispersable en el medio ambiente, cuyas
principales caracteristicas son las siguientes:

v" 100% de pasta de origen natural y biodegradable.
Sin aglutinantes.

Optimas resistencias en hiumedo.

Alta absorbencia.

Rapida desintegracion.

Certificado como Dispersable (7 pasos).
Compostable.

AN N N Y N NN

Primera Materia natural, renovable y con certificacion forestal FSC/ PEF.

Sin embargo, la construccion del edificio para acoger la nueva maquina no era mas que la primera fase del proyecto.
El edificio construido agoté la edificabilidad establecida en el planeamiento urbanistico vigente en ese momento, por
lo que Papel Aralar S.A. abordé la redaccion de una Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa relativa al
A.l.U. 2 Aralarko Papelera, en desarrollo del Convenio Urbanistico firmado con el Ayuntamiento de Amezketa el 4 de
julio de 2016. Esta Modificacion de las NN.SS. fue aprobada definitivamente el 15 de octubre de 2018 (Boletin Oficial
de Gipuzkoa del 30 de noviembre de 2018).

La primera actuacion desarrollada tras la aprobacion de la Modificacion de las NN.SS. fue la construccion de un
almacén automatico que requirié una importante inversion previa de excavacién y muros anclados para acondicionar
el terreno, al objeto de minimizar el impacto visual y paisajistico del nuevo edificio. La fabricaciéon de este producto
tiene como consecuencia directa la utilizacion de una materia prima y la generacién de un producto terminado con
un gran volumen y muy poco peso, que requiere una considerable ampliacion de la capacidad de almacenaje de la
planta, tanto para materia prima como para producto terminado.

A la vista de la evolucion del mercado y la progresiva introduccion de exigencias medioambientales para la
fabricacién y etiquetado de las toallitas humedas, en torno a 2019 Papel Aralar adopté la decisiéon de una nueva
maquina, denominada maquina ha tomado la decision de instalar una nueva maquina (denominada maquina 5). Si
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bien el edificio estaba preparado para acoger una segunda maquina, resulté necesario realizar unas ampliaciones
anexas para la instalacién de todos los elementos accesorios a la producciéon de la nueva maquina, tales como
depdsitos, Pulper, Pit, local para cuadros eléctricos, etc.

1.2. La problematica medioambiental de las toallitas himedas y las iniciativas legislativas en
curso

El uso creciente de las toallitas himedas y la nefasta gestion de los residuos generados constituye un problema
ambiental de primera magnitud en las sociedades desarrolladas. Este problema se acrecienta por una falta de
regulacion especifica y por la practica de Greenwashing (verde + lavado) que practican las empresas fabricantes de
toallitas humedas, ya que en casi todas las marcas aparece el término biodegradable cuando o no lo son, o la
degradacion natural se produciria en un periodo de tiempo excesivamente largo tanto para los sistemas de
tratamiento de residuos como para el propio medio natural.

Segun las cifras oficiales, cada ciudadano o ciudadana a nivel estatal consumo unos 15 kilos de toallitas al afo, lo
que en total tiene como resultado un consumo de 714 millones anuales. El problema es que buena parte de ellas se
vierten en el retrete y generan atascos en la red de alcantarillado y en las depuradoras y acaban en los rios y en el
mar, con las afecciones que esto lleva consigo. El uso de estos materiales tiene, en primer lugar, un impacto
negativo en las redes de saneamiento y depuracion, provocando importantes atascos, roturas y alteraciones de los
procesos Yy, en segundo lugar, en el medio ambiente, ya que estos materiales contienen fibras sintéticas y quimicas
y plasticos que no son biodegradables o se degradan en tiempos muy largos y generan microplasticos en su proceso
de degradacion.

La Asociacion Espafiola de Abastecimiento de Agua y Saneamiento (AEAS), que auna a empresas municipales,
mixtas y privadas de gestion del agua estima un coste de mas de 200 millones de euros al afio para paliar los
efectos negativos que provocan las toallitas himedas en las redes de depuracion, lo que supone entre 4 y 6 euros
por habitante y afo.

El impacto en el medio ambiente es cada vez mas evidente, ya que se estan detectando de manera creciente restos
de toallitas en fondos marinos, estdmagos de animales y redes de pescadores, entre otros casos, y su proliferacion
esta contribuyendo a la presencia masiva de microplasticos en el medio ambiente.

La Union Europea, y la trasposicion de sus normativas al Estado espafiol intenta poner en marcha las primeras
regulaciones para hacer frente a este problema, si bien los avances a dia de hoy estan siendo muy escasos.

El Reino Unido ha introducido una ley pionera en abril de 2024 orientada a prohibir la venta de toallitas que
contengan plastico, lo que supone alrededor del 90% de todas las toallitas que se venden. Los compuestos plasticos
mas habituales son polipropileno, polietileno y poliéster. En Reino Unido, una persona utiliza de media 38.000
toallitas en toda su vida y, en solo un afio, toda la poblacién del pais puede gastar 10.800 millones de toallitas. Los
componentes plasticos que contienen acaban fragmentandose y alojandose en nuestros alimentos basicos o,
incluso, acumulandose en los tejidos.

En el caso de Espafa, el gobierno espafiol esta trabajando en un Proyecto de Real Decreto sobre la gestion de
residuos de toallitas humedas y globos que contienen plastico que esta actualmente sometido al procedimiento de
consulta publica previa®, que finaliza a mediados del mes de julio de 2024. Los principales partidos politicos vascos
que apoyan al Gobierno de Espafia apoyan de manera clara la aprobacion de dicho Decreto.

La aprobacion de dicho Decreto supondria la prohibicién de la fabricacion y venta de toallitas humedas y productos
desmaquillantes con base de plastico, dentro de los plazos que establezca la normativa que se apruebe. Esto
supondria una importante transformacién en la industria que produce dichos materiales, ya la prohibicién afectaria al
90% de las toallitas humedas y productos desmaquillantes que se comercializan actualmente. Una de las dudas
principales que afecta a la normativa en elaboracion seria si la prohibicion se extiende a los productos con base de
viscosa, materiales que, si bien es biodegradable, lo es a muy largo plazo. En el caso de que la prohibicién

! https.://www.miteco.gob.es/es/calidad-y-evaluacion-ambiental/participacion-publica/gestion-residuos-toallitas. htmi.
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alcanzara también a la viscosa, la normativa seria mas ambiciosa y sus efectos en el medio ambiente mucho mas
efectivos.

Este nuevo contexto normativo obliga a Papel Aralar S.A., en su calidad de principal fabricante de material base para
toallitas humedas sin base plastica, totalmente biodegradables y dispersables en el medio ambiente, a posicionarse
para incrementar su capacidad de produccién, al objeto de poder dar una respuesta a las nuevas necesidades
planteadas, de manera que la normativa que se apruebe no quede en saco roto por la falta de adaptacion de la
industria a las nuevas exigencias medioambientales.

1.3. La Escuela Municipal Zumadi

Desde el afo 1977, Papel Aralar ha cedido el uso de la parcela y los edificios existentes en la actual Escuela
Municipal Zumadi para su utilizacion como escuela, manteniendo la propiedad de los terrenos. Las NN.SS. de
Amezketa recogen esta parcela como sistema general de equipamiento comunitario, aunque es propiedad de la
empresa Papel Aralar S.A., con excepcion del frontén y sus terrenos anejos que fueron cedidos al Ayuntamiento de
Amezketa, segun acuerdo de diciembre de 2019 que se materializé en 2021. Este equipamiento constituye una
pieza esencial para la garantizar el futuro y la sostenibilidad del municipio.

De ahi que en el Convenio Urbanistico firmado por el Ayuntamiento de Amezketa y Papel Aralar en julio de 2016
tenia como segundo objetivo, junto con la ampliacion de la capacidad productiva de Papel Aralar, la obtencion de la
propiedad de la mayor parte de la parcela y edificios por parte del Ayuntamiento para proceder a su modernizacion y
ampliacién.

En esos términos se planted la primera Modificacion de las NN.SS. de Amezketa relativa al A.l.U. 2 Aralarko
Papelera. Sin embargo, tanto la Confederacion Hidrografica del Cantabrico (CHC) como la Agencia Vasca del Agua
(URA), emitieron sendos informes negativos tomando como base el Plan Hidrolégico de la Demarcacion Hidrogréfica
del Cantébrico Oriental 2015-2021, debido al elevado riesgo de inundabilidad que sufre la parcela de las Escuelas y
al incremento de la vulnerabilidad que suponia la propuesta planteada.

Tras analizar diversas alternativas que se desarrollan en el capitulo “Analisis de alternativas” del Estudio Ambiental
Estratégico que forma parte de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. y de un proceso de reflexion interno,
que se ha visto favorecido por un contexto normativo algo mas favorable tras la aprobacién del nuevo Plan
Hidroldgico para el periodo 2022-2027, el Ayuntamiento de Amezketa recupera el objetivo planteado en el Convenio
Urbanistico de 2016 y esta trabajando con Papel Aralar en un nuevo Convenio Urbanistico para hacerse con la
titularidad del resto de la parcela de las Escuelas Municipales prevista inicialmente en 2016.
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JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS

2.1. Convenienciay oportunidad de la Modificacion de las NN.SS.

Desde el mismo momento en que entré en vigor en noviembre de 2018 la Modificacion de las NN.SS. que constituye
la referencia urbanistica para el A.l.U. 2 Aralarko Papelera, Papel Aralar impulsé la construccion de varios edificios
como el almacén automatico o la ampliacién del edificio que acoge las maquinas 4 y 5. Ilgualmente, puso en marcha
una reflexion sobre futuras ampliaciones. De hecho, en noviembre de 2018 se presenta ante el Ayuntamiento de
Amezketa una primera propuesta de necesidades y de posibilidades de ampliacidon, tal como se recoge en el analisis
de alternativas que se incluye en el documento ambiental, de cara a analizar su incorporacién al Plan General de
Ordenacién Urbana (PGOU), en fase de redaccion.

La posibilidad de aprobacién del Real Decreto sobre la gestién de residuos de toallitas humedas y globos que
contienen plastico, hace que las ampliaciones previstas a mas corto plazo resulten muy urgentes. Por otro lado, la
redaccion del PGOU esté en una situacién de impass, tras la aprobacion del Avance en 2018, lo que hace que no
sea posible contar con su aprobacién definitiva en el plazo que requieren las necesidades de ampliacién de Papel
Aralar.

Por otro lado, el Ayuntamiento de Amezketa, ha recuperado la propuesta de conseguir la cesion de la titularidad de
la parcela de la Escuela Municipal Zumadi, propiedad de Papel Aralar, recogida en el Convenio Urbanistico de 2016
y puesta en suspenso ante los informes desfavorables de URA y CHC. A tal efecto, se esta trabajando en un nuevo
Convenio Urbanistico que contempla dicho objetivo y que parte de la tramitacion y aprobacion de una Modificacion
puntual de las NN.SS. de Amezketa para la ampliacién de la parcela industrial y la modificacién de la delimitacion de
la parcela de la escuela, como paso previo a la cesion de su titularidad.

De este modo, el Ayuntamiento de Amezketa y Papel Aralar S.A. han acordado que la tramitacién de una
Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias constituye la via mas adecuada para proceder a una regulacion
urbanistica mas acorde con las necesidades de la empresa.

Constituye la herramienta urbanistica elegida para proceder a una reordenacion urbanistica del ambito industrial que
permita dar respuesta a las necesidades identificadas a corto plazo y suponga un marco mas abierto para posibilitar
actuaciones a medio y largo plazo que no estan totalmente definidas, permitiendo el desarrollo de la actividad de la
empresa, tal como se recoge en el Convenio Urbanistico acordado entre el Ayuntamiento de Amezketa y Papel
Aralar S.A.

La Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias limitara su alcance y contenidos a los estrictamente necesarios
para posibilitar la reordenacion de Papel Aralar S.A. asi como para la redelimitacion de la parcela de la escuela
municipal y no incluira determinaciones que afecten a otros ambitos urbanisticos diferentes del que nos ocupa.
Tampoco procedera al refundido de otras modificaciones que se hayan podido producir hasta la fecha.

El Ayuntamiento de Amezketa considera innecesaria la redaccion y tramitacion de un Avance, decisién potestativa
del Ayuntamiento segun lo establecido en el articulo 87 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco,
teniendo en cuenta que el documento se somete al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria, lo
que hace la funcién equivalente al Avance.

2.2. Alcance y objetivos de la Modificacién de las NN.SS.

La presente Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa relativa al A.l.U. 2 Aralarko Papelera es formulada y
tramitada por el Ayuntamiento de Amezketa, a iniciativa de la empresa Papel Aralar S.A., en desarrollo del Convenio
Urbanistico acordado entre ambas partes.

El ambito de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa comprende el actual A.l.U. 2 Aralarko
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Papelera y la parcela de equipamiento comunitario (g.10), correspondiente a la Escuela Municipal Zumadi con la
denominacién de parcela g.10-1.2.

Los ojetivos de esta modificacion puntual, son los siguientes:

e Ampliar la superficie de la parcela industrial hacia el oeste para posibilitar la implantaciéon de las nuevas
edificaciones previstas, adecuando la delimitacién del ambito a las propiedades de Papel Aralar S.A.

¢ Incrementar la edificabilidad de la parcela industrial en 3.700 m? adicionales a los ya ordenados, al objeto
de posibilitar los proyectos que se estan barajando a medio o largo plazo.

e Regular la volumetria de las nuevas edificaciones previstas garantizando la funcionalidad de las nuevas
instalaciones sin que se supere sustancialmente la altura de los edificios actuales.

e Integrar en la ordenacién pormenorizada los ajustes en las alineaciones maximas realizados a través del
Estudio de Detalle aprobado en 2019.

e Incorporar en la parcela industrial el actual edificio de comedor de la Escuela Municipal, que no forma parte
de las cesiones acordadas en el Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento y Papel Aralar y que pasaria a
tener un uso social como sociedad de los trabajadores de la empresa.
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DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO

El ambito de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa comprende el actual A.l.U. 2 Aralarko
Papelera y la parcela de equipamiento comunitario (g.10), correspondiente a la Escuela Municipal Zumadi con la
denominacién de parcela g.10-1.2. Ambos espacios tienen caracteristicas diferenciadas que se describen en los
apartados siguientes.

3.1. A.LU. 2 Aralarko Papelera

El ALU. 2 Aralarko Papelera acoge la parcela industrial de la empresa Papel Aralar S.A. El ambito tiene una
superficie aproximada de 52.681 m2, de los que la mayor parte, 48.950 m?, corresponde a la parcela industrial y el
resto, 3.731 m?, a la red viaria, cauces fluviales y espacios colindantes incluidos en el ambito.

El ambito linda por el sur y el oeste con suelo no urbanizable que forma parte del Parque Natural de Aralar, dentro
del que también se encuentra la totalidad del ambito, al igual que el nucleo urbano de Amezketa. Por el este linda
con la carretera GI-4081 que llega hasta el enlace con la entrada de la fabrica y con Bartolome deunaren kalea
(antigua travesia de Amezketa, actualmente de titularidad municipal), asi como con el cauce del rio Amezketa,
situandose al otro lado del mismo la parcela de la Escuela Municipal Zumadi. Por el norte linda con el casco urbano
de Amezketa, ya que la fabrica linda con la plaza Fernando Amezketarra en la que se ubica el Ayuntamiento.

Constituye un area de suelo urbano completamente urbanizado y edificado que dispone de todos los servicios e
infraestructuras necesarios para el desarrollo de su actividad industrial. La planta industrial esta atravesada por el rio
Amezketa cuyo cauce esta soterrado en buena parte del ambito, discurriendo bajo las instalaciones industriales.

Estado actual y edificaciones existentes

Para la Modificacién puntual de las NN.SS. aprobada en 2018 se realiz6 un levantamiento topografico en agosto de
2014 que reflejaba fielmente la situacién del &mbito en este momento. De cara a la presente Modificacion puntual de
las NN.SS., se ha actualizado la base topografica reflejando los derribos realizados y las edificaciones ejecutadas
desde ese momento. El plano de informacion P1.02 refleja el estado actual del ambito (planta general). Igualmente,
se ha actualizado la informacion relativa a los aparcamientos existentes en el interior de la parcela industrial, lo que
se refleja en el plano de informacién P1.03.

Actualmente la planta industrial da trabajo a un total de 174 personas. Esto supone un incremento de 34 personas
en relacién a las 140 que se indicaban en la anterior Modificacion puntual de las NN.SS. (con datos de 2016). Este
incremento ha sido superior a los 25 nuevos puestos de trabajo que se contemplaban en el Convenio Urbanistico
firmado en 2016.

Las superficies construidas a dia de hoy sobre rasante son las siguientes?:

- Edificacion consolidada Mod NN.SS. (20718): ....ccccvvievieeiiieeeee e 27.883,00 m?3(t)
- Almacén automatico (proyecto 2018): ........ccceeiiiiiiiniiiiiiee e 2.721,90 m?(t)
- Ampliacién edificio maquinas 4 y 5 (proyecto 2079): .....coceveeiceeiieeeeeieeene 885,29 m3(t)
- Ampliacion edificio bobinadora (proyecto 2020): .........ccccoveeiiiiiiieieiiieeee 168,00 m?(t)

S TOTAL: it 31.658,19 m*(t)

2 Las superficies construidas desde la aprobacion de la Modificacion de las NN.SS. en 2018 estan obtenidas de los respectivos
proyectos de ejecucion o fin de obra, con excepcion de la ampliacion del edificio bobinadora que ha sido aportada por la empresa.
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Ademas de las superficies indicadas sobre rasante, existe una importante superficie construida bajo rasante en la
planta industrial, que no computan a efectos urbanisticos, tal como se recoge en el planeamiento urbanistico
vigente.

Tal como se recoge en el plano de informacion P1.03, la parcela industrial cuenta con espacio habilitado para acoger
76 plazas de aparcamiento, por encima del minimo de 70 plazas que se establece en el planeamiento vigente.

Actualmente la empresa se encuentra abordando un proyecto para la mejora del acceso rodado a la parcela
industrial que busca, principalmente, ampliar la puerta de entrada para posibilitar el cruce de dos camiones y mejorar
la seguridad de los peatones que circulan por este punto.

Proceso productivo e infraestructuras

La empresa Papel Aralar S.A. desarrolla su actividad en este emplazamiento desde su creaciéon en 1936. Cuenta
con Autorizacion Ambiental Integrada con fecha de 25 de abril de 2008, que ha sufrido varias modificaciones no
sustanciales posteriormente.

La empresa tiene una capacidad de produccién de unas 80.000 tn/afio que se veria incrementada hasta las 100.000
tn/afio cuando la nueva maquina (mp4) esté a pleno rendimiento. La primera esta del proceso productivo consiste en
la preparacion de la pasta de papel, seguida de su introduccion en la maquinaria de papel con la generacion de
rollos de ancho fijo y longitud variable.

Los recursos energéticos utilizados para el proceso productivo son energia eléctrica, gas natural y gasoil. El gas
natural se utiliza tanto en la generacion de vapor como en el secado por infrarrojos de toda la planta, mientras que el
gasoil se emplea en las carretillas elevadoras. El consumo anual de gas natural y gasoil asciende a 253.000
MWh/afio y 32.932 |/afio, respectivamente.

La energia eléctrica necesaria en la instalacion, por otra parte, se produce en las instalaciones de cogeneracion
disponibles a tal efecto. Pese a ello cuenta con abastecimiento a través de la red eléctrica. La instalaciéon de
cogeneracion por turbina consta de una turbina de gas que mueve un alternador, de forma que se genera energia
eléctrica. Mediante transformador se eleva la tensién de 6 a 30 kV. Asimismo, los humos de escape de la turbina
pasan a una caldera que produce 14 t/h de vapor, aunque dicha caldera disponga de un quemador de apoyo que
puede elevar la produccién de vapor a 24 t/h. La instalacion se completa con un compresor de gas y equipos de
regulacion y control.

Por otro lado, la instalacién de cogeneracion por motor, se compone de un motor, que mueve un alternador que, a
su vez, produce energia eléctrica a 6 kV. En el transformador se eleva la tension a 30 kV, para conectarse a la red.
Los humos pasan a través de una caldera de recuperacion que produce 2,5 y/h de vapor. Asimismo, un circuito de
agua caliente permite aprovechar en las campanas de las maquinas de papel el calor generado por el motor.

La red eléctrica existente no tiene capacidad para abastecer a las cuatro maquinas de papel trabajando de forma
simultanea. Por ello, a pesar de que la planta se abastece de electricidad a partir de la planta de cogeneracion, para
dar cumplimiento a la normativa existente, al objeto de que exista un abastecimiento eléctrico independiente en caso
de que la planta de cogeneracion deje de funcionar. Para dar respuesta a esta exigencia legal, Iberdrola va a
proceder en los préximos meses a modificar la linea de trasporte que abastece a la planta industrial desde Alegia.

El agua necesaria en la fabrica procede tanto de la red municipal como del rio Amezketa. El agua captada de la red
municipal se utiliza para consumo del personal y servicios higiénicos, mientras que el agua captada del rio Amezketa
se destina al proceso productivo. El consumo global de agua ronda los 1.074.892 m3. La puesta en marcha de la
nueva maquina de papel (mp4) no deberia suponer un incremento de consumo de agua ya que el agua utilizada en
el proceso productivo recircularia y pasaria a las otras maquinas.

Por otro lado, los efluentes generados en la empresa se clasifican en aguas industriales y aguas de uso sanitario.
Las aguas industriales son tratadas en la planta de tratamiento primario, mientras que para el tratamiento de las
aguas de uso higiénico se dispone de dos fosas sépticas con filtro bioldgico. Una vez tratadas, ambos flujos de agua
se vierten al rio Amezketa por puntos de vertido independientes.

Las emisiones atmosféricas generadas se corresponden con las calderas asociadas al proceso de cogeneracion, asi
como las calderas de aceite térmico y el secado por infrarrojos de las maquinas de papel. Por otro lado, los
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principales residuos peligrosos generados en la planta son aceite usado, envases contaminados trapos y
absorbentes y disolventes.

Propiedades de Papel Aralar en el entorno de su parcela industrial

La empresa Papel Aralar es propietaria de la totalidad de la parcela industrial definida en el planeamiento urbanistico
vigente dentro del A.l.U. 2 Aralarko Papelera. Ademas, la empresa es propietaria de diversos suelos en el entorno
de su parcela industrial que se extienden por el suelo no urbanizable situado al oeste de la parcela industrial y por el
suelo urbano, dentro de la parcela de la Escuela Municipal Zumadi.

Anteriormente, la empresa era también propietaria del frontdn y sus terrenos anejos situados junto a la Escuela
Municipal Zumadi, dentro de la parcela de equipamiento comunitario g.10-1.2. Sin embargo, este suelo se cedio al
Ayuntamiento de Amezketa como parte del pago correspondiente a las cesiones del 15% del incremento de la
edificabilidad y del incremento de las zonas verdes derivadas de la edificacién construida hasta la fecha, segun
acuerdo de noviembre de 2019. Esta cesion de materializo registralmente en 2021.

El plano de informacion P1.04 delimita las propiedades de la empresa en el entorno de su parcela industrial. Esta
informacién es muy relevante de cara a las ampliaciones previstas para la parcela industrial en la presente
Modificaciéon puntual de las NN.SS. y también para posibles compensaciones ambientales que se pudieran plantear
en el proceso de evaluacion ambiental estratégica, ya que una parte importante de dichas propiedades se localizan
en la “zona de campifia” del Parque Natural de Aralar.

Reportaje fotografico
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3.2. Parcela de la Escuela Municipal Zumadi

Usos y edificaciones existentes

La parcela de equipamiento comunitario g.10-1.2, acoge las instalaciones de la Escuela Municipal Zumadi, junto con
el frontdn denominado “Altuna anaiak” y su espacio contiguo. La superficie total de la parcela es de unos 3.521 m?,
de los que 690 m? corresponden a la parte del fronton, cedida al Ayuntamiento de Amezketa en 2021y 2.831 m? a la
parte de las escuelas, cuya propiedad sigue siendo de la empresa Papel Aralar.

Linda por el norte con la parcela industrial de Papel Aralar; por el sur con camino publico; por el este con Elizalde
kalea y por el oeste con la regata Amezketa. Se trata de un solar urbanizado que cuenta con todos los servicios
necesarios suministrados desde las redes municipales.

El 5 de julio de 1978, Papel Aralar S.A., entonces denominada Papelera del Aralar, cede el uso del Colegio de su
propiedad para que, a su vez, pueda ceder su uso al Ministerio de Educacioén y Ciencia para organizar la ensefianza
en Amezketa.

El 6 de octubre de 1997 se firma un convenio entre el Ayuntamiento de Amezketa y la empresa por el que la
segunda cede al primero la vivienda contigua a las Escuelas del barrio de Ergoiena con el fin de instalar una cocina
y un comedor para los alumnos de la Escuela Publica de Amezketa. Esta cesién esta condicionada al mantenimiento
del citado uso y tiene como contrapartida la cesion de una vivienda a la empresa por parte del Ayuntamiento que no
lleg6 a materializarse.

De esta manera, durante casi 40 afios, se ha venido dando el uso de Escuela Municipal Publica en dicha parcela de
forma pacifica. El Ayuntamiento de Amezketa ha llevado a cabo diversas reformas y actuaciones. El Departamento
de Educacién del Gobierno Vasco ha construido una escuela infantil, completando la oferta educativa existente, sin
atender a que el suelo era de propiedad privada.

Durante casi 40 afios, el recinto de las Escuelas Municipales ha recibido el suministro eléctrico desde la fabrica de
papel de forma gratuita, aspecto que ha sido subsanado en los ultimos afos por parte del Ayuntamiento de
Amezketa, modificando la instalacion eléctrica y conectandola a la red municipal.

La actividad escolar no ha ocupado la totalidad de la parcela, ya que en todo este tiempo se ha mantenido un edificio
dentro del recinto, ajeno al uso de equipamiento docente. Uno de los edificios de la parcela se ha destinado durante
estos ultimos 40 afos al uso de sociedad recreativa y centro de reuniones de los trabajadores de la empresa Papel
Aralar S.A.

La descripcion de las edificaciones existentes, en base a medicion actualizada, es la siguiente:

1. Escuela. Perfil: semisétano + planta baja. Superficie construida: 468,49 m?, cada planta. Total: 936,98 m2.
ARo de construccion: aprox. 1960. Estado de conservacién medio. La planta semisétano se encuentra
situada junto al cauce de la regata Amezketa.

2. Comedor/almacén: edificio adosado al anterior por el norte, situado entre aquel y la parcela industrial de
Papel Aralar. Perfil: planta baja + planta primera. Superficie construida: 116,45 m? por cada planta. Afio de
construccion: aprox. 1960. Estado de conservacion medio. La planta primera esta destinada a comedor de
la escuela, mientras que la planta baja, situada a la cota de la parcela industrial, es usada como almacén
por parte de la empresa.

3. Haurreskola. Perfil: semis6tano + planta baja + primera planta. Superficie: 332 m2. Fue construida por el
Gobierno Vasco en la década de 1980. Estado de conservacion normal.

4. Local polivalente. Perfil: semisétano + planta baja. Superficie: 255,78 m? por planta. Total: 511,56 m2. Afio
de construccion: aprox. 1960. Estado de conservacion deficiente. Utilizado como sociedad por parte de los
trabajadores de Papel Aralar.

5. Fronton. Perfil: planta baja. Superficie: 369,90 m?. Situacién: estado de conservacion medio.
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Reportaje fotografico
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4. SITUACION URBANISTICA

Las vigentes Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Amezketa fueron aprobadas definitivamente por el
Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa el 14 de noviembre de 2006 y publicada su normativa en
el Boletin Oficial de Gipuzkoa n°® 12 del 17 de enero de 2007.

Las Escuelas Municipales se califican como sistema general de equipamiento comunitario (g.10) con la
denominacion de parcela g.10-1.2 y una superficie segun los planos de las NN.SS. de 3.595 m?. Esta parcela no
forma parte de ningin ambito urbanistico y no cuenta con una normativa particular especifica.

La planta de la empresa Papel Aralar S.A. esta incluida dentro del A.l.U. 2 Aralarko Papelera que constituye un suelo
urbano de uso industrial, con una superficie aproximada de 52.681 m2,

La referencia para la regulacién urbanistica de este Ultimo ambito es la Modificacion puntual de las NN.SS. de
Amezketa, relativa al A.l.U. 2 Aralarko Papelera, aprobada definitivamente por la Diputacién Foral de Gipuzkoa el 15
de octubre de 2018 (Boletin Oficial de Gipuzkoa de 30 de noviembre de 2018). Esta modificaciéon puntual desarrolla
el Convenio Urbanistico firmado entre el Ayuntamiento de Amezketa y Papel Aralar el 4 de julio de 2016, si bien la
parte del convenio relativa a las Escuelas Municipales queda sin efecto tras los informes negativos de la
Confederacion Hidrografica del Cantabrico (CHC) y de la Agencia Vasca del Agua (URA).

La Modificacion de las NN.SS. procede a consolidar las edificaciones e instalaciones existentes, incrementado la
edificabilidad necesaria para posibilitar futuros crecimientos; reajustar la delimitacion del ambito, incrementando la
superficie del mismo para permitir dar cabida a los futuros crecimientos edificatorios y actualizar la ordenacion
pormenorizada del &mbito para dar respuesta a las necesidades de desarrollo de Papel Aralar S.A.

El documento 3 “Documentacion vigente” de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. recoge la normativa
particular del A.l.U. 2 Aralarko Papelera y los planos de ordenacion de dicho ambito.

Posteriormente, el Ayuntamiento de Amezketa aprueba un Estudio de Detalle el 26 de septiembre de 2019 (BOG n°
190, de 4 de octubre de 2019) que tiene por objeto modificar ligeramente las alineaciones maximas en el interior de
la parcela industrial para posibilitar la ampliacion del edificio de la maquina 4 y los elementos auxiliares de la
magquina 5.

La Modificacion puntual de las NN.SS. aprobada en 2018, consolida la edificacion existente y establece un
incremento de edificabilidad de 9.200 m2t. Esta Modificacién puntual de las NN.SS. ha servido de base para la
realizacién de diversas actuaciones edificatorias, como el almacén automatico construido en el terreno ganado al
monte o la ampliacién de la maquina 4. A continuacion se resumen el balance actual de la edificabilidad consumida y
pendiente de materializar:

- Edificabilidad Maxima: .......coccoiiiiiiieiiiee e 37.083,00 m*(t)
- Consolidada Mod. NN.SS (2018): ................... 27.883,00 m?3(t)
- Increm. edificabilidad Mod NN.SS. (2018): ........ 9.200,00 m3(t)

- Edificabilidad consumida (fechas proyecto): ..........ccecceeevieeeeiceeeiieeeee 4.135,84 m3(t)
- Almacén automatico (2078): .....ccccccveveevcvreenneen. 2.721,90 m?(t)
- Ampliacion edif. bobinadora (2020): ................. 528,65 m?(t) (M
- Ampliacion edif. maquina 4 (2021): .......cccceeveveeenn. 885,29 m*(t)

- Remanente edificabilidad actual: ............ccociiiiiiiii 5.064,16 m3(t)
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5. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y SECTORIALES

5.1. Parque Natural de Aralar

A instancia del Departamento de Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco, se aprobd mediante Decreto 168/1994, de
26 de abril (BOG de 4 de julio de 1994) el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del area de Aralar (PORN),
procediéndose mediante Decreto 169/1994, de 26 de abril, a su declaracién como Parque Natural. Posteriormente
se aprobo el Decreto 146/2004, de 13 de julio (BOG de 27 de julio de 2004) de modificacién del Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales del Parque Natural de Aralar.

El Decreto 84/2016, de 31 de mayo, del Gobierno Vasco, designa Aralar (ES2120011) Zona Especial de
Conservacion (BOPV n° 174, de 13 de septiembre de 2016). La delimitaciéon de la ZEC Aralar coincide
sustancialmente con la del Parque Natural del mismo nombre, declarado por Decreto 169/1994, de 26 de abril. Por
tanto, este espacio reune ahora mismo una doble tipologia de Espacio Natural Protegido: es Parque Natural y es
Zona Especial de Conservacion de la Red Natura 2000. Consecuentemente, de conformidad con el articulo 18 del
texto refundido de la Ley de Conservacion de la Naturaleza del Pais Vasco, aprobado por Decreto Legislativo
1/2014, de 15 de abril, los mecanismos de planificacion deberan ser coordinados para unificarse en un Unico
documento integrando la planificaciéon del espacio, al objeto de que los diferentes regimenes aplicables en funcién
de cada categoria conformen un todo coherente. El articulo 3. “Medidas de conservacién”, establece en su punto 2,
que las directrices y medidas de gestion de la ZEC se incorporaran en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural de Aralar.

La Resolucion de 31 de enero de 2024, del Director de Patrimonio Natural y Cambio Climatico del Gobierno Vasco
(BOPV n° 35, de 16 de febrero de 2024), da inicio al procedimiento de elaboracion de un nuevo Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales del Espacio Protegido del Patrimonio Natural de Aralar. Este nuevo PORN debera
garantizar la coherencia de la proteccion y la coordinacién entre las dos figuras de proteccion que coinciden en este
espacio (Parque Natural y Zona Especial de Conservacién), asi como entre sus normas reguladoras, asi como que
las delimitaciones de ambas figuras sean territorialmente coincidentes. El ambito del citado PORN sera el de la Zona
Especial de Conservacion Aralar (ES2120011), definido en el Anexo | del Decreto 84/2016, de 31 de mayo. Dicho
ambito queda sometido al régimen de proteccion cautelar del articulo 26 de la Ley 9/2021, sin perjuicio del régimen
de proteccion que establece el PORN vigente.

|:| Pargue natura

Zona periférica de proteccion

Delimitacion del Parque Natural de Aralar y su zona periférica de proteccién, en el visor GeoEuskadi

Memoria

22 Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa relativa al A.l.U. 2 Aralarko Papelera Julio 2024 uztaila | 114




Kodea e Cdédigo: 2410000166
Sustatzailea ® Promotor: Amezketako Udala

En tanto no se redacte y apruebe el nuevo PORN, la referencia de cara a la presente Modificacion puntual de las
NN.SS. de Amezketa sera el PORN vigente, aprobado por el Decreto 168/1994, de 26 de abril y modificado por el
Decreto 146/2004, de 13 de julio.

La delimitacién del Parque Natural de Aralar en la parte que afecta al ambito objeto de la presente Modificacion
puntual de las NN.SS. adopta como referencia por el este el antigo camino asfaltado que conducia del nucleo de
Amezketa a San Martin de Tours y que coincide a su paso por nuestro ambito con la antigua carretera GI-4081
(travesia de Amezketa) y por el norte la carretera GI-2133 de Ordizia a Alegia por Zaldibia, Abaltzisketa y Amezketa.

La mayor parte de la planta actual de Papel Aralar S.A.. asi como la totalidad de la parcela de las Escuelas
Municipales, queda dentro de la categoria de “zonas urbanas e infraestructuras”, si bien la ampliacion prevista del
ambito en el presente documento se adentra puntualmente en la categoria de “zona de campifia”. La superficie del
ambito que sobrepasa dicha delimitacion es muy reducida ya que Unicamente se trataria de unos 2.955 m?, sobre un
ambito que no tiene los valores ambientales propios de dicha zonificacion.

La categoria de Zonas urbanas e Infraestructuras esta regulada en el articulo 30 del PORN. Engloba las areas
definidas en las Normas Subsidiarias de cada municipio como suelo urbano, y nucleos rurales existentes ademas de
diversas infraestructuras incluyendo sus servidumbres. La normativa aplicar en estas zonas sera la correspondiente
a las Normas Subsidiarias de cada municipio afectado y a las leyes que sean de aplicacion para las infraestructuras
incluidas en esta categoria.

Cabe interpretar que la delimitacion de las “zonas urbanas e infraestructuras” realizada por el PORN en 1994 no
constituye una linea estatica sino que, al englobar las areas definidas por el correspondiente planeamiento
urbanistico como suelo urbano, una eventual ampliacion del suelo urbano hacia este ambito supone de hecho una
modificacion de la delimitacién de las “zonas urbanas e infraestructuras”. Previsiblemente, el nuevo PORN en
redaccion, procedera a reajustar esta categoria de suelo a la modificaciones realizadas en el planeamiento
urbanistico estructural de Amezketa.

5.2. Condicionantes derivados de la situacion en la zona de policia de cauces

La totalidad del ambito de estudio esta situada en la zona de policia de cauces, con lo que, en cumplimiento de la
legislacion vigente, se tendran que tener en cuenta las condiciones que se enumeran a continuacion:

1. La ejecucidon de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion
administrativa previa del Organismo de cuenca. Esta autorizacién sera independiente de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos érganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento
del Dominio Publico Hidraulico. aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por RO
912008, de 11 de enero).

2. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacién administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la
previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto al titular de las instalaciones debera formular la
correspondiente solicitud de autorizacién acompafiada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuraciéon y los parametros limite de los efluentes (art. 100 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
Real Decreto 84911986, de 11 de abril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con
los restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales
fijados para la masa de agua en que la que se realiza el vertido.
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5.3. Retiros a cauces fluviales

En relacion al cauce del rio Amezketa, el PTS de ordenacion de los rios y arroyos, establece un retiro minimo de 12
m. de la edificacion al cauce, al tratarse de un cauce de nivel hidraulico |, en margenes de ambitos desarrollados y
sin linea de encauzamiento definida.

5.4. Riesgo de inundabilidad

El ambito de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. tiene un riesgo de inundabilidad muy destacado y
queda dentro del Area con Riesgo Potencial Significativo de Inundacién (ARPSI) identificada con el codigo ES17-
GIP-1-1. Esta ARPSI afecta al municipio de Amezketa y su delimitacion discurre a lo largo de los cauces del rio
Amezketa y de las regatas Auzate y Bedaio e incluye el nucleo urbano de Amezketa y el nucleo de Ugarte, con una
longitud de tramo de 3,9 km.

En el rio Amezketa se detectan numerosas estructuras que suponen una obstruccion al flujo y provocan la
sobreelevacion de la Idmina de agua favoreciendo el desbordamiento, principalmente motivadas por la presencia de
puestas o viaductos que suponen una obstruccion al flujo. Ademas, se observa la cobertura del cauce bajo la planta
industrial de Papel Aralar S.A., paralela a la calle Bartolome Deuna, existiendo también dos azudes que modifican la
pendiente longitudinal del cauce y provocan sobreelevaciones en la lamina de agua.

El ARPSI ES017-GIP-1-1, esta categorizada dentro del Grupo 3, lo que denota una baja prioridad a la hora de la
intervencion por parte de las administraciones publicas competentes para paliar la problematica existente.

El instrumento normativo de referencia que regula las actuaciones a desarrollar en las zonas inundables es el Plan
Hidrolégico de la Demarcaciéon Hidrografica del Cantabrico Oriental 2022-2027, aprobado mediante Real
Decreto 35/2023, de 24 de enero.

Riesgo de inundabilidad e implicaciones en el area industrial

Inundabilidad de 10 aflos de periodo de retorno
[ 1nundabilidad de 100 afios de pericdo de retorno

. Inundabilidad de S00 afios de periodo de retorno

Riesgo de inundabilidad en el ambito de la presente Modificacién puntual de las NN.SS.
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La mayor parte del A.l.U. 2 Aralarko Papelera, la zona de flujo preferente coincide con el cauce. La mayor parte del
ambito esta afectada por la avenida de periodo de retorno de 100 afios, quedando afectadas por la de 500 las zonas
situadas al oeste al pie de la ladera y quedando libre de riesgo de inundabilidad las situadas en el extremo oeste del
ambito y en posicién mas elevada. Quedan libres del riesgo de inundacion la planta de cogeneracion, el almacén
automatico y la zona en la que se prevé la futura ampliacion.

El articulo 45 del Plan Hidroldgico 2022-2027 “Limitaciones a los usos en el resto de la zona inundable” [fuera de la
zona de flujo preferente], establece una serie de condicionantes a los usos y edificaciones en zona inundable
situados fuera de la zona de flujo preferente, de entre los que nos afectaria el punto siguiente:

1. Las edificaciones se disefaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion existente [...]. Podran disponer de
garajes subterrdneos y sétanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios
de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones todo ello teniendo
en cuenta la carga sélida transportada y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacién por encima de la
cota de la mencionada avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por
inundaciones.

En este sentido, las administraciones hidraulicas establecen que el proyecto constructivo que finalmente se remita
para autorizacion de obras, debera tener en cuenta los contenidos de las publicaciones “Guia para la Reduccion de
la Vulnerabilidad de Edificios frente a Inundaciones” y “Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de
edificaciones en zonas inundables”.

En estos casos, la autorizacion de obras por parte de la Agencia Vasca del Agua (URA) implica la firma por parte del
titular de una declaracién responsable en la que se establece el conocimiento del riesgo de inundabilidad existente y
la asuncién de las responsabilidades que pudieran derivarse de dicho riesgo.

Riesgo de inundabilidad e implicaciones en la parcela de las Escuelas Municipales

mo
Tnundabilidad de 100 afics de periodo de retomo
. Inundabilidad de S00 ailos de periodo de retomo

A

Riesgo de inundabilidad en la parcela de las Escuelas Municipales.
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En la parcela de las Escuelas Municipales la zona de flujo preferente desborda ligeramente el cauce. La mayor parte
de la parcela esta afectada por la avenida de periodo de retorno de 100 afios, si bien la zona de las aulas situadas
mas proximas al cauce del rio esta afectada por la avenida de periodo de retorno de 10 afios.

El articulo 45 del Plan Hidroldgico 2022-2027 “Limitaciones a los usos en el resto de la zona inundable” [fuera de la
zona de flujo preferente], establece una serie de condicionantes a los usos y edificaciones en zona inundable
situados fuera de la zona de flujo preferente, de entre los que nos afectaria el punto siguiente:

3. En los suelos urbanizados ubicados en zona inundable, las obras de reparacién o rehabilitacién con incremento
de superficie o volumen del envolvente edificatorio, de los servicios o equipamientos sensibles o infraestructuras
publicas esenciales, parques de bomberos e instalaciones de los servicios de Proteccion Civil, o similares seran
admisibles si se disefian garantizando la reduccién de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes
frente a las avenidas o que el mencionado incremento tenga por objeto la mejora de la accesibilidad, eficiencia
energética, habitabilidad, funcionalidad o seguridad de las mismas.

Esto quiere decir que el cualquier planteamiento futuro en esta parcela tendra que tener en cuenta la reduccion de la
vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes ante el riesgo de inundabilidad.

Adicionalmente, se tendra en consideracion lo establecido en el punto 1 del citado articulo, sefialado anteriormente
en relacion al area industrial, en lo que se refiere a que las actuaciones en la edificacidon deberan disefiarse teniendo
en cuenta el riesgo de inundabilidad existente. En este sentido, las administraciones hidraulicas establecen que el
proyecto constructivo que finalmente se remita para autorizacion de obras, debera tener en cuenta los contenidos de
las publicaciones “Guia para la Reduccién de la Vulnerabilidad de Edificios frente a Inundaciones” y
“Recomendaciones para la construccion y rehabilitacion de edificaciones en zonas inundables”.

5.5. Carreteras

El A.l.U. 2 Aralarko Papelera, asi como la parcela de la Escuela Municipal Zumadi, lindan con la antigua carretera
foral GI-4081 (travesia de Amezketa). Actualmente, la carretera GI-4081 llega unicamente al enlace de acceso a la
planta de Papel Aralar y el resto de la antigua travesia de Amezketa esta cedido al Ayuntamiento y constituye las
calles Bartolome deunaren kalea y Elizalde kalea.

En cualquier caso, en el momento de tramitarse las NN.SS. vigentes esta carretera seguia siendo foral. Las vigentes
NN.SS. consolidan la edificacion actual, que se sitia a una distancia inferior a los 12 metros establecidos por la
Norma Foral de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa (Decreto Foral Normativo 1/2006, de 6 de junio), al amparo del
articulo 57.2 de la citada Norma Foral. Dicho articulo establece que en las zonas de suelo urbano podran autorizarse
construcciones a distancias inferiores a las anteriormente sefialadas cuando la existencia de varios edificios
marquen alineaciones de hecho que asi lo aconsejen. En caso de existencia de Plan de Ordenacién, la distancia
sera la exigida en el mismo.

5.6. Suelos potencialmente contaminados

En el ambito objeto de la presente Modificacion puntual de las NN.SS., el Inventario de suelos potencialmente
contaminados actualizado a 2022 recoge un emplazamiento correspondiente a la zona de fabrica, con el cédigo
2005-00002, tal como se refleja en la imagen siguiente.

A todos los efectos se debera cumplir con la Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno Vasco, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo y con el Decreto 209/2019 que desarrolla dicha ley.
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% 20008-00002

Emplazamientos con suelos potencialmente contaminados inventariados

5.7. Contaminacion acustica

Desde el punto de vista de la contaminacién acustica, el ambito objeto de la presente Modificacion puntual de las
NN.SS. constituye un futuro desarrollo. Segun se establece en el Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de
contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, las entidades promotoras de un futuro
desarrollo deberan efectuar un estudio de impacto acustico, regulado en el articulo 37 del citado Decreto. A tal
efecto, se incorpora un Estudio de Impacto acustico a la presente Modificacion de las NN.SS. como Documento 7.

Las vigentes NN.SS. de Amezketa no realizan la zonificacion acustica del municipio. La Modificacion puntual relativa
al A.lLU. 2 Aralarko Papelera, aprobada en 2018 realiza la zonificaciéon acustica de su ambito urbanistico, que la
presente Modificacion puntual extiende a la parcela de equipamiento comunitario correspondiente a la Escuela
Municipal Zumadi (g.10-1.2).

La zonificacién acustica que establecida de la siguiente manera:

e A.lLU. 2 Aralarko Papelera:

o La parcela industrial corresponde a un area acustica tipo b) ambitos/sectores del territorio con
predominio de suelo de uso industrial. Los objetivos de calidad acustica son de 70-70-60 para los
periodo de dia, tarde y noche.

o El resto de espacios libres publicos del ambito corresponde a un area acustica tipo f)
ambitos/sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de transporte, u
otros equipamientos publicos que los reclamen. Los objetivos de calidad acustica son los
correspondientes a la tipologia de zonificacion del area con la que coinciden, en este caso la del
uso industrial.

e Parcela g.10-1.2 (Escuela Municipal Zumadi):

o Corresponde en su totalidad a un area acustica tipo e) ambitos/sectores del territorio con
predominio de suelo sanitario, docente y cultural que requiera una especial proteccién contra la
contaminacion acustica. Los objetivos de calidad acustica son de 55-55-45 dB para los periodos
de dia, tarde y noche. Si bien, hay que tener en cuenta que no existe actividad en dicha parcela en
horario nocturno.
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6. PROPUESTA DE ORDENACION

6.1. Analisis de alternativas

La propuesta de ordenacion reflejada en el presente documento constituye la culminacion de un proceso de trabajo
llevado a cabo tanto por el Ayuntamiento de Amezketa como por la empresa Papel Aralar S.A. El Ayuntamiento de
Amezketa viene trabajando en el estudio de posibles alternativas a la parcela de la Escuela Municipal Zumadi desde
el momento en que se recibieron los informes negativos de URA y CHC a la anterior modificacion de las NN.SS., en
2017, lo que se sustancia en el Avance del PGOU en 2018, en el que se plantean diversas alternativas para su
traslado.

Papel Aralar ha venido trabajando en sus posibilidades de ampliacion futura desde antes de la entrada en vigor de la
anterior Modificacion puntual de las NN.SS., en noviembre de 2018 y ese mismo mes presenta al Ayuntamiento de
Amezketa diversas propuestas de ampliacion, a modo de Sugerencia al PGOU de Amezketa.

Todo este proceso y las diversas alternativas que se han ido barajando a lo largo del mismo, estan explicados de
forma detallada en el documento ambiental que forma parte del presente expediente.

6.2. Descripcion de la ordenacion propuesta

Describimos a continuacion los rasgos mas representativos de la ordenacién propuesta:

6.2.1. Modificaciones propuestas en el A.l.U. 2 Aralarko Papelera

Redelimitacion del ambito urbanistico A.l.U. 2 Aralarko Papelera

Se procede a una redelimitacion del ambito que supone una ampliacién de la parcela industrial (b.10), a costa de su
ampliacién hacia suelo actualmente no urbanizable y de la incorporacién de un fragmento de la parcela actual de la
Escuela Municipal Zumadi.

La parcela industrial se amplia hacia la ladera situada al oeste de la fabrica sobre terrenos propiedad de la empresa
Papel Aralar S.A., para posibilitar los nuevos desarrollos previstos que se plantean en esta zona, a costa de ganar
terreno al monte, mediante unas importantes obras de excavacién y la construccion de muros anclados. Estas
ampliaciones se plantean sobre terrenos de campifia del Parque Natural de Aralar.

La ampliacion propuesta sobre el suelo no urbanizable afecta a un total de 4.020 m?, que se disponen en dos
fragmentos: uno de 2.955 m?, en el entorno del almacén automatico, para posibilitar las ampliaciones previstas para
la produccion de materia prima de base para toallitas humedas biodegradables y dispersables. El otro, de 1.065 m?2,
situado al otro lado de la planta de cogeneracion, pensado para posibilitar la ampliacién prevista en este lado de la
planta, orientada a reforzar la capacidad de autoabastecimiento energético.

En la parte colindante con la parcela de la Escuela Municipal Zumadi, se incorpora a la parcela industrial el edificio
del actual comedor de la escuela, cuya planta baja, situada a la cota de la parcela industrial viene siendo utilizada
por ésta como almacén. Este fragmento supone un incremento de 201 m?2, en detrimento de la parcela escolar.

En total, la parcela industrial propiedad de Papel Aralar, se ve ampliada en 4.221 m?, pasando de los 48.950 m?
actuales, a los 53.171 m? propuestos, lo que supone un incremento del 8,62%.
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Incremento de la edificabilidad en la parcela industrial

Se procede a incrementar la edificabilidad en 3.700 m? para edificios de nueva construccion o ampliacion de los
actuales. Esta ampliacion de la edificabilidad, responde a diferentes necesidades estudiadas. En cualquier caso, las
superficies que se indican para las futuras edificaciones son meramente orientativas y seran ajustadas en los
respectivos proyectos constructivos:

e Ampliaciéon de la capacidad de produccién de material base para toallitas humedas biodegradables y
dispersables: Se plantea la construccion de un nuevo edificio situado entre el almacén automatico y la
planta de cogeneracion. Su ejecucion requiere la ampliacién del ambito urbanistico hacia suelo no
urbanizable (2.955 m?) y la ejecucion de una importante obra de desmonte. Esta previsto destinar la nueva
edificacion en su totalidad a la fabricacion de papel base para toallitas humedas. La edificacién propuesta
esta condicionada por las propiedades de Papel Aralar, que se han definido de forma precisa. Se propone
la construccion de un edificio en dos alturas, con una planta sotano de 1.958,11 m4 y una planta baja de
3.458,32 m2t. La altura total de la edificacion no superaria la del almacén automatico contiguo. Se trataria
de una actuacién a corto plazo, especialmente si se aprueba la normativa prevista para la prohibicién de
toallitas humedas con base de plastico.

¢ Nueva edificacion para el autoabastecimiento energético y la descarbonizacién de la empresa: Se plantea
la construccion de un nuevo edificio entre la planta de cogeneracion y el edificio situado al sur de la parcela
(pabellon 1). El planeamiento vigente ya prevé la construcciéon de un edificio en este emplazamiento, pero
con unas dimensiones inferiores a las que se proponen ahora. La nueva propuesta plantea una mayor
ocupacién en planta y también supondria una importante obra de desmonte, por lo que se plantea la
ampliacién del ambito sobre propiedades de Papel Aralar para tener margen de maniobra para las obras
que habria que ejecutar (1.065 m?2). Se propone un edificio en dos plantas con una superficie de unos 2.205
m2t por planta, lo que constituye una superficie maxima que previsiblemente resultara menor en el
momento de su ejecucioén. La planta baja queda a cota del vial actual y la planta primera estaria a cota de la
planta de cogeneracion actual.

Este edificio seria mas algo mas bajo que los anteriores. La idea es implantar un sistema de acumulacion
de energia, a modo de bateria, que permita cargarlo en las horas en las que la electricidad es mas barata y
abastecer a la planta industrial en las horas que la electricidad es mas cara. Esta instalacion podra ser
complementaria a la planta de cogeneracidn actual o sustituirla, en funcion de la rentabilidad econémica del
sistema. Se plantea como una actuaciéon a medio-largo plazo y su concrecion dependera de la tecnologia
disponible en su momento (calderas eléctricas con sistema de sal, baterias de arena, etc.), aspecto que
esta en continua transformacion.

e Remanente para futuras ampliaciones: el resto de la edificabilidad prevista quedaria como remanente de
reserva para actuaciones que no estan decididas actualmente, como podrian ser la sustitucion de la central
de cogeneracion, la creacion de una entreplanta o planta superior en el edificio de almacenamiento de
materia prima (pabellén 1) (ya prevista en el planeamiento vigente), etc.

Futuras ampliaciones y riesgo de inundabilidad

Todas las ampliaciones planteadas hacia las laderas situadas al oeste del ambito quedan fuera libres del riesgo de
inundabilidad. Esto no es ébice de que en desarrollo de la ordenacion propuesta puedan plantearse ampliaciones
situadas en zonas inundables, en cuyo caso, se tendran todas las precauciones posibles y en los proyectos de
edificacion se contemplaran las medidas necesarias para reducir la vulnerabilidad al riesgo de inundacion.

El planeamiento urbanistico vigente en el dmbito, la Modificacion puntual de las NN.SS. aprobada en 2018, ya
contempla posibles actuaciones que afectan a suelos inundables. La ampliacion del actual edificio de almacén de
materia prima supondria construir una planta o entreplanta superior, incrementando su altura, cuando su planta
actual esta afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios.

Igualmente, el planeamiento vigente prevé la posibilidad de cubriciéon o cierre del espacio situado entre los dos
almacenes de papel situados en las proximidades de la parcela de las Escuelas Municipales, afectados por la
avenida de periodo de retorno de 100 afios. Se trata de edificios abiertos en su frente hacia la plaza central
configurada entre ellos. No se considera que dicha actuacién tenga ningun impacto negativo en el riesgo de
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inundabilidad en el entorno y, por el contrario, tendria un impacto positivo al proteger a los materiales almacenados
de cualquier arrastre al cauce provocado por una eventual avenida.

En cualquier caso, las futuras ampliaciones que se realicen sobre zona inundable tendran que tener en cuenta los
condicionantes establecidos en el articulo 45 del Plan Hidroldgico 2022-2027.

Altura de la edificacion

Se mantienen los limites de altura establecidas en la anterior Modificacion puntual de las NN.SS. que se fijan en una
altura maxima de 25 m. sobre rasante y la franja delimitada en la zona limitrofe con la carretera y con el nucleo
urbano, a modo de condicionante superpuesto, en la que se limita el incremento de altura de la edificacién existente.

Se introduce el matiz de que la altura maxima de 25 m. no esta limitada a los edificios de almacenaje y se extiende a
edificios productivos y vinculados a la produccién y/o almacenamiento de energia. Hay que tener en cuenta que las
nuevas ampliaciones propuestas se disponen en la ladera oeste del ambito y cuentan con varias plantas. En
cualquier caso, ninguno de los futuros edificios 0 ampliaciones superaran la altura del almacén automatico actual.

Aparcamientos

Se ha optado por garantizar una dotacidon minima de 90 plazas de aparcamiento atendiendo a la necesidades
especificas de la empresa. Las vigentes NN.SS. contemplan una dotacién minima de 70 plazas y en el plano de
informacién PI.07 se reflejan las zonas habilitadas actualmente para aparcamiento que posibilitan un total de 76
plazas.

Actualmente la planta de Papel Aralar en Amezketa cuenta con 174 trabajadores. La planta trabaja a tres turnos
(mafana, tarde y noche). El turno que mas trabajadores acumula es el de mafiana de lunes a viernes con unos 65
trabajadores.

Las nuevas ampliaciones previstas no van a suponer un incremento muy grande del nimero de trabajadores, si bien
se ha considerado oportuno incrementar la dotacion minima de aparcamientos en 20 plazas, teniendo en cuenta el
incremento de edificabilidad propuesta en la presente Modificacion de las NN.SS.

Hay que tener en cuenta que buena parte de los trabajadores son del propio municipio y acceden al trabajo andando
debido a las pequefias distancias existentes y que hay trabajadores que comparten vehiculo para acudir al trabajo
en los mismos turnos.

La anterior Modificacion puntual de las NN.SS. incluye un plano que refleja la dotacién de aparcamiento, reflejando
las zonas en las que esta previsto resolver la dotacion de aparcamientos para cumplir con el nimero minimo de
plazas establecido, en cumplimiento del informe del arquitecto municipal. La presente Modificaciéon puntual de las
NN.SS. mantiene el mismo criterio y reflejara un plano similar adaptado a las nuevas circunstancias. Conviene
aclarar que dicho plano tiene por objeto Unicamente justificar que existe una capacidad razonable para dar respuesta
a la dotacion minima de aparamientos establecida.

En cualquier caso, se trata de un plano meramente orientativo, pudiendo generarse plazas de aparcamiento en
zonas no previstas fruto de las posibles remodelaciones que se produzcan en el interior de la planta industrial en el
futuro o con capacidad real diferente de la estimada. En el momento de redactar los correspondientes proyectos de
ejecucion de la nueva edificacion prevista, se debera justificar el cumplimiento del nimero minimo de plazas de
aparcamiento establecidas, en base a plazas efectivamente utilizables para dicho fin.

Sistema local de espacios libres

Al igual que ocurria con la anterior Modificacion puntual de las NN.SS., aprobada en 2018, la ordenacion prevista no
contempla la creacion del correspondiente sistema local de espacios libres por la imposibilidad de dar respuesta a
dicha necesidad en condiciones razonables de funcionalidad para el municipio, por lo que se procedera a su
compensacion econémica, segun lo establecido en el articulo 7 del Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares
urbanisticos y del Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Amezketa y la empresa Papel Aralar S.A.
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6.2.2. Modificaciones propuestas en la parcela de la Escuela Municipal (g.10-1.2)

Redelimitacién de la parcela de la Escuela Municipal Zumadi (g.10-1.2)

Se procede a una redelimitacion de la parcela de equipamiento comunitario que alberga la Escuela Municipal
Zumadi, con el objetivo de la cesion gratuita de la parcela resultante al Ayuntamiento de Amezketa como
contrapartida a la edificabilidad pendiente de materializar por parte de la empresa.

Se trata de permutar el edificio actualmente utilizado por los trabajadores de Papel Aralar como sociedad, que nunca
ha formado parte del uso escolar, por el edificio del actual comedor, cuya planta sétano ya es utilizada por Papel
Aralar, que pasaria a integrarse en la parcela industrial, manteniendo el uso social de sociedad para los trabajadores
de la empresa.

Se trata exactamente de la misma propuesta que se recogia en el Convenio Urbanistico acordado entre el
Ayuntamiento y Papel Aralar en 2016 y en las primeras versiones de la anterior Modificacion puntual de las NN.SS.
aprobada en 2018, hasta que los informes negativos de la Confederacion Hidrografica del Cantabrico (CHC) y de la
Agencia Vasca del Agua (URA) en funcion del riesgo de inundabilidad, hicieron replantearse la propuesta.

La unica diferencia es que la zona del frontdn no forma parte del acuerdo actual, ya que fue cedido al Ayuntamiento
de Amezketa segun acuerdo alcanzado en noviembre de 2019, materializandose la cesion en 2021. Pese a no
formar parte de la cesion, el frontén y su espacio anejo siguen formando parte de la parcela de equipamiento
comunitario de las escuelas municipales.

De esta manera, la superficie total de la parcela de equipamiento comunitario pasa a ser de 3.320 m?, segun
reciente medicion.

Escuela Municipal Zumadi

t : : J Parcela objeto de cesion: 2.630 m?

t;n—-u—-—-
e o

| Parte vinculada a la parcela industrial: 201 m?
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Edificabilidad maxima y ordenacion pormenorizad de la parcela

Las vigentes NN.SS. de Amezketa no establecen ni la edificabilidad maxima de la parcela, ni tampoco ningun otro
parametro de ordenacién pormenorizada. En el momento de redactarse el presente Borrador de la Modificacién de
las NN.SS. no se han establecido criterios al respecto de cara a la nueva propuesta, aspecto que sera resuelto en
las siguientes fases de tramitacion.

Relacion con la regata y el riesgo de inundabilidad

Tal como se ha indicado en repetidas ocasiones en el presente documento, la aprobacion del nuevo Plan
Hidroldgico para el periodo 2022-2027, constituye un contexto normativo mas favorable que el anterior, lo que ha
llevado al Ayuntamiento de Amezketa a recuperar el objetivo planteado en el Convenio de 2016 de hacerse con la
titularidad de la parcela de las escuelas municipales y de apostar por el actual emplazamiento para el mantenimiento
y desarrollo de dicho uso.

El Ayuntamiento de Amezketa, en calidad de titular de dichas instalaciones, en el momento en que se produzca la
cesion de la titularidad por parte de Papel Aralar S.A., debera acordar con las administraciones hidrolégicas
(Confederacion Hidrografica del Cantdbrico — CHC y Agencia Vasca del Agua — URA), las condiciones concretas en
las que se pueda autorizar el mantenimiento y/o ampliacién de la actividad escolar en dicha parcela, de forma
compatible con la reduccion del riesgo de inundabilidad.

Cabe recordar en este punto que el articulo 45.3 del Plan Hidrolégico 2022-2027 posibilita las obras de mejora,
incluso con incremento de superficie o volumen de envolvente edificatorio, de los servicios o equipamientos
sensibles o infraestructuras esenciales, como corresponde al caso presente, siempre que se disefien garantizando la
reduccion de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas o bienes frente a las avenidas o que el mencionado
incremento tenga por objeto la mejora de la accesibilidad, la eficiencia energética, habitabilidad, funcionalidad o
seguridad de las mismas.

En el caso presente, cualquier intervencion que se pudiera llevar a cabo en un futuro en la parcela de la Escuela
Municipal Zumadi estara necesariamente enfocada a resolver cuestiones de mejora de la habitabilidad, la
funcionalidad y/o la eficiencia energética (aislamiento, sustitucién de carpinterias, etc.). Lo que esta por definir son
las medidas aplicables para conseguir la reduccion de la vulnerabilidad ante el riesgo de inundaciones.

Todo ello sin perjuicio de lo establecido en el articulo 45.1 de dicho Plan Hidroldgico, en el que se establece que las
actuaciones en la edificacion deberan disefiarse teniendo en cuenta el riesgo de inundabilidad existente, para lo que
las administraciones hidraulicas establece que el proyecto constructivo que finalmente se remita para autorizacion
de obras, debera tener en cuenta los contenidos de las publicaciones “Guia para la Reduccién de la Vulnerabilidad
de Edificios frente a Inundaciones” y “Recomendaciones para la construccion y rehabilitacién de edificaciones en
zonas inundables”.

6.3. Cuadros de caracteristicas

6.3.1. Zonificacién pormenorizada

A.LLU. 2 Aralarko Papelera
Zonas de uso pormenorizado Superficie (m?) %
USO Y DOMINIO PUBLICO 3.731 6,56%
e.10 Vias interurbanas y variante 2.351 4,13%
.20 Espacios comunes residuales 292 0,51%
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| Cauces fluviales | 1.088 | 1,91%
PROPIEDAD PRIVADA 53.171 93,44%
b.10 Parcelas industriales comunes 53.171 93,44%

| TOTAL A.LU. 2 Aralarko Papelera | 56.902 | 100,00%

Parcela Escuela Municipal Zumadi (g.10-1.2)

Zonas de uso pormenorizado | Superficie (m?) | %
USO Y DOMINIO PUBLICO 3.320 100,00%
g.10 Equipamiento comunitario 3.320 100,00%
TOTAL Parcela Escuela Municipal Zumadi | 3.320 | 100,00%

6.3.2. Parcelas privadas y asignacion de edificabilidades (A.l.U. 2 Aralarko Papelera)

arcelas industriales superficie de edificabilidad edificabilidad edificabilidad sin

p parcela (m?) méxima (m?) materializada (m? | materializar (m?)
b.10-2.1 Papel Aralar S.A. 53.171 40.783 31.658,19 9.124,81
53.171 40.783 31.658,19 9.124,81

6.4. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente

Se recoge a continuacion una sintesis explicativa del cumplimiento de las principales determinaciones normativas de
rango superior que el planeamiento urbanistico municipal debe tener en cuenta:

e Ordenacion estructural

e Ordenacién pormenorizada

o Sistemas locales espacios libres
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Se definen todas las determinaciones de la ordenacion urbanistica
estructural recogidas en el articulo 55.1 de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo del Pais Vasco.

Se definen todas las determinaciones de la ordenacion urbanistica
pormenorizada recogidas en el articulo 56.1 de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo del Pais Vasco.

La ordenacion propuesta no contempla la creacion del correspondiente
sistema local de espacios libres por la imposibilidad de dar respuesta a
dicha necesidad en condiciones razonables de funcionalidad para el
municipio, por lo que se procedera a su compensacion econdmica,
segun lo establecido en el articulo 7 del Decreto 123/2012, de 3 de julio,
de estandares urbanisticos y del Convenio Urbanistico suscrito entre el
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Ayuntamiento de Amezketa y la empresa Papel Aralar S.A.

Superficie parcelas privadas La superficie de parcelas privadas prevista en el Al.U. 2 “Aralarko
Papelera” es del 93,44% del area y del 100% de la zona de uso
industrial, con lo que se cumple holgadamente el minimo del 30% que
establece el articulo 3.2. del Decreto 132/2012 de estandares
urbanisticos que matiza el articulo 77 de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo del Pais Vasco.

Retiros al rio No se modifican las condiciones establecidas en las NN.SS. vigentes.
Las ampliaciones previstas para la edificacién dentro de la parcela
industrial respectan los retiros minimos de 12 m. al rio Amezketa,
establecidos en el PTS de margenes de rios y arroyos. En caso de
sustitucion o reedificacion de los edificios situados sobre el cauce se
eliminara la cobertura existente.

Inundabilidad Se respetan las condiciones establecidas en el Plan Hidrolégico 2022-
2027 en relacion al cumplimiento de las limitaciones establecidas en el
Plan Hidroldgico en relacion a los suelos ya urbanizados situados en
zona de policia inundable (art. 45).

o Retiros a la carretera No se modifican las condiciones establecidas en las NN.SS. vigentes. La
edificacion ordenada cumple con el retiro minimo de 18 m. al borde o
linea exterior de la calzada de la GI-2133 establecido en el articulo 57.1
de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa.

e Dotacién de aparcamientos La dotacién de aparcamientos establecida responde a las necesidades
estimadas, no existiendo normativa supramunicipal que obligue a una
dotacién minima de plazas de aparcamiento en el suelo urbano de uso
industrial.

o Estandar de vegetacion Se establece la obligatoriedad de plantar o conservar 1 arbol por cada
incremento de 100 m? de construccion, en cumplimiento del articulo
6.2.c) del Decreto 132/2012 de estandares urbanisticos.

e Patrimonio cultural La propuesta respeta los elementos protegidos por su valor cultural
existentes en el ambito de actuacion.
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7. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece
que los documentos urbanisticos sometidos a evaluacion ambiental estratégica, deberan incluir un informe de
sostenibilidad ambiental que debera motivar la ordenacién adoptada desde el principio del desarrollo sostenible,
entre otros aspectos.

7.1. Incorporacion de los criterios de sostenibilidad

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece
que el documento urbanistico debera incluir un informe de sostenibilidad ambiental que debera motivar la ordenacion
adoptada desde el principio del desarrollo sostenible, entre otros aspectos.

El contenido de dicho informe de sostenibilidad puede resultar reiterativo con el estudio ambiental estratégico que
forma parte del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica ordinaria regulado en la Ley 21/2013 de
evaluacién ambiental y en la Ley 10/2021 de Administracion Ambiental de Euskadi. A todos los efectos, nos
remitidos al citado estudio ambiental estratégico.

Destacar unicamente que la ordenacion propuesta constituye una mejora en el aprovechamiento de un suelo ya
antropizado ya que incrementa la densidad de uso industrial en relacién a la edificacion consolidada en el
planeamiento vigente. El incremento de edificabilidad previsto supone un incremento muy importante de la densidad
edificatoria y de uso de la parcela industrial, incluso a pesar de que ésta se amplia ligeramente a costa del suelo no
urbanizable.

El uso eficiente de los recursos, entre ellos, el suelo ya artificializado, constituye un principio basico de
sostenibilidad, lo que esta alineado con los criterios recogidos en la revision de las Directrices de Ordenacién del
Territorio de la CAPV, de optimizacion del suelo ya artificializado y de densificacion del suelo para actividades
econdmicas existente.

7.2. Existencia de recursos hidricos suficientes

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece
que el informe de sostenibilidad debera incluir un informe de la administracion hidraulica sobre la existencia de
recursos hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccién del dominio publico
hidraulico, cuando sea preceptivo segun su normativa sectorial.

El agua necesaria en la fabrica procede tanto de la red municipal como del rio Amezketa. El agua captada de la red
municipal se utiliza para consumo del personal y servicios higiénicos, mientras que el agua captada del rio Amezketa
se destina al proceso productivo.

En principio, las ampliaciones previstas no deberian suponer un incremento sustancial del consumo de agua, si bien
este aspecto debera ser analizado con mas detalle de cara a las siguientes fases de tramitacion del documento.

7.3. Afeccion a carreteras

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece
que el informe de sostenibilidad debera incluir un informe de la administracién competente en materia de carreteras
y demas infraestructuras preexistentes acerca de la afeccién previsible de las previsiones contenidas en el plan.
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Este informe analizara el impacto de la actuacién urbanistica en su capacidad de servicio.

Las actuaciones propuestas en la presente Modificacion puntual de las NN.SS. no suponen una afeccién directa a la
carretera foral GI-4081 y a su capacidad de servicio, mas alla de las derivadas que pudiera tener el incremento de
edificabilidad propuesto.

Cabe sefalar a este respecto que Papel Aralar esta trabajando para la mejora del acceso rodado a la planta, cuya
principal mejora sera el posibilitar la entrada/salida simultanea de dos camiones, lo que deberia redundar en una
mayor fluidez del trafico y en una reduccion de las afecciones que el trafico industrial genera en dicha carretera.

En cualquier caso, el presente documento sera objeto de informe preceptivo por parte del Departamento de
Infraestructuras Viarias de la Diputacién Foral de Gipuzkoa.
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8. SOSTENIBILIDAD SOCIAL

8.1. Impacto en funcion del género

Marco normativo

La “Ley para la igualdad de Mujeres y Hombres y vidas libres de violencia machista contra las mujeres”, Ley 4/2005,
de 18 de febrero, modificada, entre otras, por la Ley 1/2022, de 3 de marzo, que cambia su denominacion inicial,
establece en su articulo 19 la figura de la evaluacion previa del impacto en funcién del género y medidas para
eliminar desigualdades y promover la igualdad. Entre los contenidos de dicho articulo estan los siguientes:

1. En el momento de acometer la elaboracién de una norma, las administraciones publicas vascas, a través
del 6rgano administrativo que lo promueva, han de evaluar el impacto potencial de la propuesta en la
situacion de las mujeres y en la de los hombres. Para ello, ha de analizar si la actividad proyectada en la
norma puede tener repercusiones positivas o adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades
entre mujeres y hombres y promover su igualdad.

7. Los planes que tengan naturaleza juridica de disposiciones de caracter general, en particular los territoriales
y urbanisticos, deben ser objeto de evaluacion previa de impacto en funciéon del género e incluir medidas
para promover la igualdad. No obstante, por su especificidad, se determinara reglamentariamente la forma
de llevar a cabo dicho tramite.

La Resolucién 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento, aprueba las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto en funcién del género y
la incorporacion de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres. En ausencia
de un desarrollo reglamentario especifico para los planes territoriales y urbanisticos, constituye la Unica referencia
valida.

Consideraciones sobre la naturaleza y contenido del presente expediente en relacion con la evaluacién
previa del impacto de género

El presente expediente urbanistico tiene por objeto redelimitar la parcela industrial b.10-2.1, propiedad de la
empresa Papel Aralar posibilitando su ampliacién, principalmente hacia el monte por su lado oeste e increentar la
edificabilidad en dicha parcela para posibilitar las ampliaciones previstas, tanto a corto plazo como a largo plazo.
Igualmente, se redelimita la parcela de la Escuela Municipal Zumadi (g.10-1.2), al objeto de su obtencién libre y
gratuita por parte del Ayuntamiento de Amezketa, como contrapartida a la edificabilidad pendiente de materializar
por parte de la empresa Papel Aralar S.A.

Las modificaciones propuestas no afectan a los usos ordenados en el planeamiento actualmente vigente, ni se
afecta a las condiciones del espacio publico.

Conclusiones

La presente Modificacion de las NN.SS. se encuentra dentro de los supuestos a) y d) de las excepciones
establecidas en el punto 2 de la Directriz Primera del documento de Directrices aprobado por la Resolucion 40/2012,
en relacion a la necesidad de incluir el Informe de Impacto en Funcién del Género, conforme al procedimiento de
elaboracion y aprobacién recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en la
situacién de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluiran en todo caso los proyectos
que no afecten a los derechos e intereses legitimos de los ciudadanos o ciudadanas.
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d) Los que tengan como objeto modificar otras normas ya vigentes, a menos que la modificacion resulte
sustancial por lo que respecta a la situacion de mujeres y hombres.

Entrando dentro del contenido de la excepcion d), es evidente que el presente expediente tiene por objeto modificar
una norma como las NN.SS. de Amezketa vigentes desde su publicacion en el BOG de 30 de noviembre de 2018.

Del contenido de las determinaciones de esta modificacion, ampliamente descrito y justificado en esta Memoria, se
puede claramente concluir que la modificacidon no resulta sustancial por lo que respecta a la situacion de hombres y
mujeres.

De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente expediente no precisa la elaboracion del informe de
impacto en funcion del género, conforme al procedimiento de elaboracién y aprobacién recogido en las Directrices
aprobadas y que este aspecto sera evaluado por el érgano administrativo del Ayuntamiento de Amezketa
competente en las materias de la Ley 4/2005.

8.2. Evaluacién del impacto respecto a la normalizacién del uso del euskera

Segun se establece en el articulo 50.1 del Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la presente Modificacion
de las NN.SS. debera someterse a la evaluacion del impacto linglistico, si se considera que tenga efectos en el uso
del euskera.

Segun se establece en el articulo 53 del citado Decreto, los servicios técnicos municipales analizaran las afecciones
previsibles derivadas de la presente Modificacién puntual de las NN.SS. y remitiran al érgano municipal competente
para la aprobacion sustantiva del plan o proyecto un informe relativo al alcance del estudio linglistico que podra
concluir a) que la propuesta no produce ningun impacto linglistico relevante, proponiendo la no realizacion del
estudio de impacto linguistico o b) que puede darse una afeccidn relevante por lo que sera necesaria la elaboracion
del estudio de impacto linguistico.

Sin perjuicio de las consideraciones que pudieran hacer al respecto los servicios técnicos municipales, el equipo
redactor de la presente Modificacion de las NN.SS. ha realizado un primer analisis en base a la herramienta
disefiada a tal efecto por el Departamento de Cultura y Politica Linguistica del Gobierno Vasco.

Se considera que el plan no afectaria al nimero de habitantes del municipio en relacion a la ordenacién anterior, ya
que el incremento de la edificabilidad en el area industrial ordenada (3.700 m?) no resulta significativa. Tampoco va a
afectar al nimero de visitantes en el municipio. Como consecuencia, se considera que el plan no influira de forma
significativa en la situacién sociolinguistica del municipio. El resultado del modelo es que no es necesario realizar el
estudio de impacto lingtistico.

8.3. Participacion ciudadana

De conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente (Ley del Suelo y Urbanismo de 30 de junio de
2006), la formulacién, modificaciéon o revision de documentos de planeamiento general, debera estar acompafnada
de un programa de participacion ciudadana en el que, segun las caracteristicas del municipio, se estableceran los
objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades
asociativas el derecho a participar en el proceso de su elaboracion (art. 108).

Si bien el articulo citado establece que dicho programa debera configurarse “segun las caracteristicas del municipio”,
el sentido comun lleva a pensar que dicho programa debera adaptarse también a las “caracteristicas del
documento”, teniendo en cuenta los objetivos y alcance del mismo. En este sentido, hay que resaltar el limitado
alcance del presente documento y el caracter puntual de las modificaciones introducidas en él respecto al
planeamiento actualmente vigente.
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Al objeto de facilitar la comprension del documento para cualquier persona interesada, el documento para
aprobacioén inicial incluird un Resumen Ejecutivo de la Modificacion de las NN.SS., segun lo recogido en el articulo
32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio.

Igualmente, al objeto de favorecer la comprension del alcance del presente plan, incluird un plano que refleja la
“imagen final orientativa” (PIII.08) que podria tener el ambito urbanistico objeto del presente documento con la
ampliacion de la planta industrial. Este plano no tiene caracter normativo y refleja un escenario final que se ha
considerado razonable.

Estos materiales cumplen la funciéon de favorecer la comunicacion y divulgacion de la regulaciéon propuesta para
poder entender el objetivo del documento desde una perspectiva no técnica. Se trata, por lo tanto, de “material
divulgativo”, segun lo establecido en el articulo 108 c) de la Ley 2/2006.

El resumen ejecutivo, junto con el plano de imagen final orientativa, contribuiran a facilitar la comprension del
documento y la presentacion de las alegaciones que se estimen oportunas durante el preceptivo periodo de
informacion publica del documento tras su aprobacion inicial.

Cualquier otra iniciativa complementaria, como puede ser el volcado del documento en la pagina web del
Ayuntamiento o la publicacién de algun articulo en los medios de comunicacién locales, contribuira a facilitar la
divulgacion del mismo, si bien se plantean de manera opcional.

Teniendo en cuenta el limitado alcance del documento y los materiales divulgativos elaborados, no se considera
necesario abordar sesiones especificas abiertas al publico para explicar los contenidos del mismo.
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9. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA

Desde el punto de vista del tipo de actuacion, la parcela industrial b.10-2.1, del A.1.U. 2 Aralarko Papelera, constituye
una actuacion de dotacién en suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad urbanistica, segun lo
establecido en el articulo 137 de la Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco.

La ordenacion establecida en la presente Modificacion puntual de las NN.SS., al igual que ocurre con el
planeamiento anterior, no afectan a la urbanizaciéon publica, con lo que cualquier actuacidon en desarrollo del
presente documento se limita a la actuacién sobre la parcela privada.

La ampliacion de la edificacion prevista se realizara necesariamente en diferentes fases, en funcion de las
necesidades de la actividad industrial.

El propietario del ambito costeara a su cuenta cualquier medida protectora o compensatoria de caracter
medioambiental que pudiera implantarse a través del Estudio Ambiental Estratégico o de la Declaracién Ambiental
Estratégica.

La ejecucion urbanistica del ambito tiene aparejada la cesion libre y gratuita de la parcela de equipamiento
comunitario g.10-1.2, correspondiente a la Escuela Municipal Zumadi, al Ayuntamiento de Amezketa por parte de la
empresa Papel Aralar S.A., en los términos recogidos en el Convenio Urbanistico acordado entre ambas partes.

El valor del solar objeto de cesiéon compensa el valor de las cesiones a realizar por parte de Papel Aralar S.A.,
derivadas de la edificabilidad pendiente de materializacion establecida en la presente Modificacién de las NN.SS..
Estas cesiones corresponden al 15% del incremento de la edificabilidad y al incremento de espacios libres y zonas
verdes.

Tras la aprobacién de la presente Modificacion puntual de las NN.SS., Papel Aralar se compromete a redactar y
tramitar el proyecto de segregacion necesario para reajustar la parcela de las Escuelas Municipales al ambito de
cesion acordado en el presente convenio y a elevar la segregacion y la cesion al Ayuntamiento a Escritura Publica.

El solar y las edificaciones cedidos y recepcionados por el Ayuntamiento se afectaran al “patrimonio publico del
suelo” y se gestionaran a la luz de lo establecido en la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

Memoria
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10. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA PRESENTE MODIFICACION DE LAS NN.SS.

El presente documento tiene los contenidos propios y adecuados para su fin y objetivo establecidos en la normativa
urbanistica vigente.

Sus contenidos estan condicionados por el hecho de que la presente Modificacion puntual de las NN.SS. esté
sometida al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica ordinaria regulado en la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental y en la Ley 10/2021 de Administracion Ambiental de Euskadi.

El presente documento limita su alcance y contenido a los estrictamente necesarios para proceder a la reordenacion
urbanistica del A.l.U. 2 Aralarko Papelera y comprende también la parcela de equipamiento comunitario g.10-1.2,
correspondiente a la Escuela Municipal Zumadi. No incluye determinaciones que puedan afectar a otros ambitos
urbanisticos diferentes del que nos ocupa, ni tampoco procede al refundido de otras modificaciones que se hayan
podido producir hasta la fecha.

La revision del planeamiento general de Amezketa, a través de la figura del Plan General de Ordenacién Urbana,
integrard las determinaciones normativas de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. en la regulacion
urbanistica del conjunto del municipio. Desde el punto de vista formal, el PGOU integrara los contenidos de la
presente Modificacion de las NN.SS. a la estructura y la tipologia de normativa y planos que el documento
establezca para el conjunto del municipio, respetando en todo momento las determinaciones recogidas en la
presente Modificacion de las NN.SS.
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1. NORMATIVA PARTICULAR A.l.U. 2 ARALARKO PAPELERA

A.l.U. 2. ARALARKO PAPELERA

A.- SUPERFICIE Y DELIMITACION

Ambito situado en el nicleo urbano de Amezketa. Tiene una superficie aproximada de 52.681 m2. Acoge la
actividad de la empresa Papel Aralar S.A.

Limita por el norte con el casco urbano de Amezketa, por el sur y por el oeste con el suelo no urbanizable y por
el este con la carretera GI-4081 (travesia de Amezketa) y con el cauce del rio Amezketa. Este rio atraviesa el
ambito y discurre soterrado buena parte del mismo.

El objetivo de la delimitacion del ambito es incluir en el mismo las propiedades de Papel Aralar S.A. sin afectar
a otros propietarios. En caso de que por error se compruebe que se ha incluido propiedades de terceros se
procedera a la correccion de la delimitacion mediante un Plan Especial, sin que ello tenga consideracion de
modificacién de planeamiento general.

B.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

1. Consolidar las edificaciones e instalaciones actualmente existentes, incrementando la edificabilidad
necesaria para posibilitar futuros crecimientos.

2. Reajustar la delimitacion del ambito, incrementando la superficie del mismo para permitir dar cabida a los
futuros crecimientos edificatorios.

3. Actualizar la ordenacion pormenorizada del ambito para dar respuesta a las necesidades de desarrollo de
Papel Aralar S.A.

C.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1. Clasificacion urbanistica.

Suelo Urbano.

2, Calificacién global.
- Carreteras interurbanas-variante (E.10): ......occoiiiiiiiiiiiie e 1.465 m?
- Cauces fluviales (F.20): ..o e 1.088 m?
- Zonas residenciales (A.10): oot a e 1.178 m?
- Zonas industriales (B.10): ......uiiiiiiiiiiiee e 48.950 m?

Documentacion vigente
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Edificabilidad urbanistica.
Se atribuye a esta Area una edificabilidad urbanistica maxima de 37.083 m2(t).

Esta edificabilidad es el resultado de la suma de la edificabilidad urbanistica consolidada (27.883 m?) y la
edificabilidad prevista para edificios de nueva creacion o ampliacion de los actuales (9.200 m?t).

Se permite la edificacion maxima de una planta bajo rasante que no computara a efectos del computo de
edificabilidad.

En base a Estudio Justificativo de las necesidades de aparcamiento, el Ayuntamiento de Amezketa podra
autorizar la construccién de edificios de uso especifico para o de plantas bajo rasante en edificios destinados
a usos productivos, destinados exclusivamente a aparcamiento de servicio, que no tendran consideracion de
uso lucrativo, y por lo tanto, de edificabilidad urbanistica.

Condiciones Generales de uso.

Corresponde a los usos industriales segun lo regulado en el articulo 9.2 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de Amezketa. La actividad de la empresa Papel Aralar S.A. corresponde a la categoria
quinta, atendiendo al criterio establecido de la extension del ambito de produccién necesario, superficie de
parcela superior a 20.000 m?2,

Condicionantes superpuestos de ordenacion.

La ordenacion urbanistica del presente ambito estda mediatizada por la existencia de los siguientes
condicionantes superpuestos derivados de la normativa supramunicipal:

= Limitaciones a los usos derivadas del riesgo de inundabilidad en suelos urbanizados. Articulo 40.4 del
Plan Hidroldgico.

= Inclusién de una parte del area en el Inventario de Emplazamientos que soportan o han soportado
actividades potencialmente contaminantes del suelo de la CAPV.

=  Servidumbres dimanantes de la red de carreteras y caminos de Gipuzkoa GI-4081 (Norma Foral de
Carreteras y Caminos de la CAPV).

=  Afeccion del régimen de Proteccion de Aguas Superficiales y sus Margenes: rio Amezketa (PTS de
ordenacién de margenes de rios y arroyos de la CAPV).

Directrices de Proteccion.

6.1. Patrimonio Cultural

Se establece la proteccion del edificio de la Porteria de la Papelera de Aralar, propuesto para ser
inventariado como Patrimonio Cultural.

6.2. Medidas Medioambientales

La ejecucion de esta area debera contemplar todas las medidas necesarias para garantizar la
proteccion de los valores ambientales del entorno y de la calidad de vida de la poblacién, tanto en
fase de obras como de desarrollo de la actividad. A tal efecto, se cumpliran todas las medidas
correctoras, protectoras y compensatorias previstas en el Estudio Ambiental Estratégico que, a su
vez incluyen las que se establecen en la Declaracion Ambiental Estratégica; la normativa ambiental
vigente y las determinaciones recogidas en la Autorizacion Ambiental Integrada.

Régimen de determinacion de la ordenacion pormenorizada.

julio 2024 uztaila 3.2
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La ordenacién pormenorizada del ambito es la establecida en la presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias, por lo que no se requiere planeamiento de desarrollo.

Una posible reordenacién pormenorizada integral del ambito se debera llevar a cabo por medio de un Plan
Especial de Ordenacion Urbana.

Se realizara un Estudio de Detalle en el caso de que las edificaciones a realizar no coincidan con las previstas
expresamente en el presente documento o haya reajustes relevantes en la definicion geométrica prevista. No
se aplicara este precepto a ampliaciones poco significativas, construccidon de entreplantas en el interior de
edificios existentes e intervenciones menores, quedando este aspecto a criterio del Ayuntamiento de Amezketa.

D.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano.

Suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad ponderada.

2, Zonificacion pormenorizada.

Zonificacién pormenorizada de la Zona de uso industrial (Sup. 48.950 m?).

- Parcela industrial (D.10.2): ....ooiiiiiiiiie e 48.950 m?
- Parcela edificable: ... 28.190 m?
- Parcela libre de edificacion: ........cccccccuvvemeurrieieeieieerreeeeee e 20.760 m?

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano PII.05. “Zonificacion pormenorizada zona de uso industrial”.

3. Edificabilidad fisica.

La edificabilidad fisica atribuida al ambito ordenado esta constituida por la resultante de la forma (alineaciones,
ocupacioén, altura, nimero de plantas, etc.) de la edificacién existente y consolidada (segun las condiciones
especificas de las licencias municipales de construccion concedidas) y por la capacidad de ampliacion de dicha
edificabilidad, segun lo establecido en el apartado C.3 de esta Norma Particular.

= SODIE raSANte: ....cciiiiiiieee e 37.083 m3(t)

Bajo rasante:

Edificabilidad asociada a una planta bajo rasante que no computara a efectos del cémputo de la
edificabilidad.
- Edificacion consolidada: ..........occeeiiiiiiiiii e 27.883 m*(t)

Se consolida la edificacion existente en sus condiciones de ocupacion, altura, etc., pudiéndose
remodelar en funcion de los criterios establecidos en la presente Norma Particular.

Edificacion pendiente de €jecucion: ............ccceeeieeiiiiiiiie e 9.200 m?(t)

Se autoriza la implantacién de marquesinas (sin cerramientos laterales), destinadas a la proteccion
de accesos, de aparcamiento, de carga y descarga y de depdsitos de materiales al aire libre que no
computaran como parte de la edificabilidad fisica y podran implantarse fuera de las alineaciones
maximas de la edificacion.

La definicion geométrica de los futuros edificios recogida en los planos de ordenacion no es vinculante. La
edificabilidad pendiente de ejecucién podra desarrollarse dentro de la linea de alineaciones maximas de la

Documentacion vigente

22 Modificacion puntual de las NN.SS. de Amezketa, relativa al A.l.U. 2 Aralarko Papelera Julio 2024 uztaila

3.3




Kodea e Codigo: 2410000166
Sustatzailea @ Promotor: Amezketako Udala

edificacion reflejada en el plano PI1.03 Zonificacion pormenorizada y dentro del perfil edificatorio y las alturas
maximas establecidas.

4, Parametros geométricos de la edificacion: Alineaciones, altura, perfil, ocupacion, etc.

- Alineaciones maximas de la edificacién: las sefaladas en el plano PI.O5 “Zonificacion
pormenorizada zona de uso industrial”.

- Ocupacion maxima de la edificacion.............cccccceeevveeenn. 28.190 m? (57,59%)
- Perfil maximo sobre rasante ...........ccccccceeveciiiieeiiiienee, Il (PB+2)
- Perfil maximo bajo rasante: .........cccococieiiiiiiie e |

- Altura maxima de la edificacién edificios productivos: ...................... 15,00 m.

- Altura maxima de la edificacién edificios almacenaje: ..................... 25,00 m.

El Ayuntamiento de Amezketa podra admitir alturas superiores siempre que estén adecuadamente
justificadas por razones funcionales y productivas en los respectivos proyectos de edificacion.

Segun se establece en la Declaraciéon Ambiental Estratégica, las edificaciones de una altura superior
a 25 metros solo se podran autorizar con caracter excepcional, previa justificacion que los impactos
sobre el paisaje no aumentaran significativamente.

Se admitira que la diferencia entre la altura entre la altura interior y la de coronacién pueda superar
los 2 m. establecidos en las normas generales, atendiendo a las caracteristicas singulares de los
futuros edificios, si bien este aspecto debera estar justificado desde el punto de vista constructivo.

Se establece una franja en la zona colindante con la carretera y el ntcleo urbano, a modo de
condicionante superpuesto, en la que no se posibilita el incremento de altura de la edificacion ya
existente, al objeto de limitar su impacto visual y paisajistico por su proximidad a los espacios
publicos de uso ciudadano. Esta franja queda definida en el P11.05 “Zonificaciéon pormenorizada zona
de uso industrial”.

Usos pormenorizados.

El régimen general de uso sera el recogido en las vigentes Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
de Amezketa para las parcelas de uso industrial comun (b.10), segun lo recogido en su articulo 13, extendiendo
el uso industrial propiciado a la categoria quinta ya que es la que corresponde a la actividad actualmente
implantada.

La ordenacioén prevista no contempla la creacion del correspondiente sistema local de espacios libres por la
imposibilidad de dar respuesta a dicha necesidad en condiciones razonables de funcionalidad para el municipio,
por lo que se procedera a su compensacion econdémica, segun lo establecido en el articulo 7 del Decreto
123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos y del Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento
de Amezketa y la empresa Papel Aralar S.A.

Dotacién de aparcamientos.

Se garantizara una dotacion minima de 70 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela.

Parcelacion.

Se considera indivisible la parcelacion resultante de la ordenacion adoptada por esta Norma Particular (parcela
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Unica).

Condiciones de dominio.

Son las que se desprenden de la ordenacion adoptada, y que queda recogida en los planos PI1.03 “Calificacion
pormenorizada” y PI1.05 “Zonificacién pormenorizada zona de uso industrial”.

Medidas de caracter ambiental.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Medidas compensatorias de caracter ambiental y paisajistico

Las medidas compensatorias establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico en el Estudio de
Integracion Paisajistica tienen consideracion de cargas urbanisticas y deberan ser ejecutadas en
cumplimiento de la programacion recogida en la presente normativa. Queda sin efecto cualquier
medida incluida que se refiera a la parcela de las Escuelas Municipales que ha quedado
desvinculada del ambito urbanistico.

Cauce del rio Amezketa

En caso de sustitucion de la edificacion construida sobre el cauce del rio Amezketa se eliminara la
cobertura existente y se mantendra la distancia de la edificacion al cauce establecida con caracter
general que es de 12 m.

El ambito esta situado en zona de policia de cauces del rio Amezketa, por lo que cualquier actuacion
requerira la previa autorizacion administrativa del Organismo de cuenca, a tramitar en la Agencia
Vasca del Agua-URA.

Riesgo de inundabilidad

Las futuras ampliaciones que se realicen en la zona inundable tendran que dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 40.4 del Plan Hidroldgico, en lo referido a las actuaciones no autorizables:
garajes subterraneos y sétanos, rellenos y acopios de materiales y residuos.

Suelos contaminados

Atendiendo a la existencia de suelos potencialmente contaminados inventariados en el ambito, se
cumpliran las determinaciones de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de
la contaminacién del suelo. Entre ellas, la de que siempre que se dé alguna de las circunstancias
contempladas en el articulo 23 de dicha Ley, como la ampliaciéon de una actividad o la ejecucién de
movimientos de tierras en un emplazamiento que soporte o haya soportado una actividad o
instalacion potencialmente contaminante, se debera proceder a la realizacion de una investigacion
de la calidad del suelo, que concluira con la resoluciéon de una Declaracion de la calidad del suelo
emitida por la Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno Vasco. De esta forma, antes de que
se proceda a cualquier intervencion sobre un emplazamiento inventariado, sera necesario exigir la
realizacién de una investigacion de la calidad del suelo que garantice que no existen riesgos
asociados a la contaminacién del suelo para las personas, asi como la gestion adecuada de los
residuos abandonados, edificaciones y posibles tierras a excavar de acuerdo a la legislacién vigente
en materia de residuos.

Vegetacion

Se establece la obligatoriedad de plantar 1 arbol por cada incremento de 100 m? de la construccion,
en cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de estandares urbanisticos.

Se procedera a la mejora de la vegetacion de ribera del cauce del rio Amezketa y a la creacion de
zonas verdes intersticiales ajardinadas en cumplimiento de las medidas compensatorias de caracter
ambiental y paisajistico. Se prohibe para su uso en jardineria o restauracién el uso de especies de
caracter invasor listadas en la normativa sobre especies invasoras y en documentos técnicos de
referencia.
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9.6. Zonificacién acustica

Constituye un area acustica tipo b) con un uso predominantemente industrial. El Objetivo de Calidad
Acustica es de 75-75-65 para los periodos dia-tarde-noche, tal como se recoge en el anexo | del
Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la CAPV.

REGIMEN DE EJECUCION

Régimen de urbanizacion.

Correspondera a la propiedad de la parcela industrial la conservaciéon y mantenimiento en condiciones
adecuadas de uso e imagen de la urbanizacién privada.

Se redactara un proyecto de obras complementarias de urbanizacion que englobara todas las medidas
compensatorias de caracter ambiental y paisajistico que tengan caracter de obras de urbanizacién y no estén
vinculadas la urbanizacion complementaria de los proyectos de edificacion.

Régimen juridico-urbanistico de ejecucion.

A.- Condiciones de actuacion.

La presente Area constituye un ambito independiente de Actuacién de Dotacion.
El Area queda sometida al Régimen de Ejecucién Privada.
El sistema de actuacioén es el de Concertacion.

B.- Coeficientes de ponderacion de usos.

No se establecen.

Edificaciones disconformes con el planeamiento.

No existen edificaciones declaradas fuera de ordenacion en el ambito.

Programacion.

La ejecucion de las ampliaciones previstas de la edificacion industrial se ira realizando en funcién de las
necesidades de la actividad industrial.

El proyecto de obras complementarias de urbanizacién que recogera las medidas compensatorias de caracter
ambiental y paisajistico, se presentara en un plazo maximo de 3 meses desde la inscripcion en el Registro de
la Propiedad del proyecto de reparcelacién. Las obras se ejecutaran en un plazo maximo de 6 meses desde la
aprobacion del proyecto.

Se redactara un proyecto de rehabilitacion para el edificio de la porteria de la fabrica de Papel Aralar. Dicho
proyecto tendra una programacion similar al proyecto de obras complementarias de urbanizaciéon ya que
también se trata de una medida compensatoria de caracter ambiental y paisajistico. El proyecto se presentara
en un plazo maximo de 3 meses desde la inscripcion del proyecto de reparcelacion y las obras se ejecutaran
en un plazo maximo de 6 meses desde la aprobacién del proyecto.
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. PLANOS DE ORDENACION

PI1.01

PI1.02

PI1.03

PI11.04

P11.05

P11.06

PI.O7

PI1.08

Delimitacién del ambito

Calificacion global

Calificacion pormenorizada

Zonificacion acustica

Zonificacion pormenorizada zona de uso industrial
Secciones de la edificacion. Zona de uso industrial
Dotacién de aparcamiento y arbolado

Imagen final orientativa. Zona de uso industrial
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1. NORMATIVA PARTICULAR A.l.U. 2 ARALARKO PAPELERA

A.l.U. 2. ARALARKO PAPELERA

A.- SUPERFICIE Y DELIMITACION

Ambito situado en el nicleo urbano de Amezketa. Tiene una superficie aproximada de 56.902 m2. Acoge la
actividad de la empresa Papel Aralar S.A.

Limita por el norte con el casco urbano de Amezketa, por el sur y por el oeste con el suelo no urbanizable que
corresponde a la zona de campifia del Parque Natural de Aralar y por el este con la carretera GI-4081 que llega
hasta el enlace con la entrada de la fabrica y con Bartolome deunaren kalea (antigua travesia de Amezketa,
actualmente de titularidad municipal), asi como con el cauce del rio Amezketa. Este rio atraviesa el ambito y
discurre soterrado buena parte del mismo.

El objetivo de la delimitacion del ambito es incluir en el mismo las propiedades de Papel Aralar S.A. sin afectar
a otros propietarios. En caso de que por error se compruebe que se ha incluido propiedades de terceros se
procedera a la correccion de la delimitacion mediante un Plan Especial, sin que ello tenga consideracion de
modificacién de planeamiento general.

B.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

1. Consolidar las edificaciones e instalaciones actualmente existentes, incrementando la edificabilidad
necesaria para posibilitar futuros crecimientos.

2. Reajustar la delimitacidon del ambito, incrementando la superficie del mismo para permitir dar cabida a los
futuros crecimientos edificatorios.

3. Actualizar la ordenacion pormenorizada del ambito para dar respuesta a las necesidades de desarrollo de
Papel Aralar S.A.

4. Vincular al ambito la parcela de equipamiento comunitario g.10-1.2, correspondiente a la Escuela Municipal
Zumadi, al objeto de su cesion libre y gratuita al Ayuntamiento de Amezketa.

C.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1. Clasificacion urbanistica.

Suelo Urbano.

2, Calificacion global.
- Carreteras interurbanas-variante (E.10): ......cccciiiiiieeiiee e 1.465 m?
- Cauces fluvIales (F.20): ..ot e et e s 1.088 m?
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- Zonas residenciales (A.10): oo nnaeee s 1.178 m?

- Zonas industriales (B.10): ....ooiiiiiiiiiiee s 53.171 m?

Edificabilidad urbanistica.
Se atribuye a esta Area una edificabilidad urbanistica maxima de 37.083 m2(t).

Esta edificabilidad es el resultado de la suma de la edificabilidad urbanistica consolidada (27.883 m?) y la
edificabilidad prevista para edificios de nueva creacion o ampliacion de los actuales (9.200 m?2t).

Se permite la edificacion maxima de una planta bajo rasante que no computara a efectos del computo de
edificabilidad.

En base a Estudio Justificativo de las necesidades de aparcamiento, el Ayuntamiento de Amezketa podra
autorizar la construccion de edificios de uso especifico para o de plantas bajo rasante en edificios destinados
a usos productivos, destinados exclusivamente a aparcamiento de servicio, que no tendran consideracion de
uso lucrativo, y por lo tanto, de edificabilidad urbanistica.

Condiciones Generales de uso.

Corresponde a los usos industriales segun lo regulado en el articulo 9.2 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias de Amezketa. La actividad de la empresa Papel Aralar S.A. corresponde a la categoria
quinta, atendiendo al criterio establecido de la extension del ambito de produccién necesario, superficie de
parcela superior a 20.000 m2.

Condicionantes superpuestos de ordenacion.

La ordenacion urbanistica del presente ambito estd mediatizada por la existencia de los siguientes
condicionantes superpuestos derivados de la normativa supramunicipal:

= Limitaciones a los usos derivadas del riesgo de inundabilidad en suelos urbanizados. Articulo 45 del
Plan Hidroldgico.

= Inclusién de una parte del area en el Inventario de Emplazamientos que soportan o han soportado
actividades potencialmente contaminantes del suelo de la CAPV.

=  Servidumbres dimanantes de la red de carreteras y caminos de Gipuzkoa GI-4081 (Norma Foral de
Carreteras y Caminos de la CAPV).

= Afeccion del régimen de Proteccion de Aguas Superficiales y sus Margenes: rio Amezketa (PTS de
ordenacién de margenes de rios y arroyos de la CAPV).

Directrices de Proteccion.

Patrimonio Cultural

Se establece la proteccion del edificio de la Porteria de la Papelera de Aralar, propuesto para ser
inventariado como Patrimonio Cultural.

6.2. Medidas Medioambientales

La ejecucion de esta area debera contemplar todas las medidas necesarias para garantizar la
proteccion de los valores ambientales del entorno y de la calidad de vida de la poblacién, tanto en
fase de obras como de desarrollo de la actividad. A tal efecto, se cumpliran todas las medidas
correctoras, protectoras y compensatorias previstas en el Estudio Ambiental Estratégico que, a su
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vez incluyen las que se establecen en la Declaracion Ambiental Estratégica; la normativa ambiental
vigente y las determinaciones recogidas en la Autorizacion Ambiental Integrada.

7. Régimen de determinacién de la ordenacién pormenorizada.

La ordenacién pormenorizada del ambito es la establecida en la presente Modificacion de las Normas
Subsidiarias, por lo que no se requiere planeamiento de desarrollo.

Una posible reordenacion pormenorizada integral del ambito se debera llevar a cabo por medio de un Plan
Especial de Ordenacion Urbana.

Se realizara un Estudio de Detalle en el caso de que las edificaciones a realizar no coincidan con las previstas
expresamente en el presente documento o haya reajustes relevantes en la definicion geométrica prevista. No
se aplicara este precepto a ampliaciones poco significativas, construccion de entreplantas en el interior de
edificios existentes e intervenciones menores, quedando este aspecto a criterio del Ayuntamiento de Amezketa.

D.- DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1. Categorizacion del suelo urbano.

Suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad ponderada.

2, Zonificacion pormenorizada.

Zonificacion pormenorizada de la Zona de uso industrial (Sup. 48.950 m?).

- Parcela industrial (D.10.2): ...ooiiiiee e 53.171 m?
- Parcela edificable: ... pendiente medicion m?
- Parcela libre de edificacion: ...........cccccooiiiiiiiien i, pendiente medicion m?

Dichas condiciones son las reflejadas en el plano PII1.05. “Zonificacion pormenorizada zona de uso industrial”.

3. Edificabilidad fisica.

La edificabilidad fisica atribuida al ambito ordenado esta constituida por la resultante de la forma (alineaciones,
ocupacioén, altura, nimero de plantas, etc.) de la edificacion existente y consolidada (segun las condiciones
especificas de las licencias municipales de construccion concedidas) y por la capacidad de ampliacién de dicha
edificabilidad, segun lo establecido en el apartado C.3 de esta Norma Particular.

SODre rasante: ......c.cooiiiiiiii 40.783,00 m?(t)

Bajo rasante:

Edificabilidad asociada a una planta bajo rasante que no computara a efectos del cémputo de la
edificabilidad.

Edificacion consolidada: ...........occoviieiiiiiiiiiee e 31.658,19 m3(t)

Se consolida la edificacion existente en sus condiciones de ocupacion, altura, etc., pudiéndose
remodelar en funcién de los criterios establecidos en la presente Norma Particular.

Edificacion pendiente de €Jecucion: ..........occcveeiiii e 9.124,81 m?(t)

Se autoriza la implantacion de marquesinas (sin cerramientos laterales), destinadas a la proteccién
de accesos, de aparcamiento, de carga y descarga y de depdsitos de materiales al aire libre que no
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computaran como parte de la edificabilidad fisica y podran implantarse fuera de las alineaciones
maximas de la edificacion.

La definicion geométrica de los futuros edificios recogida en los planos de ordenacion no es vinculante. La
edificabilidad pendiente de ejecucién podra desarrollarse dentro de la linea de alineaciones maximas de la
edificacion reflejada en el plano PIII.03 Zonificacién pormenorizada y dentro del perfil edificatorio y las alturas
maximas establecidas.

4, Parametros geométricos de la edificacion: Alineaciones, altura, perfil, ocupacion, etc.

- Alineaciones maximas de la edificacion: las sefialadas en el plano PIII.O5 “Zonificacion
pormenorizada zona de uso industrial”.

- Ocupacion maxima de la edificacion............cccccocvvevreennns pendiente medicion
- Perfil maximo sobre rasante ............ccccccoiiiiiiiiiniie Il (PB+2)
- Perfil maximo bajo rasante: ...........ccocoiiiiiiii |

- Altura méaxima de la edificacion: ............ccccvvevivvevnnnnnnnn.. 25,00 m.

El Ayuntamiento de Amezketa podra admitir alturas superiores siempre que estén adecuadamente
justificadas por razones funcionales y productivas en los respectivos proyectos de edificacion.

Segun se establece en la Declaracion Ambiental Estratégica, las edificaciones de una altura superior
a 25 metros solo se podran autorizar con caracter excepcional, previa justificacién que los impactos
sobre el paisaje no aumentaran significativamente.

Se admitira que la diferencia entre la altura entre la altura interior y la de coronacién pueda superar
los 2 m. establecidos en las normas generales, atendiendo a las caracteristicas singulares de los
futuros edificios, si bien este aspecto debera estar justificado desde el punto de vista constructivo.

Se establece una franja en la zona colindante con la carretera y el nucleo urbano, a modo de
condicionante superpuesto, en la que no se posibilita el incremento de altura de la edificacion ya
existente, al objeto de limitar su impacto visual y paisajistico por su proximidad a los espacios
publicos de uso ciudadano. Esta franja queda definida en el P11.05 “Zonificaciéon pormenorizada zona
de uso industrial”.

Usos pormenorizados.

El régimen general de uso sera el recogido en las vigentes Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
de Amezketa para las parcelas de uso industrial comun (b.10), segun lo recogido en su articulo 13, extendiendo
el uso industrial propiciado a la categoria quinta ya que es la que corresponde a la actividad actualmente
implantada.

La ordenacion prevista no contempla la creacion del correspondiente sistema local de espacios libres por la
imposibilidad de dar respuesta a dicha necesidad en condiciones razonables de funcionalidad para el municipio,
aspecto que queda compensado por la cesién de la parcela g.10-1.2 de la Escuela Municipal Zumadi, segun lo
establecido en el Convenio Urbanistico suscrito entre el Ayuntamiento de Amezketa y la empresa Papel Aralar
S.A.

Dotacién de aparcamientos.

Se garantizara una dotacion minima de 90 plazas de aparcamiento en el interior de la parcela.
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Parcelacion.

Se considera indivisible la parcelacion resultante de la ordenacion adoptada por esta Norma Particular (parcela

Unica).

Condiciones de dominio.

Son las que se desprenden de la ordenacion adoptada, y que queda recogida en los planos PII1.03 “Calificacion
pormenorizada” y PII1.05 “Zonificacion pormenorizada zona de uso industrial”.

Medidas de caracter ambiental.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.
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Medidas compensatorias de caracter ambiental y paisajistico

Las medidas compensatorias establecidas en el Estudio Ambiental Estratégico en el Estudio de
Integracion Paisajistica tienen consideracion de cargas urbanisticas y deberan ser ejecutadas en
cumplimiento de la programacion recogida en la presente normativa.

Cauce del rio Amezketa

En caso de sustitucion de la edificacion construida sobre el cauce del rio Amezketa se eliminara la
cobertura existente y se mantendra la distancia de la edificacion al cauce establecida con caracter
general que es de 12 m.

El ambito esta situado en zona de policia de cauces del rio Amezketa, por lo que cualquier actuacion
requerira la previa autorizacion administrativa del Organismo de cuenca, a tramitar en la Agencia
Vasca del Agua-URA.

Riesgo de inundabilidad

Las futuras ampliaciones que se realicen en la zona inundable tendran que dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 45 del Plan Hidrologico.

Suelos contaminados

Atendiendo a la existencia de suelos potencialmente contaminados inventariados en el ambito, se
cumpliran las determinaciones de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de
la contaminacién del suelo. Entre ellas, la de que siempre que se dé alguna de las circunstancias
contempladas en el articulo 23 de dicha Ley, como la ampliaciéon de una actividad o la ejecucion de
movimientos de tierras en un emplazamiento que soporte o haya soportado una actividad o
instalacion potencialmente contaminante, se debera proceder a la realizaciéon de una investigaciéon
de la calidad del suelo, que concluira con la resoluciéon de una Declaracion de la calidad del suelo
emitida por la Viceconsejeria de Medio Ambiente del Gobierno Vasco. De esta forma, antes de que
se proceda a cualquier intervencion sobre un emplazamiento inventariado, sera necesario exigir la
realizacién de una investigacion de la calidad del suelo que garantice que no existen riesgos
asociados a la contaminacién del suelo para las personas, asi como la gestion adecuada de los
residuos abandonados, edificaciones y posibles tierras a excavar de acuerdo a la legislacién vigente
en materia de residuos.

Vegetacién

Se establece la obligatoriedad de plantar 1 arbol por cada incremento de 100 m? de la construccion,
en cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de estandares urbanisticos.

Se prohibe para su uso en jardineria o restauracion el uso de especies de caracter invasor listadas
en la normativa sobre especies invasoras y en documentos técnicos de referencia.

Zonificacién acustica
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Constituye un area acustica tipo b) con un uso predominantemente industrial. El Objetivo de Calidad
Acustica es de 70-70-60 para los periodos dia-tarde-noche, tal como se recoge en el anexo | del
Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la CAPV, reducido en 5 db debido
a que se trata de un futuro desarrollo.

E.- REGIMEN DE EJECUCION

1. Régimen de urbanizacion.

Correspondera a la propiedad de la parcela industrial la conservaciéon y mantenimiento en condiciones
adecuadas de uso e imagen de la urbanizacién privada.

2. Régimen juridico-urbanistico de ejecucion.

A.- Condiciones de actuacion.

La presente Area constituye un ambito independiente de Actuacién de Dotacion.
El Area queda sometida al Régimen de Ejecucién Privada.
El sistema de actuacion es el de Concertacion.

B.- Coeficientes de ponderacién de usos.

No se establecen.

3. Edificaciones disconformes con el planeamiento.

No existen edificaciones declaradas fuera de ordenacion en el ambito.

4. Programacion.

La ejecucion de las ampliaciones previstas de la edificacion industrial se ira realizando en funciéon de las
necesidades de la actividad industrial.

El proyecto de segregacién para la parcela de las Escuelas Municipales se presentara para obtencién de
licencia en un plazo maximo de tres meses desde la aprobacion definitiva de la Modificacion de las NNSS,
incluyendo los certificados de eficiencia energética o cualquier otra documentacion complementaria que el
Registro de la Propiedad requiera.
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2. PLANOS DE ORDENACION

EN EL PRESENTE BORRADOR:

PI11.01

PI11.02

PIIl.03

Propuesta de ampliacién. Planta
Propuesta de ampliacion. Seccion A-A’

Propuesta de ampliacién. Seccién B-B’

EN EL DOCUMENTO PARA APROBACION INICIAL:

PI11.01

PI11.02

PII1.03

PI11.04

PII1.05

PIIl.06

PIll.O7

P111.08

Delimitacion del ambito

Calificacion global

Calificacion pormenorizada

Zonificacion acustica

Zonificacién pormenorizada zona de uso industrial
Secciones de la edificacion. Zona de uso industrial
Dotacién de aparcamiento

Imagen final orientativa. Zona de uso industrial
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