MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Mayo 2023

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE IDIAZABAL EN EL SECTOR GU 07/ 08

TEXTOS






MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Mayo 2023

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANA DE IDIAZABAL EN EL SECTOR GU 07/ 08

iNDICE
DOCUMENTO A. MEMORIA

DOCUMENTO B. MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DE INFORME PRELIMINAR DE
IMPACTO AMBIENTAL

DOCUMENTO C. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA
DOCUMENTO D. MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
DOCUMENTO E. PLANOS

DOCUMENTO F. ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION.

DOCUMENTO G. NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

ANEXO 1. DECLARACION DE CALIDAD DEL SUELO






MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Mayo 2023

DOCUMENTO A.
MEMORIA

iNDICE

I ANTECEDENTES Y OBJETO

Il. MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

M. JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
V. CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO

V. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PREVIA DEL SECTOR GU 07/08

VI. DESCRIPCION DE LA NUEVA ORDENACION

VII.  ESTUDIO SOCIO-LINGUISTICO

VIIl.  ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO

IX. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

X. ESTIMACION DE LOS RECURSOS HIDRICOS DEL AMBITO

XI. DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS
Xll.  SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Xlll.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL DE APLICACION

XIV.  JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE PARA LA PROMOCION DE
LA ACCESIBILIDAD

XV. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA






MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Mayo 2023

l. ANTECEDENTES Y OBJETO

El texto refundido de la revision del Plan General de Ordenacién Urbana de ldiazabal, fue aprobado
definitivamente por acuerdo adoptado por el Consejo de Diputados de la Excma. Diputacién Foral de
Gipuzkoa, de fecha 5 de abril de 2022.

Dentro del citado documento, quedé ordenado el sector GU 07/08, con la clasificacion de suelo urbanizable,
de uso industrial, y una extension superficial de 12.391 m?. La edificabilidad determinada para el sector es
de 4.030 m?(t).

En desarrollo del citado sector, el PGOU remite a un documento de ordenacion pormenorizada, el plan
parcial.

No habiéndose avanzado en la formulacion del mismo, la presente modificacion puntual del PGOU de
Idiazabal se plantea para redefinir el d&mbito urbanistico, ampliandolo para integrar terrenos colindantes
cuya utilizacion para usos agrarios es dudosa por su caracter residual con respecto a los ambitos
industriales definidos por el PGOU.

Dado el interés existente para el desarrollo de este sector, que cierra por el vértice norte la ordenacién del
conjunto de ambitos industriales de Guardi, se plantea integrar en la modificacion la ordenacion
pormenorizada del sector GU 07/08, acortandose asi los plazos para la ejecuciéon de las previsiones del
PGOU.

Il JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION

El GU 07/08 esta ubicado en el vértice norte del conjunto de areas industriales y residenciales de la zona de
Guardi. El sector esta ocupado parcialmente por una instalacién de cultivo de plantas llamado Garden, que
cuenta con plantaciones en bancales, amplio invernadero, anexo administrativo y aparcamiento, sobre un
suelo recuperado que era un antiguo vertedero de residuos urbanos

La delimitacion del sector 07/08 prevista en el PGOU es consecuencia de la voluntad de integrar las
instalaciones del Garden en la zona industrial de Guardi. Incluye por tanto las instalaciones del mismo y el
terreno comprendido entre ellas y el area urbana industrial GU 02, consolidada en el PGOU.

La modificacion planteada por este documento no contradice los objetivos fijados por el PGOU para el
sector, pero es necesaria, tal como se ha dicho en el apartado anterior, para integrar en el mismo algunas
porciones de terreno, que situadas entre el nuevo sector, las areas industriales consolidadas y el viario,
carecen de entidad para ningun uso agricola viable y estan condenados al abandono o al mal uso; y que sin
embargo, unidas a la ordenacién industrial permiten un mejor cierre de la misma, la regularizacién de su
perimetro y una optimizacion del recurso suelo.

Ademas de la modificacién o ajuste del ambito, se reordena su edificabilidad, aumentando la misma con la
finalidad de plantear un ambito mas sostenible en cuanto al recurso suelo, tan escaso en el municipio.

M. MARCO LEGISLATIVO VIGENTE

El marco legislativo basico que es de aplicacion y al cual debe ajustarse el presente documento es el
siguiente:

Disposiciones territoriales y urbanisticas promovidas y vigentes en la Comunidad Auténoma del
Pais Vasco:

e Ley 4/1990, de Ordenacion del Territorio, de 31 de mayo de 1990.

o Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006.
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Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de la Ley anterior
(Decreto 105/2008).

Decreto 211/2012, de evaluaciéon ambiental estratégica de planes y programas.
Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica de la C.A.P.V.
Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos

Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion de los planes
de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacion urbanistica.

Disposiciones promovidas por la Administracién central:

Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion, aprobado mediante Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre.

Ley de evaluacion ambiental, de 9 de diciembre de 2013.

Legislacion vigente en otras materias:

Ley 6/2019, de Patrimonio Cultural Vasco, de 9 de mayo de 2019.

Reglamento de evaluacion del impacto ambiental de proyectos (Real Decreto de 30 de septiembre
de 1998) y la Ley sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, de 28 de abril de 2006.

Ley del ruido, de 17 de noviembre de 2003, y Reales Decreto de 16 de diciembre de 2005 y 19 de
octubre de 2007, de desarrollo de aquélla en lo referente a evaluacién y gestiéon del ruido ambiental
y zonificacién acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

Ley 4/2005, para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005.

Ley 3/2007, de 22 de marzo de 2007, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

Estrategia Espafola de Desarrollo Sostenible de 23 de noviembre de 2007.

Ley de Ordenacion de la Edificacion, de 5 de noviembre de 1999.

Cadigo Técnico de Edificacion.

Ley 48/60, de 21 de julio sobre navegacion aérea, modificada por Ley 55/99, de 29/12.
Ley 21/2003, de 7 de julio, de seguridad aérea.

Decreto 584/72, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, en su actual redaccion.

Decreto 792/1976, de 18 de marzo, por el que se establecen las nuevas servidumbres aeronauticas
del aeropuerto de San Sebastian.

Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y administrativo de
las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

Ley 4/2019, de sostenibilidad energética de la CAPV.
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Instrumentos de ordenacion del territorio vigentes:

Iv.

Directrices de Ordenacion del Territorio. Aprobacion definitiva: 30 de julio de 2019.

Plan Territorial Parcial del Area Funcional de Beasain-Zumarraga (Goierri), definitivamente
aprobado mediante Decreto 534/2009, de 19 de mayo.

Plan Territorial Sectorial de ordenacion de margenes de rios y arroyos de la CAPV (vertiente
Cantébrica), de 22/12/1998, y modificaciones posteriores.

Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la C.A.P.V.. Aprobacion definitiva: Decreto 177/2014, de 16
de setiembre (BOPV n° 198, de 17 de octubre de 2014).

Plan Territorial Sectorial de la Energia Edlica en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Plan Territorial Sectorial de la red Ferroviaria en la CAPV. Aprobacién definitiva: DECRETO
41/2001, de 27 de febrero.

Plan Territorial Sectorial de Creacién Publica de Suelo para Actividades Econdémicas y
Equipamientos Comerciales. Aprobacién definitiva: DECRETO 262/2004, de 21 de diciembre.

Plan Territorial Sectorial (PTS) de Zonas Humedas.
Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral de la CAPV.
Plan Territorial Sectorial de Infraestructuras de Residuos Urbanos d Gipuzkoa

Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa. Aprobacién definitiva: Norma Foral 2-2013,
de 10 de junio.

CONTENIDO DOCUMENTAL DEL PROYECTO

El articulo 62 de la Ley 2/2006, sefiala cual es el contenido minimo que debe de tener los documentos de
ordenacion estructural, los cuales se encuentran en el presente caso, incluidos. Asi este proyecto, contiene
la siguiente documentacion.

Documento A: Memoria informativa y justificativa.

En este documento se incluye, los subapartados referidos al estudio socio-linguistico y al estudio de impacto
de género.

Documento B: Memoria justificativa de cumplimiento del informe preliminar de impacto ambiental.

Documento C: Estudio de viabilidad econémico-financiera.

Documento D: Estudio se sostenibilidad econdmica.

Documento E:

Planos de informacion.

Planos de ordenacion estructural.
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Por su parte, la ordenacion pormenorizada que también se incluye en el presente documento y que se

determina en el articulo 68 de la Ley 2/2006, se desarrolla ademas en los siguientes documentos:

Documento F:  Estudio de las directrices de organizacion y gestiéon de la ejecucion.

Documento G: Normas urbanisticas de desarrollo del plan general.

V. DESCRIPCION DE LA ORDENACION PREVIA DEL SECTOR GU 07/08

La ordenacién previa en el PGOU para el sector GU 07/08 se refleja en los planos EE 04, EE 05 y EE 06 del

presente documento.

La Normativa Urbanistica Particular del Sector (OG) GU.07/08 del PGOU de Idiazabal es la siguiente:

NORMA URBANISTICA PARTICULAR DEL SECTOR (OG)GU.07/08
A. - DATOS GENERALES

- Emplazamiento:

— Emplazamiento: Este Sector corresponde a una parcela situada en el extremo
Noreste del subambito industrial de Guardi, colindante con el desarrollo existente
en el Area GU.02, junto al vial de acceso al subambito desde la rotonda de la
carretera GI-2637. Se encuentra en el ambito la parcela actual del “"Garden” situada

en la zona donde la regata de Landerregi discurre soterrada.

— Se trata de terrenos no edificados en la parte oeste que disponen de acceso
rodado y posibilidad de acometida a todas las redes de servicio ya existentes en el
vial urbanizado al que da frente en esta vertiente. La zona este del ambito es un
suelo recuperado, antiguo vertedero de residuos urbanos que dispone de un acceso

independiente desde el viario principal del poligono
— Superficie aproximada: 12.391m?.

B. - CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

- Dar continuidad a la ordenacién del Area colindante GU.02, e integrar la parcela
en la ordenacion global del Subambito (OG)GU-Guardi, aprovechando sus
condiciones de emplazamiento respecto de la estructuracion general del mismo,
ademas de integrar la parcela actual del “"Garden” para su transformacion en un
nuevo suelo industrial que soporte adecuadamente la actividad existente o

ampliaciones.

- Al efecto se propone destinar el ambito a Usos de Actividades Econdmicas

Industriales, regularizando de esta manera también su situacion.

- Sustituir el acceso actual a la parcela del “"Garden” por un viario de condiciones

adecuadas que dé servicio a la misma.

- Recalificar como industrial un suelo ubicado en una parcela rural, regularizando su

situacion.
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- Adoptar unos parametros de edificabilidad, de ordenacion urbanistica, etc.,
acordes con la calificacién atribuida al area y con las particularidades urbanisticas
de la misma.

C. - DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1. Delimitacion.

Es la que consta en la Documentaciéon Grafica adjunta a esta norma particular.

El Planeamiento Pormenorizado podra reconsiderar en detalle la delimitacion grafica
aqui adoptada, a fin de acomodarla a la realidad fisica de la estructura de la
propiedad, y en todo caso, sin menoscabo de los criterios de delimitaciéon y
ordenacion utilizados por el presente planeamiento general. Se establece al efecto
un parametro de variacion superficial maximo del £ 5 %.

2. Clasificacion del suelo.
Suelo Urbanizable Sectorizado.

3. Calificacion global del suelo.
Zona "B.10 Industrial” (Sup. 12.391 m?).

4. Edificabilidad urbanistica.
Total uso sobre rasante: 4.030 m? (t) (Incluidas todas las superficies construidas en
plantas sobre rasante).

- La posibilidad de construccion de entreplantas, quedara regulada por lo previsto
en el articulo 54 de las Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

5. Condiciones Generales de uso.

Son las que corresponden a las calificaciones global atribuidas a este Sector, segun
lo previsto por la Seccién II1.2.1 de las Normas Urbanisticas Generales de este Plan
General, y sin perjuicio de las limitaciones que se derivan de las determinaciones
qgue de cara al establecimiento de la ordenacién pormenorizada de usos han sido
adoptadas por esta.

6. Red de Sistemas Locales de caracter estructural.

Las pautas de ordenacion y objetivos establecidos por esta Norma Particular
(apartado B) respecto a acceso rodado y a red viaria, se constituyen en condiciones
reguladoras para establecer la ordenacién pormenorizada del Sector.

7. Condicionantes superpuestos de ordenacion.

Las determinaciones reguladoras de los condicionantes superpuestos de la
ordenacion urbanistica, que a continuacion se exponen, son las previstas en el
Titulo V del documento B.1 “"Normas Urbanisticas Generales” de este planeamiento.

= Afeccion del régimen de Proteccion de Aguas Superficiales y sus Margenes. (CS-
1).

En el ambito se debera respetar un retiro minimo de la edificacion a la linea de
deslinde del cauce publico (Landarregi erreka) de 12 mts.

= Suelos Potencialmente Contaminados (ref. 18) Antiguo vertedero de residuos
urbanos, recuperado. (CS.3).

= Area Acustica correspondiente al Uso Industrial futuro (CS-5).

8. Directrices de Proteccion.

8.1. Patrimonio Catalogado

No queda ubicado en este Sector edificio o elemento alguno del Catalogo del Plan
General.
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8.2. Medidas Medioambientales

Con caracter general los desarrollos previstos en este ambito tendran en cuenta las
determinaciones que afecten al mismo recogidas en el documento "A2 Informe de
Sostenibilidad Ambiental”.

El plan de desarrollo del ambito debera contener un estudio de impacto acustico
especifico segun lo dispuesto en el Decreto 213/2012 de 16 de octubre de
contaminacién acustica de la CAPV.

Ademas de estas determinaciones se tendran en cuenta las siguientes:

1. Suelos potencialmente contaminados

El Proyecto Constructivo y la ejecucion de las obras correspondientes daran
cumplimiento a lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion
y correccion de la contaminacion del suelo.

2. Geologia y geomorfologia.

(a)- Procesos y riesgos erosivos

Dadas las caracteristicas de este Sector se prevé que de los movimientos de tierra
necesarios para la ejecucion de la ordenaciéon, no se vayan a derivar procesos, o
riesgos erosivos significativos, y que, en todo caso, puedan ser debidamente
controlados mediante la adopcion de las medidas protectoras y correctoras
oportunas.

En las fases de redaccion y ejecucion de los planes y proyectos urbanisticos
correspondientes a este Sector (plan parcial, proyecto de urbanizacion y proyectos
de edificacion) se analizard con el necesario rigor el riesgo de tales afecciones, y en
Su caso, se propondran las correspondientes medidas de proteccion y correccion,
acordes con el alcance de cada una de las citadas fases.

(b)- Generacion de residuos

El Plan Parcial deberéd estudiar una solucion de ordenacién que, en lo posible,
permita un equilibrio entre préstamos y vertidos de tierras y que minimice las
afecciones que puedan derivarse del movimiento de tierras a efectuar. El Proyecto
de Urbanizacién, en ese orden, evaluara las circunstancias y adoptara las medidas
correctoras y las soluciones técnicas a aplicar en la ejecucion de dichas obras.

3. Paisaje

Dado el emplazamiento del Sector en el contexto fisico de la zona y la alta
visibilidad que le corresponde desde las vias rodadas colindantes, la ordenacion y
ejecucion del nuevo desarrollo urbano planteado requiere de la adopcion de
medidas que contribuyan a su integracion paisajistica y a la minimizacion de
impactos visuales (banda perimetral verde, tratamiento de los taludes y rellenos,
etc.).

4. Otras cuestiones

La ejecucion de este Sector debe atenerse a los criterios que se establezcan en las
correspondientes Ordenanzas Municipales, que en desarrollo del planeamiento
general, el Ayuntamiento pueda adoptar, en lo referente a: la preservacion de la
calidad de la atmdsfera y del aire durante la ejecucion de las obras; recogida,
tratamiento, y depdsito de los residuos generados; minimizacion de impactos por
ruido, polvo, etc. de las obras; minimizacion, en la poblacion residente en el
entorno, de perjuicios derivados de las obras; etc.
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9. Planeamiento de Desarrollo.
La ordenacién pormenorizada de este Sector serd adoptada por medio de la
redaccion de un Plan Parcial.

10. Programacion.

Los plazos para la formulacion y aprobacion del planeamiento de desarrollo, asi
como para la ejecuciéon de este Sector son los establecidos por el documento de D.
Documento Econdmico. Programa de actuacion de este Plan General.

D. - DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1. Calificacion pormenorizada del suelo.
Quedara establecida por el correspondiente Plan Parcial.

2. Edificabilidad fisica.
La edificabilidad fisica (tanto sobre, como bajo rasante) atribuida a cada una de las
parcelas que se ordenen en este Sector, sera establecida en el citado Plan Parcial.

3. Usos pormenorizados.
Quedara establecido por el aludido Plan Parcial, atendiendo a lo previsto por la
Seccidn I1.4.1 las Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

4. Parametros geométricos de la edificacion: Alineaciones, altura, perfil,
ocupacion, etc.

Seran los definidos por el correspondiente Plan Parcial y atenderan a los criterios
establecidos al efecto en el apartado B de esta norma Particular.

5. Parcelacion.
Quedara establecida por el correspondiente Plan Parcial.

6. Condiciones de dominio.
Quedaran establecidas por el correspondiente Plan Parcial.

7. Coeficientes de ponderacion de usos.
Son los establecidos en el documento de Normas Urbanisticas Generales de este
Plan General.

8. Justificacion del cumplimiento de los Estandares previstos en la Ley
2/2006

A los efectos del cumplimiento a los estandares minimos para la reserva de
terrenos destinados a dotaciones y equipamientos de la red de sistemas locales en
suelo urbanizable sectorizado en actuaciones integradas, se estara a lo dispuesto
en la normativa urbanistica vigente.

E. - REGIMEN DE EJECUCION

1. Declaracidon de Calidad de Suelo.

Dado que en este Sector se localizan suelos inventariados como Emplazamientos
que soportan o han soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo
(ver apartado C.8 de esta Norma Particular), su posibilidad de desarrollo y
ejecucion queda condicionada a la obtencion previa de la Declaracion de Calidad del
Suelo prevista en la Ley del Parlamento Vasco 1/2005 de 4 de Febrero o en su caso
a los requisitos establecidos en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.
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2. Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion del Sector quedaran definidas y ejecutadas atendiendo al
correspondiente Proyecto de Urbanizacién, segun quede previsto en el Plan Parcial,
0 en su caso, en el Programa de Actuacion Urbanizadora.

Los proyectos de urbanizacion deberan incluir un presupuesto que asegure la
puesta en marcha de las determinaciones recogidas en el documento "A2 Informe
de Sostenibilidad Ambiental" y establecer los responsables para su ejecucion.

El sistema de acceso rodado al Sector desde la red viaria exterior se ajustara a lo
establecido en el apartado B de esta Norma Particular.

3. Condiciones de actuacion.

Seran las que se establezcan en el Plan Parcial y en los proyectos urbanisticos que
se deben formular para su desarrollo y ejecucion. Sin perjuicio de lo cual, se
establece que:

* El presente Sector se constituye en ambito independiente de Actuacion Integrada
(AIGU.08.1) que se delimita en el plano II.5.-Condiciones de Ejecucion Urbanistica.

* FEl Sector queda sometido al Régimen de Ejecucion Privada.

* Prioritariamente el sistema de actuacion sera el Concertacion, sin perjuicio de lo
gue al efecto pueda determinarse en los citados proyectos.

* El Programa de Actuacion Urbanizadora definira los ambitos de gestion (unidades
de ejecucion) que correspondan al Sector.

1. Programas de Actuacion Urbanizadora.
Al respecto se estara a lo que establezca el citado Plan Parcial del Sector y la
legislacion urbanistica aplicable.

2. Edificaciones disconformes con la ordenacién urbanistica.

El Plan Parcial establecera la conformidad, o disconformidad de las edificaciones
gue puedan existir previamente en el Sector, con la ordenacion pormenorizada a
ejecutar.

3. Cargas urbanisticas.

Los propietarios del Sector cederan gratuitamente al Ayuntamiento los suelos y
aprovechamientos edificatorios segun queda determinado por la Legislacion
Urbanistica vigente.

Tendran la consideracion de cargas de urbanizacion atribuibles a la ejecucion de
este Sector, las establecidas por la legislacion urbanistica y las necesarias para la
ejecucion de la ordenacion pormenorizada del Sector, que estén ubicadas dentro de
los limites del mismo. Entre ellas:

* FEl coste de adopcion de las medidas correctoras, que en su caso, fueran
necesarias para garantizar el cumplimiento de las condiciones acusticas que le sean
exigibles desde la normativa sectorial aplicable.

* Los costes relacionados con el cumplimiento de los condicionados Segundo y
Tercero de la Resolucion relativa a la Declaracion de Calidad de Suelo ya emitida
por la Vice consejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco y en su caso los
derivados del cumplimiento de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.
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* Los costes de las obras de acometida a las redes generales de servicio existentes
en el Area colindante GU.02 y los de la urbanizacion complementaria de
acondicionamiento del suelo libre de cesion.

* Los costes de urbanizacion complementaria referentes a la coordinacion y remate
de la urbanizacién interior del Area con la del vial de servicio del Area GU.02.

* |os costes de la obra de urbanizaciéon complementaria correspondiente a la
reposicion en la margen occidental del vial de acceso, de la banda de aparcamiento
suprimida (60 m de longitud).

Todas estas cargas y obligaciones, entre otras que legalmente son atribuibles al

Sector, quedaran recogidas por el Plan Parcial, por el Programa de Actuacion
Urbanizadora y Proyecto de Reparcelacion.

VL. DESCRIPCION DE LA NUEVA ORDENACION

La nueva ordenacion estructural del sector queda reflejada en los planos ANE. 01, ANE.02 y ANE.03.

La ordenacién pormenorizada se describe en los planos ANX.01, ANX.02, ANX.03, ANX.04, ANX.05 Y
ANX.06.

La Normativa Urbanistica Particular del Sector GU 07/08 del PGOU de Idiazabal queda de la siguiente
forma:

NORMA URBANISTICA PARTICULAR DEL SECTOR (OG)GU.07/08
A. - DATOS GENERALES

- Emplazamiento:

- Emplazamiento: Este Sector corresponde a una parcela situada en el extremo Noreste del subambito
industrial de Guardi, colindante con el desarrollo existente en el Area GU.02, junto al vial de acceso al
subambito desde la rotonda de la carretera GI-2637. Se encuentra en el ambito la parcela actual del
“Garden” situada en la zona donde la regata de Landerregi discurre soterrada.

- Se trata de terrenos no edificados en la parte oeste que disponen de acceso rodado y posibilidad de
acometida a todas las redes de servicio ya existentes en el vial urbanizado al que da frente en esta
vertiente. La zona este del ambito es un suelo recuperado, antiguo vertedero de residuos urbanos que
dispone de un acceso independiente desde el viario principal del poligono.

- Superficie aproximada: 15.284 m®.

B. - CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

- Dar continuidad a la ordenacién del Area colindante GU.02, e integrar la parcela en la ordenacién global
del Subambito (OG)GU-Guardi, aprovechando sus condiciones de emplazamiento respecto de la
estructuracion general del mismo, ademas de integrar la parcela actual del “Garden” para su transformacion

en un nuevo suelo industrial que soporte adecuadamente la actividad existente o ampliaciones.

- Al efecto se propone destinar el ambito a Usos de Actividades Econémicas Industriales, regularizando de
esta manera también su situacion.

- Sustituir el acceso actual a la parcela del “Garden” por un viario de condiciones adecuadas que dé servicio
a la misma.

- Recalificar como industrial un suelo ubicado en una parcela rural, regularizando su situacion.
- Adoptar unos parametros de edificabilidad, de ordenacion urbanistica, etc., acordes con la calificacién

atribuida al &rea y con las particularidades urbanisticas de la misma.
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C. - DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA ESTRUCTURAL

1. Delimitacién.
Es la que consta en la Documentacién Grafica adjunta a esta norma particular.

La ordenacién Pormenorizada podra reconsiderar en detalle la delimitacion grafica aqui adoptada, a fin de
acomodarla a la realidad fisica de la estructura de la propiedad, y en todo caso, sin menoscabo de los
criterios de delimitacion y ordenacion utilizados por el presente planeamiento general. Se establece al efecto
un parametro de variacion superficial maximo del £ 5 %.

2. Clasificaciéon del suelo.
Suelo Urbanizable Sectorizado.

3. Calificacion global del suelo.
Zona “B.10 Industrial” (Sup. 15.284 m2).

4. Edificabilidad urbanistica.
Ocupacioén sobre parcela: 5.710,1 m?
Edificabilidad total: 5.710,1 m3(t).

La posibilidad de construccion de entreplantas, quedara regulada por lo previsto en el articulo 56 de las
Normas Urbanisticas Generales de este Plan General.

5. Condiciones Generales de uso.
Son las que corresponden a las calificaciones globales atribuidas a este Sector, segun lo previsto por la
Seccibn 11.2.1 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General.

6. Red de Sistemas Locales de caracter estructural.

Las pautas de ordenacién y objetivos establecidos por esta Norma Particular (apartado B) respecto a
acceso rodado y a red viaria, se constituyen en condiciones reguladoras para establecer la ordenacion
pormenorizada del Sector.

7. Condicionantes superpuestos de ordenacion.

Las determinaciones reguladoras de los condicionantes superpuestos de la ordenacién urbanistica, que a
continuaciéon se exponen, son las previstas en el Titulo V del documento B.1 “Normas Urbanisticas
Generales” de este planeamiento.

= Afeccién del régimen de Proteccion de Aguas Supefficiales y sus Margenes. (CS-1).

En el ambito se debera respetar un retiro minimo de la edificacién a la linea de deslinde del cauce publico
(Landarreqi erreka) de 12 mts.

= Suelos Potencialmente Contaminados (ref. 18) Antiguo vertedero de residuos urbanos, recuperado.
(CS.3).

« Area Acustica correspondiente al Uso Industrial futuro (CS-5).

8. Directrices de Proteccion.

8.1. Patrimonio Catalogado

No queda ubicado en este Sector edificio o elemento alguno del Catalogo del Plan General.

8.2. Medidas Medioambientales

Con caracter general los desarrollos previstos en este ambito tendran en cuenta las determinaciones que
afecten al mismo recogidas en el documento "A2 Informe de Sostenibilidad Ambiental".

El sector contara con un estudio de impacto acustico especifico segtn lo dispuesto en el Decreto 213/2012
de 16 de octubre de contaminacién acustica de la CAPV.
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Ademas de estas determinaciones se tendran en cuenta las siguientes:
1. Suelos potencialmente contaminados

El Proyecto Constructivo y la ejecucion de las obras correspondientes daréan cumplimiento a lo establecido
en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

2. Geologia y geomorfologia.

(a)- Procesos y riesgos erosivos

Dadas las caracteristicas de este Sector se prevé que de los movimientos de tierra necesarios para la
ejecucion de la ordenacioén, no se van a derivar procesos, o riesgos erosivos significativos, y que, en todo
caso, pueden ser debidamente controlados mediante la adopcion de las medidas protectoras y correctoras
oportunas.

En las fases de redaccién y ejecucion de los planes y proyectos urbanisticos correspondientes a este sector
se analizard con el necesario rigor el riesgo de tales afecciones, y en su caso, se propondréan las
correspondientes medidas de proteccién y correccion, acordes con el alcance de cada una de las citadas
fases.

(b)- Generacion de residuos

La ordenacion pormenorizada estudiara una solucién de ordenacion que, en lo posible, permita un equilibrio
entre préstamos y vertidos de tierras y que minimice las afecciones que puedan derivarse del movimiento de
tierras a efectuar. El Proyecto de Urbanizacién, en ese orden, evaluara las circunstancias y adoptara las
medidas correctoras y las soluciones técnicas a aplicar en la ejecucién de dichas obras.

3. Paisaje

Dado el emplazamiento del Sector en el contexto fisico de la zona y la alta visibilidad que le corresponde
desde las vias rodadas colindantes, la ordenacién y ejecucion del nuevo desarrollo urbano planteado
requiere de la adopcién de medidas que contribuyan a su integracion paisajistica y a la minimizacién de
impactos visuales (banda perimetral verde, tratamiento de los taludes y rellenos, etc.).

4. Otras cuestiones

La ejecucion de este Sector debe atenerse a los criterios que se establezcan en las correspondientes
Ordenanzas Municipales, que en desarrollo del planeamiento general, el Ayuntamiento pueda adoptar, en lo
referente a: la preservacién de la calidad de la atmoésfera y del aire durante la ejecucion de las obras;
recogida, tratamiento, y deposito de los residuos generados; minimizacién de impactos por ruido, polvo, efc.
de las obras; minimizacién, en la poblacion residente en el entorno, de perjuicios derivados de las obras;
etc.

9. Planeamiento de Desarrollo.
La ordenaciéon pormenorizada de este Sector se define en el apartado D de esta normativa urbanistica
particular.

10. Programacion.

Ordenandose pormenorizadamente el sector en este documento, para la ejecucion de sus previsiones sera
necesario elaborar y tramitar un Programa de Actuacién Urbanizadora, un Proyecto de Urbanizacién y un
Proyecto de Reparcelacion.

Los plazos para la ejecucion de la urbanizacion y para la solicitar las licencias de edificacién de los solares
resultantes seran determinados por el PAU.
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D. - DETERMINACIONES DE ORDENACION URBANISTICA PORMENORIZADA

1. Calificacion pormenorizada del suelo.
La divisién en parcelas del sector y la asignacién de usos a las mismas se reflejan en el plano ANX.04.

Estas son las parcelas y su calificacion pormenorizada:

Parcelas Calificacion Superficie m*

b.10 I1 b.10 Industrial 2.851,97
b.10 12 b.10 Industrial 4.213,93
e.00 D1 e.00 equipamiento 404,88
c.10 B1 ¢.10 Red de Comunicacién Viaria 775,62
c.10 B2 ¢.10 Red de Comunicacién Viaria 505,77
d.20 E1 d.20 Espacios Libres Urbanos Comunes 6.531,93

2. Edificabilidad fisica.
No se prevé edificacién bajo rasante en el sector.

La edificabilidad sobre rasante adjudicada a las parcelas edificables es la siguiente:

Parcelas Ocupacion Edificabilidad

m°(t) m“(t)
b.10 I1 2.691,47 2.691,47
b.10 12 2.818,10 2.818,10
e.00 D1 200,53 200,53
Total 5.710,10 5.710,10

La edificabilidad coincide con la ocupacion. Se admiten, sin embargo, entreplantas o altillos sobre la planta
de la edificacion, cuya superficie no supere el 25% la ocupacion prevista.

No se computa la edificabilidad de los altillos o entreplantas en aplicacién del articulo 56.1 de las Normas
Urbanisticas Generales del PGOU: “Las entreplantas en las parcelas “b.10”, salvo disposicién en
contrario en las Normas Urbanisticas Particulares de cada ambito, no computaran a efectos de
edificabilidad urbanistica”.

Los altillos o entreplantas cumpliran las caracteristicas definidas en el punto 11 del mencionado articulo 56.

3. Usos pormenorizados.
Se estableceran atendiendo a lo previsto por la Seccion I1.4.1 las Normas Urbanisticas Generales del Plan
General.

4. Parametros geométricos de la edificacion: Alineaciones, altura, perfil, ocupacion, etc.
Las alineaciones y rasantes de la urbanizacion y la edificacién son los definidos en el plano ANX.02.

Las rasantes de acabado de la pavimentacion de la planta baja de los edificios es la que aparece en el
plano dentro del perimetro de los edificios. Sobre esa rasante se definiran la altura de la edificacion y el
perfil.

La altura de la edificacion sera como maximo de 12 metros. Sobre esa altura sélo podran sobresalir los
elementos conformadores de la cubierta de no mas de 3 metros de altura.

La limitacién de altura podra reajustarse en los supuestos en los que las caracteristicas y la naturaleza de la
actividad que se pretenda desarrollar en la edificacion lo justifiquen debidamente. La determinacién de los
parametros sustitutorios de los anteriores requerira un Estudio de Detalle.

El peffil de la edificacién serd de una sola planta sobre rasante. Los altillos y entreplantas cumplirén las
condiciones impuestas por el punto 11 del articulo 56 de la Normativa Urbanistica General del PGOU.
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Ese mismo articulo complementara las condiciones geomeétricas que debera cumplir la edificacién en los
aspectos no concretados en esta Normativa Urbanistica Particular.

5. Parcelacion.
Es la reflejada en los planos ANX.03 y ANX.04.

Se definen dos parcelas industriales.
La b.10 12 ocupa los terrenos del actual Garden.

Se define una parcela de equipamiento dotacional privado, €.00 D1 en cumplimiento del punto “b” del
articulo 11 de las Normas de Ordenacion del PTS de Creacién Puablica de Suelo para Actividades
Econémicas y Equipamientos Comerciales.

6. Condiciones de dominio.
Son las dibujadas en el plano ANX.03.

El dominio privado, correspondiente a las dos parcelas industriales y a la de equipamiento se circunscribe a
la edificaciéon y a las aceras perimetrales necesarias para los accesos peatonales a la edificacion y
aparcamientos en la parcela b.10 2. El resto de aparcamientos, viales y zonas verdes seran de dominio
publico.

7. Coeficientes de ponderacién de usos.
A los efectos del presente documento, son los establecidos en las Normas Urbanisticas Generales de este
Plan General.

8. Justificaciéon del cumplimiento de los Estandares previstos en la Ley 2/2006
Es de aplicacién el DECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos como desarrollo de la ley
2/2006 de Suelo y Urbanismo.

Respecto al cumplimiento de los estandares de edificabilidad maxima y minima es de aplicacién el punto 5
del articulo 77 de la ley 2/2006, que exige que la edificacion debera ocupar un 30% de la superficie total del
sector.

El punto 2 del articulo 3 del decreto 123/2012 matiza que se podra justificar el cumplimiento de dicha
condicién considerando la superficie de las parcelas privativas.

En este caso, la superficie del sector es de 15.284 m?. El 30% son 4.585,2 m*.

La suma de la superficie de las parcelas privativas es de 7470,78 m2, por lo que se cumple la condicién. En
cuanto a la ocupacion de los pabellones, estos ocupan un total de 5.710,10 m? lo cual representa un
37,38% del ambito.

Respecto al cumplimiento de los estandares de dotaciones locales es de aplicaciéon el articulo 9 del decreto
123/2012, que en su punto 3 reproduce las exigencias del punto 3 del articulo 79 de la ley 2/2006.

Exigen una reserva de terrenos para dotaciones publicas de la red de sistemas locales en cuantia no inferior
al 12% de la superficie total del sector, deducidos los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de
sistemas generales, destinandose la mitad de dicha reserva a zonas verdes.

No habiendo sistemas generales en el sector GU 07/08, el 12% sera sobre la superficie total del sector. Son
1.834,08 m°. La reserva para zonas verdes debe ser como minimo de 917,04 m°.

En la ordenacién aqui propuesta la superficie destinada a la red de sistemas locales, compuesta por el

viario y las zonas verdes, es de 7.813,22 m2, de los cuales 6531,93 m? corresponden a espacios libres
urbanos comunes. Se cumplen holgadamente los minimos exigidos.
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Para el calculo de los aparcamientos necesarios, a razén de 1 cada 100 m? construidos, se ha sumado
también la superficie de entreplantas admitida, hasta el 256% de la planta del edificio.

La superficie en planta de la edificacién es 5.710,10 m’, por lo que la superficie construida total seria de
7.137,62 m?, lo que exige 72 aparcamientos, de los cuales, en aplicacion de la normativa de accesibilidad, 3
deben ser adaptados.

Se grafian en la ordenacion un total de 72 aparcamientos en suelo publico y privado, 3 de los cuales son
adaptados.

E. - REGIMEN DE EJECUCION

1. Declaracion de Calidad de Suelo.

Dado que en este Sector se localizan suelos inventariados como Emplazamientos que soportan o han
soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo (ver apartado C.8 de esta Norma Particular),
su posibilidad de desarrollo y ejecucién queda condicionada a la obtencion previa de la Declaracion de
Calidad del Suelo prevista en la Ley del Parlamento Vasco 1/2005 de 4 de Febrero o en su caso a los
requisitos establecidos en la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevenciéon y correccion de la
contaminacion del suelo.

2. Urbanizacién.
Las obras de urbanizaciéon del Sector quedaran definidas y ejecutadas atendiendo al correspondiente
Proyecto de Urbanizacion.

El proyecto de urbanizacién debera incluir un presupuesto que asegure la puesta en marcha de las
determinaciones recogidas en el documento "A2 Informe de Sostenibilidad Ambiental” del PGOU y el
estudio de sostenibilidad ambiental de este mismo documento y establecer los responsables para su
ejecucion.

El sistema de acceso rodado al Sector desde la red viaria exterior se ajustara a lo establecido en el
apartado B de esta Norma Particular.

3. Condiciones de actuacion.
El Sector queda sometido al Régimen de Ejecucion Privada. Prioritariamente el sistema de actuacion sera el
Concertacion.

El Programa de Actuacion Urbanizadora definira los ambitos de gestion (unidades de ejecucién) que
correspondan al Sector.

4. Programas de Actuacién Urbanizadora.
Se redactara de acuerdo a lo determinado por los articulos 1562 a 158 de la ley 2/2006 de Suelo y
Urbanismo.

4. Edificaciones disconformes con la ordenacién urbanistica.
No se declara ninguna edificacion del sector.

5. Cargas urbanisticas.
Los propietarios del Sector cederan gratuitamente al Ayuntamiento los suelos y aprovechamientos
edificatorios segtin queda determinado por la Legislacion Urbanistica vigente.

Tendran la consideracion de cargas de urbanizacion atribuibles a la ejecucion de este Sector, las
establecidas por la legislacion urbanistica y las necesarias para la ejecucion de la ordenacién
pormenorizada del Sector, que estén ubicadas dentro de los limites del mismo. Entre ellas:

* El coste de adopcion de las medidas correctoras, que en su caso, fueran necesarias para garantizar el
cumplimiento de las condiciones acusticas que le sean exigibles desde la normativa sectorial aplicable.

* Los costes relacionados con el cumplimiento de los condicionados Segundo y Tercero de la Resolucion
relativa a la Declaracion de Calidad de Suelo ya emitida por la Vice consejera de Medio Ambiente del
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Gobierno Vasco y en su caso los derivados del cumplimiento de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la
prevencién y correccion de la contaminacién del suelo.

* Los costes de las obras de acometida a las redes generales de servicio existentes en el Area colindante
GU.02 y los de la urbanizacién complementaria de acondicionamiento del suelo libre de cesion.

* Los costes de urbanizacion complementaria referentes a la coordinacion y remate de la urbanizacion
interior del Area con la del vial de servicio del Area GU.02.

* Los costes de la obra de urbanizacién complementaria correspondiente a la reposiciéon en los actuales
arcenes del vial de acceso, de la banda de aparcamiento suprimida en el limite occidental del sector
colindante con el vial interno del area GUO2.

Todas estas cargas y obligaciones, entre ofras que legalmente son atribuibles al Sector, quedaran recogidas
por el Programa de Actuacién Urbanizadora y Proyecto de Reparcelacion.

VILI. ESTUDIO SOCIO-LINGUISTICO

La valoracion de impacto lingulistico de los planes y proyectos se regula en la actualidad por el DECRETO
179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso institucional y administrativo de las lenguas
oficiales en las instituciones locales de Euskadi.

Es el articulado del capitulo VI, Evaluacién del Impacto Linguistico de Planes y Proyectos, el que desarrolla
las medidas anunciadas en la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.

En el articulo 50, Planes y Proyectos Objeto de Evaluacion, se determina que todos los municipios deben
realizar la evaluacién de impacto linguistico los planes y proyectos que se enumeran en el articulo:

a) Planes:

— Planes generales de ordenacion urbana.

— Plan de compatibilizacion de planeamiento general.
— Plan de sectorizacion.

— Normas subsidiarias del planeamiento.

— Planes parciales.

— Planes especiales de ordenacion urbana.

— Planes de turismo.

b) Proyectos:
— Proyectos de construccién de grandes superficies comerciales.
— Proyectos de construccién de poligonos industriales y parques tecnoldgicos.

Ademas de los anteriores, se deberan evaluar todos los planes y proyectos que puedan afectar al uso del
euskera dentro de sus espacios vitales o «arnasguneak».

Por la aplicacion del articulo anterior, esta modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de
Idiazabal debe ser sometida a evaluaciéon de impacto linglistico.

Respecto a la tramitacion a realizar en el caso de planes urbanisticos el articulo 52 dice lo siguiente:

“1.— La evaluacion del impacto linglistico de un plan o proyecto sometido a aprobacion o auto-
rizacidon municipal se realizara por los municipios durante la tramitacién sustantiva de los
mismos.

3.— Los servicios técnicos municipales se serviran de la documentacion generada a la hora de
la tramitacion sustantiva del plan o proyecto para realizar la evaluacion del impacto linguistico.
En el supuesto de proyectos promovidos por una persona promotora privada, esta debera
colaborar aportando los datos precisos necesarios para que los servicios técnicos municipales
puedan realizar la evaluacion del impacto lingiistico.”
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Segun lo determinado por este articulo, corresponde a los municipios realizar la evaluacion de impacto
lingliistico, durante la tramitacion sustantiva del plan presentado. Son los técnicos municipales los que
analizando la documentacion presentada deben llevar a cabo dicha evaluacion.

Ademas, el articulo 53, Determinacion del Alcance del Estudio Linguistico, afade lo siguiente:

“1.— A la hora de analizar si un plan o proyecto tendra efectos sobre el uso del euskera en el
municipio 0 ambito correspondiente, se deberan tomar en consideracién los siguientes
indicadores:

a) Modificaciones en la poblacién del municipio.
b) Modificaciones en el niumero de visitantes del municipio.
c) Afecciones de otro tipo en la situacién sociolinguistica del municipio.

2.— Los servicios técnicos municipales, una vez analizados los aspectos mencionados, remi-
tiran al érgano municipal competente para la aprobacién sustantiva del plan o proyecto informe
relativo al alcance del estudio linguistico:

a) Si la propuesta relativa al alcance del plan o proyecto concluyera que no se produce ningun
impacto linguistico relevante, propondra la no realizacion del estudio de impacto linglistico.

b) Por el contrario, si considerara que puede darse una afeccién relevante, concluira con la
necesidad de la elaboracion del estudio de impacto linguistico previsto en los articulos
siguientes.”

Por su parte el articulo 54, sobre la elaboracién del estudio de impacto linguistico dice:

“El estudio de impacto linglistico, que sera realizado por los servicios técnicos municipales,
analizara, al menos, los siguientes aspectos:

a) Descripcién general del plan o proyecto y previsiones en el tiempo sobre su desarrollo.

b) Caélculo de la intensidad del impacto linguistico. Para el calculo de la intensidad del impacto,
se tendran en cuenta las siguientes variables:

— Impacto sobre la vida social y cultural.

— Conocimiento linglistico por parte de la poblacién o de los visitantes.

— Uso linglistico por parte de la poblacién o de los visitantes.

— Comunicacion en el ambito de la actividad o del servicio.

— Paisaje lingistico en la zona de influencia.

— Oferta linguistica en el ambito de la actividad o del servicio.

¢) Analisis de los aspectos esenciales. Dentro de ese analisis se tomaran en consideracion los
siguientes aspectos:

— Relacionados con la naturaleza del plan o proyecto.

— Relacionados con la dimension temporal y espacial del plan o proyecto.

— Relacionados con la ubicacién.

— Relacionados con los criterios de uso linglistico previstos.

d) Medidas compensatorias.

e) Medidas correctoras.”

Como se ve por lo aqui transcrito, corresponderia al Ayuntamiento la elaboracion de los documentos
necesarios para la evaluacién del impacto linguistico, el Documento de Alcance de los impactos, y si se
requiere, el Estudio de Impacto Linguistico de esta Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion
Urbana de Idiazabal.
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VIII. ESTUDIO DE IMPACTO DE GENERO

La realizacién de las evaluaciones de impacto en funcién del género, viene determinada por la Ley 4/2005,
de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres y las Directrices sobre la realizaciéon de la
evaluacion previa del impacto en funcion del género y la incorporacion de medidas para eliminar las
desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres, aprobadas por el Consejo de Gobierno de la
CAPV el 21 de agosto de 2012.

En cumplimiento de lo previsto en los articulos 18 a 22 de la Ley 4/2005 y las Directrices, los proyectos de
normas y determinados actos administrativos que se elaboren en el ambito de la Administracion de la
Comunidad Auténoma habran de ir acompafados de un Informe de Impacto en Funcion del Género. Dicho
informe deberé ser realizado por el 6rgano que promueve la norma.

El Informe de Impacto en funcién del género es un documento en el que, por un lado, se analiza si la
actividad proyectada en la norma puede tener repercusiones positivas o adversas de cara a eliminar las
desigualdades entre mujeres y hombres y de promover su igualdad en el contexto social sobre el que se
pretende intervenir, y en el que, por otro lado, se recogen, en funcion de dicho andlisis, las medidas
correctoras y las modificaciones que habran de incorporarse en el proyecto de norma con el fin de
neutralizar su posible impacto negativo o, en su caso, de fortalecer su impacto positivo.

Como se puede leer en el Documento a.3, Impacto en Funciéon del Género del PGOU, “la perspectiva de
género ha sido una cuestién nuclear y transversal en todas las fases y todas las propuesta de ordenacion
contenidas en el PGOU”.

Lo planteado en dicho documento, que implica toda la ordenacion del municipio, es valido para esta
modificacion puntual del PGOU.

Los impactos, tanto positivos como negativos, que la modificacion de la ordenacion que se plantea aqui
pueden llegar a tener desde la perspectiva de género son muy limitados.

Siguiendo el guién establecido en el documento, en primer lugar se asumen los objetivos planteados en el
mismo. Se asumen a su vez los planteamientos de caracter general que promueven la igualdad de género.
Finalmente, en cuanto a los contenidos que puedan ser de aplicacién directa en esta modificacion, hay que
tener en cuenta las condiciones de ejecucion de la urbanizacion, que da forma al espacio urbano en el que
se desarrollan las relaciones interpersonales.

La ordenacion prevista produce dos tipos de suelos publicos, el dedicado a viales y el dedicado a zonas
verdes.

Respecto al segundo tipo, no se prevé su uso mas alld del mantenimiento requerido. Las zonas verdes
tienen en el sector un caracter de contribucién a la sostenibilidad y contenciéon del cambio climaticol. El no
prever elementos de urbanizacién que faciliten el uso de las zonas verdes aumenta su potencialidad como
pulmon natural y pantalla visual si se usa adecuadamente la plantacion de arbolado. En todo caso ese suelo
seria neutral en cuanto a los impactos de género.

Respecto al suelo dedicado a viales, tiene un caracter meramente funcional en relacién con el uso del
vehiculo. Se dedica a circulacién y aparcamiento exclusivamente, con espacios complementarios de
circulacion mixta peatonal-rodada para acceso a la edificacion, dedicada en su totalidad a centros de
trabajo. No se le prevé por tanto un uso relacional ni social, mas alla del compartir itinerarios.

Los vehiculos no tienen sexo, en el sentido de que el uso de las vias de circulacién rodada es indiferente al
mismo, pero si tienen sexo sus usuarios, lo que puede tener consecuencias en la seguridad del recorrido
desde el aparcamiento al centro de trabajo.

La disposicion de los aparcamientos ordenados hace que ese factor de desigualdad se minimice, ya que
todos ellos estan al frente de la edificacién, o en un lateral abierto, junto a las calles de circulacion general.
Al estar ademas repartidos en proporcién a la dimension de los edificios, se puede aparcar muy cerca del
local de destino, se acortan los recorridos y se reduce el riesgo.
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El proyecto de urbanizacién del sector prevera la iluminacién adecuada, con la uniformidad necesaria para
evitar puntos oscuros, y estudiara la plantacion de especies vegetales en las zonas verdes para que su
posicion no suponga merma en la seguridad de los recorridos peatonales.

En cuanto a la igualdad dentro de los edificios, depende de la organizacion del trabajo en los mismos, que
depende de decisiones y politicas que no son determinables desde de la ordenacién urbanistica, aunque si
puede existir un control de la distribuciéon de los espacios interiores desde la potestad de supervision y
autorizacion administrativa de las actividades a desarrollar en ellos. En este aspecto, el ayuntamiento puede
exigir el cumplimiento de las normativas vigentes que favorezcan la igualdad de género en las empresas
que vayan a instalarse en el sector.

IX. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

INTRODUCCION

La Ley 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Autdbnoma Vasca, establece
en su articulo 3 el ambito de aplicacién de la misma, indicandose que la citada ley sera de aplicacion en los
planes, proyectos y procedimientos de contratacién de las entidades contempladas en el articulo 2, cuya
normativa interna debera integrar los objetivos y medidas necesarias para su cumplimiento.

Por lo tanto, la ley de sostenibilidad energética establece el marco normativo para la sostenibilidad
energética, basada en el impulso de medidas de eficiencia energética y de ahorro de energia y de
promocion e implantacion de las energias renovables, de acuerdo con la orientacion general de la politica
energética.

El articulo 5 establece los objetivos de la ley, que han de ser tenidos en cuenta en la elaboracion de los
instrumentos de planeamiento:

. El impulso de la eficiencia en el uso de la energia y la promocién del ahorro, en el marco de las
normas y actuaciones de la Unidn Europea en esta materia.

. La promocion e implantacion de las energias renovables, con el fin de reducir la dependencia de los
combustibles fosiles.

[ ]

. La desvinculacion gradual de la produccion de energia de origen fosil y nuclear hasta alcanzar el
consumo nulo.

. La promocion y el fomento de una movilidad mas racional y sostenible, que incluya las alternativas
de desplazamiento no motorizadas, asi como los modos de transporte que utilicen combustibles
alternativos.

. La reduccién de las emisiones de gases de efecto invernadero, principalmente de la contaminacion
por particulas y 6xidos de nitrégeno, como consecuencia de las medidas de ahorro y eficiencia en el uso de
la energia y de la utilizacion de fuentes de energia renovables derivadas del cumplimiento de la presente
ley.

. La reduccion de la factura energética de las administraciones publicas vascas, de las actividades
econdmicas y del sector residencial.

. La promocién y el fomento de la investigacion y del desarrollo de técnicas y tecnologias que
incrementen el ahorro y la eficiencia en el uso de la energia y el desarrollo de energias renovables, asi
como de los sistemas asociados que faciliten el avance de su implantacion y utilizacion.

. La prevencion y limitacion de los impactos del uso de la energia en el medio ambiente y el territorio,

mediante el ahorro y el empleo de técnicas y tecnologias que impliquen una mayor eficiencia en su uso,
contribuyendo también a la reduccion de las emisiones de gases de efecto invernadero.
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. La integracion de los requisitos derivados de la sostenibilidad energética en las distintas politicas
publicas y, en particular, en las de ordenacion del territorio, urbanismo, vivienda, transportes, industria y
energia.

. El impulso de acuerdos con otras administraciones y con los particulares, con el fin de lograr una
mayor sostenibilidad y soberania energética.

. La divulgacion de los beneficios que aportan un mayor ahorro y eficiencia energética y el empleo de
las energias renovables.

o El impulso de una gestién mas local y comunitaria de la energia.

. El fomento de la compra y contratacion publica de servicios y productos cuyo objetivo sea el ahorro
energético, la reducciéon de emisiones de gases de efecto invernadero (GEI) y el fomento de las energias
renovables.

. La promocion de politicas y normativas que favorezcan las actividades que apuesten por la
reduccion de emisiones de GEl y por la produccion o el uso de energias renovables.

El articulo 7 de la ley establece en el apartado b) del punto 2 que los planes generales de ordenacién
urbana deben incluir un estudio de sostenibilidad energética y que los planes de ordenacién pormenorizada
deberan contar o no con ese estudio en los términos que se establezca reglamentariamente.

En el punto 3 del mismo articulo se determina que el estudio debe incluir los siguientes aspectos:
a) Evaluacion de la adaptacion a las exigencias de sostenibilidad energética.
b) Evaluacion de la implantacién de energias renovables en los edificios y las infraestructuras.

c) Estudio de movilidad, a los efectos del consumo energético, incluyendo alternativas al uso del transporte
privado y politicas de impulso de la movilidad no motorizada y la no movilidad.

d) Estudio del alumbrado publico exterior, a los efectos de evaluar los niveles y tiempos de iluminacion
6ptimos para cada espacio publico.

Finalmente, en el punto 5 del articulo, se sefala que los instrumentos urbanisticos correspondientes
deberan prever estaciones de recarga de uso publico en los entornos urbanos, para garantizar el suministro
de energia a las personas usuarias de vehiculos eléctricos y propulsados por combustibles alternativos, asi
como espacios para facilitar el uso y el aparcamiento de bicicletas.

Dado que el uso previsto en la ordenacién es el industrial, sera de aplicacion el articulo 29 de la Ley, que
establece las obligaciones a las que quedan sujetas las actividades industriales nuevas.

La actividades obligadas al cumplimiento de la ley son: por un lado las industrias extractivas, las
manufactureras, las de suministros energéticos, suministros de agua, saneamiento, gestion de residuos y
descontaminacion y construccion, y por otro lado aquellas cuyo consumo energético final anual sea superior
a 500 toneladas equivalentes de petroleo (tep).

EVALUACION DE LA ADAPTACION A LAS EXIGENCIAS DE SOSTENIBILIDAD ENERGETICA

Analizando las condiciones de aplicacion de la ley incluidas en el articulo 29 en relacion al tamafo y
caracteristicas de las empresas que pueden tener cabida en el sector GU 07/08 hacemos el siguiente
analisis:

Segun datos del Eustat, el consumo eléctrico total del sector industrial de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco varia anualmente, y en los ultimos afos ha oscilado en torno a los 2000 Ktep/afio, siendo menor en
los dos ultimos afios debido seguramente al efecto de la pandemia. Para este estudio consideramos esa
cantidad, que puede ser adecuada para una actividad industrial normalizada.
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Por otra parte la superficie calificada para actividades econémicas en la comunidad auténoma es de 13.753
Ha. Por tanto, el consumo eléctrico es de 0,1454 Ktep/Ha aino.

Teniendo el sector GU 07/08 1,52 Ha, su consumo anual estaria en 222,14 tep/afio. Es decir, en principio
ninguna industria instalada en los edificios planeados superaria el umbral para la aplicaciéon de la ley (500
tep/afio). En todo caso si hubiera alguna excepcion le seria de aplicacién lo en ella exigido.

Por lo que respecta a los suelos publicos, el proyecto de urbanizacion del sector debera prever estaciones
de recarga de uso publico en los aparcamientos planeados, con un minimo de 2 plazas de recarga para las
islas edificatorias mayores de 1.000 m>.

La urbanizacion debera prever el uso de materiales reciclados para su construccion y debera considerar el
factor de mantenimiento de los materiales a la hora de su seleccion para su empleo en la misma.

EVALUACION DE LA IMPLANTACION DE ENERGIAS RENOVABLES EN LOS EDIFICIOS Y LAS
INFRAESTRUCTURAS

De acuerdo con el articulo 34 de la ley 4/2019, sobre eliminacion de hidrocarburos liquidos, el consumo de
hidrocarburos liquidos como fuente de energia en el sector industrial debera ser objeto de una reduccion
paulatina hasta el 31 de diciembre de 2030, con la finalidad de que, a partir de dicha fecha, se pueda
proceder a su completa sustitucién por fuentes energéticas menos contaminantes.

La configuracion del sector, la similar altura de todas las edificaciones y la distancia existente entre ellas,
favorece el uso de paneles solares, tanto térmicos como fotovoltaicos. Ademas no hay impedimento
normativo para la implantacion de generadores edlicos, de tecnologia y dimensiones adecuadas al
emplazamiento, asi como para el uso de la energia geotérmica.

ESTUDIO DE MOVILIDAD, A LOS EFECTOS DEL CONSUMO’ENERGETICO, INCLUYENDO
ALTERNATIVAS AL USO DEL TRANSPORTE PRIVADO Y POLITICAS DE IMPULSO DE LA
MOVILIDAD NO MOTORIZADA Y LA NO MOVILIDAD

El sector GU 07/08 esta situado en un entorno urbano con uso casi exclusivo de actividades econdmicas.
No esta ligado a otros tipos de actividad social, ya sean de habitacion, culturales o de ocio. Se exige por
tanto un desplazamiento para acceder al sitio.

El nucleo de poblacién multifuncional mas préximo al sector es el casco urbano de Segura. Esta a una
distancia de 1,2 Km y todos los recorridos que los unen, peatonales, ciclistas y motorizados son paralelos y
tienen un desnivel maximo de 25 metros.

El casco urbano de Idiazabal es el siguiente en proximidad. El recorrido mas corto entre éste y el sector es
de 1,6 Km, con un desnivel maximo de 55,4 metros y grandes pendientes. Este recorrido es un camino
vecinal, que en el PGOU de Idiazabal esta incluido en la red peatonal del municipio, aunque por sus
caracteristicas sirve como acceso de vehiculos a los caserios del entorno.

El recorrido ciclista entre el caco de Idiazabal y el sector esta planteado paralelamente a la carretera GlI-
2837. Es parte del recorrido de la red basica foral de vias ciclistas que estd ejecutado entre Segura y la
antigua N1 a su salida de Idiazabal por el norte. Desde este punto hasta el casco se puede circular por la
N1 o por la carretera que va paralela al rio. El recorrido total es de 2.4 km y el perfil practicamente llano.

Para vehiculos motorizados de todo tipo, la comunicacion mas apta es la que discurre por la carretera Gl-
2837 y por la N1, por esta desde el encuentro de ambas en direccion sur hasta el casco de Idiazabal.

Los tiempos de recorrido estan en funcion de la velocidad. Consideramos 5 Km/h para peatones, 15 Km/h
para bicicletas y 60 Km/h para los vehiculos a motor debido a las caracteristicas del recorrido y la
sefalizacion existente.

De esta forma los tiempos de recorrido entre el casco de Segura y el sector serian de 15 minutos andando,
5 minutos en bicicleta y 2 minutos en vehiculo a motor.
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Los tiempos de recorrido entre el casco de Idiazabal y el sector serian de 20 minutos andando, 10 minutos
en bicicleta (mayor recorrido), y 3 minutos en vehiculo a motor.

Son tiempos en ruta, sin considerar el tiempo de aparcar y desaparcar y llegada desde el destino al
vehiculo. Estos tiempos son nulos en el caso del peatéon y mayores para el vehiculo a motor que para la
bicicleta, que puede estar mas préxima al origen o destino. En los tamafos de poblacién que nos ocupan la
mayor demora no llegara a los 5 minutos. Sin embargo es suficiente esa diferencia para en la practica
equiparar el tiempo de llegada al sitio en bicicleta o vehiculo a motor. En todo caso, los tiempos de
recorrido son perfectamente asumibles para prescindir del vehiculo motorizado.

En cuanto al transporte publico la linea de Lurraldebus Bilman GOO01 pasa por Idiazabal, por la zona
industrial de Guardi, y por Segura. Tarda entre la calle mayor de Sugura y el poligono Guardi 4 minutos, y
entre el centro de Idiazabal y el poligono 6 minutos. Las frecuencias son variables dependiendo de las
horas, siendo la minima de 30 minutos entre las 8 y las 10 horas y entre las 16 y las 18 aproximadamente,
dependiendo del sentido del recorrido. El resto de las frecuencias esta en torno a 1 hora. El servicio
empieza a las 6 de la mafana y finaliza alrededor de las 22 horas.

Para reducir el uso del vehiculo motorizado privado, considerando que la climatologia influye notablemente
en contra de andar o usar la bicicleta o cualquier otro tipo de vehiculo no protegido, seria necesario contar
con un transporte publico cuyas frecuencias y capacidades fueran suficientes para absorber la mayor parte
de los flujos entre las zonas residenciales y las de actividades econdémicas. Ese transporte publico deberia
estar movido por energias limpias.

ESTUDIO DEL ALUMBRADO PUBLICO EXTERIOR, A LOS EFECTOS DE EVALUAR LOS NIVELES Y
TIEMPOS DE ILUMINACION OPTIMOS PARA CADA ESPACIO PUBLICO.

Las necesidades de iluminacion del sector, mas alla de una configuracion genérica del funcionamiento de la
instalacion, dependeran de las pautas de trabajo de las empresas que se emplacen en él. Unicamente con
el sector en funcionamiento pueden conocerse los niveles de iluminacion y de consumo energético éptimos
para el uso que de los espacios publicos se haga.

El proyecto de urbanizacién del sector debera definir las caracteristicas del alumbrado publico para que su
funcionamiento pueda adaptarse a las necesidades reales, que so6lo se conoceran cuando la instalaciéon se
haya concluido. Eso sera posible si la instalacion de iluminacién tiene las caracteristicas que sefialamos a
continuacion:

Las luminarias estaran provistas de lamparas LED de larga duracion, alta eficacia energética y con equipos
que permitan la regulacién de la intensidad luminica.

Los encendidos y apagados de la iluminacién publica estaran regulados por horario, niveles de luz natural y
presencia, de manera que los niveles de iluminacién que se estén dando sean los ajustados a las
necesidades del uso real que de las vias publicas se esté haciendo en cada momento.

El control telematico de la instalacién de alumbrado permitira una monitorizacién en tiempo real del estado
de la red, de cada uno de los elementos y de los niveles de consumo que se producen en funcién de las
decisiones de regulacién de funcionamiento que se tomen. Esto, unido a la posibilidad de ajuste fino de los
niveles de iluminacion, permite ir mejorando la regulacion hasta obtener un equilibrio exacto entre
necesidades y consumos. El ajuste es posible por horarios y por calendario, con programaciones dia a dia
e incluso teniendo la posibilidad de un control manual para circunstancias especiales.

Otras medidas para minimizar el consumo energético y los impactos ambientales son los siguientes:

Reducir el nimero de luminarias en funcién de los niveles de iluminacién exigidos y la optimizacién de la
eficacia de las lamparas a emplear. De esta forma disminuiran los costes de mantenimiento, reduciendo las
necesidades de reposicion de los materiales.

Utilizar baculos y luminarias de materiales de larga duracion, con la maxima resistencia a la intemperie y al

vandalismo, a ser posible de materiales monoliticos cuyo deterioro parcial por golpes o rozaduras no
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suponga una aceleracién de los procesos de envejecimiento, ni un perjuicio para la apariencia general que
exija un mantenimiento activo mediante pintados u otros consumos. Para evitar estos dafios los baculos se
situaran en la medida de lo posible en posiciones fuera del alcance de los movimientos de los vehiculos, y si
no es posible, convenientemente protegidos.

Estudiar la posicién del arbolado para que no entorpezca la iluminacién de las vias publicas. Regular la
forma de la edificacion para evitar que marquesinas y vuelos afecten a la iluminacion planteada.

X. ESTIMACION DE LOS RECURSOS HiDRICOS DEL AMBITO

ESTIMACION DE CONSUMO DE AGUA SEGUN REAL DECRETO 1/2016, DE 8 DE ENERO

En aplicacion del articulo 22 del ANEXO |, Disposiciones Normativas del Plan Hidrolégico de la Parte
Espariola de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental se calcula la dotacion de agua necesaria
para el abastecimiento del sector GU 07/08.

El articulo prevé para uso sanitario, en este caso para vestuarios de industrias, una dotaciéon de 150 a 200
litros /empleado y dia.

Se considera 1 empleado cada 100m? de edificio industrial: 69 empleados. A 200 L/dia son: 13.800 L/dia.

La parcela de equipamiento se conS|dera un establecimiento de hosteleria al que el articulo 22 le asigna
una dotacién bruta maxima de 5 a 10 m® dia. Consideramos el maximo: 10.000 L/dia

Para usos municipales de baldeo una dotacion de 1,2 litros/m°dia. Los viales del sector ocupan una
superficie de 1.281,29 m?. Se necesita una cantidad de 1.537,54 L/dia.

El articulo 25 determina la dotacién para usos industriales. Remite al apéndice 11.6. Para la aplicacion de
los valores de la tabla es preciso conocer el tipo de industria que se instalara en el ambito. No es posible en
este caso. Si es posible ver los porcentajes de los tipos de industria que se incluyen en la tabla que hay en
Idiazabal y extrapolarlos al sector. Utilizamos datos del Eustat de 2022.

De 44 empresas hay 1 lactea, 4 de alimentacion 1 de bebidas, 1 de transformados del caucho, 7 quimicas
(en sentido amplio), 15 de materiales de construcciéon y 15 de transformacién metalica. Los porcentajes
serian: lactea 2,27%, alimentacion 9%, bebidas 2,27%, caucho 2,27%, quimicas 15,9%, materiales de
construccion 34% y transformacién metalica 34%.

Las superficies de cada tipo de empresa en el sector darian esos porcentajes. Ahora bien, eI articulo 1.2.10
de la normativa de esta modlflcaC|on establece una superficie minima de parcela de 200 m?, que con altillos
incluidos serian 250 m? de superf|0|e industrial para la empresa minima. Siendo la superf|C|e industrial
disponible en el sector de 6886,96 m?, esos 250 m? supondrian el 3,63% del total. Por tanto, quedarian
fuera del reparto las industrias lacteas, de bebidas y de transformados del caucho.

El numero de empresas se reduciria a 41 y los porcentajes se redistribuirian de la siguiente forma:
alimentacion 9,75%, quimicas 17,07%, materiales de construccién 36,58% y transformacién metalica
36,58%.

Habiendo 69 empleados a repartir, tendriamos: alimentacion 7, quimicas 12, materiales de construccion 26
y transformacion metalica 26. Al redondear a la unidad son 71 empleados en total.

Los consumos totales aplicando los ratios medios del apéndice 11.6 (en m®/dia y empleado) son los
siguientes:

Alimentacion: 7 x 7.000 = 49.000 L/dia

Quimicas: 12 x 14.000 = 168.000 L/dia

Materiales de construccion: 26 x 500 = 13.000 L/dia
Transformacion metalica: 26 x 5.500 = 143.000 L/dia
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El articulo 26 determina la dotacién para riego de superficies ajardinadas. Se aplicara una dotacién maxima
de 2.000 m3/ha/afio considerando como periodo de riego 4 meses al afo. La superficie ajardinada del
sector es de 0,66 Has (aprox.). El consumo seria de 1.320 m®/afio que dividido por 120 dias seria 11 m®dia
y en litros 11.000 L/dia.

El consumo diario de agua del sector seria de 439,565 m®.

XI. DESPLIEGUE DE LAS REDES PUBLICAS DE COMUNICACIONES ELECTRONICAS

El articulo 34 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones establece que la
Administracion del Estado y las administraciones publicas deberan colaborar a través de los mecanismos
previstos en la Ley y en el resto del ordenamiento juridico, a fin de hacer efectivo el derecho de los
operadores de comunicaciones electrénicas de ocupar la propiedad publica y privada para realizar el
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas.

Asimismo, determina que las redes publicas de comunicaciones electronicas constituyen equipamiento de
caracter basico y su previsidon en los instrumentos de planificacion urbanistica debe tener el caracter de
determinaciones estructurantes, y que su instalacion y despliegue constituyen obras de interés general.

Cuando una Administracion publica prevé la aprobacion de algun instrumento de planificacion territorial o
urbanistica que afecten al despliegue de las redes publicas de comunicaciones electrénicas, es necesario
que tenga en cuenta que debe recabar el oportuno informe del Ministerio de Asuntos Econdmicos y
Transformacién Digital. Asi se establece en el articulo 35 de la Ley General de Telecomunicaciones con
caracter preceptivo y vinculante.

El referido informe preceptivo sera previo a la aprobacion del instrumento de planificacion de que se trate y
tendra caracter vinculante en lo que se refiere a su adecuacibn a la normativa sectorial de
telecomunicaciones, en particular, al régimen juridico de las telecomunicaciones establecido por la Ley y su
normativa de desarrollo, y a las necesidades de redes publicas de comunicaciones electronicas, debiendo
sefalar expresamente los puntos y aspectos respecto de los cuales se emite con ese caracter vinculante.

En este caso, es necesario solicitar dicho informe ya que sera necesario disponer una infraestructura de
telecomunicaciones.

XIl. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

De acuerdo con el decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, texto consolidado
tras su ultima modificacion de 17 de mayo de 2013, en su articulo 29, es preceptiva la Incorporacién de las
servidumbres aeronauticas a los planes directores y al planeamiento territorial o urbanistico.

La aprobacién del establecimiento, modificacion o confirmacion de las servidumbres aeronduticas
comportara para cualesquiera planes o instrumentos de ordenacion estatales, autonémicos o locales que se
encuentren afectados, la incorporacion de las limitaciones que éstas imponen a las determinaciones que
legalmente constituyen el ambito objetivo de cada uno de los instrumentos referidos, de acuerdo con lo
establecido en la disposicion adicional unica de la Ley 48/1960, de 21 de julio. A tales efectos, sera
obligatoria la adaptacién de los planes o instrumentos de ordenacion territorial o urbanistica en vigor en el
plazo que determine la legislacion aplicable o, en su defecto, el de seis meses, y no seran de aplicacion,
mientras tanto, las determinaciones del planeamiento urbanistico que no resulten acordes con las
servidumbres aprobadas.

Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su revisién o
modificaciéon, que afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones
aeronauticas civiles, seran informados por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.
A tales efectos, previo a la aprobacion inicial del instrumento de ordenacion, el organismo competente del
planeamiento solicitara de la Direccion General de Aviacion Civil la emisidon de dicho informe. Los informes
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relativos a las modificaciones o revisiones de planeamiento se cefiran a los aspectos que hayan sido objeto
de alteracion.

No afectan al municipio de Idiazabal las Servidumbres de Operacién de Aeronaves, definidas en el capitulo
Il del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, texto consolidado tras su ultima
modificacién de 17 de mayo de 2013, quedando fuera de las areas de afeccion establecidas en el Plan
Director del Aeropuerto de San Sebastian.

XIil. JUSTIFICA'CI(')N DEL CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO TERRITORIAL DE
APLICACION

El presente documento de Modificacion del Plan General de Idiazabal, asi como la ordenacién
pormenorizada que desarrolla, ha de adecuarse a las determinaciones del Planeamiento Territorial
definitivamente aprobado.

El ejercicio de ordenacion territorial desarrollado en el Plan Territorial Parcial se ha realizado teniendo en
cuenta el contexto espacial, geografico y administrativo en el que se inserta y localiza el Area Funcional de
Beasain-Zumarraga (Goierri).

Las pautas geoestratégicas generales se remiten a la consideracién del documento de las Directrices de
Ordenacién del Territorio como marco referencial al que se ha acomodado en todo momento el Plan
Territorial Parcial del Area Funcional de Beasain-Zumarraga (Goierri), definitivamente aprobado mediante
Decreto 534/2009, de 19 de mayo.

Analizados los Planes Territoriales Sectoriales en vigor que puedan tener incidencia en la zona objeto de la
presente modificacion puntual del Plan General de Idiazabal, se desprende que no hay afecciones a tener
en cuenta en el ambito referido a los siguientes documentos urbanisticos:

- PTS de Energia Edlica en la CAPV

- PTS de Red ferroviaria en la CAPV

- PTS de Zonas Humedas de la CAPV

- PTS de Proteccién y Ordenacién del Litoral de la CAPV

- PTS de Infraestructuras de Residuos Urbanos de Gipuzkoa
- PTS de Vias Ciclistas de Gipuzkoa

Si hay que analizar el cumplimiento de los Planes Territoriales Sectoriales siguientes:

- PTS de Creacion Publica de Suelo para Actividades econdmicas y Equipamientos Comerciales de
la CAPV

- PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV

- PTS Agroforestal de la CAPV

PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL AREA FUNCIONAL DE BEASAIN-ZUMARRAGA (GOIERRI)

En el Documento Complementario de Afecciones al Planeamiento Municipal del PTP, en el apartado
correspondiente a ldiazabal, no se hace ninguna mencion a las zonas de actividades econémicas.

En cuanto a la ordenacion del medio fisico, afectado por la ampliacion del sector, unicamente se hace una
mencién concreta para la proteccion del corredor Aralar-Aizkorri. El terreno ocupado por la ampliacion del
sector no esta en dicho corredor.

Es mas, en el plano 01.2 de Ordenacion del Medio Fisico, Categorias de Ordenacién y Otras Referencias, el
suelo utilizado para la ampliacién del sector aparece grafiado como “suelos residenciales, industriales, de
equipamiento”.

La ordenacion planteada es acorde con los criterios establecidos por el articulo 39 de las Normas de
ordenacion del PTP sobre criterios y objetivos de la ordenacion de suelos de actividades econémicas.
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Practicamente la ampliacion que se plantea sobre las previsiones iniciales del PGOU no supone una mayor
extension del uso industrial, los nuevos suelos integrados en el sector va a ser espacios libres, sino que se
va a dar una ligera densificacion de los ya calificados como tales en el PGOU, sin sobrepasar los
parametros de edificabilidad marcados por el PTS de Creacién Publica de Suelo para Actividades
Econdémicas y Equipamientos Comerciales, tal y como se vera en el apartado siguiente.

También se cumplen los criterios de localizacién del articulo 40, en el que ldiazabal aparece como municipio
de interés preferente para el desarrollo industrial. Es decir, la ampliacion se situa fuera del corredor de la N1
sefialado como saturado y es una operacion puntual de remate de borde de un tejido industrial ya existente
con ordenacion de suelos marginales contiguos a la trama viaria preexistente.

Se cumple lo determinado por el articulo 56 para la ordenacién y disefio de los nuevos desarrollos:

e No se implantaran industrias contaminantes ni que generen un entorno sucio, ni almacenes y garajes
no complementarios de las actividades caracteristicas del area.

e El suelo se usa con criterios de sostenibilidad con intensidad de uso de media a alta.

¢ Seincentiva la eficacia energética de los edificios y las energias renovables.

e Se potencia el consumo eficiente del agua y sus excedentes.

e Lailuminacion vial sera de bajo consumo y no contaminante visualmente.

e Se plantean medidas de control del impacto ambiental y reduccion del efecto en el cambio climatico.

Todos estos aspectos se regulan en los documentos normativos incluidos en esta modificacion del PGOU
de Idiazabal.

PTS DE CREACION PUBLICA DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONOMICAS Y EQUIPAMIENTOS
COMERCIALES

En el plano 8.3, Resumen de propuestas, del PTS, la zona de Guardi esta incluida en el perimetro de la
zona de ambitos prioritarios para la localizacién de actividades econdmicas.

En las Normas de Ordenaciéon del PTS, el articulo 27 determina los criterios de ordenacion del area
funcional del Goierri. Idiazabal se incluye en el area territorial para la gestion de suelo denominada Alto
Oria. Entre ellos Idiazabal se categoriza como de interés preferente.

En el articulo 7 se establece la politica de ordenacion para los municipios de interés preferente:

e Politica basica de mejora de los suelos ocupados consolidados. - Politica especial de reconversion y
remodelacion de las areas industriales obsoletas, facilitando el traslado de las empresas y la
recuperacion de los espacios vacantes para nuevas areas de actividad.

e Politica especial de desarrollo de los suelos desocupados con calificacion industrial, mediante la
impulsion, el desbloqueo y la promocién de los poligonos existentes.

e Politica especial de generacion de una oferta publica de nuevos suelos para actividades econémicas
en puntos considerados por el Plan como de interés estratégico general.

En el articulo 9 Se dispone como una determinacioén vinculante del P.T.S. el dimensionamiento global de la
oferta total de suelo para actividades econdémicas a establecer en los instrumentos de ordenacion territorial
en cada Area Funcional. Los Planes Territoriales Parciales, y, subsidiariamente, la Comisién de Ordenacién
del Territorio del Pais Vasco, a través del informe previo a su aprobacion definitiva, trasladaran estas pautas
de dimensionamiento de forma desagregada al conjunto de los planeamientos generales de los diferentes
municipios de cada Area Funcional.
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Es decir, la cuantificacion es vinculante para el plan territorial parcial correspondiente, y es este PTP el que
establece la cuantificacién para cada municipio.

En el articulo 10 se establecen condiciones vinculantes para la revision y modificacion del planeamiento
general municipal, pero unicamente condicionan las operaciones de recalificacion para otros usos de areas
industriales existentes.

En el articulo 11 se definen criterios de edificabilidad de obligado cumplimiento:

Aprovechamiento Edificatorio Maximo de un Sector: un maximo del 65% para la Superficie Total de
Ocupacion en Planta y un maximo del 95% para la Superficie Total de Techo Edificable, respecto a la
Superficie Neta del conjunto de las plataformas utiles sensiblemente horizontales del Sector una vez
efectuados los movimientos de tierras y descontados, en consecuencia, la superficie de desmontes y
terraplenes, configuradas como parcelas edificables, elementos de la red viaria, o zonas dotacionales
en el planeamiento parcial del Sector.

Dotacion Minima de Edificacion para Servicios de Interés Publico y Social de un Sector: un minimo del
3% de la Superficie Total de Techo Edificable se destinara a Equipamiento Dotacional de servicios a
las empresas (oficinas, hosteleria, empresas auxiliares, servicios comunes, etc.), con titularidad publica
o privada.

Dotacion Minima de Aparcamiento de un Sector: 1 plaza por cada 100 m2 de Techo Edificado,
disponiéndose como minimo el 20% de las plazas en la red viaria de acceso publico.

Reserva, en todo caso, de una superficie no inferior al 15% de la Superficie Bruta Total del Sector para
dotaciones publicas locales de espacios libres y equipamientos.

Para justificar el cumplimiento de los limites de aprovechamiento edificatorio tenemos el siguiente cuadro:

Parcelas Calificacion Superficie m*

b.10 11 b.10 Industrial 2.851,97
b.10 12 b.10 Industrial 4.213,93
e.00 D1 e.00 equipamiento 404,88
c.10 B1 ¢.10 Red de Comunicacion Viaria 775,52
c.10 B2 c.10 Red de Comunicacién Viaria 505,77
d.20 E1 d.20 Espacios Libres Urbanos Comunes 6.531,93

Las plataformas que forman las parcelas edificables y los viales suman una superficie de 8.752,07 m?.
Ademas las zonas sensiblemente horizontales de las zona dotacionales de espacios libres es de unos 350

m?. En total una superficie de 9.102,07 m.

El 65% de dicha cantidad es 5.916,34 m?, mayor que la ocupacion total del ambito, que es: 5.710,1 m>.
El 95% de dicha cantidad es de 8.646,96 m?, mayor que la edificacion maxima del sector: 7.137,62 m>.
Se cumple la condiciéon del punto primero.

En cuanto al cumplimiento del 2° punto, vemos la composicion de la edificabilidad del sector:

Parcelas Ocupacion Edificabilidad

mA(t) m?(t)
b.10 I1 2.691,47 2.691,47
b.10 12 2.818,10 2.818,10
e.00 D1 200,53 200,53
Total 5.710,10 5.710,10
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El 3% del techo edificable total admitido es 171,3 m?. La parcela prevista para equipamientos dotacionales
tiene una superficie edificada de 200,53 m?. Se cumple la condicion.

En el computo no se han considerado las posibles entreplantas ya que la proporcién admitida es igual para
todas las parcelas.

Como ya se ha justificado en la ordenaciéon pormenorizada del sector, la exigencia de plazas de
aparcamiento es 72. La ordenacioén dibuja ese numero. El PTS exige que al menos el 20% de las plazas
esté en suelo publico, serian 15 plazas. Unicamente 26 de las 72 plazas dibujadas estan en parcela privada,
por lo que la exigencia se cumple holgadamente.

Por ultimo se exige un 15% de la superficie del sector para espacios libres y equipamientos, en este caso
2.292,6 m?. Los espacios libres del sector suponen ya 6.531,93 m?, por lo que la condicion se cumple.

PTS DE ORDENACION DE MARGENES DE RiOS Y ARROYOS DE LA CAPV

La presente modificacion del PGOU de Idiazabal no supone alteracion alguna del estado actual de la regata
en su ambito. En la ordenacién original todo el recorrido de la regata por el sector es soterrado. La
ampliacién del sector no llega a alcanzar el final del soterramiento de la regata aguas abajo, que esta
alejado 27 metros del nuevo limite del sector.

La modificacion no supone por tanto alteracion alguna de sus margenes, de su estado medioambiental, de
su estado hidrolégico, de la capacidad de evacuacion de la cuenca ni del riesgo de inundacion, con respecto
a la ordenacion previa definida en el PGOU de ldiazabal, cuya validez desde el punto de vista de la
aplicacion del PTS de Ordenacion de Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV ha sido analizada y validada
en el proceso de aprobacién del mismo.

En cumplimiento del apartado E.4 se emplearan en la ordenacién sistemas urbanos de drenaje sostenible
que garanticen que el eventual aumento de escorrentia respecto del valor correspondiente a la situacion
preexistente puede ser compensado, correctamente desaguado o es irrelevante.

En cumplimiento del apartado F.4 de normativa especifica para margenes en ambitos con potencial de
nuevos desarrollos urbanisticos, que corresponde a los suelos urbanizables como el que nos ocupa, para
una cuenca afluente de tipo 0 (entre 1y 10 sz), que es la que corresponde a la regata de acuerdo a los
planos de componente hidraulica del PTS, el retiro de la edificacion respecto a la linea de deslinde de la
regata sera superior a 12 metros.

PTS AGROFORESTAL DE LA CAPV

En el plano de Cartografia de Ordenacion del PTS el suelo a ocupar por el sector GU 07/08 como
consecuencia de esta modificacion puntual de planeamiento aparece como agroganadero y de campifia de
alto valor estratégico. Asi esta categorizado también el suelo ocupado por el sector en la ordenacién ahora
vigente del PGOU de Idiazabal.

Por tanto, para la definicion de ese ambito en el plan general, el departamento competente del Gobierno
Vasco ha validado el necesario ajuste de los limites de la zona.

Eso es posible por aplicacion de la matriz de usos admite la regulacion 2b, segun la cual: “en el supuesto de
plantear el planeamiento municipal un crecimiento apoyado en nucleos preexistentes sobre un area
calificada por el PTS Agroforestal como Agroganadera y Campifia — Alto Valor Estratégico no recayente en
areas de interés preferente del PTP, el planeamiento contendra dentro de su analisis de alternativas una
valoracion especifica del impacto en el medio agrario”.

Esta modificacién del PGOU es un ajuste de limites que incorpora al sector suelos residuales, gran parte de
los cuales son un relleno formado por el vertido de residuos urbanos, el mismo relleno que sirve de base al
sector definido en el PGOU vigente. Los terrenos que se que se incorporan al sector son los laterales de
dicho relleno, los taludes del mismo, de gran pendiente. No son suelos buenos para el uso agricola, ademas
de por su composicion, por la dificultad para trabajarlos, y tienen ademas escasa entidad (menos de 3.000
m2) como para poder rentabilizar su uso agricola. No pueden unirse a otros suelos contiguos, porque lindan
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por el oeste y por el sur con las zonas industriales, por el norte con la carretera de acceso a las mismas y
por el este con un camino publico, lo que las aisla del resto del suelo rural.

Es un ajuste, por tanto, consecuencia del analisis de un punto determinado del territorio, de caracteristicas
concretas, hecho a una escala cuyo detalle no es propio de la ordenacién territorial, y que aporta unas
conclusiones y propuestas que no contradicen los objetivos del PTS, porque afectan a una porcién de suelo
no apto para contribuir al cumplimiento de los mismos.

XIv. JUSTIFICA'CI(')N DEL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA VIGENTE PARA LA
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD

1.- OBJETO

El presente capitulo tiene por objeto dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 17 de la Ley 20/1997,
de 4 de diciembre para la promocion de la accesibilidad, asi como a la Orden VIV/561/2010, de 1 de
febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Con ese objetivo, el documento se adecua a cuanto se establece asimismo en el Decreto 68/2000 del
Departamento de Ordenacion del Territorio, Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco referido a las
Normas Técnicas sobre Condiciones de Accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos,
edificaciones y sistemas de informacion y comunicacién, describiendo, de manera clara y pormenorizada,
las medidas adoptadas al respecto.

El alcance de esta justificacion comprende unicamente los aspectos de disefio general propios del nivel de
planeamiento pormenorizado que corresponden a este documento, debiendo cumplimentarse las
especificaciones correspondientes al disefio constructivo en el proyecto de urbanizaciéon que se debera
formular en desarrollo de sus determinaciones.

2.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO POR ELEMENTOS DE URBANIZACION

2.1. DISENO Y TRAZADO DE VIiAS

Los viales en el ambito son los existentes, no se modifican sus pendientes ni sus rasantes, ya que son los
que componen el acceso a toda la zona industrial de Guardi. Unicamente se amplia y mejora el acceso a la
parcela del actual Garden, b.10 12, cuya pendiente longitudinal en el eje es inferior al 6%.

2.2. ACERAS E ITINERARIOS PEATONALES

La acera prevista en la parcela b.10 11, apoyada en el actual vial, tiene 2 metros de anchura sin incluir
bordillo y es practicamente horizontal. Su pendiente transversal es el 1,5%.

La zona de convivencia en el frente de la edificacion de la parcela b.10 12 tiene pendientes inferiores al 2%
en todas direcciones.

2.3. APARCAMIENTOS
Se preveran en el Proyecto de Urbanizacion un minimo de plazas de aparcamiento para personas con
movilidad reducida, con las dimensiones que al efecto se requieren. Se han previsto 72 plazas de

aparcamiento, de las cuales 3 seran adaptadas para personas con movilidad reducida, cumpliéndose asi las
exigencias normativas
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XV. PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

La participacion ciudadana prevista tiene como objetivo ser un instrumento para el control del ejercicio
publico del poder y no de un contrapoder. Tiene como objetivo proporcionar elementos de juicio a la
administracion, pero la decision corresponde necesariamente a los 6rganos competentes que deberan tener
siempre en cuenta las alegaciones y sugerencias como una posibilidad mas a considerar.

La estrategia de participacion persigue ademas del objetivo general sefialado, otra serie de objetivos, como

son:

Publicitar los documentos urbanisticos en sus diferentes fases, dado que participacion y conocimiento
publico de la elaboracion del Plan, estan indisolublemente unidos.

Facilitar el derecho de la ciudadania a la informacion y conocimiento del Plan.

Promover y fomentar activamente la participacion de los ciudadanos en la elaboracion y tramitacion de
la modificacion de las Normas Subsidiarias, estableciendo los cauces necesarios para posibilitar los
flujos de informacién entre los particulares y el Ayuntamiento.

Hacer accesible y facilitar la comprension y entendimiento a la ciudadania de un documento
eminentemente técnico.

Canalizar las aspiraciones, inquietudes e interés de la ciudadania en materia urbanistica.

Dar cumplimiento al mandato legal sobre necesidad de promover procesos de participacion.

Dar cumplimiento a los instrumentos y medidas previstas en la legislacion vigente para dar publicidad al
documento (tramites de exposicion publica, sugerencias y alegaciones).

Atender mandatos concretos de la legislacion vigente como por ejemplo la obligatoriedad de publicitar
el documento del Plan urbanistico por medios telematicos (disposicion adicional 92.2 TRLS/08 estatal).

Los objetivos indicados estan vinculados por una estrategia comun que no es otra que la de implicar a la
mayor parte de la ciudadania, agentes e instituciones en la elaboracién de la modificacién del Plan General
de Ordenacién urbana de Idiazabal. Como consecuencia de ello, se pretende conseguir metas concretas
como:

Involucrar desde las fases iniciales de redaccion y gestacién del documento a las administraciones
territoriales publicas competentes. De igual manera se pretende dar audiencia a otras administraciones
publicas cuyas competencias pudieran resultar afectadas. Esto redunda siempre una tramitaciéon mas
fluida y rapida del documento en el momento de su aprobacion definitiva.

Fomentar la cultura urbanistica entre la ciudadania del municipio de cara a evitar y corregir situaciones
de ilegalidad e indisciplina urbanistica. Se pretende inocular en la ciudadania la necesidad de
establecer y respetar unas reglas y normas que regulen la utilizacion del territorio y el derecho a la
edificacion como sistema para mejorar la convivencia social y la relaciéon de la ciudadania con su
entorno natural.

Conseguir un alto grado de consenso, no sélo en el ambito de la ciudadania, sino también a nivel
politico e institucional.

Los objetivos anteriormente citados se materializan, entre otras, en las siguientes actuaciones:

Disponibilidad de documentos en la WEB municipal
Exposicién publica
Atencion al ciudadano.

Las actuaciones sefialadas y las derivadas directamente del PPC aprobado se incorporan en el expediente
del documento tramitado.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023

C’\-_.-'

Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun
SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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DOCUMENTO B.
MEMORIA JUSTIFICATIVA DE CUMPLIMIENTO DE INFORME PRELIMINAR DE IMPACTO AMBIENTAL

El articulo 62.1 b) de la Ley 2/2006, de 30 de junio del Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, exige que dentro
de la documentacion que debe incluirse en los planes generales (en este caso Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana), la Memoria justificativa de cumplimiento del informe preliminar de impacto
ambiental.

Asimismo, el articulo 60 de la ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi
Determina que se someteran preceptivamente al correspondiente procedimiento de evaluacion ambiental
los planes, programas y proyectos, y sus modificaciones y revisiones, que puedan tener efectos
significativos sobre el medio ambiente.

El articulo 61 de dicha ley establece que el tipo de evaluacion ambiental al que deben someterse los planes,
programas y proyectos, y sus modificaciones y revisiones, sera adecuado al grado de probabilidad con que
dichos planes, programas y proyectos puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

Son dos los procedimientos que se establecen: la Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria y la
Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada. La primera corresponde al procedimiento completo aplicable
cuando el plan ha de tener efectos significativos en el medio ambiente, y la segunda corresponde a planes
de escasa entidad, sobre los cuales el Organo Ambiental competente determina si tienen efectos
significativos sobre el medio ambiente o no. Si no tiene, el Organo Ambiental finaliza el procedimiento, y si
tiene, habra que seguir con el procedimiento ordinario.

Los planes y proyectos sometidos a evaluacion ambiental estratégica se determinan en el Anexo Il de la ley.

El Anexo Il.A determina que los planes generales de ordenacion urbana y sus revisiones deben someterse a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

El Anexo II.B define los planes y programas que deben someterse al procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada. Entre ellos estan “los planes y programas del Anexo II.A que establezcan el uso, a
nivel municipal, de zonas de reducida extension”, y también “las modificaciones de los planes y programas
del Anexo II.A que sean de caracter menor, conforme a la definicién de modificaciones menores del Anexo
I.G.

El Anexo I1.G define asi las modificaciones menores de los planes y programas: “cambios en las previsiones
de planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones fundamentales del ambito
de actuacion, de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero producen diferencias en
los efectos ambientales previstos con respecto a los derivados del plan o programa que se modifica o0 en su
zona de influencia”.

Este es el caso de la modificacion de PGOU que nos ocupa. Pero sera el érgano Ambiental de la

Comunidad Auténoma del Pais Vasco el que ratifique o no esta consideracion mediante su preceptivo
informe.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023

L— fe—

R ! l

Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun
SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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DOCUMENTO C.
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA

Dada la pequefia extension y alcance de la presente modificacion del Plan General con respecto a la
ordenacion prevista por el PGOU de Idiazabal, el estudio de viabilidad econémica de este documento se
considera un apéndice del que consta en el mismo.

Los criterios de valoracién utilizados para actuaciones integradas son los siguientes:

1. Valoracion del suelo urbanizado y de repercusion de los diferentes usos especificos previstos.
Método residual en su version estatica descrito por el articulo 22.2 del RD 1492/2011 para la valoracién del
suelo urbanizado.

2. Los coeficientes de ponderacion han sido establecidos conforme a los criterios sefialados por el
articulo 22.2 del RD 1492/2011, con parametros actuales y referidos al de vivienda de proteccion oficial de
régimen general (VPO-RG) dada su mayor estabilidad de precios. Se plantea un Unico coeficiente de
ponderacion por uso.

El estudio del PGOU analiza la viabilidad econdmica de la unidad de actuaciéon GU.07/08.1 coincidente con
el sector GU.07/08, perteneciente al subambito GU, Guardi, del ambito Oria Goia.

Para este ambito, el PGOU hace la valoracion econémica de la participacion de la administracion en las
plusvalias generadas por accion urbanistica, que es de 184.949 €. Este resultado denota la viabilidad
econdmica del sector. He aqui el calculo:

] . Edificabilidad Coeficiente o VRS %

Tipologia Urbanistica de Ponderacion | Edificabilidad | ., m%(t) | Participacion Valor
Edificatoria Ponderada e Participacion
sir b/r sir b/r VPO Municipal

b.10 4.030,00 | 0,00 1,26 0,08 5.077,80 242,82 15% 184.949 €

Con los parametros de la actuacion resultado de esta modificacion, asimilando la parcela de equipamiento
a uso terciario, este calculo quedaria de la siguiente forma:

Tioolod] Edificabilidad Coeficiente Edificabilidad VRS % Valor
Ipologia Urbanistica de Ponderacion meablicad | e/ n2t) | Participacion | Participacion
Edificatoria Ponderada o
sir bir sir b/r VPO Municipal
b.10 5.509,57 | 0,00 1,26 0,08 6.942,05 242,82 15% 252.850 €
e.00 200,53 0,00 1,27 0,26 254,67 242,82 15% 9.272 €
TOTAL 262,122 €

El valor de la participacion de la comunidad aqui planteado lo es con caracter meramente orientativo, ya que
habra de ser ajustado con mas precision en los documentos del Programa de Actuacién Urbanizadora y del
Proyecto de Reparcelacion necesarios.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023

Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun
SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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DOCUMENTO D. )
MEMORIA DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

El Real Decreto 7/2015 de 30 de octubre, por el se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana, establece en su articulo 22 punto 4, que:

"La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
transformacion urbanistica debera incluir un informe o memoria de sostenibilidad
econdmica, en el que se ponderara, en particular, el impacto de la actuaciéon en las
Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios
resultantes, asi como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos
productivos.”

En el Documento C se ha desarrollado la viabilidad de la actuacién en cuanto a sus costes de construccion.
En la presente memoria se analiza la viabilidad del mantenimiento y la prestacion de servicios inherentes al
uso de la ordenacion prevista.

1.- OBLIGACIONES DE PRESTACION DE SERVICIOS Y MANTENIMIENTO

En este capitulo se describen las obligaciones del Ayuntamiento para el uso y mantenimiento de la
urbanizacion.

1.1 Suministros

Los Unicos suministros a proporcionar a las actividades afincadas en los inmuebles del sector son el de
agua y la electricidad para el alumbrado publico.

A efectos de valoraciéon de costes, bajo este concepto so6lo se consideran los gastos de prestacion del
suministro, no el coste de mantenimiento de las instalaciones.

1.2 Servicios

Los servicios dependientes del Ayuntamiento son: la recogida de basuras, la limpieza de espacios publicos
y el cuidado de la vegetacion de los parques y jardines publicos.

1.3 Mantenimiento

El Ayuntamiento es responsable del mantenimiento de las obras de urbanizaciéon del sector y todos los
elementos de obra civil que la soportan. El mantenimiento incluye el de los elementos fisicos de las redes
de suministro.

2.- DESCRIPCION DE LOS SUMINISTROS, SERVICIOS Y LABORES DE MANTENIMIENTO

2.1 Suministros y saneamiento

Se ha hecho una prevision de la demanda de suministro y saneamiento exigida al Ayuntamiento por la
nueva ordenacion.

2.1.1  SUMINISTRO DE AGUA
De acuerdo con el estudio CARACTERIZACION Y CUANTIFICACION DE LAS DEMANDAS DE AGUA EN
LA CAPV Y ESTUDIO DE PROSPECTIVAS de marzo de 2004 del Gobierno Vasco, se considera que en el

Goierri la demanda de agua industrial de la red urbana de suministro para uso industrial es 3.200
m*/Ha*afio.
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El efecto del aumento de superficie del sector sobre el aumento de consumo de agua seria el siguiente:
1,5284 Ha x 3.200 m*/Ha*afio = 4.890,88 m°/afio, o lo que es lo mismo 13,39 m*/dia.

2.1.2 ALUMBRADO

Se emplearan luminarias con lamparas de LED con regulacién electrénica centralizada de intensidad segun
horarios y deteccién de presencia. Cada luminaria tiene una potencia nominal inferior a 40 W.

Hay una superficie de vias publicas de 1.283 m>. Suponiendo una luminaria cada 100 m?, serian necesarias
13 luminarias.

La potencia total demandada por el sistema estaria alrededor de 519 W.
2.2 Servicios
2.21 RECOGIDA DE BASURAS

La recogida de basuras se realizara por la mancomunidad de Sasieta. En los poligonos industriales se
recogen 3 secciones, papel o cartéon, madera y resto.

Segun sus datos estadisticos de 2021 en los poligonos industriales de la mancomunidad se recogen por
habitante 20,1 Kg/afio de residuos reciclables y 17 Kg/afio de residuos no reciclables, 37,1 Kg/afo en total.

Idiazabal tiene 2.281, por lo que los residuos correspondientes al conjunto de zonas industriales de
Idiazabal es de:

45.848 Kg/afo de residuos reciclables.

38.777 Kg/aino de residuos no reciclables.

84,625 Kg/afo de residuos totales.

La superficie total de suelo consolidado para actividades econdémicas de Idiazabal es de 175.786 m?.
Los residuos por m? de suelo de actividades econémicas son:

0,26 Kg/ano de residuos reciclables.

0,22 Kg/ano de residuos no reciclables.

0,48 Kg/ano de residuos totales.

Teniendo el sector GU.07/08 una superficie de 15.284 m? sus residuos seran:
3.974 Kg/ano de residuos reciclables.

3.363 Kg/aino de residuos no reciclables.

7.337 Kg/afo de residuos totales.

2.2.2 LIMPIEZA DE ESPACIOS PUBLICOS

La limpieza de las calles, parques y jardines se lleva a cabo mediante el servicio de limpieza del
ayuntamiento.

2.2.3 CUIDADO DE LA VEGETACION DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS
Las labores de jardineria son llevadas a cabo por el servicio de jardineria del Ayuntamiento.
2.3 Mantenimiento

El Ayuntamiento es responsable del mantenimiento de las obras de urbanizacién del sector, que
comprenden los siguientes elementos:
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2.3.1 ELEMENTOS SUPERFICIALES

Son los mas afectados por el uso diario del espacio publico:

2.3.1.1 Pavimentacion

El mantenimiento comprende la pavimentacion de los viales tanto peatonales como rodados y de todos los
elementos que la sustentan como bases y subbases, asi como los elementos de remate y transicion entre
materiales, a fin de garantizar el uso seguro del espacio publico de acuerdo a los criterios de las normativas

de accesibilidad y la eliminacion de riesgos.

2.3.1.2 Mobiliario urbano

El mantenimiento comprende la vigilancia de la integridad de los elementos, las labores de proteccién
periédica de los mismos segun su constitucion, y su reparacion, reposicion o sustitucion caso de ser
necesario.

2.3.1.3 Elementos de alumbrado publico

Al igual que en el caso anterior, el mantenimiento comprende la vigilancia de la integridad de los elementos,
las labores de proteccion peridédica de los mismos segun su constituciéon, y su reparacién reposicion o
sustitucion caso de ser necesario. Comprende ademas la supervision de los niveles de funcionalidad de la
instalacién, el mantenimiento de niveles de seguridad en el uso, y la adaptacion a las mejoras de los
sistemas de acuerdo a criterios de ahorro energético y sostenibilidad ambiental.

2.3.2 INFRAESTRUCTURAS

Son las conducciones subterraneas correspondientes a los suministros y el saneamiento administrados por
el Ayuntamiento.

2.3.2.1 Abastecimiento

Comprende la vigilancia del estado de la red, comprobacion de su integridad a efectos de detectar roturas
que puedan provocar fugas o contaminaciones, asi como el buen estado operativo de las valvulas, bocas de
riego e incendios y otros elementos como puedan ser fuentes y similares y la reparacién y reposicion de los
mismos en caso de ser necesario, asi como la de las arquetas y sus tapas.

Ademas de ello se vigilara la presion de suministro necesaria para cada uno de los puntos de consumo.

La gestion del abastecimiento de agua en Idiazabal se lleva a cabo por Gipuzkoako Urak. El Ayuntamiento
no interviene en la gestién econémica.

2.3.2.2 Saneamiento

Comprende la vigilancia del estado de la red, comprobacion de su integridad a efectos de detectar roturas
que puedan provocar fugas o contaminaciones.

La gestién del saneamiento en Idiazabal se lleva a cabo por Gipuzkoako Urak. El Ayuntamiento no
interviene en la gestién econémica.

2.3.2.3 Alumbrado publico

Corresponde al Ayuntamiento la vigilancia del buen estado de la red, tanto la obra civil como el cableado,
localizar posibles puntos de rotura y su reparacién en caso de corte de suministro, o en caso de mal
funcionamiento de la red de toma de tierra y la reposicion del cableado por desperfectos o robo, incluyendo
también la vigilancia del buen estado de las arquetas y sus tapas.
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3.- COSTE DE PRESTACION DE LOS SUMINISTROS, SERVICIOS Y LABORES DE MANTENIMIENTO
En la evaluacién del equilibrio entre costes e ingresos se toman los valores actuales sin tener en cuenta los
previsibles incrementos a lo largo del tiempo, ya que se considera que dichos incrementos seran lineales y
proporcionales a los precios iniciales, por lo que no influiran en la comparativa.

3.1 Suministros y saneamiento

Se considera en todos los casos el gasto anual por cada concepto.

3.1.1  SUMINISTRO DE AGUA

La gestion del abastecimiento de agua en Idiazabal se lleva a cabo por Gipuzkoako Urak. ElI Ayuntamiento
no interviene en la gestién econémica.

3.1.2 SANEAMIENTO

La gestién del saneamiento en Idiazabal se lleva a cabo por Gipuzkoako Urak. EI Ayuntamiento no
interviene en la gestion econémica.

3.1.3 ALUMBRADO

Dejando al margen los costes de material, a considerar en el apartado 3.3, los costes de suministro se
derivan directamente del coste de la electricidad consumida.

El coste de la energia del alumbrado segun los presupuestos de 2020 es de 82.410,78 €.
El suelo urbano de Idiazabal tiene una superficie de 856.075 m?, el gasto es de 0,096 €/m2.

La superficie del sector GU.07/08 es de 15.284 m?, por lo que el gasto de la electricidad consumida por el
alumbrado publico seria de 1.467 €/ano.

3.2 Servicios
3.2.1 RECOGIDA DE RESIDUOS

Los costes del servicio de recogida de residuos segun los presupuestos de 2020 asciende a la cantidad de
625.786,66 €

Segun los datos estadisticos de 2021 de la Mancomunidad de Sasieta en Idiazabal se recogieron 84.625 Kg
de residuos urbanos industriales y 707.463 Kg de residuos domiciliarios y comerciales.

Son un total de 792.088 Kg para todo el municipio, por lo que el coste de la gestién de la recogida de
residuos es de coste de 0,79 €/Kg.

El sector GU.07/08 produciria 7.337 Kg/afio de residuos totales, y su gestion costaria 5.797 €.

3.2.2 LIMPIEZA DE ESPACIOS PUBLICOS

El gasto anual de limpieza y mantenimiento de espacios publicos asciende a 333.649,52 € en la actualidad.
Corresponde a una superficie de suelo urbano de 856.075 m2.

La nueva ordenacién afiade 15.284 m. El gasto proporcional seria 5.955 € al ano.
3.2.3 CUIDADO DE LA VEGETACION DE PARQUES Y JARDINES PUBLICOS

El coste de mantenimiento de parques y jardines asciende a 169.204,64 € al afo. En la actualidad la
superficie de zonas verdes en Idiazabal esta en torno a los 105.950 m?. Los espacios verdes de la nueva
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ordenacion son 6.531,93 m?, por lo que proporcionalmente el incremento en el costo del mantenimiento
estaria en 10.432 € por afio.

3.3 Mantenimiento
En el anexo Il del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

valoraciones de la Ley de Suelo se establecen los siguientes plazos legales de vida util de edificaciones,
construcciones e instalaciones:

Viales, patios pavimentados, aparcamientos al aire libre y similares.................. 40 anos
ParQUES. ..o 20 afos
Instalaciones eleCtriCas. ... .. ..o 25 afos
Instalaciones de almacenamiento, tratamiento y distribucion de fluidos............... 35 anos

Otras iNStalacCiones. . ..., 20 anos

Veremos a continuacion los costes por afio de la reposicion de los elementos de urbanizacion
considerandolos como amortizacion de la inversién realizada en el plazo de vida util del elemento segun el
cuadro anterior, sin considerar los efectos de la inflacion.

3.3.1 ELEMENTOS SUPERFICIALES

3.3.1.1 Pavimentacion

El coste medio estimado de la pavimentacion en el sector es de 20 €/m®. Son 1.281,29 m? de viales, por lo
que su valor total es de 25.625,80 €. La amortizacion de ese coste ascenderia en un plazo de 40 afos a
640€/ano.

3.3.1.2 Mobiliario urbano

Asimilamos la amortizacidn del mobiliario urbano a la determinada en el cuadro para parques, 20 afos. No
se prevé mobiliario urbano, por lo que el coste estimado del mobiliario urbano es 0 €. Esto supone una
amortizacion anual de 0 €/ano.

3.3.1.3 Elementos de alumbrado publico

Hemos vito mas arriba que se prevén 13 luminarias. El coste estimado es 954 €/luminaria, por lo que el total
seria de 12.402 €. La amortizacion para un periodo de vida util de 25 afios es de 496 €/afo.

3.3.2 INFRAESTRUCTURAS

3.3.2.1 Abastecimiento y saneamiento

Los costes de mantenimiento corresponden a Gipuzkoako Urak.

3.3.2.2 Alumbrado publico

El coste de ejecucién de la red de alumbrado se estima en 1.920 €/luminaria. Serian en total 24.952€. La
amortizacién para un periodo de vida util de 25 afios es de 998 €/afo.

3.3.3 COSTE DE MANTENIMIENTO ANUAL TOTAL

El coste total de mantenimiento anual seria por lo tanto de 2.134 euros/afo.

3.4 Total de gastos anuales de prestaciones del Ayuntamiento al sector GU.07/08
Suministros: 1.467 €

Servicios: 22.184 €

Mantenimiento: 2.134 €
TOTAL: 25.785 €
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4.- DISPOSICION ECONOMICA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE SUMINISTROS, SERVICIOS Y
LABORES DE MANTENIMIENTO

Tal como se ha dicho en el capitulo anterior se toman los valores actuales sin tener en cuenta los
previsibles incrementos a lo largo del tiempo, ya que se considera que dichos incrementos seran lineales y
proporcionales a los precios iniciales, por lo que no influiran en la comparativa. Se anotan primero los
ingresos debidos a tarifas y tasas aplicadas a los beneficiarios del suministro o servicio.

4.1 Tasas sobre los suministros y saneamiento

Se considera en todos los casos la percepcién anual por cada concepto.

411 SUMINISTRO DE AGUA

Queda aparte del calculo por ser la gestion de Gipuzkoako Urak.

4.1.2 ALCANTARILLADO

Queda aparte del calculo por ser la gestion de Gipuzkoako Urak.

4.2 Tasas sobre los servicios

421 RECOGIDA DE BASURAS

La tasa que el Ayuntamiento cobra a los usuarios del servicio de recogida de basuras por cada taller
industrial de menos de 100 trabajadores es de 581,74 €/afio. Suponiendo que sean 6 talleres, los ingresos
del Ayuntamiento por esta tasa seria de 3.490 €/afo.

4.3 Otras tasas e impuestos municipales

431 ICIO

El Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras se aplica en Idiazabal con un porcentaje del 5%
sobre el presupuesto de ejecucién material de las construcciones industriales.

Se efectda un calculo del coste de construccién de naves industriales y se obtiene la cantidad de 531,49
€/m? de PEM. La superficie construida total del sector GU.07/08 es de 7.137,62m? incluidas las entreplantas
por lo que el PEM total de las edificaciones seria de 3.793.573 €.

La cantidad obtenida por el Ayuntamiento por el ICIO de las edificaciones del sector es de 189.678 €.

En el anexo Ill del Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo se establecen un plazo legal de vida util de las edificaciones industriales es
de 35 anos. Esto supondria que los ingresos del ICIO deben dividirse por ese numero de anos para
determinar la aportacion anual de este ingreso al mantenimiento de la urbanizacion. Serian 5.420 €/afio.
4.3.2 IBI

Para el calculo del IBI a recaudar es preciso hacer una estimacion del valor catastral de las edificaciones
residenciales con sus terrenos de acuerdo a lo establecido por las ponencias catastrales de la Diputacién de
Gipuzkoa.

Los datos de base en Idiazabal para la zona catastral 806 y uso industrial son un coste de construccion CC
= 360 €/m? y una repercusion de suelo VRS = 74,78 €/m? construido.

La superficie homogeneizada de las edificaciones es para las industrias:

SH =30 + (0,92 x SC), siendo SH < 1,5 x SC
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La superficie construida total del sector es de 7.137 m?, incluidas entreplantas.
SH =30 + (0,92 x 7.137) = 6.596,04 m* < 7.137 x 1,5 = 10.705 m°.

Considerando que son edificios nuevos, sin depreciacion por antigliedad, la féormula del valor de las
construcciones es:

VC =((1,38 xCC) + (0,38 x VRS x CL)) x SH
Siendo el caso general CL = 1.

VC = ((1,38 x 360) + (0,38 x 74,78 x 1)) x 6.596,04 = 3.464.306 €
El valor catastral total de los bienes inmuebles del sector es: 3.464.306 €
Siguiendo la Norma Foral 12/1989 en su articulo 14.3, el Ayuntamiento en su ordenanza fiscal reguladora
especifica fija que el gravamen de bienes de naturaleza urbana industriales es del 0.6%. Este gravamen
tiene periodicidad anual.
El IBI total recaudado anualmente en el sector GU.07/08 seria 20.785 €

4.3.3 IMPUESTO SOBRE VEHICULOS DE TRACCION MECANICA

Suponemos la existencia de 1 vehiculo pesado, tipo camioneta o camion por empresa instalada en el
sector. Hemos supuesto 6 empresas, luego habria 6 vehiculos.

El impuesto medio por vehiculo es de 184 €/veh afio.

La recaudacion resultante de la existencia de esos vehiculos seria de 1.104 €/afo.

4.4 Total de ingresos anuales del Ayuntamiento derivados del desarrollo del sector GU.07/08
Tasas sobre suministros: 0 €

Tasas sobre servicios: 3.490 €

Otras tasas e impuestos municipales: 27.309 €

TOTAL: 30.799 €

5.- BALANCE ECONOMICO

En el capitulo 3 obtenemos un gasto anual del Ayuntamiento derivado del desarrollo del sector GU.07/08 de
25.787 €. En el capitulo 4 obtenemos un ingreso anual del Ayuntamiento derivados del desarrollo del sector
GU.07/08 de 30.799 €. El Ayuntamiento obtiene un balance anual positivo derivado del desarrollo del sector
GU.07/08 de 5.012 €.

La actuacién es sostenible desde el punto de vista econdmico y no afecta a las arcas publicas municipales.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023
[l

-Ii/-liguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun
SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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DOCUMENTO E.
PLANOS

Planos de informacion.
Planos de ordenacion estructural.

Planos de ordenacion pormenorizada.
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DOCUMENTOF , ]
ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION.

1.- DESCRIPCION GENERAL DEL PROCESO DE EJECUCION. INICIATIVA DE LA EJECUCION Y
RESPONSABILIDADES DE FINANCIACION

Tal y como se describe en la Memoria del presente documento, referido a la ordenacion pormenorizada
incluida en la modificacion del Plan General, la ejecucidon de la urbanizaciéon se centra en la totalidad del
ambito correspondiente al Sector GU 07/08.

De acuerdo con la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, para la intervenciéon en un ambito de
actuacion integrada, ademas de la concrecién de la ordenacién pormenorizada por parte de un Plan de
Ordenacién Urbana o documento similar, como es el caso, es preceptiva la tramitacion de un Programa de
Actuacion Urbanizadora, para concretar la precision de la organizacién y gestion de la ejecucion del Sector
GU 07/08.

No obstante lo anterior, se establecen aqui algunas directrices al respecto.

De acuerdo con lo especificamente definido por la Modificacién del Plan General, el uso establecido para el
desarrollo del Sector GU 07/08 es el de suelo industrial, previsto por la Ley del suelo y urbanismo precitada.

En consonancia con dicha determinacion estructural del planeamiento urbanistico municipal, se prevé
intervenir en la ejecucion del Sector impulsando el proceso desde la iniciativa privada, en coordinaciéon con
la publica, con el fin de agilizar la gestién del ambito.

Para ello, junto con el documento de Modificacién Puntual del Plan General de Idiazabal, se promueve el
presente documento de desarrollo de la ordenacion pormenorizada con la finalidad de concretar aspectos
incluidos en la ordenacién estructural. Posteriormente se redactara y tramitara un Programa de Actuacion
Urbanizadora del ambito.

En dicho Programa de Actuacion Urbanizadora se concretara el sistema de actuacién, que desde el
presente documento se fija como de concertacion, sin perjuicio de modificaciones futuras del mismo.

Este Programa de Actuacion Urbanizadora debera presentarse ante el Ayuntamiento a los efectos de su
tramitacion en el plazo maximo de doce meses a contar desde la definitiva aprobacion de la modificaciéon de
las Normas Subsidiarias.

Se opta en consecuencia por la iniciativa privada en la ejecucién y desarrollo del ambito, en lo referente a la
urbanizacién, siendo la edificacion remitida en sus proporciones, a la iniciativa privada y a la publica.

Serda, por otra parte, en el Programa de Actuacion Urbanizadora donde se asignaran los deberes y
obligaciones que de la ordenacién resultan, en relacion con la unidad de ejecucion delimitada. En dicho
contexto se concretaran por lo tanto las correspondientes responsabilidades de financiacion, de acuerdo
con lo establecido en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, y, en particular, en los articulos
22,25y 147 de la misma.

Corresponderan a la actuacion, las cargas de urbanizacion de los sistemas locales y de aquellos elementos
o infraestructuras funcionalmente precisos para el desarrollo del ambito.

Para la ejecucién concreta del ambito, ademas de la tramitacion del Programa de Actuacion Urbanizadora,
se requiere la previa aprobacién de los correspondientes proyectos de gestién y urbanizacion.

Se prevé a priori el desarrollo del conjunto del sector en varias etapas, ligadas a las posibilidades del

desarrollo de las diferentes promociones. En cualquier caso, las etapas se concretaran en el Programa de
Actuacion Urbanizadora.
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La necesidad o conveniencia de la urbanizacion se justifica en virtud del interés del desarrollo propuesto en
el ambito, establecido por el planeamiento general vigente.

Correspondera consiguientemente a la iniciativa privada y a los titulares de derechos en el ambito, de
acuerdo con las determinaciones del Programa de Actuacion Urbanizadora y del proyecto de gestion a
tramitar, la ejecucion de la totalidad de las obras de urbanizacion a realizar en el ambito.

La ejecucion de la ordenacion urbanistica se realizara en todo caso de acuerdo con lo dispuesto en el Titulo
V de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo.

De acuerdo con ello, y en particular con lo establecido en el articulo 186 de dicha Ley, la Administracion
recibira la totalidad del suelo destinado a dotaciones publicas por este Plan (parcelas de tipologias e, fy g),
ademas del suelo correspondiente a la participacién de la Comunidad en las plusvalias generadas por la
accion urbanistica que se hara efectivo preferentemente, y hasta donde alcance, en las parcelas destinadas
a este fin.

Se proyecta la ejecucion completa de la urbanizacién y la implantacion de las construcciones ordenadas,
dentro del horizonte temporal de 8 afos para el que se disefa el Plan, cabiendo su mayor concreciéon con
ocasion por el Programa de Actuacion Urbanizadora.

A los efectos de la concesion de las licencias de primera utilizacion se exigird que la urbanizacion se
encuentre totalmente terminada, dentro de su fase de ejecucion.

La iniciativa en la edificacion de las parcelas residenciales correspondera a los adjudicatarios de cada una
de ellas, en desarrollo del proyecto de gestion.

2.- ORGANIZACION Y PROGRAMA PARA LA EJECUCION DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION
La organizacion y programacion especifica de la intervenciéon en el Sector GU 07/08 se precisara en el
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, referido a la Unidad de Ejecucién GU 07/08. No
obstante lo anterior, se definen aqui algunas directrices orientativas al respecto.

Asi, se prevé a priori la delimitacion de una Unica Actuacién Integrada correspondiente con el ambito.

La actuacion integrada debera de ser desarrollada, en principio, en dos fases acordes a los desarrollos
previsibles de las diferentes promociones.

Se establece un plazo global de 24 meses para solicitar las primeras licencias de edificacion, a contar desde
la definitiva aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, requiriéndose el desarrollo de las
siguientes acciones de gestion, urbanizacion y edificacion mas relevantes.
A.- Tramites preparatorios
- Tramitacion y aprobacién definitiva de la modificacion del Plan General.
Se prevé su definitiva aprobacion en octubre del afio 2023.

- Tramitacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

Se prevé su presentacion ante el Ayuntamiento en marzo de 2024. Ello puede permitir concluir su
tramitacién en julio de 2024.

- Redaccioén y tramitacion del Proyecto de Urbanizacion.

Se prevé su presentacion ante el Ayuntamiento, para su aprobacion inicial, en julio de 2024. Ello
puede permitir concluir su tramitacion en diciembre de 2024.

- Redaccion del Proyecto de Gestion
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Se prevé su presentacion ante el Ayuntamiento, para su aprobacion inicial, en septiembre de
2024. Ello puede permitir concluir su tramitacién en febrero de 2025.

- Plazos para el cumplimiento de los deberes de cesién.
Se concretaran en el Programa de Actuacion Urbanizadora.
B.- Urbanizacion
La organizacion y programacion especifica de la intervencion urbanizadora en el Sector GU 07/08 se
precisara en el correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora.
C.- Edificacion

La organizacion y programacion especifica de la intervencién edificatoria en el Sector se precisara en el
Programa de Actuacion Urbanizadora.

No se establecen directrices especificas al respecto, con la salvedad de expresar la necesaria coordinacion
a establecer entre las obras de urbanizacién y edificacion en el marco del Programa de Actuacion
Urbanizadora.

Se establece por otra parte un plazo maximo de 3 afos, a contar desde la aprobacion definitiva del
Programa de Actuacion Urbanizadora, para la solicitud de las primeras licencias de edificacion,
atemperandose dicho plazo en su caso a las coyunturas empresariales y econdmicas correspondientes.

3.- OBLIGACIONES URBANISTICAS PARA LA PUESTA EN USO DE LAS EDIFICACIONES

Se exigira en todos los casos la adecuada terminacion del viario y espacios libres a los que da frente la
edificacion, asi como que las parcelas dispongan de todos los servicios precisos para su adecuado
funcionamiento. Unicamente podran quedar pendientes algunos acabados de jardineria y similares cuya
ejecucién sea conveniente rematada con posterioridad.

Seran de cuenta del ejecutor del Plan todas las instalaciones provisionales que sea necesario realizar, asi

como su mantenimiento hasta la definitiva finalizacién de las infraestructuras y su posterior recepcion por el
Ayuntamiento.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023

|
|
|
1
—

Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun

SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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~ DOCUMENTO G
NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Articulo 0.1. Ambito de intervencién

El ambito de intervencién del presente Plan, en lo referente a su ordenacion pormenorizada, es el
Sector GU 07/08, de la Modificacion Puntual del PGOU de Idiazabal.

Articulo 0.2. Entrada en vigor y condiciones de vigencia

La presente modificacion del Plan General entrara en vigor una vez aprobada definitivamente y
cumplimentados los requisitos de publicacion establecidos en la legislacién vigente, y, mantendra su
vigencia en tanto no sea derogada.

El Ayuntamiento de ldiazabal procedera a su revision o modificacion si la dinamica urbana asi lo
exigiese.

La nulidad, anulacién o modificaciéon de una o varias de las determinaciones del documento no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de ellas resulte inaplicable por
circunstancias de interrelacién o dependencia de aquéllas.

Articulo 0.3. Marco normativo

El presente Documento de Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana, con inclusion de la
ordenacion pormenorizada del Sector GU 07/08, se formula en el marco legislativo urbanistico vigente en la
Comunidad Auténoma del Pais Vasco, constituido fundamentalmente por la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
suelo y urbanismo del Pais Vasco.

Ademas debera adaptarse a los siguientes marcos urbanisticos legales.

e Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la referida ley.

o Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley de
Suelo y Rehabilitacién Urbana

e Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos.

e Ley 7/2012, de 23 de abril, de modificacion de diversas leyes para su adaptaciéon a la Directiva
2006/123/CE, de 12 de diciembre, del Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los servicios en
el mercado interior.

o Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo.

e LEY 11/2008, de 28 de noviembre, por la que se modifica la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accion urbanistica.

Y ademas a otras normativas sectoriales de aplicacion y que tienen incidencia en el presente plan.

El documento se redacta, en cualquier caso, de acuerdo con las directrices estructurales del Plan General
de Ordenacion Urbana de Idiazabal y la modificacion puntual de dicho Plan.

Articulo 0.4. Documentos constitutivos del plan de ordenacion pormenorizada y alcance
normativo de los mismos

De conformidad con lo establecido en los articulo 102 y siguientes y 69 de la Ley 2/2006, de 30 de junio del
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, la presente modificaciéon del Plan General en la que se incluye la
ordenacion pormenorizada del Sector GU 07/08, contiene los siguientes documentos:
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Documento A: Memoria informativa y justificativa.
Documento B: Memoria justificativa de cumplimiento del informe preliminar de impacto ambiental.
Documento C: Estudio de viabilidad econémico-financiera.
Documento D: Estudio se sostenibilidad econdmica.
Documento E:
- Planos de informacién.
- Planos de ordenacion estructural.
- Planos de ordenacion pormenorizada.
Documento F:  Estudio de las directrices de organizacion y gestiéon de la ejecucion.
Documento G:  Normas urbanisticas de desarrollo del plan general.
Las Memorias recogen la exposicion, descripcion vy justificacién de la presente modificacion del Plan de

Ordenacion.

Las Normas Urbanisticas de Desarrollo recogen la normativa particular de aplicacion, exclusivamente para
el ambito GU 07/08.

El Estudio de las directrices de organizacion y gestion, vienen a recoger las directrices que van a afectar a la
gestion.

El estudio de viabilidad econdmico-financiera, establece los parametros fundamentales sobre la viabilidad
de la operacion.

La memoria de sostenibilidad econdmica analiza la capacidad municipal para costear los suministros,
servicios y mantenimiento derivados del uso de la ordenacion ejecutada.

Los Planos, recogen la informacion y ordenacion grafica correspondiente a la modificacion analizada.

2. Caracter normativo de los documentos

Si bien el contenido normativo del plan queda definido por el conjunto de los documentos sefalados en el
epigrafe 1 del presente articulo, son los documentos de las Normas Urbanisticas, el estudio de las
directrices de organizacion y gestiéon de la ejecucion y los planos de ordenacién los que poseen,
especificamente, ese caracter normativo y de regulacién de la intervencion urbanistica, y, por tanto, ésta se
debera ajustar obligatoriamente a sus determinaciones.

El resto de la documentacion del presente Proyecto posee un caracter fundamentalmente indicativo,
referencial o justificativo, por lo que, en caso de contradiccion de su contenido con el de los documentos
citados anteriormente, seran aquéllos los que prevalezcan.

3. Discordancias entre documentos

Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacion urbanistica concreta entre planos de caracter
normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo establecido en los planos redactados a una escala
mas amplia, salvo que la discrepancia responda a un error material manifiesto en el contenido de estos
ultimos.
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TITULO PRIMERO.
REGIMEN URBANISTICO GENERAL APLICABLE EN EL SECTOR GU 07/08

CAPITULO 1.1.
REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA

Articulo 1.1.1. Formulacidon del régimen de "calificacion pormenorizada” del Sector GU 07/08.

1. El Sector GU 07/08, queda sometido al régimen de calificacion pormenorizada resultante de las
determinaciones de zonificacion establecidas en el presente Documento.

Dichas determinaciones responden en su mayor parte a la sistematica establecida en las Normas
Urbanisticas Generales del Plan General de Ordenacion Urbana de Idiazabal.

2. En ese contexto, se diferencian en el Ambito los tipos de zonas de uso pormenorizado siguientes:

b.- Parcelas de actividades econdmicas
b.10.- Parcelas de Uso Industrial

c.- Sistema de Comunicaciones
c.10 Red de Comunicacion Viaria.

d.- Espacios libres
d.20.- Espacios Libres Urbanos Comunes

e.- Equipamiento comunitario
€.00.- Equipamiento comunitario

3. El régimen de uso y edificacion correspondiente a las citadas zonas de uso pormenorizado es el
establecido en las normas urbanisticas de aplicacién general, contenidas en el Articulo 28 vy siguientes
del Texto Refundido del Plan General de Idiazabal.

CAPITULO 1.2.
REGIMEN JURIDICO PARA EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL SECTOR GU 07/08
Articulo 1.2.1. Régimen general

El régimen juridico para el desarrollo y la ejecucion del Sector GU 07/08 -asignacion de la edificabilidad
urbanistica, ejecucion, ejercicio de la facultad de edificar, etc.- se ajustara a las siguientes determinaciones:

- Régimen establecido en el Presente documento de modificacién puntual del Plan General de Idiazabal.
- Determinaciones de régimen juridico establecidas en su propio contenido.
Articulo 1.2.2. Condiciones de asignacion de la "edificabilidad urbanistica"

1. Ambitos de actuacion integrada:

El Ambito de Intervencién Urbanistica GU 07/08 constituye segln la presente modificacion del Plan General
un area de suelo urbanizable no consolidado que contiene una zona global de uso industrial.

Se delimita, en principio, una unidad de ejecucién UE GU 07/08, coincidente con la actuacién integrada.

La asignacidon de la edificabilidad de acuerdo con el Plan General se ajusta a las siguientes
determinaciones:
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Superficie total del Area.......... ... 15.284 m?

Superficie total del ambito de actuacion integrada GU 07/081............c..cccveeeneee. 15.284 m?

B.10 industrial

Siguiendo los criterios generales expuestos, se ordenan pormenorizadamente las parcelas edificables,
distribuyendo las edificabilidades propuestas en los apartados estructurales de la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana, segun los usos, de la siguiente manera:

Parcelas Ocupacion Edificabilidad

m°(t) m*(t)
b.10 11 2.691,47 2.691,47
b.10 12 2.818,10 2.818,10
e.00 D1 200,53 200,53
Total 5.710,10 5.710,10

Los coeficientes de ponderacion recogidos en el presenta documento tienen caracter orientativo y son los
reflejados en el Plan General de Ordenacion Urbana vigente, si bien su definitiva concrecion, mediante
actualizacion debidamente justificada, se llevara a cabo en el proceso de equidistribucion y se reflejara en el
Proyecto de Reparcelacion, estableciéndose en este momento y de forma indicativa, como se sefala, los
siguientes coeficientes de ponderacion:

e Industrial sobre rasante plantas bajas: 1,260
e Industrial sobre rasante plantas altas: 0,100
e Industrial bajo rasante: 0,080
e Terciario sobre rasante 1,270
e Terciario bajo rasante 1,260

Articulo 1.2.3. Determinacion del régimen de ejecucion.

Para la ejecucion del ambito de actuacion integrada, sera precisa la tramitacion del correspondiente
Programa de Actuacién Urbanizadora.

Afectando a la actuacion integrada, se prevé, tal como se ha comentado, la delimitacién de una unidad de
ejecucion denominada UE GU 07/08.1, cuyo desarrollo se ejecutara de acuerdo con el sistema de actuacion
que se adopte en el precitado Programa de Actuacién Urbanizadora, estableciéndose como prioritario para
la UE GU 07/08.1 el de Concertacion.

El Programa de Actuacion Urbanizadora de la UE GU 07/08.1 se presentara ante el Ayuntamiento, a los
efectos de su tramitacion, en un plazo maximo de doce meses a contar desde la definitiva aprobacion de la
presente modificacion de las NNSS.

Articulo 1.2.4. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordenacion
No se declaran expresamente como fuera de ordenacion ninguno de los edificios existentes en el ambito,
dado que la edificaciéon existente podra ser integrada en la nueva ordenacién en el caso de que asi se

decida por parte del promotor.

Articulo 1.2.5. Régimen para la formulacién de los proyectos de obra necesarios para la
materializacion de la urbanizacion y para la ejecucion de las obras correspondientes.

Las obras de urbanizacion previstas en el ambito de intervencién seran objeto de un proyecto de
urbanizacién, correspondiente a la unidad de ejecucién delimitada, el cual podra ser ejecutado por fases, de
acuerdo a las determinaciones del Programa de Actuacién Urbanizadora.

El proyecto de urbanizacion incorporard la definicion de las especificaciones constructivas de la
urbanizacién de los espacios publicos.

La financiacion de las cargas de urbanizacion sera asumida por los propietarios de area en proporcion
directa a los aprovechamientos lucrativos que les corresponda.
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Articulo 1.2.6. Condiciones de financiacién de las cargas de urbanizacién.

A los efectos de la financiacion de las cargas de urbanizacion se estara a lo dispuesto en la Ley 2/2006, de
30 de junio, de suelo y urbanismo, y, en particular, a lo establecido en los articulos 22, 25 y 147 de la
misma.

Asi mismo, se estara a lo dispuesto por el Plan General de Ordenacion Urbana de ldiazabal, asi como a
esta Modificacion Puntual de dicho plan.

Articulo 1.2.7. Condiciones de mantenimiento y conservacion de la urbanizacién

Con fundamento en lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, los propietarios
del Area vendran obligados a costear el mantenimiento y conservacion de las obras de urbanizacién durante
la ejecucion de las obras y hasta su recepcion oficial y definitiva de los terrenos de cesidn publicos por parte
del Ayuntamiento de Idiazabal.

Los terrenos de propiedad y uso privado incluidos dentro del ambito deberan ser urbanizados, mantenidos y
conservados por los propietarios de los mismos por tiempo indefinido.

Articulo 1.2.8. Régimen juridico de los terrenos destinados a dotaciones publicas, objeto de cesion

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, y, en particular, con lo
establecido en su articulo 186, seran objeto de cesion al Ayuntamiento la totalidad de los terrenos y bienes
destinados a dotaciones publicas, tanto de la red de sistemas generales como de la red de sistemas locales.

El régimen y la naturaleza juridicos de dichos terrenos y bienes seran, en cada caso, los que, en atencion a
lo dispuesto en la legislacion vigente, resulten del destino al que se adscriben, bien en esta modificacion del
PGOU de Idiazabal o, bien en el futuro.

Articulo 1.2.9. Régimen juridico de la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por
la accion urbanistica

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2006, de 30 de junio, de suelo y urbanismo, el derecho edificatorio
correspondiente al 15% de la edificabilidad del ambito correspondiente al Ayuntamiento de Idiazabal, podra
ser adjudicado en parcela edificable o sustituido por una cantidad de dinero equivalente al valor de la
misma. Sera en el proyecto de reparcelacion del ambito donde se determinaran estos aspectos.

Articulo 1.2.10. Condiciones de parcelacion. Parcela minima.

En aplicacion de lo determinado por el punto D del apartado 1 del articulo 56 de la Normativa Urbanistica

General del Plan General de Ordenacion Urbana de Idiazabal, la parcela minima sera la resultante de la

aplicacién de los siguientes parametros:

1. Su superficie permitira una edificacion con ocupacioén en planta no menor de 200 m2.

2. La delimitacion de la parcela garantizara el cumplimiento de las determinaciones de forma contenidas en
el articulo 56 citado y de las relativas a aportacion de la dotacion de aparcamiento, al respeto de las
condiciones de acceso rodado, de retiro de la edificacion a linderos de propiedad, 6 de otras que les
sean de aplicacién. El frente de la parcela al vial de acceso no tendra una longitud menor que 8 metros.

Articulo 1.2.11. Servidumbres en las parcelas privadas.

Existira una servidumbre de paso en la franja no edificable de la parcela b.10 |1 para acceso de personas y
suministros a la parcela €.00 D1.

En caso de divisién de las parcelas definidas en esta modificacion de PGOU, o bien se mantendra el
caracter de elemento comun de las zonas no edificables de las parcelas originales, o bien, se estableceran
servidumbres mutuas de paso y maniobra entre las sub-parcelas definidas, que abarcaran las superficies no
edificables del frente de las parcelas que sean necesarias para acceso principal, rodado y peatonal, a los
pabellones.
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Articulo 1.2.12. Ejercicio de la facultad de edificar.

La ejecucion de la edificacion en el ambito se ajustara a los condicionantes de caracter general establecidos
en la vigente legislacion urbanistica, en el Plan General de Ordenacion Urbana de Idiazabal y en las
ordenanzas municipales.

Se proyecta la ejecucion de las construcciones ordenadas dentro del horizonte temporal del Plan, de
acuerdo con las determinaciones contenidas en el documento correspondiente al estudio de las directrices
de organizacion y gestion de la ejecucion.

En cualquier caso, podran redactarse Estudios de Detalle con el objeto de precisar o reajustar las
determinaciones del presente Plan, en cuestiones cuyo alcance sea objeto de dicho tipo de documento.

La elaboracion de los proyectos de edificacion precisos y la concesion de las preceptivas licencias
municipales de obra correspondientes se realizara de acuerdo con las determinaciones que al respecto se
definen en las Normas Urbanisticas de desarrollo que, con caracter particular, se establecen para cada
parcela en el presente plan.

Articulo 1.2.13. Condiciones para la concesion de licencias de primera utilizacion.

A los efectos de la concesién de las licencias de primera utilizacion se exigira que la urbanizacion del frente
a la fachada de la parcela o sub-parcela correspondiente, esté acabada y que la parcela o sub-parcela
disponga de todos los servicios precisos para su adecuado funcionamiento.

La concesion de las licencias de primera ocupacion de los edificios ejecutados sobre las parcelas

ordenadas quedara condicionada a la ejecucion de las obras de urbanizacion de la sub-fase en la que
queden incluidas conforme se delimiten y configuren en el Programa de Actuacién Urbanizadora.
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TITULO SEGUNDO.
NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO GENERALES DE EDIFICACION Y USO APLICABLES EN
EL AMBITO.

CAPITULO 2.1.
NORMAS URBANISTICAS DE DESARROLLO GENERALES APLICABLES A LAS PARCELAS DE USO
INDUSTRIAL (b.10) Y DE EQUIPAMIENTO (e.00)

Articulo 2.1.1. Formulacion del régimen de edificacion y uso aplicable en las parcelas “b.10” y “e.00”

Las construcciones que se desarrollen en las parcelas “b.10” y “e.00” se ajustaran, en cuanto al régimen de
edificacion y uso aplicable, a las determinaciones siguientes:

* Régimen basico de edificacion y uso definido para dichas parcelas por el vigente PGOU de Idiazabal y, en
particular, por la Norma Particular del mismo correspondiente al sector (OG)GU.07/08.

* Ordenanzas municipales de aplicacion.

El presente documento, en su apartado de “Normas Urbanisticas de Desarrollo Particulares”
correspondientes, prevé para cada parcela una asignacion de la edificabilidad y determinadas regulaciones
de la forma de las construcciones.

El ajuste entre la forma de las construcciones y la edificabilidad asignada se resolvera mediante la
correspondiente adecuacion de la edificacién a las alineaciones -ocupacion de alineaciones maximas-, y
forma volumétrica adoptada.

Articulo 2.1.2. Alineaciones y rasantes en las parcelas “b.10” y “e.00”

Las alineaciones y rasantes de urbanizacién y edificacion se ajustaran a lo establecido en el plano ANX.02
de alineaciones y rasantes de la presente modificacién de plan general.

Las modificaciones de los parametros fijados en dicho plano, que por causa justificada puedan ser
necesarias para la implantacion de las actividades, se deberan efectuar mediante la tramitacion de un
Estudio de Detalle.

Articulo 2.1.3. Perfil y altura de los edificios en las parcelas “b.10” y “e.00”

De acuerdo con el apartado 5 del articulo 56 de las Normas Urbanisticas Generales del Plan General de
Idiazabal, se establecen las siguientes determinaciones:

La altura de edificacién maxima autorizada con caracter general es de 12,00 m.

Esta limitacion de altura podréa ser reajustada en los supuestos en los que las caracteristicas y la naturaleza
de la actividad que se pretenda desarrollar en la edificacion lo justifiquen debidamente. La determinacion de
los parametros sustitutorios de los anteriores requerira en todo caso la formulacién, bien de un plan de
ordenacion pormenorizada, bien de un Estudio de Detalle.

Articulo 2.1.4. Alturas libres de las plantas de las edificaciones, entreplantas y altillos

La altura libre de cada planta sobre rasante no sera inferior a 3,50 m, salvo bajo entreplantas y altillos y en
los locales destinados a oficinas y zonas administrativas, en los que podra reducirse a 2,50 m. En espacios
destinados a usos auxiliares, como aseos, vestuarios, almacenes etc., que no requieran la estancia
prolongada de personas, la altura libre minima podra reducirse a 2,25 m.

Sin perjuicio del cumplimiento de las limitaciones de edificabilidad, uso, altura, etc., se autoriza la
habilitacién de altillos o entreplantas en los locales que cumplan las condiciones siguientes:
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La altura libre de los locales en los que se emplacen no sera inferior a 6,50 m. De acuerdo con el Real
Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en
los lugares de trabajo, la altura libre minima del espacio resultante sobre y debajo del altillo sera de 3 m.
Esas alturas podran reducirse a 2,5 metros si el uso previsto es el administrativo (oficinas, salas de
reuniones, etc.), o comercial (atencion al publico, etc.).

Deberan estar integrados funcional y juridicamente con el correspondiente local en el que se emplazan, asi
como con la actividad que se desarrolle en éste.

Su destino sera en todo caso el de usos auxiliares de la actividad principal autorizada en el local.

La ocupacion maxima de esos altillos, no podra exceder en ningun caso del 25% de la superficie de la
planta del local correspondiente. A este efecto, no se considerard como superficie de altillo o entreplanta
aquellas plataformas destinada exclusivamente a almacenamiento en las que la presencia de personas sea
esporadica y por necesidades de mantenimiento, y cuyo sistema constructivo no pueda considerarse como
permanente (estructuras moviles, 6 desmontables, paletizacion robotizada y similares).

El acceso a los mismos deberd producirse desde el interior del local en el que se integren. Cuando el
destino de estas entreplantas sea exclusivamente el de oficinas, se autoriza a que su acceso pueda hacerse
desde elementos comunes de la edificacion.

Las anteriores determinaciones podran ser debida y justificadamente reajustadas, y desarrolladas mediante
las Ordenanzas municipales previstas en el articulo 5 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU.

Articulo 2.1.5. Caracteristicas formales de la edificacion
1. Uniformidad de fachadas

El ayuntamiento podra definir si asi lo decide un criterio compositivo o una regularidad de materiales para
que los conjuntos edificatorios sean homogéneos (ver también el articulo 2.4.5). En este caso, la concesion
de la licencia de edificacion podra ser condicionada para el cumplimiento de este criterio.

2. Infraestructuras

Todas las instalaciones e infraestructuras que den servicio a las parcelas y edificaciones deberan discurrir
desde la acometida exterior hasta cualquier punto de suministro en la parcela subterraneamente o por el
interior de la edificacion.

3. Vuelos y Aleros

A.- Se autorizan vuelos, abiertos, 6 cerrados, siempre su proyeccion sobre la horizontal quede dentro de la
parcela privada y no interfiera el libre movimiento de los vehiculos y personas en las zonas no edificables.

B.- Los aleros podran volar desde el plano de fachada un maximo de 1,20 metros. Esta determinacion podra
ser debida y justificadamente reajustada por las ordenanzas municipales previstas en el articulo 5 de las
Normas Urbanisticas Generales del PGOU.

4. Otros elementos salientes

A.- Se autorizan rotulos, anuncios o motivos publicitarios, adosados a la superficie de fachada, siempre que
vuelen sobre suelo de uso y propiedad privada. Esta determinacion podra ser debida y justificadamente
reajustada por las ordenanzas municipales previstas en el articulo 5 de las Normas Urbanisticas Generales
del PGOU.

B.- Sin perjuicio del cumplimiento de las limitaciones de edificabilidad, uso, altura, etc., se autoriza la
habilitacién de marquesinas, es decir, vuelos cubiertos abiertos en tres de sus lados, en las condiciones
siguientes:

En el caso de marquesinas adosadas a edificaciones, se ubicardn como minimo a 6 metros de cualquier
otro edificio, marquesina o limite de parcela lateral.
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En el caso de elementos no adosados a edificaciones (tales como cobertizos para aparcamientos, etc.),
el vuelo maximo permitido sera de 4,5m.

Se construiran siempre sobre la parcela privada contigua al edificio.
Tendran un tratamiento estético que armonice con el edificio al que se adosan.

Se dedicaran a proteger zonas de paso, transferencia de cargas y aparcamiento y nunca se destinaran a
cubrir un uso continuado de almacenamiento, produccién o estancia.

En cualquier caso, para la construccién de marquesinas se debera justificar motivadamente su necesidad
para el desarrollo de la actividad.

5. Cubiertas

Cumpliran las condiciones generales del perfil autorizado. La altura maxima de edificacion no podra ser
superada en mas de 3 m. por los elementos de la cubierta. En ningun caso los faldones de las cubiertas
inclinadas tendran una pendiente superior al 40%.

Del perfil autorizado sélo podran sobresalir elementos de las instalaciones, equipos y demas elementos
técnicos que necesariamente, deban implantarse sobre la cubierta. Su saliente quedara determinado por
criterios de estricta funcionalidad y justificado en la normativa sectorial aplicable.

Se autoriza la implantacion de barandillas, 6 antepechos, como delimitacion de las cubiertas planas, con
altura no superior a la estrictamente reclamada por la normativa sectorial de seguridad que le sea de
aplicacion.

Las anteriores determinaciones podran ser debida y justificadamente reajustadas, y desarrolladas
mediante las Ordenanzas municipales previstas en el articulo 5 de las Normas Urbanisticas Generales del
PGOU.

Articulo 2.1.6. Espacios privados no edificables
1. Elementos e instalaciones permanentes
En esos espacios no se autorizan construcciones de ningun tipo, sean sobre, 6 bajo rasante.

Excepcionalmente, y con la debida justificacion de su necesidad, podra autorizarse la implantacion de
elementos de las instalaciones, centros de infraestructuras de servicios, basculas, depdsitos, etc. (ver
también articulo 2.4.4), siempre que no alteren o interfieran las zonas de paso de peatones, movimientos de
vehiculos y accesos a las diferentes actividades, ni reduzcan el nimero de aparcamientos previstos para
todo tipo de vehiculos.

Dichos elementos no seran computables a los efectos de la determinacion de la edificabilidad de la parcela.

En ningun caso podra implantarse elemento construido o instalacién alguna en aquellas franjas de la citada
parcela sometidas, por cualquier razén, a servidumbre de uso publico, o afectadas por prohibiciones de
edificacion establecidas en la normativa sectorial, 6 en las disposiciones legales vigentes.

2. Espacios de carga y descarga
Las edificaciones industriales, deberan disponer en su interior, o en los espacios no edificados sobre
rasante de la correspondiente parcela, de una zona de carga y descarga de mercancias.

Dicha zona deberd ser accesible desde todos los locales destinados a almacén, industria, o a la
correspondiente actividad, y ha de tener, como minimo, capacidad suficiente para una plaza de camion, y un
acceso que permita la correcta entrada y salida de vehiculos.

Si la superficie destinada a la citada actividad excede de 1.000 m?, la capacidad minima de la zona de carga
y descarga serd, con caracter general, de dos plazas de camién, salvo que razones debidamente
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justificadas en supuestos concretos requieran a juicio del Ayuntamiento la fijacion de un estandar inferior o,
€n su caso, superior.

3. Conservacion de los espacios privados no edificables

Los espacios libres de propiedad particular se mantendran obligatoriamente en adecuadas condiciones de
ornato y decoro, dotandose de las condiciones de urbanizacion necesarias -recogida de aguas, alumbrado,
etc.

En todo caso, el Ayuntamiento podra exigir la utilizacion de determinados materiales de cerramiento y colores
y formas concretos, a los efectos de su adaptacion al entorno.

CAPITULO 2.2.

CONDICIONES GENERALES DE USO DE LOS EDIFICIOS DE USO INDUSTRIAL Y DE EQUIPAMIENTO

Articulo 2.2.1. Condiciones generales de implantacion de los usos autorizados en las parcelas
industriales “b.10” y de equipamiento “e.00”

El régimen de usos aplicable en cada caso atendera a las determinaciones al efecto establecidas:

En el Capitulo 1.4 (Régimen General de Calificacién Pormenorizada del Suelo) de las Normas Urbanisticas
Generales del PGOU, y especificamente lo previsto en el articulo 30 relativo a las parcelas “b.10” y en el
articulo 35 relativo a las parcelas “e.00”.

En las Normas Urbanisticas Particulares de esta modificacion.

En las Ordenanzas Municipales previstas en el articulo 5 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU.

Articulo 2.2.2. Dotacion de aparcamiento

1.- Dotacion de aparcamientos para vehiculos ligeros

Los aparcamientos para vehiculos ligeros dibujados en los planos de ordenacién pormenorizada de la
presente modificacion de PGOU se han dibujado para el cumplimiento de los estandares legalmente
establecidos, tal como se justifica en la ordenacién urbanistica pormenorizada de la Normativa Urbanistica
Particular del sector (OG) GU.07/08 definida en esta modificacion, por lo que no puede reducirse su nimero
ni en suelo publico ni en parcela privada.

Por otra parte, el articulo 59.3 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU de Idiazabal plantea que si
se dan las condiciones precisas al menos 1 aparcamiento por cada 100 m de superficie construida en la
parcela se ubique dentro de la parcela industrial.

Dadas las caracteristicas de ordenacién planteadas, no se exige el cumplimiento de esa condicion.

Ahora bien, si habra que cumplir las condiciones de aumento de dotacién de aparcamientos que ese
articulo fija en los siguientes casos:

a) En los talleres de reparacion de automoviles, excluidos los talleres de reparacion rapida, se exigira una
dotacién minima equivalente a la capacidad maxima del taller en numero de vehiculos en reparacion
simultanea.

a) Usos comerciales:
Venta al detalle de productos de consumo:

3?2y 42 categorias: 4,0 plz/100 m(t).

63



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Marzo 2023

Venta al detalle de otros productos (22 a 42 categorias): el Ayuntamiento establecera en cada caso la
dotacién necesaria, tomando la dotacion exigida para la venta de productos de consumo como referencia
maxima.

Venta de automaviles: 1,5 plz/100 m?(t).

Usos de hosteleria y recreativos: 3,0 plz/100 m*(t)

Usos hoteleros, cuando su superficie de techo ocupada sea superior a 2.000 m2(t): 1,0 plz/2 habitaciones.
2.- Dotacion de aparcamiento para bicicletas.

De acuerdo con el apartado 5 del articulo 59 de las Normas Urbanisticas Generales del PGOU, en los
edificios de actividad industrial se ha de prever un espacio para el aparcamiento de bicicletas con una
dotacion no inferior a 2 plazas por cada 100 m?(t).

Las citadas plazas podran ubicarse, en planta baja o en el exterior de las edificaciones, siempre que éstas
cuenten con terreno libre vinculado en propiedad.

Con caracter general, previa la debida justificacion, las Ordenanzas municipales previstas por el articulo 5
de estas Normas Generales, podran reajustar y complementar, tanto al alza como a la baja, las previsiones
anteriores en los términos que estimen oportunos.

Articulo 2.2.1. Condiciones generales de habitabilidad

Las edificaciones previstas en este planeamiento cumpliran las condiciones de habitabilidad que le sean
exigibles en cumplimiento del CTE.

Cumpliran asi mismo con las determinaciones del anexo Ill del Real Decreto 486/1997, de 14 de abiril, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Caso de contradiccion entre ambas normas se aplicaran las determinaciones mas exigentes.

La exposicién a las condiciones ambientales de los lugares de trabajo no debe suponer un riesgo para la
seguridad y la salud de los trabajadores.

Asimismo, y en la medida de lo posible, las condiciones ambientales de los lugares de trabajo no deben
constituir una fuente de incomodidad o molestia para los trabajadores. A tal efecto, deberan evitarse las
temperaturas y las humedades extremas, los cambios bruscos de temperatura, las corrientes de aire molestas,
los olores desagradables, la irradiacién excesiva y, en particular, la radiacién solar a través de ventanas, luces
o tabiques acristalados.

En los locales de trabajo cerrados deberan cumplirse, en particular, las siguientes condiciones:

a) La temperatura de los locales donde se realicen trabajos sedentarios propios de oficinas o similares estara
comprendida entre 17 y 27 °C. La temperatura de los locales donde se realicen trabajos ligeros estara

comprendida entre 14 y 25 °C.

b) La humedad relativa estara comprendida entre el 30 y el 70 por 100, excepto en los locales donde existan
riesgos por electricidad estatica en los que el limite inferior sera el 50 por 100.

c) Los trabajadores no deberan estar expuestos de forma frecuente o continuada a corrientes de aire cuya
velocidad exceda los siguientes limites:

1.° Trabajos en ambientes no calurosos: 0,25 m/s.

2.° Trabajos sedentarios en ambientes calurosos: 0,5 m/s.
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3.° Trabajos no sedentarios en ambientes calurosos: 0,75 m/s. Estos limites no se aplicaran a las corrientes de
aire expresamente utilizadas para evitar el estrés en exposiciones intensas al calor, ni a las corrientes de aire
acondicionado, para las que el limite sera de 0,25 m/s en el caso de trabajos sedentarios y 0,35 m/s en los
demas casos.

d) Sin perjuicio de lo determinado por el RITE, La renovacion minima del aire de los locales de trabajo, sera de
30 metros cubicos de aire limpio por hora y trabajador, en el caso de trabajos sedentarios en ambientes no
calurosos ni contaminados por humo de tabaco y de 50 metros cubicos, en los casos restantes, a fin de evitar
el ambiente viciado y los olores desagradables. El sistema de ventilacién empleado y, en particular, la
distribucion de las entradas de aire limpio y salidas de aire viciado, deberan asegurar una efectiva renovacion
del aire del local de trabajo.

Articulo 2.2.2. lluminacion

Las edificaciones previstas en este planeamiento cumpliran las condiciones de iluminacién que le sean
exigibles en cumplimiento del CTE.

Cumpliran asi mismo con las determinaciones del anexo IV del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el
que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Caso de contradiccidn entre ambas normas se aplicaran las determinaciones mas exigentes.

1. La iluminaciéon de cada zona o parte de un lugar de trabajo debera adaptarse a las caracteristicas de la
actividad que se efectie en ella, teniendo en cuenta:

a) Los riesgos para la seguridad y salud de los trabajadores dependientes de las condiciones de visibilidad.
b) Las exigencias visuales de las tareas desarrolladas.

2. Siempre que sea posible, los lugares de trabajo tendran una iluminacion natural, que debera
complementarse con una iluminacion artificial cuando la primera, por si sola, no garantice las condiciones de
visibilidad adecuadas. En tales casos se utilizara preferentemente la iluminacion artificial general,
complementada a su vez con una localizada cuando en zonas concretas se requieran niveles de iluminacion

elevados.

3. Los niveles minimos de iluminacién de los lugares de trabajo seran los establecidos en la siguiente tabla:

Zona o parte del lugar de trabajo (*) Nivel minimo de iluminacién (lux)
Zonas donde se ejecuten tareas con:

1.° Bajas exigencias visuales 100
2.° Exigencias visuales moderadas 200
3.° Exigencias visuales altas 500
4.° Exigencias visuales muy altas 1.000
Areas o locales de uso ocasional 50
Areas o locales de uso habitual 100
Vias de circulacion de uso ocasional 25
Vias de circulacién de uso habitual 50

(*) El nivel de iluminacién de una zona en la que se ejecute una tarea se medira a la altura
donde ésta se realice; en el caso de zonas de uso general a 85 cm. del suelo y en el de las
vias de circulacién a nivel del suelo.

Estos niveles minimos deberan duplicarse cuando concurran las siguientes circunstancias:
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a) En las areas o locales de uso general y en las vias de circulacion, cuando por sus caracteristicas, estado
u ocupacion, existan riesgos apreciables de caidas, choques u otros accidentes.

b) En las zonas donde se efectuen tareas, cuando un error de apreciacion visual durante la realizacion de
las mismas pueda suponer un peligro para el trabajador que las ejecuta o para terceros o cuando el
contraste de luminancias o de color entre el objeto a visualizar y el fondo sobre el que se encuentra sea muy
débil. No obstante lo sefialado en los parrafos anteriores, estos limites no serdn aplicables en aquellas
actividades cuya naturaleza lo impida.

4. La iluminacion de los lugares de trabajo deberd cumplir, ademas, en cuanto a su distribuciéon y otras
caracteristicas, las siguientes condiciones:

a) La distribucion de los niveles de iluminacién sera lo mas uniforme posible.

b) Se procurara mantener unos niveles y contrastes de luminancia adecuados a las exigencias visuales de
la tarea, evitando variaciones bruscas de luminancia dentro de la zona de operacién y entre ésta y sus
alrededores.

c) Se evitaran los deslumbramientos directos producidos por la luz solar o por fuentes de luz artificial de alta
luminancia. En ningln caso éstas se colocaran sin proteccién en el campo visual del trabajador.

d) Se evitaran, asimismo, los deslumbramientos indirectos producidos por superficies reflectantes situadas
en la zona de operacion o sus proximidades.

e) No se utilizaran sistemas o fuentes de luz que perjudiquen la percepcion de los contrastes, de la
profundidad o de la distancia entre objetos en la zona de trabajo, que produzcan una impresién visual de
intermitencia o que puedan dar lugar a efectos estroboscoépicos.

5. Los lugares de trabajo, o parte de los mismos, en los que un fallo del alumbrado normal suponga un
riesgo para la seguridad de los trabajadores dispondran de un alumbrado de emergencia de evacuacién y
de seguridad.

6. Los sistemas de iluminacion utilizados no deben originar riesgos eléctricos, de incendio o de explosion,
cumpliendo, a tal efecto, lo dispuesto en la normativa especifica vigente.

Articulo 2.2.3. Servicios higiénicos y locales de descanso

1. Vestuarios, duchas, lavabos y retretes.

Los lugares de trabajo dispondran de vestuarios cuando los trabajadores deban llevar ropa especial de
trabajo y no se les pueda pedir, por razones de salud o decoro, que se cambien en otras dependencias.

Los vestuarios estaran provistos de asientos y de armarios o taquillas individuales con llave, para la ropa de
trabajo y para la de calle, que estaran separados cuando ello sea necesario por el estado de contaminacion,
suciedad o humedad de la ropa de trabajo.

Se dispondran, en las proximidades de los puestos de trabajo y de los vestuarios, de locales de aseo con
espejos, lavabos con agua corriente, caliente si es necesario, jabon y toallas individuales u otro sistema de
secado con garantias higiénicas. Dispondran ademas de duchas de agua corriente, caliente y fria, cuando
se realicen habitualmente trabajos sucios, contaminantes o que originen elevada sudoracion. En tales
casos, se suministraran a los trabajadores los medios especiales de limpieza que sean necesarios.

Si los locales de aseo y los vestuarios estan separados, la comunicacién entre ambos debera ser facil.
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Se dispondran retretes con lavabos, situados en las proximidades de los puestos de trabajo, de los locales
de descanso, de los vestuarios y de los locales de aseo, cuando no estén integrados en estos ultimos.

Los retretes dispondran de descarga automatica de agua y papel higiénico. En los retretes que hayan de ser
utilizados por mujeres se instalaran recipientes especiales y cerrados. Las cabinas estaran provistas de una
puerta con cierre interior y de una percha.

Las dependencias higiénicas se dimensionaran teniendo en cuenta en cada caso el numero de trabajadores
que vayan a utilizarlos simultaneamente.

Los locales, instalaciones y equipos mencionados en el apartado anterior seran de facil acceso, adecuados
a su uso y de caracteristicas constructivas que faciliten su limpieza. 10. Los vestuarios, locales de aseos y
retretes estaran separados por sexos, o debera preverse una utilizacion por separado de los mismos.

2. Locales de descanso.

Cuando la seguridad o la salud de los trabajadores lo exijan, en particular en razén del tipo de actividad o
del numero de trabajadores, éstos dispondran de un local de descanso de facil acceso salvo que el puesto
de trabajo permita el descanso en el mismo..

Las dimensiones de los locales de descanso y su dotacién de mesas y asientos con respaldos seran
suficientes para el numero de trabajadores que deban utilizarlos simultaneamente.

Las trabajadoras embarazadas y madres lactantes deberan tener la posibilidad de descansar tumbadas en
condiciones adecuadas.

Los lugares de trabajo en los que sin contar con locales de descanso, el trabajo se interrumpa regular y
frecuentemente, dispondran de espacios donde los trabajadores puedan permanecer durante esas
interrupciones, si su presencia durante las mismas en la zona de trabajo supone un riesgo para su
seguridad o salud o para la de terceros.

Cuando existan dormitorios en el lugar de trabajo, éstos deberan reunir las condiciones de seguridad y
salud exigidas y permitir el descanso del trabajador en condiciones adecuadas.

Articulo 2.2.4. Locales de primeros auxilios

Los lugares de trabajo de mas de 50 trabajadores deberan disponer de un local destinado a los primeros
auxilios y otras posibles atenciones sanitarias. También deberan disponer del mismo los lugares de trabajo
de méas de 25 trabajadores para los que asi lo determine la autoridad laboral, teniendo en cuenta la
peligrosidad de la actividad desarrollada y las posibles dificultades de acceso al centro de asistencia médica
mas préximo.

Los locales de primeros auxilios dispondran, como minimo, de un botiquin, una camilla y una fuente de agua
potable. Estaran proximos a los puestos de trabajo y seran de facil acceso para las camillas.

El material y locales de primeros auxilios deberan estar claramente sefializados.
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CAPITULO 2.3.
CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LAS EDIFICACIONES INDUSTRIALES Y DE EQUIPAMIENTO Y DE
SUS ELEMENTOS.

Articulo 2.3.1. Condiciones generales

Las edificaciones previstas en este planeamiento cumpliran las condiciones de seguridad que le sean
exigibles en cumplimiento del CTE.

Cumpliran asi mismo con las determinaciones del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Caso de contradiccion entre ambas normas se aplicaran las determinaciones mas exigentes.
1. Las dimensiones de los locales de trabajo deberan permitir que los trabajadores realicen su trabajo sin
riesgos para su seguridad y salud y en condiciones ergondmicas aceptables. Sus dimensiones minimas

seran las siguientes:

3 metros de altura desde el piso hasta el techo. No obstante, en locales comerciales, de servicios, oficinas y
despachos, la altura podra reducirse a 2,5 metros (ver articulo 2.1.4 de este documento).

2 metros cuadrados de superficie libre por trabajador.
10 metros cubicos, no ocupados, por trabajador.

2. Se podran hacer de forma segura las operaciones de abertura, cierre, ajuste o fijacion de ventanas, vanos
de iluminacion cenital y dispositivos de ventilacion. Deberan poder limpiarse sin riesgo para los trabajadores.

3. La anchura de las vias por las que puedan circular medios de transporte y peatones debera permitir su paso
simultaneo con una separacion de seguridad suficiente.

4. Las vias de circulaciéon destinadas a vehiculos deberan pasar a una distancia suficiente de las puertas,
portones, zonas de circulacion de peatones, pasillos y escaleras.

5. Los muelles de carga deberan tener al menos una salida, o una en cada extremo cuando tengan gran
longitud y sea técnicamente posible.

6. Siempre que sea necesario para garantizar la seguridad de los trabajadores, el trazado de las vias de
circulacion debera estar claramente sefializado.

7. Puertas y portones.
Las puertas transparentes deberan tener una sefalizacion a la altura de la vista.

Las superficies transparentes o translucidas de las puertas y portones que no sean de material de seguridad
deberan protegerse contra la rotura cuando ésta pueda suponer un peligro para los trabajadores.

Las puertas y portones de vaivén deberan ser transparentes o tener partes transparentes que permitan la
visibilidad de la zona a la que se accede.

Las puertas y portones que se abran hacia arriba estaran dotados de un sistema de seguridad que impida su
caida.
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Las puertas y portones mecanicos deberan funcionar sin riesgo para los trabajadores. Tendran dispositivos de
parada de emergencia de facil identificacion y acceso, y podran abrirse de forma manual, salvo si se abren
automaticamente en caso de averia del sistema de emergencia.

Las puertas de acceso a las escaleras no se abriran directamente sobre sus escalones sino sobre mesetas.
Los portones destinados basicamente a la circulacion de vehiculos deberan poder ser utilizados por los
peatones sin riesgos para su seguridad, o bien deberan disponer en su proximidad inmediata de puertas
destinadas a tal fin, expeditas y claramente sefializadas.

8. Rampas, escaleras fijas y de servicio.

Los pavimentos de las rampas, escaleras y plataformas de trabajo seran antideslizantes.

Se prohiben las escaleras de caracol excepto si son de servicio.

Las escaleras mecanicas y cintas rodantes deberan tener las condiciones de funcionamiento y dispositivos
necesarios para garantizar la seguridad de los trabajadores que las utilicen. Sus dispositivos de parada de
emergencia seran facilmente identificables y accesibles.

9. Escalas fijas.

La anchura minima de las escalas fijas sera de 40 centimetros y la distancia maxima entre peldafios de 30
centimetros.

En las escalas fijas la distancia entre el frente de los escalones y las paredes mas proximas al lado del
ascenso sera, por lo menos, de 75 centimetros. La distancia minima entre la parte posterior de los escalones y
el objeto fijo mas proximo sera de 16 centimetros. Habra un espacio libre de 40 centimetros a ambos lados del
eje de la escala si no esta provista de jaulas u otros dispositivos equivalentes.

Cuando el paso desde el tramo final de una escala fija hasta la superficie a la que se desea acceder suponga
un riesgo de caida por falta de apoyos, la barandilla o lateral de la escala se prolongara al menos 1 metro por
encima del ultimo peldafo o se tomaran medidas alternativas que proporcionen una seguridad equivalente.

Las escalas fijas que tengan una altura superior a 4 metros dispondran, al menos a partir de dicha altura, de
una proteccion circundante. Esta medida no serd necesaria en conductos, pozos angostos y otras
instalaciones que, por su configuracion, ya proporcionen dicha proteccion.

Si se emplean escalas fijas para alturas mayores de 9 metros se instalaran plataformas de descanso cada 9
metros o fraccion. 9. Las escaleras de mano de los lugares de trabajo deberan ajustarse a lo establecido en su
normativa especifica.

9. Condiciones de proteccion contra incendios

Los sistemas de proteccién contra incendios se ajustaran a lo dispuesto en su normativa especifica: CTE DB
S|y Reglamento De Seguridad Contra Incendios En Los Establecimientos Industriales.

10. Minusvalidos.
Los lugares de trabajo y, en particular, las puertas, vias de circulacién, escaleras, servicios higiénicos y

puestos de trabajo, utilizados u ocupados por trabajadores minusvalidos, deberan estar acondicionados para
que dichos trabajadores puedan utilizarlos.
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CAPITULO 2.4.
CONDICIONES DE CALIDAD CONSTRUCTIVA Y DE FUNCIONALIDAD DE LOS EDIFICIOS DE USO
INDUSTRIAL Y DE EQUIPAMIENTO.

Articulo 2.4.1. Condiciones generales

Las edificaciones previstas en este planeamiento cumpliran las condiciones de calidad constructiva y
funcionalidad que le sean exigibles en cumplimiento del CTE.

Cumpliran asi mismo con las determinaciones del Real Decreto 486/1997, de 14 de abril, por el que se
establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Caso de contradiccion entre ambas normas se aplicaran las determinaciones mas exigentes.
Articulo 2.4.2. Cierres de parcela

No se admiten cierre de parcela en los limites de la parcela b.10 I1 coincidentes con aparcamientos y
accesos rodados publicos.

Se admiten cierres perimetrales de la parcela b.10 12.

Los cerramientos podran ser opacos hasta una altura maxima de 0,70 m, y continuando hasta un maximo
de 2,20 ml con estructuras metalicas de cierres no opacos o vegetales.

Se permitiran los armarios de contadores en los cierres de parcela, integrados en éstos.

Caso de subdivisién de la parcela solo se admitiran cierres en las fachadas de acceso de la edificacion si
pueden darse las condiciones de paso y maniobra sefialadas en el articulo 1.2.11.

Articulo 2.4.3. Apertura de puertas y portones

Las puertas y portones situados en fachadas que se abran a zonas de paso, sea continuado u ocasional,
privado o publico, no podran invadir con sus partes méviles el espacio situado sobre dichas zonas de paso a
una altura menor que 3 metros, y por encima de esa altura Unicamente si se justifica adecuadamente.

Las puertas situadas en los cierres de parcela no podran invadir en su apertura el suelo publico circundante.
Si son correderas se moveran paralelamente al cierre por el interior de la parcela, por dentro del cierre
perimetral si lo hubiera.

Articulo 2.4.4. Cabinas de control de accesos en cierres de parcelas.

En la parcela b.10 |12 es posible la instalacién de una Unica empresa con un cierre perimetral de parcela. En
ese caso, podra instalarse junto a la puerta de acceso una garita de control, dentro del perimetro de la
parcela privada. Dicha garita no contara como edificabilidad. Para su instalacién no podra eliminarse
ninguna plaza de aparcamiento.

Su unico uso sera el de albergar a la persona que lleve el control de accesos.

Su superficie cerrada no sera superior a 10m?, su altura hasta la cumbrera sera inferior a 3m.

Su construccién se hara de forma que sea facilmente desmontable, de manera que si por cambio de
circunstancias deja de ser necesaria la funcién de vigilancia, la garita debera ser desmantelada.
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Articulo 2.4.5. Condiciones constructivas y funcionales de la edificacion.
Se recomienda la utilizacion de materiales y soluciones constructivas contemporaneas.

El ayuntamiento podra exigir la utilizacién de materiales similares en los pabellones para homogeneizar la
imagen de la edificacion de cada grupo adosado, con las especificidades que cada proceso productivo
pueda requerir.

Podra admitir otras posibilidades de composicion si se hace un estudio armonizado del conjunto de cada
fachada o volumen.

Las fachadas, suelos y cubiertas de los pabellones, deberan ser cerrados, de forma que limiten claramente
el espacio de trabajo, oculten los procesos de produccion y almacenamientos y permitan el control y la
contencion de los residuos de todo tipo que se puedan producir.

Todos los conductos necesarios para los procesos productivos se instalaran por el interior del edificio, y
Unicamente se permitirdn exteriormente, y preferentemente en cubierta, las embocaduras de aquellos que
sirvan al intercambio de gases no contaminados con la atmosfera. Su saliente quedara determinado por
criterios de estricta funcionalidad y justificado en la normativa sectorial aplicable.

Si por las caracteristicas de los procesos productivos y por imposibilidad de alternativas, fuera necesaria
una excepcion a la norma anterior, debera justificarse mediante documentacioén técnica demostrativa.

Como se determina también en el punto 5 del articulo 2.1.5, del perfil autorizado de cubierta s6lo podran
sobresalir elementos de las instalaciones, equipos y demas elementos técnicos que necesariamente, deban
implantarse sobre la misma, justificandose como se enuncia en el parrafo anterior. Su envergadura se
ajustara al tamano minimo funcionalmente viable.

Los materiales a utilizar en la construccion de los edificios seran sélidos de buena conservacion y
resistentes a los efectos de los movimientos de maquinaria y condiciones de produccion.

En los edificios de las parcelas “b.10” no se permitiran salidas a las parcelas de espacios libres salvo que
sean imprescindibles como salidas de emergencia en caso de incendio.

CAPITULO 2.5.
CONDICIONES DE CALIDAD CONSTRUCTIVA DE LA URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS

Articulo 2.5.1. Caracteristicas generales de las redes de servicios y del tratamiento superficial.

Los tratamientos superficiales de viales, aceras y espacios peatonales que se describen en el presente
capitulo tienen el caracter de minimos.

Tanto unas como los otros seran estudiados detalladamente en el Proyecto de Urbanizacion, y sus
caracteristicas deberan ser acordes con la normativa especifica que les afecte.

El proyecto de urbanizacion debera utilizar el sistema elaborado por La Vice consejeria de Medio Ambiente
del Gobierno Vasco y su sociedad publica Ihobe, que con el objetivo de disminuir el efecto desfavorable de
la accion urbanizadora sobre el medio ambiente, y en el empefio de frenar el cambio climatico, plantea el
incremento de la utilizacion de materiales reciclados en la construccion; para lo que apuestan por contribuir
a la generacion de un mercado de materiales reciclados.

El sistema consta de una guia técnica que facilita la identificacion de empresas suministradora de materiales
reciclados y una herramienta informatica que permite cuantificar la proporcion de materiales reciclados que
intervienen en el conjunto de la obra, lo que permite evaluar la idoneidad medioambiental del sistema
constructivo planteado.

71



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Marzo 2023

Articulo 2.5.2. Pavimentacién y afirmado de viales, aceras y espacios peatonales.

Los viales se ejecutaran con las siguientes condiciones basicas para su afirmado y pavimentacion:

- Sub-base granular.

- Base granular.

- Acabado de aglomerado asfaltico de doble o triple capa, adecuado a la intensidad de trafico.

Las aceras se conformardan mediante una solera de hormigén ligeramente armado, sobre base granular
compactada, bordillos de hormigén y superficie de acabado similar al de la urbanizacién existente en el

entorno.

Articulo 2.5.3. Condiciones generales de las instalaciones.

Las edificaciones destinadas a usos industriales que se construyan en el término municipal de ldiazabal
deberan cumplimentar los requisitos de calidad constructiva y de funcionalidad de las instalaciones
establecidos en las disposiciones legales vigentes, incluidos el Cédigo Técnico de Edificacion, las
disposiciones promulgadas en su desarrollo, el planeamiento urbanistico vigente, y estas mismas
Ordenanzas.

Articulo 2.5.4. Supresién de barreras urbanisticas.

El Proyecto de Urbanizacién que se tramite como desarrollo de la presente modificacion del PGOU, debera
ajustar sus especificaciones a lo establecido por la Ley del Parlamento Vasco 20/1.997, de 4 de Diciembre,
para la promocion de la Accesibilidad, y el Decreto 6/2000 del Departamento de Ordenacion del Territorio,
Vivienda y Medio Ambiente del Gobierno Vasco referido a las Normas Técnicas sobre Condiciones de
Accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de informaciéon y
comunicacion.

Debera cumplir a su vez la normativa estatal sobre la materia, contenida en la Orden TMA/851/2021, de 23
de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 2.5.5. Caracteristicas de la red de energia eléctrica y alumbrado publico.

Todos los tendidos e instalaciones eléctricas cumpliran con los reglamentos oficiales vigentes, asi como con
las normas de las compafiias suministradoras.

No se permitiran en el ambito tendidos eléctricos aéreos, debiendo encontrarse todas las lineas soterradas.

De acuerdo con la instruccién técnica complementaria (ITC) BT-52 el proyecto de urbanizacién prevera la
instalacién de puntos de recarga de vehiculos eléctricos a razon de 1 cada 40 vehiculos.

La iluminacién media de los viales de circulacién rodada serd como minimo de 25 lux., y la de las areas

peatonales de 15 lux. Las zonas de estancia y ajardinadas podran reducirse a 5 lux, siempre en base a la
justificacion del estudio luminico a realizar.

Se establece con caracter general que la iluminacién debera ser de bajo consumo y alto rendimiento luminico.

Si las luminarias se sitian sobre columnas al borde de los viales, deberan protegerse de los golpes de los
vehiculos mediante elementos de proteccion lo suficientemente sélidos y disuasorios.

Sobre iluminacion ver también lo determinado en el apartado 3 del articulo 2.6.3 de este documento.
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Articulo 2.5.6. Condiciones reguladoras de la red y del servicio de abastecimiento de agua.

La red de abastecimiento de agua estara disefiada para cumplir, cumpliendo en cada caso la normativa
correspondiente en vigencia, las previsiones de:

a. Suministro de agua potable
b. Riego
c. Protecciéon contra incendios. (Hidrantes)

El proyecto de urbanizacion disefiara y dimensionara la red de suministro de agua de acuerdo a los criterios
técnicos definidos por las entidades competentes en su desarrollo: Ayuntamiento de Idiazabal y Gipuzkoako
Urak.

Articulo 2.5.7. Condiciones generales de las instalaciones de saneamiento.

En todo edificio debera disponerse una instalacién interior de saneamiento de caracter separativo, que por un
lado conduzca las aguas negras a la red de alcantarillado publica para su posterior depuracion, y que por otro
lado aproveche la captacion de las aguas de lluvia sobre la cubierta de la edificacion y las superficies de la
parcela privada para alimentar los Sistemas Drenaje Urbano Sostenible, tanto internos como externos, que
permitan en primer término su filtracién directa al terreno, y en caso de saturacién del mismo, su almacenaje,
reutilizacion, infiltracion gradual y en dltimo término conduccion de los excedentes no asimilables a los cauces
pluviales.

Los SUDS se implantaran en los edificios y se definiran en el proyecto de urbanizacién del sector de acuerdo a
lo determinado por La Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo, el Real Decreto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real
Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas, que en su articulo 259 indica que los proyectos de nuevos desarrollos
urbanos deberan plantear medidas que limiten la aportacién de aguas de lluvia a los colectores; y también
de acuerdo al Real Decreto 400/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrologico de la parte
espafola de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental, que en su articulo 56.1 exige que: “las
nuevas urbanizaciones, poligonos industriales, desarrollos urbanisticos e infraestructuras lineales que
puedan producir alteraciones en el drenaje de la cuenca o cuencas interceptadas deberan introducir
sistemas de drenaje sostenible (uso de pavimentos permeables, tanques o dispositivos de tormenta, etc.)
que garanticen que el eventual aumento de escorrentia respecto del valor correspondiente a la situacion
preexistente puede ser compensado o es irrelevante”.

CAPITULO 2.6.
CONDICIONES AMBIENTALES CORRECTORAS, COMPENSATORIAS O PROTECTORAS TENIENDO
EN CUENTA EL CAMBIO CLIMATICO

Articulo 2.6.1. Medidas de caracter general.

Sera de aplicacion general en la intervencion en el ambito lo dispuesto en el Documento Ambiental
Estratégico, asi como las medidas sefialadas en el anejo de dicho documento referentes al cambio
climatico.

Articulo 2.6.2. Medidas de caracter particular.

Durante la fase de construccién se considera necesario llevar un control ambiental de la obra de manera

que garantice el cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras, que se especificaran en el Proyecto
de Urbanizacion correspondiente.
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Articulo 2.6.3. Medidas correctoras en fase de redaccion de planes y proyectos.
1.- En relacién con la sostenibilidad energética:

En general, se debera garantizar que los nuevos edificios previstos cumplan, en aquellos recintos en los que
sea de aplicacion, con el Documento Basico HE (DB-HE) Ahorro de energia del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

Los recintos en los que el documento sea de aplicacion seran de consumo de energia casi nulo (Calificacion
energética Tipo A).

Se optimizara el uso de luz natural mediante una adecuada distribucién de la luz dentro de los edificios. Se
tendra en cuenta la eficiencia en la captacion solar para mejorar su comportamiento energético (mayor
temperatura media, menor consumo de calefaccion, etc.) y el aprovechamiento de la luz solar (menor
consumo de electricidad).

Se recomienda que las fachadas de los edificios tiendan a tener un tratamiento diferenciado segun la
orientacidon: mas cerrado y aislado al norte y mas abierto y acristalado al sur.

En todos los desarrollos se debera tener en cuenta el aislamiento térmico y sistema de ventilacion en
verano. Esto se consigue al utilizar los materiales adecuados en los cerramientos o en los sistemas de
aislamiento. También en verano hay que tener en cuenta sistemas de ventilacion. Esto supone ahorro
energético y reduccion de las emisiones de CO2. Se procurara que los materiales constructivos a utilizar
tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes posibles.

En la elecciéon de materiales de construccion se primaran los materiales con un bajo CO, embebido o bajo
contenido energético en su fabricacion, instalacion y transporte. Ademas, en la seleccion de sistemas
constructivos se incorporan criterios de durabilidad y mantenibilidad, y los materiales seran lo menos
contaminantes posibles, dando preferencia al empleo de materiales reciclados.

La ordenacién interna de los espacios de los edificios procurara estar en consonancia con una distribucion
que optimice las condiciones de iluminacion y aprovechamiento solar en los espacios que vayan a ser mas
frecuentados.

En el interior de las edificaciones se recomienda instalar sistemas de aprovechamiento de la luz natural que
regulen proporcionalmente y de manera automatica por sensor de luminosidad el nivel de iluminacién en
funcion del aporte de luz natural.

Se utilizaran sistemas de iluminacion de bajo consumo (tecnologia LED) y otras tecnologias que minimicen
los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas de regulacion y control de encendidos y apagados,
etc.).

Las zonas de uso esporadico dispondran de un control de encendido y apagado por sistema de deteccion
de presencia temporizado o sistema de pulsador temporizado.

Se debera estudiar la posibilidad de instalar sistemas de refrigeracién pasivos (sistemas de evaporacion).

Los materiales de construccién deben aumentar el albedo por color, por lo que deben ser materiales claros y
reflectantes de la luz solar y/o verdes o ajardinados, reduciendo la necesidad de refrigeracion en verano.

En la construccion de las edificaciones se debera reducir el consumo de materias primas no renovables.
Instalar equipamientos, dispositivos y sistemas que permitan e impulsen el ahorro de agua durante el uso
del edificio como el uso de aparatos sanitarios de bajo consumo o grifos y alcachofas de ducha con

aireadores que reducen el consumo de agua y también la energia necesaria para su impulso en las redes.

Se empleara el conjunto de medidas y buenas practicas ambientales contenidas en las Guias de Edificacion
Ambientalmente Sostenible, editadas por Ihobe, para una edificacién y construccién mas sostenible.
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2.- En relacién con las energias renovables:

Se valorara la incorporacion de sistemas de aprovechamiento de energia de fuentes renovables
Se evitara el consumo de hidrocarburos liquidos como fuente de energia en las edificaciones.

- Las nuevas edificaciones aprovecharan las posibilidades de generacién de energias renovables:

e Se estudiara la posibilidad de colocacién de placas fotovoltaicas en las cubiertas de los edificios para
utilizar la energia solar como fuente de energia.

e Se aconseja la utilizacion de energia geotérmica o aerotérmica para la producciéon de calor en las
edificaciones.

3.- En relacion con la iluminacion:

Se entiende por contaminacion luminica, el resplandor producido en el cielo nocturno por la luz artificial que
se pierde, procedente principalmente por el alumbrado publico, industrial, comercial o privado, asi como el
de anuncios luminosos, etc.

El impacto ambiental de la contaminacion luminica puede corregirse con las debidas medidas correctoras,
reduciendo notablemente el consumo energético y reduciendo los efectos medio-ambientales sobre las
personas y el medio bidtico.

En su caso, los sistemas de iluminacion exterior deberan cumplir con lo siguiente:

En general, se adoptaran medidas para minimizar el impacto luminico, adoptando un sistema de iluminacion
reducido y adecuado al entorno circundante, de manera que se asegure la iluminacion de las calles y
lugares comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente, asi como el consumo energético.

En la iluminacién exterior se debera cumplir con lo dispuesto en el Reglamento de eficiencia energética en
instalaciones de alumbrado exterior REEIAE (Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre).

Los futuros sistemas de iluminacién exterior deberan tener una eficiencia energética mayor que la eficiencia
energética minima exigida de ITC-EA-01.

Se recomienda que la calificacion energética del alumbrado exterior sea clase A.

Se utilizaran sistemas de iluminacién de bajo consumo (tecnologia LED) y otras tecnologias que minimicen
los consumos (automatizacion de sistemas, sistemas de regulacién y control de encendidos y apagados,
etc.). Existen varios tipos de controladores de encendido y apagado, recomendandose el uso de relojes
astrondmicos por considerarse el sistema mas eficiente. Ademdas, se aconseja utilizar, en caso de
considerarse adecuado, sistemas de regulacidon para la reduccion del flujo luminico en horarios de
madrugada.

En relacién con el tipo de luminaria, se recomienda utilizar lamparas con grupo 6ptico integrado en cuerpo y
cierre plano o transparente por ser los mas eficientes y los que menor contaminacién luminica provocan.

En todo caso, se adoptaran sistemas de iluminacién de reducido impacto luminico adecuado al entorno
circundante que eviten la contaminacion luminica ascendente, utilizando luminarias que concentren el flujo
luminoso en su hemisferio inferior con grupos Opticos capaces de aumentar el flujo dirigido hacia la
superficie a iluminar. En concreto, el valor de flujo hemisférico superior instalado de luminarias sera <15%
respecto al flujo total saliente de la luminaria.

4.- En relacién con la movilidad:

De acuerdo con la instruccion técnica complementaria (ITC) BT-52 el proyecto de urbanizacién prevera la
instalaciéon de puntos de recarga de vehiculos eléctricos a razon de 1 cada 40 vehiculos.

Se recomienda la incorporacion de instalaciones protegidas para el aparcamiento de bicicletas.
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5.- En relacién con la eficiencia en el consumo de agua:

Los proyectos de edificacion preveran las medidas adecuadas para la consecucion de la maxima efectividad
posible en materia de ahorro y reutilizacion de agua tanto en la fase de ejecucion de las obras, como en el
posterior de uso y explotacién del edificado.

6.- En relacion con el suelo y permeabilidad:

Tal como se determina en el articulo 2.5.7 de este documento, el agua de lluvia se aprovechara para
alimentar los Sistemas Drenaje Urbano Sostenible, tanto internos como externos, que permitan en primer
término su filtracion directa al terreno, y en caso de saturacion del mismo, su almacenaje, reutilizacion,
infiltracion gradual y en ultimo término conduccion de los excedentes no asimilables a los cauces pluviales.

Los SUDS se implantaran en los edificios y se definiran en el proyecto de urbanizacién del sector de acuerdo a
lo determinado por La Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo, el Real Decreto 1290/2012, de 7 de
septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, y el Real Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real
Decreto-ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de
las aguas residuales urbanas, que en su articulo 259 indica que los proyectos de nuevos desarrollos
urbanos deberan plantear medidas que limiten la aportacion de aguas de lluvia a los colectores; y también
de acuerdo al Real Decreto 400/2013, de 7 de junio, por el que se aprueba el Plan Hidrologico de la parte
espafiola de la Demarcaciéon Hidrografica del Cantabrico Oriental, que en su articulo 56.1 exige que: “las
nuevas urbanizaciones, poligonos industriales, desarrollos urbanisticos e infraestructuras lineales que
puedan producir alteraciones en el drenaje de la cuenca o cuencas interceptadas deberan introducir
sistemas de drenaje sostenible (uso de pavimentos permeables, tanques o dispositivos de tormenta, etc.)
que garanticen que el eventual aumento de escorrentia respecto del valor correspondiente a la situacion
preexistente puede ser compensado o es irrelevante”.

7.- En relacién con la integracion paisajistica:

El proyecto de edificacion incluira las medidas de integracion paisajistica de la nueva edificacion, detallando,
entre otros, las siembras y plantaciones a llevar a cabo en las zonas verdes. El disefio debera tener en
cuenta parametros estéticos y urbanisticos. En la jardineria se recomienda la utilizacion de especies
vegetales adaptadas a las condiciones bioclimaticas de la zona y que requieran un minimo mantenimiento.
Se evitara, en todo caso, el uso de especies aléctonas invasoras. En particular se dispondran sistemas para
el maximo ahorro de agua, incentivando los sistemas que permitan la reutilizacién de agua.

Con el objetivo de potenciar una jardineria y un paisajismo que fomente la biodiversidad autoctona,
reduciendo el riesgo de introduccion de especies invasoras, se recomienda la utilizacion del Cuaderno
Udalsarea21 N° 20b. Manual para el disefio de jardines y zonas verdes sostenibles.

8.- En relacion con la Gestion de residuos:

Los proyectos de desarrollo deberan incluir el preceptivo estudio de gestion de residuos y materiales de
construccion y demolicion de acuerdo con la normativa vigente (Articulo 4 del Decreto 112/2012, de 26 de
junio, por el que se regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y demolicién).

De forma previa a la demoliciéon de la actividad existente, debera redactarse el correspondiente estudio
adicional con el contenido establecido en el Anexo Il al Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se
regula la produccion y gestién de los residuos de construccién y demolicién.

9.- En relacién con los suelos potencialmente contaminados:

Dado que en este Sector se localizan suelos inventariados como Emplazamientos que soportan o han
soportado actividades potencialmente contaminantes del suelo, su posibilidad de desarrollo y ejecucion
queda condicionada a la obtencién previa de la Declaracién de Calidad del Suelo prevista en la Ley del
Parlamento Vasco 1/2005 de 4 de Febrero o en su caso a los requisitos establecidos en la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.
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El procedimiento de declaraciéon de calidad del suelo incluird un Plan de Excavaciéon Selectiva (PES), que
debera ser aprobado por el 6rgano ambiental de forma previa al inicio de las excavaciones.

10.- En relacién con los riesgos geotécnicos:

En su caso, los proyectos de edificacion definiran, de acuerdo con las conclusiones del correspondiente
estudio geotécnico, las medidas de estabilizacion necesarias para minimizar los riesgos geotécnicos
(deslizamientos, erosion, etc.).

Articulo 2.6.4. Medidas correctoras en fase de obras.
1.- Manual de buenas practicas:

Para la ejecucion de las obras se debera contar con un manual de buenas practicas para su utilizaciéon por
el personal de obra. En este manual se trataran aspectos como la superficie maxima a afectar, la
minimizacion de produccién del polvo y ruido, la gestidon de residuos, la gestion de vertidos accidentales, etc.

2.- Area ocupada:

Con caracter general se recomienda que las obras se cifan estrictamente a la superficie de afeccién del
proyecto, evitando intrusiones en terrenos aledafios, a excepcién de las ocupaciones temporales por las
obras, previamente acordadas.

Se garantizara que el area ocupada no exceda de la estrictamente necesaria, tanto para el desarrollo de la
obra propiamente dicha como para los acopios temporales de tierras inertes y vegetales, los accesos a obra
y las plataformas de ocupacion temporal de obra. Con anterioridad al comienzo de las obras se balizara con
precision tanto la superficie de ocupacion de las obras como las zonas de ocupacién temporal para el
establecimiento de acopios, instalaciones de obra, etc. Se evitaran afecciones innecesarias a vegetacion
arbolada autdctona.

3.- Ubicacion de instalaciones auxiliares:

En la eleccion de la zona para la ubicacion de instalaciones auxiliares de obra y areas de acopio de
materiales para la obra, se tendran en cuenta tanto criterios técnicos y econémicos, como ecoldgicos y
paisajisticos. En todo caso, estas se localizaran en zonas impermeables y se evitard la afeccién a
vegetacion arbolada autoctona.

4.- Proteccion de los suelos y las aguas:

A) Aguas superficiales

Impermeabilizacion de determinadas superficies de las zonas de instalaciones auxiliares donde, por el tipo
de actividades que se desarrollen o de materiales que se puedan acopiar, pudieran producirse filtraciones al
terreno.

Se evitard el mantenimiento de maquinaria en el ambito de trabajo y, especialmente, en zonas no
impermeabilizadas. En todo caso, se contard en obra con materiales absorbentes (sepiolita, mantas
absorbentes, etc.) para su utilizacién en caso de vertido accidental. En caso de que el vertido afecte a tierra,
los materiales absorbentes utilizados para la recogida del vertido y las tierras impregnadas se gestionaran
con gestor autorizado.

Instalacion de barreras temporales de retencion de sedimentos, en margenes de cauces interceptados y/o
que discurran cercanos a tramos localizados de la traza.

Instalacion de balsas temporales de decantacidon en zonas de instalaciones auxiliares, incluyendo una red
de captacion y drenaje de las escorrentias.

En caso de considerarse necesario, en las cercanias de los trabajos con hormigén, se excavaran unas
pozas para el lavado de las canaletas de las cubas de hormigén con el objeto de recoger la lechada de
forma controlada. No se permitira el lavado de las cubas en obra. Estas pozas se ubicaran siempre dentro
de los limites de afeccion de la obra y evitando que la lechada llegue a la red de drenaje. El fondo de las
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pozas se cubrira con geotextil para facilitar su limpieza y por seguridad deberan estar valladas y
sefalizadas. En caso de colmatarse, se retirara el contenido de hormigdn, para su correcta gestion, junto
con el geotextil, que debera reponerse. Estas pozas se mantendran adecuadamente para garantizar su
eficacia (retirada periddica de restos de hormigon).

B) Aguas subterraneas
En las zonas de alta vulnerabilidad de acuiferos

No se instalara ningun parque de maquinaria ni lugar de acopio de residuos potencialmente peligrosos en el
perimetro de la zona de alta vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacion.

Durante la realizacion de las obras, si es necesario instalar alguna zona de acopio o parque de maquinaria
en las distintas zonas de actuacion, estaran correctamente impermeabilizadas y con un sistema de recogida
disefiado para poder controlar cualquier escape o vertido accidental.

Los sistemas de saneamiento de aguas residuales urbanas de las zonas mas sensibles de la vega de los
cauces fluviales contaran con las maximas medidas que garanticen la estanqueidad y minimicen el riesgo
de fuga y consiguiente contaminacién de las aguas subterraneas.

Especial disefio del drenaje, evitando que se produzcan infiltraciones por posibles vertidos.

Instalacion de balsas de retencién, decantacién y desengrasado conectadas al drenaje longitudinal, que
recojan las aguas vertidas en caso de accidentes y las aguas de lavado de plataformas.

Asimismo, durante la ejecucion de las obras, deberan tenerse en consideracion las siguientes medidas de
caracter general para el sistema hidroldgico:

e Aplicacion de un Plan de Gestién de Residuos en el conjunto de la obra y, en particular, en las zonas
de instalaciones.

e Se eliminara de la red de drenaje cualquier tipo de obstaculo, vertido o apilamiento de materiales que
pudiesen impedir su correcto funcionamiento hidraulico.

. Se evitara de modo estricto el vertido de aceites, combustibles, cementos, etc., tanto al terreno como a
los cauces, siendo inexcusable el cumplimiento en la recogida selectiva de los productos residuales y
su posterior gestion en funcion de la normativa aplicable de la Comunidad Auténoma Vasca.

No se podran acumular residuos soélidos, escombros o substancias, cualquiera que sea su naturaleza y el
lugar en que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o
de degradacion de su entorno.

5.- Proteccion de la vegetacion:

Se evitara la afeccidon a la vegetacion autoctona de interés que quede fuera de los suelos directamente
ocupados por edificacion o urbanizacidon, o por movimientos de tierras imprescindibles para su
conformacion, para lo que sera necesario hacer un inventario de la vegetacién que requiera mayor
proteccién, que podra formar parte del estudio de integracion paisajistica previsto en el articulo 2.6.3, punto
7 de este documento.

6.- Control de especies invasoras:
Deberan adoptarse medidas de control para evitar que los terrenos removidos y desprovistos de vegetacion
constituyan una via de entrada para especies vegetales invasoras. Por ello, para la restauracion de las
superficies resultantes de los movimientos de tierra, una vez éstas estén preparadas, se llevaran a cabo las
siembras y plantaciones necesarias.

7.- Proteccion del patrimonio cultural:

Sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, si durante el
movimiento de tierras surgieran indicios de restos arqueoldgicos, se suspenderan los trabajos y se informara
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inmediatamente al Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa que sera quien indique las
medidas que se deban adoptar.

8.- Produccién y gestion de residuos:

En general, los residuos generados se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, debiendo ser, en su caso,
caracterizados con objeto de determinar su naturaleza y destino mas adecuado.

Los residuos de construccién y demolicién se gestionaran, ademas, de acuerdo con lo estipulado en el
Decreto 112/2012, de 26 de julio, por el que se regula la produccion y gestion de residuos de construcciéon y
demolicion.

En el caso de existencia de residuos y/o elementos con amianto, antes del inicio de las demoliciones, una
empresa inscrita en el RERA (Registro de Empresas con Riesgo de Amianto) debera presentar el plan de
trabajo en la autoridad laboral para su aprobacion, en cumplimiento con lo establecido en el Real Decreto
396/2006, de 31 de marzo, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud
aplicables a los trabajos con riesgo de exposiciéon al amianto.

Se designaran unas zonas especificas para el acopio de los residuos sélidos de la obra. Las zonas de
acopio de residuos contaran con extintores y se evitaran fuentes de ignicién, calor, etc. para evitar la
provocacion de incendios. Se tomaran las medidas necesarias para evitar vertidos accidentales de
carburantes, aceites u otros compuestos toxicos. En caso de que ocurriese un vertido accidental, se
procederia a su limpieza y se le daria el tratamiento adecuado en funcién de la naturaleza del mismo.

Los materiales y escombros deberan ser depositados en contenedores, envases convenientemente
etiquetados o transportados inmediatamente en receptaculos adecuados, con excepcion de los acopios de
material en obras de zanja que deberan quedar debidamente protegidos por el vallado oportuno. En tanto
no se produzca su retirada deberan limpiar diariamente el area afectada y mantener los residuos aislados
del suelo. Los aridos provenientes de las obras deberan recogerse en contenedores no permitiéndose su
acopio fuera de los mismos en via publica, y con la adecuada proteccion. El acopio de material voluminoso
dispondra de vallas que impidan su acceso por personas ajenas a la obra. Se adoptaran las medidas
preventivas oportunas, cuando la actividad conlleve la emisién de particulas o materiales pulverulentos.

Los contenedores se ubicaran, de ser ello posible, en el interior de la zona vallada de obras. En los casos
que no pudiere ser asi, preferentemente se situaran frente a la obra a la que sirvan, o lo mas préximo
posible, y de forma que no impidan la visibilidad a los vehiculos, respetando las distancias establecidas por
el Codigo de la Circulacion. En ningun caso deberan situarse total o parcialmente, sobre las tapas de
accesos de servicios publicos, sobre los alcorques de los arboles ni, en general, sobre cualquier elemento
urbanistico o estético que pueda dificultar su utilizaciéon normal o en casos de emergencia. Tampoco podran
situarse en las calzadas, cuando el espacio que quede libre en vias de un solo sentido de marcha sea
inferior a 2,75 metros, o en vias de doble sentido de marcha cuando sea inferior a 6 metros. La instalacién y
retirada de contenedores para obras se realizara sin causar molestias. Una vez llenos, deberan taparse con
lonas o lienzos de materiales apropiados de modo que queden totalmente cubiertos, evitando vertidos de
materias residuales o dispersiones por accion del viento. El material depositado en los contenedores, no
podra exceder el nivel de llenado autorizado segun su tipo, a fin de asegurar el transporte en condiciones de
seguridad. Tampoco se podran colocar elementos adicionales que aumenten sus dimensiones o capacidad.

No se podran verter escombros o materiales que contengan elementos inflamables, explosivos, nocivos,
peligrosos, susceptibles de putrefaccion, de emitir olores desagradables o que por cualquier otra causa
puedan constituirse en insalubres, molestos, nocivos, incomodos, peligrosos o inseguros para los usuarios,
vecinos o para la proteccion y estética del ambiente donde estén ubicados.

En todo momento se cumpliran las condiciones exigidas para el transporte en camion, cubriendo la carga
para evitar que los materiales puedan dispersarse, asegurandola si existe riesgo de caida y cumpliendo, en
general, las prescripciones establecidas previstas en el Cddigo de Circulacion. Si la retirada se efectuara en
horas nocturnas o de escasa visibilidad natural, la sefial deberd ser reflectante.

Los recipientes o envases que contienen residuos peligrosos cumplirdn las normas de seguridad
establecidas en el articulo 21 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
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economia circular y permaneceran cerrados hasta su entrega a gestor evitando cualquier pérdida de
contenido por derrame o evaporacion.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el
que se regula la gestion de los aceites industriales usados y con el Decreto 259/1998, de 29 de septiembre,
por el que se regula la gestion del aceite usado en el ambito de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Se designaran zonas especificas para el acopio de residuos que se dotaran con cubetos de retencién de
vertidos y en caso de vertidos accidentales se procedera a su limpieza, para lo cual se dispondra de
material absorbente en la obra, y se le dara el tratamiento adecuado en funcién de la naturaleza del mismo.

9.- Gestion de tierras y sobrantes:

De forma previa a realizar movimientos de tierra se llevara a cabo la retirada selectiva de la capa de tierra
vegetal en aquellas areas que todavia mantienen esta capa. La tierra retirada se reutilizara en las
posteriores labores de revegetacion del ambito. En caso de que sea necesario acopiarlas antes de su
reutilizacioén, la altura de los montones no superara los 1,5 m. El acopio de tierra vegetal se mantendra
exento de objetos extrafos, y no se mezclara con otros materiales procedentes de excavacion o relleno. Se
prohibe la circulacion de maquinaria sobre estos acopios de tierra vegetal. Los acopios de tierra vegetal
deberan protegerse con un plastico de polietileno, para evitar la entrada de especies invasoras.

En su caso, la tierra vegetal procedente de zonas con presencia de especies vegetales invasoras,
contaminadas con propagulos, sera tratada de forma separativa en las operaciones de gestién, de forma
que se asegure que no se contaminan otras tierras. Esta tierra debera ser trasladada a depdsito de
sobrantes autorizado, donde debera enterrarse al menos a 3 m de profundidad para evitar que los
propagulos presentes sean capaces de desarrollarse y dar lugar a nuevos ejemplares.

Se evitara la extraccién de materiales y el vertido de sobrantes en todas las areas emplazadas fuera de las
superficies jalonadas para ello.

Los sobrantes de excavacion generados en el proyecto se llevaran a depésito de sobrantes autorizado y su
gestion se ajustara a lo establecido en el Decreto 49/2009, de 24 de febrero por el que se regula la
eliminacién de residuos mediante el depdsito en vertedero y ejecucion de rellenos.

10.- Suelos potencialmente contaminados:

La demolicién de las instalaciones presentes en el ambito debera ejecutarse conforme al estudio adicional
regulado por el articulo 4 y el Anexo Il del Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la
produccion y gestién de los residuos de construcciéon y demolicion y a lo establecido en el apartado E) del
Anexo |l del Decreto 199/2006, de 10 de octubre, por el que se establece el sistema de acreditacion de
entidades de investigacion y recuperacion de la calidad del suelo y se determina el contenido y alcance de
las investigaciones de la calidad del suelo a realizar por dichas entidades.

De forma previa al inicio de las excavaciones en la parcela recogida en el inventario de suelos
potencialmente contaminados debera contarse con un Plan de excavacién selectiva aprobado por el érgano
ambiental, que garantizara la correcta gestion de los suelos potencialmente contaminados permitiendo
minimizar el riesgo de afeccién tanto en fase de obra (gestion, en su caso, de suelos contaminados), como
en fase de explotacion (cumplimiento de los objetivos de calidad del suelo para uso residencial).

11.- Proteccién de la calidad del aire y de la calidad acustica:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, la maquinaria utilizada en la fase de obras debe
ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacién vigente referente a emisiones sonoras de
magquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en el Real
Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a
determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28 de abril), y en
las normas complementarias.

Se respetara un horario de trabajo diurno (8,00h a 20,00 h).
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Se debera realizar un adecuado mantenimiento de la maquinaria para optimizar su funcionamiento y
minimizar el consumo de combustibles fosiles y emisiones de contaminantes.

Los viales utilizados por los vehiculos que entren o salgan de las obras deberan mantenerse limpios
utilizando agua a presién o barredoras mecanicas.

Con objeto de eliminar molestias por polvo en suspension, se procedera, durante la fase de construccion, a
la realizacion de riegos periédicos con camiones cuba sobre los viales no pavimentados, los parques de
magquinaria, las instalaciones auxiliares y las areas de acopio de materiales. La periodicidad de los riegos
dependera de las condiciones atmosféricas y de humedad del terreno aunque, con caracter general, se
recomienda la ejecucion de, al menos, dos riegos semanales durante la época comprendida entre los meses
de junio y septiembre, ambos inclusive, siempre que las condiciones de sequedad del terreno asi lo
aconsejen.

Para minimizar la emision de particulas en suspension, siempre que la Direccion de Obra lo estime
oportuno, se realizaran riegos periddicos de las zonas denudadas. La frecuencia de estos riegos variara en
funcién de la climatologia y de la intensidad de la actividad de obra, y deberan aumentarse en la estacion
mas calida y seca, o en dias de fuerte viento.

Si para la ejecucion de las obras se necesitan instalaciones auxiliares de obra, se procurara su ubicacion lo
mas lejano posible de las areas edificadas, a fin de ocasionar las menores molestias a los habitantes y/o
trabajadores del lugar por ruidos, vibraciones u olores.

12.- Control del trafico

Durante la fase de obras se llevara un control del trafico con objeto de minimizar molestias y riesgos
adicionales por el incremento del mismo.

Para ello se controlara la velocidad y la cantidad de los vehiculos que transiten en el ambito de la obra,
sobre todo en dias secos y con mucho viento. Este control se extendera a las zonas colindantes al ambito
de actuacion.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca en la fase de construccion y los viales asociados, ha de
planificarse utilizando aquellas rutas que resulten menos molestas para las los habitantes del entorno.

Los proyectos deberan incluir la restitucion de las condiciones de circulacion peatonal en el entorno
atravesado, mediante pasos superiores e inferiores u otros. Asimismo, se incluira la reposicién de todos los
servicios afectados. Se determinara del igual modo las formas de aviso a la poblacion préxima a las futuras
propuestas de los futuros desvios, cortes de servicios, etc., y se tomaran en cuenta todas cuantas otras
medidas preserven la intimidad de las viviendas y residentes mas desfavorecidos por las mismas.

Se sefializaran las areas exteriores de las zonas de excavacion, y de las instalaciones auxiliares de las
obras con objeto de que la maquinaria pesada circule y trabaje dentro de los limites de las obras.

13.- Proteccion del medio natural y minimizacion de riesgos:
A) Elementos geoldgicos y geomorfoldgicos y procesos geofisicos

Se tomaran medidas para preservar la estabilidad de los taludes y evitar fendmenos de inestabilidad de
masas, ya sea mediante la descarga de los taludes inestables, la disminucion de las pendientes, los
refuerzos a pié de talud, el adecuado drenaje de los perimetros o combinaciones de dichas medidas.

Se tomaran medidas para evitar la erosion del terreno excavado mediante una o varias de estas soluciones:
la disminucién de las pendientes del talud para con ello reducir la velocidad de las aguas de escorrentia y
favorecer la infiltracion, drenajes de mejora de infiltracion capaces de evitar la acumulacion de agua, aportes
de materia organica que favorezcan la estructura del suelo, intercepcion de aguas mediante canalizaciones,
previas a la invasion sobre el talud y revegetacion por hidro-siembra y/o estaquillado en pendientes
superiores al 25%.

Para disminuir en la medida de lo posible los procesos erosivos, es aconsejable la limitacién del tiempo
transcurrido entre el desbroce de la superficie de terreno y la restitucion de este, asi como la puesta en
practica de las medidas correctoras propuestas a medida que se desarrolla la obra. Unido a esto, seria
necesario adecuar la realizacion de las obras, en la medida de lo posible, en los periodos bioclimatoldgicos
favorables.
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B) Vegetacion

El desbroce y tala sera el estrictamente sefialado por los limites de la explotacion, no retirdndose mayor
cantidad fuera de estos limites. Ello queda definido por el replanteo de la zona de explotacién previa al
comienzo de los trabajos, respetandose los limites y zonas de proteccion definidas.

C) Paisaje

Es aconsejable la ejecuciéon de pantallas visuales desde el mismo comienzo de la construccién. Al realizar
una pantalla vegetal con ejemplares vegetales de diferente porte se consigue una mayor cubierta vegetal en
altura, que cumple importantes funciones tales como:

Control de la erosién
Integracion paisajistica
Barrera visual

Barrera acustica

Barrera para las particulas

14.- Campana de limpieza al finalizar la obra:

Al finalizar las obras se realizara una campafa garantizando que se retiran todos los materiales sobrantes y
los residuos generados durante las obras, gestionando estos ultimos de acuerdo con la legislacion vigente.

Articulo 2.6.5. Medidas de seguimiento ambiental del desarrollo
1.- Programa de Seguimiento Ambiental

El Programa de Vigilancia Ambiental tiene como objetivos:

1. Verificar la evolucién y alcance de los impactos producidos.

2. Comprobar que los impactos producidos por la obra son los previstos y a su vez detectar posibles
impactos no previstos, para aplicar las medidas correctoras que se estimen precisas.

3. Comprobar la adecuada implantacion y la eficacia de medidas correctoras propuestas y establecer
nuevas medidas en caso de que las medidas propuestas no sean suficientes.

4. Asesorar a la Direccion de Obras en aspectos ambientales del proyecto.

Se han diferenciado los controles segun la fase de ejecucion:

- Fase de control de documentos de desarrollo.

- Fase pre operacional.

- Fase de obras.

1.1.- Fase de control de Documentos de Desarrollo

El Ayuntamiento de Idiazabal comprobara que los proyectos de edificacién cumplen con lo dispuesto por los
organismos competentes y contiene toda la documentacién y estudios especificos necesarios, incluido el

estudio de gestidon de residuos y materiales de construccion y demolicion.

Se comprobara también que los proyectos contemplan las medidas de aislamiento acustico necesarios para
asegurar los objetivos de calidad acustica en el interior de las viviendas y el cumplimiento del CTEDB-HR.

1.2.- Fase preoperacional

La Direccién de Obra debera garantizar la remision al Ayuntamiento de Idiazabal de las correspondientes
notificaciones de comienzo de las obras y la obtencién de autorizaciones.
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1.3.- Fase de obras

La responsabilidad de la ejecucion de los controles previstos en la fase de obras recaera sobre la Direccion
de Obra y sera, asimismo, la responsable de la redaccién de los pertinentes informes.

e  Control del Plan de obra: antes del inicio de las obras se comprobara que se ha redactado el plan de
obras. Indicador: plan de obras redactado.

e  Control del manual de buenas practicas: antes del inicio de las obras se debera presentar el manual de
buenas practicas para su utilizacién por el personal de obra. Indicador: conocimiento y aplicacion de las
buenas practicas por el personal.

e Control del area de afeccion: se asegurara que se respeta el area estrictamente necesaria para la
ejecucion de las obras, delimitado al inicio de las obras. Indicador: realizacién de los trabajos y
ubicacion de las instalaciones y materiales de obra dentro de la zona balizada.

e  Control de la ubicacion y funcionamiento de las instalaciones auxiliares de obra: al inicio de las obras
se controlara la ubicacion de las instalaciones auxiliares que deberan situarse dentro de los limites de
los ambitos de actuacion. Se garantizara que las labores de mantenimiento se llevan a cabo en zonas
impermeabilizadas. Indicador: instalaciones auxiliares ubicadas en zonas impermeables.

e Control de medidas para preservar la calidad de los suelos y aguas: Al inicio de las obras se
comprobara que se dispone de materiales absorbentes para su utilizacién en caso de vertido
accidental.

En caso de que se consideren necesarias, antes del inicio de los trabajos de hormigén, se comprobara
que se dispone de pozas recubiertas con geotextil para recoger, unicamente, el agua procedente del
lavado de mangueras, no estando permitido el lavado de cubas. Durante los trabajos, se comprobara la
funcionalidad y utilizacion de estas pozas y que los restos de hormigdn acumulados se retiran y
gestionan adecuadamente cuando éstas se encuentren colmatadas.

Indicadores: disponibilidad de materiales absorbentes en la obra, ejecucion y uso de las pozas de
lavado de hormigdn, gestidon de restos de hormigdn procedentes de las pozas y ausencia de restos de
hormigdn en el entorno.

e  Control de la gestidn de residuos: se comprobara al inicio de las obras que se encuentra redactado el
correspondiente Plan de Gestidon de Residuos, que contemplara el manejo de residuos tanto urbanos y
asimilables a urbanos, como peligrosos y su posterior cumplimiento en las obras.

Se asegurara que el acopio de residuos se realiza en zonas habilitadas para ello con cubetos de
retencion y materiales absorbentes para posibles vertidos.

Indicadores: cumplimiento del Plan de Gestién de Residuos, documentos acreditativos de la gestién de
los residuos (documentos de aceptacion y documentos de control y seguimiento).

e Control de la gestion de tierras y sobrantes de excavacion: la gestion de sobrantes debera realizarse en
rellenos y/o vertederos autorizados y cumplir con lo establecido en la legislacién vigente. En su caso, la
tierra vegetal procedente de zonas con presencia de especies vegetales invasoras, contaminadas con
propagulos, sera tratada de forma separativa en las operaciones de gestion. Indicador: Utilizaciéon de
depdsitos de tierras autorizados. Presentacién de los documentos acreditativos de la gestion adecuada
de las tierras en caso de excedente. En su caso, tierra vegetal procedente de zonas con presencia de
especies vegetales invasoras tratada de forma separativa.

e  Control del ruido: Al inicio de las obras se comprobara que la maquinaria se ajusta a las prescripciones
establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre,
y en particular, cuando les sea de aplicacién, a lo establecido en el “Real Decreto 212/2002, de 22 de
febrero por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas
de uso al aire libre”.

Durante las obras, se comprobara que se respeta un horario de trabajo diurno (de 8:00 h a 20:00 h).
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Indicador: maquinaria que cumple las prescripciones establecidas en la legislacion vigente,
cumplimiento del horario.

e Control de la calidad del aire: se garantizara que se realizan los riegos de las zonas de transito de la
maquinaria siempre que asi lo decida la Direccién de obra con objeto de minimizar la emisién de
particulas en suspension. En todo caso, la frecuencia de estos riegos variara en funcién de la
climatologia y de la intensidad de la actividad de obra, y deberdn aumentarse en la estacion mas calida
y seca, o en dias de fuerte viento. Indicador: ausencia de polvo persistente.

e  Control de la ejecucion de campafia de limpieza al finalizar la obra: antes de la recepcion de la obra se
deberd inspeccionar toda la zona de obras y su entorno, controlando la existencia de basuras o
residuos, restos de material constructivo, o cualquier otro resto de la fase de obras. Indicador: ausencia
de residuos en la zona de obras y/o su entorno.

1.4.- Fase de explotacion:

e  Control del aislamiento acustico de las viviendas: en el DB HR las exigencias de aislamiento acustico
se establecen mediante indices que expresan el aislamiento acustico en el edificio terminado y pueden
comprobarse mediante un ensayo de aislamiento acustico normalizado. Indicador: cumplimiento de los
indices de aislamiento acustico.

Articulo 2.6.6. Medidas para reducir las afecciones sobre la movilidad-sostenibilidad.

El proyecto de urbanizacion deberan fomentar las condiciones para impulsar unas pautas de movilidad mas
sostenibles, proponiendo para ello caminos o aceras peatonales.

Los proyectos de urbanizacidon deberan cumplir con las disposiciones establecidas en la Ley 20/1997, de 4
de diciembre, para la Promocion de la Accesibilidad, y en el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se
aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios
publicos, edificaciones y sistemas de informacién y comunicacion.

Debera cumplir a su vez la normativa estatal sobre la materia, contenida en la Orden TMA/851/2021, de 23
de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados.

Articulo 2.6.7. Medidas correctoras en los proyectos de edificacion y rehabilitacion.
En lo que se refiere a los proyectos de edificacion y rehabilitacién se tendra en cuenta lo siguiente:

e Se procurara que los materiales constructivos a utilizar en las edificaciones tengan un grado alto de
aislamiento térmico y sean lo mas duraderos y lo menos contaminantes posibles.

e De acuerdo al articulo 15 del Cédigo Técnico de Edificacion, aprobado por RD 314/2006 de 17 de
marzo, los edificios satisfaran sus necesidades de ACS y de climatizacion de piscina cubierta
empleando en gran medida energia procedente de fuentes renovables o procesos de cogeneracion
renovables; bien generada en el propio edificio o bien a través de la conexion a un sistema urbano de
calefaccion,

e Se plantearan redes separativas, una para aguas residuales y otra para aguas pluviales. Se estudiara
también la posibilidad de separar las aguas del interior de la propia vivienda en funcion de su calidad:
aguas negras (retretes) y aguas grises (bano, fregadera y colada).

e Se deberé de obtener el Certificado de Eficiencia Energética del Edificio, segun el procedimiento basico
establecido por el RD 47/2007, de 19 de enero.

84



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

Marzo 2023

Se prevera el empleo de materiales y productos con distintivo de garantia de calidad y certificaciones
medioambientales. A poder ser se utilizaran materiales de larga duracion, reciclados, reutilizables y
reciclables

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023
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Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun

SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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~ ANEXO 1
DECLARACION DE CALIDAD DEL SUELO

El presente anexo tiene como objeto dar cuenta del cumplimiento de los procedimientos establecidos en la
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencioén y correccién de la contaminacion del suelo.

Los terrenos que van a formar parte del ambito GU 07/08 estan dentro de una zona inventariada como suelo
potencialmente contaminante en el Inventario de Emplazamientos con Actividades Potencialmente
Contaminantes del Suelo de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

El codigo Geoiker asignado a dicha zona es: 20043-00018.

Como consecuencia de esta situacion, y atendiendo a las exigencias de la legislacion en la materia, el
promotor encargo la empresa Idom la Investigacion Exploratoria de la Calidad del Suelo necesaria.

La investigaciéon se ha hecho en dos documentos diferenciados, cada uno de los cuales corresponde a una
de las dos edificaciones previstas en el ambito GU 07/08.

La primera investigacion se hace sobre el terreno a ocupar por la edificacion que componen las parcelas
b.10 11 y .00 D1. EIl primer documento es de junio de 2007 y fue complementado a requerimiento del
Departamento de Medio Ambiente del Gobierno Vasco mediante otros dos documentos, el primero de
octubre de 2008 y el segundo de abril de 2009. La resolucion de la Viceconsergeria de Medio Ambiente del
Gobierno Vasco sobre este expediente es de 4 de enero de 2010.

La segunda investigacién es sobre el terreno ocupado actualmente por el Garden, sobre el que se establece
en la ordenacion del sector GU 07/08 la parcela industrial b.10 2. En junio de 2008 se presenta el Informe
Preliminar de la Calidad del Suelo de Goardi Lorategia en Idiazabal (Gipuzkoa). En octubre de 2008 se
presenta la Investigacion Exploratoria de Calidad del suelo de Goardi Lorategia en Idiazabal (Gipuzkoa),
que es complementada a requerimiento del Depatamento de Medio Ambiente con otros dos documentos, el
primero de agosto de 2009 y el segundo de octubre de 2009. La resolucién de la Viceconsergeria de Medio
Ambiente del Gobierno Vasco sobre este expediente es de 17 de mayo de 2010.

A continuacién se recogen las dos resoluciones de Declaracion de la Calidad de Suelo sobre las parcelas
exploradas, que conjuntamente abarcan la totalidad del suelo ocupado por el sector GU 07/08.

De esta forma se acredita el cumplimiento de lo determinado por el punto 4 del articulo 31 de la Ley 4/2015,
de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, que para suelos que cambian
de uso exige que “la declaracion de la calidad del suelo debera emitirse por el 6rgano ambiental con
anterioridad a la aprobacion definitiva de los instrumentos urbanisticos que incluyan la ordenacion
pormenorizada de la parcela o parcelas que soporten o hayan soportado una actividad o instalacion
potencialmente contaminante del suelo o con anterioridad a la modificaciéon de dichos instrumentos y,
preferentemente, en las fases iniciales de los respectivos procedimientos”.

En Idiazabal a 22 de mayo de 2023
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Miguel Angel Irazababeitia y Pedro Izakun

SOROA ARQUITECTOS S.L.P
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INGURUMEN, LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANGINTZA, NEKAZARITZA PLANIFICACION TERRITORIAL,
ETA ARRANTZA SAILA AGRICULTURA Y PESCA

Resolucion de 4 de enero de 2010 de la Viceconsejera de Medio Ambiente por la
que se declara la calidad del suelo correspondiente a una parcela ubicada junto al
poligono industrial Guardi en Idiazabal (Gipuzkoa) donde se desarrollé una
actividad de vertido incontrolado de residuos asimilables a urbanos, adyacente a
otro vertedero de residuos de fundicién, de acuerdo con el procedimiento
regulado en la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevenc:on y correccion de la
contaminacién del suelo.

RESULTANDO que - Construcciones Pedro Iparraguirre, S.L. solicité ante el
Departamento de Medio Ambiente, Planificacién Territorial, Agricultura y Pesca del
Gobierno Vasco el inicio del expediente para la declaracion de calidad del suelo
correspondiente a un emplazamiento, sito en Idiazabal (Gipuzkoa) e inventariado con
el codigo Geoiker 20043-00018 como emplazamiento en el que se ha desarrollado una
actividad potencialmente contaminante del suelo, de conformidad con lo dispuesto
en los apartados 1.a y 1.d del articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la
prevencién y correccin de la contaminacién del suelo y el Real Decreto 9/2005, de
14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracién de suelos
contaminados, adjuntando a su solicitud la siguiente documentacién redactada por
Ildom para Construcciones Pedro Iparraguirre, S.L.:

» Con fecha 22 de junio de 2007, el documento “Investigacién Exploratoria de la
calidad del suelo de una parcela situada junto al Poligono Industrial Guardi,
en Idiazabal (Gipuzkoa)”

» Con fecha 31 de octubre de 2008, el documento “Documento complementario
- Investigacion Exploratoria de la Calidad del Suelo de una parcela situada
junto al Poligono Industrial Guardi, en Idiazabal (Gipuzkoa)”

¢ Con fecha 20 de abril de 2009, el documento “Segundo documento
complementario - Investigacion Exploratoria de la Calidad del Suelo de una
parcela situada junto al Poligono Industrial Guardi, en Idiazabal (Gipuzkoa)”

RESULTANDO que la solicitud formulada incorporaba la investigacion de la calidad
del suelo elaborada por empresa externa especializada, de conformidad con lo que se
establece en el Capitulo Il de la Ley 1/2005, de 4 de febrero y los documentos
complementarios eran acordes. con lo solicitado por la Direccion de Calidad
Ambiental en las valoraciones de la investigacion explorataria, de fecha 20 de junio
de 2008 y del primer documento complementario, de fecha 5 de diciembre de 2008.

Donostia — San Sebastldn, 1 ~ Tef. 945 01 88 06 ~ Fax 945 01 98 83 — 01010 Vitoria-Gasteiz
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RESULTANDO que en la parcela investigada, de aproximadamente 2.500 m?, la
actividad histérica desarroflada ha sido la de vertido incontrolado de residuos
asimilables a urbanos y de materiales procedentes de movimientos de tierras y se
ubica adyacente a otra con vertidos de residuos de fundicion. ’

RESULTANDO que la documentacion presentada sefialaba que en el emplazamiento
objeto de la solicitud de declaracion de la calidad del suelo se proyecta la préxima
instalacion de una actividad industrial.

RESULTANDO que, con fecha 8 de octubre de 2009, y previa solicitud del
Departamento de Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca
formulada a tal efecto, se recibe en este 6rgano una certificacion de dominio y
cargas, emitida por el Registro de la Propiedad de Tolosa nUmero dos,
correspondiente a la finca afectada por la presente declaracién de calidad del suelo,
en la que se sefala que UNANIBI ETXEAK, S.L. es titular de ta Finca nimero 1888,
inscrita al Folio 182, Libro 61 de Idiazabal, Tomo 1918, inscripcion 62, por el titulo de
aportacion el 11 de julio de 2001 en escritura autorizada ante el Notario de Beasain
D. Fernando Rodriguez Prieto.

RESULTANDO que con fecha 25 de noviembre de 2009, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 21 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, se procedid a dar
traslado a UNANIBI ETXEAK, S.L. y a CONSTRUCCIONES PEDRO IPARRAGUIRRE, S.L. en
calidad de interesados y al Ayuntamiento de Idiazabal, de la propuesta de Resolucién
de la Viceconsejera de Medio Ambiente por la que se declara la calidad del suelo
correspondiente al emplazamiento objeto de la presente declaracion, en orden a que
en el plazo de quince dias se remitiera a este drgano cuantas consideraciones se
estimasen oportunas.

RESULTANDO que no se han presentado alegaciones ni se ha comunicado por los
interesados objecion alguna respecto a la propuesta de resolucion remitida por este
érgano.

RESULTANDO que los servicios técnicos adscritos a este organo analizaron la
documentacion de la calidad del suelo presentada, constatandose de la misma que,
durante la realizacién de los sondeos ha sido efectuado un muestreo de CO, H;0, O,y
explosividad para garantizar la ausencia de gases de degradacién en cantidades que
pudieran suponer un riesgo para el uso futuro. Ademas y conforme a lo que establece
en el anexo | de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, las concentraciones de los
contaminantes cuantificados en ningiin caso alcanzan los valores VIE-B para el uso
industrial previsto, salvo para el caso del Cromo total, que en una Gnica de las 8
muestras analizadas alcanza una concentracion de 730 mg/kg frente al valor de
referencia de 550 mg/kg del VIE-B para uso industrial, en un horizonte de rellenos
situado entre los 0,50 y 0,70 m de profundidad del sondeo S-5 ubicado al Sur.

Marzo 2023
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Ademas, se supera el valor establecido en el Real Decreto 9/2005 por el que se
establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contaminados, para el contenido
de hidrocarburos totales del petroleo, detectdandose concentraciones de estos
compuestos entre los 51 mg/kg y los 490 mg/kg en 5 de las 8 muestras analizadas
dentro de la masa del residuo vertido.

CONSIDERANDO que, para el caso del metal cromo total, la realizacion de un analisis
de riesgos preliminar indica que sus potenciales vias de exposicién son la inhalacion,

la ingestion accidental y el contacto dérmico. El horizonte de suelo con esta

~ concentracién de cromo total se encuentra actualmente a 0,50 m de profundidad,
por lo que no existen rutas abiertas al riesgo. Siempre que en la futura urbanizacion
industrial se garantice el mantenimiento del citado horizonte de suelo bajo la
superficie no se produciran riesgos inaceptables para la sa{ud humana.

CONSIDERANDO que, para el caso de los TPHs, tras la realizacion de la
correspondiente evaluacion de riesgos y tomando como referencia los valores de
intervencion publicados por el RIVM holandés en el Report 711701023 Technical
evaluation of the Intervention Values for soil/sediment and Groundwater, February
2001, para cada una de las fracciones basicas de TPHs, por comparacién directa con
“las concentraciones obtenidas en las distintas fracciones de las muestras, se ha
determinado que el riesgo es aceptable por no.superar dichas concentraciones los
valores de intervencion en ninguno de los casos. :

CONSIDERANDO que los apartados 1.a y 1.d del articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de
febrero, establecen que corresponderd al 6rgano ambiental de la Comunidad
Auténoma declarar la calidad del suelo, de acuerdo con el procedimiento que se
regula en el Capitulo IV de la ley cuando se proceda a la instalacion o ampliacion de
una actividad en un suelo que soporte o haya soportado una actividad o instalacion
potencialmente contaminante o cuando exista un cambio de calificacion de un suelo
que soporte o haya: soportado una. act1v1dad o -instalacion potenmalmente
contaminante. - ; '

CONSIDERANDO que la actividad en su dia desarrollada en el emplazamiento objeto
de la presente declaracion de la calidad del suelo puede asimilarse a la due se
encuentra relacionada en el anexo [l de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, bajo el
epigrafe 90.002 “actividades de tratamiento de desechos”.

CONSIDERANDO que el articulo 21 de la Ley 1/2005 de 4 de febrero sefiala que
sustanciado, en su caso, el tramite de informacion plblica y recabados tanto el
informe del Ayuntamiento correépondiente como otros informes que se haya
estimado conveniente solicitar, el drgano ambiental elaborard propuesta de
resolucion de declaracién de {a calidad del suelo que sera remitida a los interesados
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y al Ayuntamiento, otorgandoles un plazo de 15 dias para presentar las alegaciones
que estimen oportunas. ' '

CONSIDERANDO que, de conformidad con el articulo 21 mencionado, transcurrido el
plazo para formular alegaciones el drgano ambiental dictard resolucion expresa y
motivada declarando el suelo como contaminado, alterado o, en su caso, no alterado
con el contenido que se especifica en el articulo 23, notificadndose dicha resolucion a
las personas interesadas en el procedimiento y a los Ayuntamientos correspondientes.

CONSIDERANDO la competencia de este drgano para el dictado de la presente

Resolucién de conformidad con la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y _

correccion de la contaminacion del suelo y el Decreto 629/2009, de 22 de diciembre,
por el que se establece la estructura organica y funcional del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca.

VISTOS la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccion del medio ambiente
del Pais Vasco, la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correccion de la
contaminacién del suelo, la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, el Real Decreto
§/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las Administraciones Plblicas y del procedimiento administrativo
comUn, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y demés normativa de general
aplicacion. ‘

RESUELVO

Primero.- Declarar como suelo alterado para uso industrial, en los términos
sefalados en el Anexo | de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, el emplazamiento
correspondiente a una parcela ubicada en Idiazabal (Gipuzkoa), propiedad de
UNANIBI ETXEAK, S.L., donde se produjeron vertidos incontrolados de residuos
asimilables a urbanos y de materiales procedentes de movimiento de tierras y ello de
conformidad con los resultados de las investigaciones de la calidad del suelo
realizadas en dicho emplazamiento atendiendo a los usos en él previstos.

En el Anexo de esta Resolucidn se incorpora el plano de ubicacién del emplazamiento
objeto de declaracién de la calidad del suelo.

" La presente declaracion de la calidad del suelo se formula en relacion con el
emplazamiento sefalado en el parrafo anterior y afecta a la finca que se identifica a
continuacion:
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- 'Finca nimero 1888, inscrita al Fol'io 1 82, Libro 61 de Idiazabal, Tomo 1918

De conformidad . con la presente. declaracnon el emplazam1ento referenc1ado es
compatible con el uso industrial pre\nsto. ;

Segundo.- Comunicar que, a tenor de los resultados de la investigacion de la calidad

“del suelo realizada, no existe objecién para que se otorguen las correspondientes -

licencias que habiliten el inicio de la actuacion proyectada sobre el emplazamiento.

No '-obstante, para todos los materiales que por razones constructivas se deban
excavar en un radio de 12 metros alrededor del sondeo S-5 de la 1nvest1gac10n y en

| ~ todo caso de los encepados de los cinco micropilotes situados en el entorno de S-5, la

via de gestpon adecuada de los mismos d_ebera-ser-determmada ‘mediante su

caracterizacion seglin el Decreto 49/2009 de 24 de febrero por el que se regula la

eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion de rellenos,
descartandose su utilizacion en rellenos o acondicionamientos de terrenos debido a
la superacién de los Valores Indicativos de Evaluacwn VIE-B, recogidos en el Anexo |
~de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencién y correccion de la
~ contaminacion del suelo, El resto de los materiales que por razones constructivas se
excaven (perforamon de p!lotes y encepados) podran ser empteados como relleno en
la prop1a obra.

Tercero,- Teniendo en cuenta que no se ha realizado una excavacién selectiva sobre
el area afectada por cromo total, sobre el terreno quedarén suelos afectados por
este metal en concentracmnes que exceden el VIE B para el uso industrial previsto.
Dado. que el analisis prehmmar de riesgos establecié que las rutas de afeccmn pasan

por la exposicion aérea del suelo afectado debera garantizarse que, finalizado el -

"_proyecto constructivo, sobré un radio de 12 metros del sondeo S-5 siempre existira
‘una solera de horm1gon asentada sobre lamma de polietileno impermeable, que
asegure el aislamiento de los suelos afectados por cromo total y que cualquier
actuacién sobre la misma implicara una reposzcton a su estado ongmal de manera
-que se garantice el alslamlento

Cuarto.- Comunicar el contenido de la presente Resolucion a Construcciones Pedro
Iparraguirre, S.L., a UNANIBI ETXEAK, S.L. en calidad de interesados en el presente
procedlmlento, yalDOM, S.A. y al Ayuntamlento de Idlazabal

.La_notiﬁcacién de la presente Resolucién al Registro de la Propiedad de Tolosa
numero dos se realizara una vez sea firme en via administrativa.

Quinto.- Comunicar que contra la presente Resolucién, que no agota la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada ante la Excma. Consejera de
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Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio, en el plazo de un mes, a contar desde
el dia siguiente a su notificacién, de conformidad con lo sefalado en los articulos 114
y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, modificada por
la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Vitoria-Gasteiz, a 4 de enero de 2010

Nieves Teran Vergara
iNGURUMEN SAILBURUORDEA
LA VICECONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE
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INGURUMEN, LURRALDE DEPARTAMENTO DE MEDIO AMBIENTE,
PLANGINTZA, NEKAZARITZA PLANIFICACION TERRITORIAL,
ETA ARRANTZA SAILA AGRICULTURA Y PESCA

RESOLUCION de 17 de mayo de 2010 de la Viceconsejera de Medio Ambiente por
la que se declara la calidad del suelo de la parcela ocupada por el vivero de
plantas GOARDI LORATEGIA S.L., localizado en el paraje denominado Malkor Gaina
del Poligono Guardi de Idiazabal (Gipuzkoa), de acuerdo con el procedimiento
regulado en la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correcciéon de la
contaminacion del suelo.

RESULTANDO que GOARDI LORATEGIA S.L. ha solicitado ante el Departamento de
Medio Ambiente, Planificacién Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco el
inicio del expediente para la declaracion de la calidad del suelo correspondiente a la
parcela ocupada por el vivero de plantas GOARDI LORATEGIA, localizado en el paraje
denominado Malkor Gaina del Poligono Guardi de Idiazabal (Gipuzkoa), de

conformidad con lo dispuesto en el apartado 1.a. del articulo 17 de la Ley 1/2005 de

4 de febrero, para la prevencion y correccién de la contaminacion del suelo y el Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracién de suelos contaminados, adjuntando a su solicitud la siguiente
documentacion:

e Con fecha del 18 de junio de 2008, “Informe Preliminar de la Calidad del
Suelo de Goardi Lorategia en Idizabal (Gipuzkoa)”.

e Con fecha del 31 de octubre de 2008, “Investigacion exploratoria de la
calidad del suelo de Goardi Lorategia en Idiazabal (Gipuzkoa)”.

e Con fecha 1 de abril de 2009: “Propuesta de ampliacion de la investigacion
exploratoria de la calidad del suelo de Goardi Lorategia en Idiazabal
(Gipuzkoa)”.

e Con fecha 6 de agosto de 2009, “Documento complementario a la
investigacion exploratoria de la calidad del suelo de Goardi Lorategia en
Idiazabal (Gipuzkoa)”.

e Con fecha 22 de octubre de 2009, “Documento complementario a la
investigacion exploratoria de la calidad del suelo de Goardi Lorategia en
Idiazabal (Gipuzkoa). Informe de resultados de la muestra S7M5”, que
complementa el informe anterior.

RESULTANDO que la solicitud formulada incorpora la investigacion de la calidad del
suelo elaborada por entidad acreditada (IDOM INGENIERIA Y CONSULTORIA, S.A.), de
conformidad con lo que se establece en el Capitulo Ill de la Ley 1/2005, de 4 de
febrero.

Donostia — San Sebastian, 1 - Tef. 945 01 98 07 - Fax 945 01 98 08 - 01010 Viloria-Gasleiz

Marzo 2023

94



MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE IDIAZABAL SECTOR GU 07/08

A%

3;’: GOBIERNO VASCO

e [

EUSKO JAURLARITZA

RESULTANDO que la documentacion presentada sefiala que la parcela objeto de
estudio, con una superficie aproximada de 4.400 m?, se encuentra dentro de un
emplazamiento de mayor superficie (aproximadamente 18.970 m’) incluido en el
Decreto 165/2008, de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o han
soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo, con
el cbdigo 20043-00018 por haber soportado una actividad potencialmente
contaminante del suelo como es el vertido de residuos urbanos e industriales.

RESULTANDO que la actividad de vertido de residuos urbanos e industriales tuvo
lugar entre los afios 1969-1994 tras lo que se procedio a su recuperacion mediante un
acondicionamiento y cubricién de los residuos con capa de arcillas. Posteriormente y
de acuerdo con la informacion presentada, se vertieron de nuevo sobre el
emplazamiento, materiales de excavaciones de obras cercanas. Actualmente sobre
los 4.400 m? del emplazamiento se encuentra en activo el vivero de plantas GOARDI
LORATEGIA, S.L., con una superficie edificada de 1.000 m?.

RESULTANDO que, con fecha 22 de diciembre de 2009, y previa solicitud formulada a
tal efecto, se recibe en este érgano una certificacion de dominio y cargas, emitida
por el Registro de la Propiedad n° 2 de Tolosa, correspondiente a la finca afectada
por la presente declaracion de calidad del suelo, en la que se sefala que Goardi
Lorategia S.L. consta como titular de la Finca n® 1.749 de I|diazabal, inscrita al Folio
179, Libro 61, Tomo 1918, y se indica que sobre la misma existe una hipoteca
constituida a favor de Caja Laboral Popular. La finca tiene una superficie total de
7.607 m’.

RESULTANDO que con fecha 20 de abril de 2010, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 21 de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, se procedi6 a dar traslado a Goardi
Lorategia S.L., a Caja Laboral Popular S.Coop., a IDOM Ingenieria y Consultoria, S.A.
y al Ayuntamiento de Idiazabal, de la propuesta de Resolucion de la Viceconsejera de
Medio Ambiente por la que se declara la calidad del suelo correspondiente al
emplazamiento objeto de la presente declaracién, en orden a que en el plazo de
quince dias se remitiera a este organo cuantas consideraciones se estimasen
oportunas.

RESULTANDO que, en cumplimiento de lo sehalado en el parrafo anterior, y dentro
del plazo legal establecido a tal efecto, no se han presentado alegaciones ni se ha
comunicado por los interesados objecion alguna al respecto.

RESULTANDO que de la documentacion presentada por GOARDI LORATEGIA, S.L. de
acuerdo con lo que establece el Capitulo Il de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, se
deduce lo siguiente:
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Se ha llevado a cabo la investigacion de la calidad del suelo del
emplazamiento ocupado por GOARDI LORATEGIA S.L. obteniéndose que los
rellenos sobre los que se asienta la actividad alcanzan profundidades
maximas, de acuerdo con los sondeos efectuados, de 18,0 m. Estan formados
principalmente por rellenos heterogéneos de arcillas con algo de gravas, con
restos de ladrillos, existiendo en algunas zonas (zona de aparcamiento) un
relleno mas profundo de arenas negras con algln resto de plastico y de metal.
En la investigacion efectuada, consistente en 7 PDMs de los que se han
obtenido 18 muestras del relleno heterogéneo y 1 muestra del terreno natural
bajo el relleno, analizadas para un barrido de amplio espectro, se han
obtenido concentraciones superiores a los valores de referencia considerados
(VIE B Industrial) para cromo y niquel. Estos valores se han obtenido en una
Gnica muestra del relleno localizado entre 12,0 y 18,0 m de profundidad
formado por arenas negras con algin resto de plastico y de metal. La
concentracion de cromo detectada fue de 1.700 mg/kg frente a 550 mg/kg del
VIE B para uso Industrial y de 1.000 mg/kg niquel frente a 800 mg/kg del VIE B
uso Industrial. No se ha detectado afeccion por estos metales en el suelo
natural existente por debajo del relleno.

Se concluye que no existe via de exposicion abierta en relacion con el nivel de
arenas negras, por la profundidad a la que se encuentra y la capa de asfalto
que actua de aislante.

Asimismo, de las analiticas llevadas a cabo ha resultado que 4 muestras de
suelo exceden ligeramente el Nivel Genérico de Referencia establecido en el
R.D. 9/29006 para los TPHs (50 mg/kg), obteniéndose valores entre 54 mg/kg
y 160 mg/kg. Tras la realizacion de la evaluacion de riesgos para las muestras
que superan el valor de 50 mg/kg, tomando como referencia los valores de
intervencion publicados por el RIVM holandés en el Report 711701023
Technical evaluation of the Intervention Values for soil/sediment and
Groundwater, February 2001, se ha determinado que el riesgo es aceptable
por no superar dichas concentraciones los valores de intervencion en ninguno
de los casos.

En aguas subterraneas se ha analizado 1 muestra procedente de 1 piezémetro
(localizado en el PDM con presencia del relleno formado por arenas negras)
mediante un barrido de amplio espectro. Ningin compuesto ha superado los
limites de intervencion holandeses considerados como referencia, no
observandose asimismo afeccion por cromo y niquel derivada del relleno
formado por arenas negras.

En aguas superficiales se analizaron 4 muestras de agua mediante un barrido
de amplio espectro: 3 de ellas del agua superficial del arroyo Landarregi, una
aguas arriba antes de su canalizacion, dos aguas abajo, (una vez abandonada
la canalizacion subterranea antes de la incorporacion del punto de vertido de
lixiviados y otra después de esa incorporacion de lixiviados), y 1 de los
lixiviados del vertedero recogidos en un drenaje y que son vertidos al arroyo
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Landarregi. De los resultados obtenidos se concluye que el contenido de TPHs
en el agua superficial en el punto aguas abajo después de su canalizacion es
mayor que aguas arriba, aunque el analisis de los lixiviados detectados no
mostraron presencia de estos compuestos.

- Las mediciones de gases efectuadas no han mostrado presencia de metano.

CONSIDERANDO que el apartado 1.a. del articulo 17 de la Ley 1/2005, de 4 de
febrero, establece que correspondera al drgano ambiental de la Comunidad
Auténoma declarar la calidad del suelo, de acuerdo con el procedimiento que se
regula en el Capitulo IV de la Ley cuando se instale o amplie una actividad en un
emplazamiento que soporte o haya soportado una actividad o instalacién
potencialmente contaminante del suelo.

CONSIDERANDOQ que el articulo 21 de la Ley 1/2005 de 4 de febrero sefala que
sustanciado, en su caso, el trdmite de informacion publica y recabados tanto el
informe del Ayuntamiento correspondiente como otros informes que se haya
estimado conveniente solicitar, el érgano ambiental elaborard propuesta de
resolucién de declaracién de la calidad del suelo que sera remitida a los interesados
y al Ayuntamiento, otorgandoles un plazo de 15 dias para presentar las alegaciones
que estimen oportunas.

CONSIDERANDO que, de conformidad con el articulo 21 mencionado, transcurrido el
plazo para formular alegaciones el drgano ambiental dictard resolucién expresa y
motivada declarando el suelo como contaminado, alterado o, en su caso, no alterado
con el contenido que se especifica en el articulo 23, notificandose dicha resolucién a
las personas interesadas en el procedimiento y a los Ayuntamientos correspondientes.

CONSIDERANDO la competencia de este organo para el dictado de la presente
Resolucidn de conformidad con la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y
correccién de la contaminacion del suelo y el Decreto 629/2009, de 22 de diciembre,
por el que se establece la estructura organica y funcional del Departamento de Medio
Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca.

VISTOS la Ley 3/1998, de 27 de febrero, general de proteccidon del medio ambiente
del Pais Vasco, la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y correccion de la
contaminacion del suele, la Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos, el Real Decreto
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados y la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
régimen juridico de las Administraciones Plblicas y del procedimiento administrativo
comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y demas normativa de general
aplicacion.
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RESUELVO

Primero.- Declarar como suelo alterado para uso industrial, en los términos
sefalados en el Anexo | de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, el correspondiente a la
parcela sobre la que se asienta la actividad de GOARDI LORATEGIA, S.L. localizada en
Idiazabal (Gipuzkoa), y ello de conformidad con los resultados de la investigacion de
la calidad del suelo realizada atendiendo al uso en él previsto.

En el Anexo de esta Resolucion se incorpora el plano de ubicacion de la parcela
objeto de declaracion de la calidad del suelo.

Dicha parcela afecta a una superficie aproximada de 4.400 m?, dentro de la finca
siguiente con una superficie total de 7.607 m?:

- Finca 1749 de Idiazabal, inscrita en el Libro 61, Tomo 1918, Folio 178.

De conformidad con la presente declaracion, la parcela investigada es compatible
con el uso previsto, equiparable a industrial a efectos de la Ley 1/2005, de 4 de
febrero.

Segundo.- Comunicar que, a tenor de los resultados de la investigacion de la calidad
del suelo realizada, no existe objecion para que se otorguen las correspondientes
licencias que habiliten la actividad existente en el emplazamiento.

No obstante, en el caso de que sea necesaria la excavacion de materiales en el
emplazamiento, la via de gestion adecuada de los mismos debera ser determinada
mediante su caracterizacion segln el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que
se regula la eliminacién de residuos mediante depdsito en vertedero y la ejecucion
de los rellenos, descartandose su utilizacion en rellenos o acondicionamientos de
terrenos debido a la superacion de los Valores Indicativos de Evaluacion VIE-A,
recogidos en el Anexo | de la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo.

Tercero.- Comunicar el contenido de la presente Resolucion a Goardi Lorategia S.L.,
a Caja Laboral Popular S.Coop., a IDOM Ingenieria y Consultoria, S.A. y al
Ayuntamiento de Idiazabal.

Cuarto.- Comunicar que contra la presente Resolucion, que no agota la via
administrativa, podra interponerse recurso de alzada ante la Excma. Sra. Consejera
de Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca, en el plazo de un
mes, a contar desde el dia siguiente a su notificacion, de conformidad con lo
sefalado en los articulos 114 y siguientes de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
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Régimen Juridico de las Administraciones Plblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun, modificada por la Ley 4/1999, de 13 de enero.

Vitoria-Gasteiz, a 17 de mayo de 2010

!

Nieves Teran
LA VICECONSEJERA DE MEDIO AMBIENTE
INGURUMEN SAILBURUORDEA
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