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TITULO I: DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
Articulo 1.- Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Urbanisticas de desarrollo del planeamiento general resultan de
aplicacién, una vez su entrada en vigor, en la totalidad del territorio conformado por el &mbito
urbanistico denominado A.U.-12 “GURE TXOKOA”, objeto del presente Plan Especial.

El referido ambito A.U.-12 “GURE TXOKOA” esta establecido y delimitado por el documento de
Plan General de Ordenacién Urbana de Belauntza aprobado con caracter definitivo mediante
Acuerdo del Consejo de Diputados julio de 2015.

Su superficie, resultado de medicion expresa para la elaboracion del presente Plan Especial,
confirma una medicion de 53.882 m2.

Su delimitacién gréafica queda recogida en los diversos planos de este Proyecto, y especialmente
en el plano “1.02.1. Estado actual. Topogréfico y Delimitacion del &mbito”.

Articulo 2.- Entrada en vigor y condiciones de vigencia.

Estas Normas Urbanisticas entraran en vigor el dia siguiente al de la publicacion del acuerdo de
Aprobacion Definitiva del presente Plan Especial, juntamente con el texto integro de las
“Normas urbanisticas”.

Las mismas regiran hasta que sean derogadas y/o sustituidas por otras.

La nulidad, anulacién o modificacion de una o varias de las determinaciones de estas Normas
Urbanisticas no afectard a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que alguna de
ellas resulte inaplicable por circunstancias de interrelacion o dependencia de aquellas.

Articulo 3.- Marco normativo.

El régimen juridico-urbanistico general definido en el Plan General de Ordenacién Urbana de
Belauntza con caracter general y concretamente para el A.U.12-“GURE TXOKOA” incluida en el
mencionado planeamiento, constituye el marco normativo para el desarrollo y ejecucién del
presente Proyecto.

Articulo 4.- Documentos constitutivos del Proyecto y alcance normativo de los
mismos.

El presente Plan Especial esta constituido por los siguientes documentos.

Documento “1. Memoria”.

Documento “2. Estudio de las directrices de organizacién y gestién de la ejecucién”.
Documento “3. Normas urbanisticas de desarrollo del planeamiento general”.
Documento “4. Documento Econémico”.

Documento “5. Planos de informacién y de ordenacion pormenorizada”.

Documento “6. Resumen ejecutivo”.

Anexos®

Si bien el contenido normativo del presente Proyecto queda definido por el conjunto de
documentos sefialados en el parrafo anterior, son los Documentos “3. Normas urbanisticas de
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desarrollo del planeamiento general”, “2. Estudio de las directrices de organizacion y gestién de
la ejecucion” y los planos expresamente definidos en el Documento “Planos de informacion y de
ordenacion”, los que poseen, especificamente, ese caracter normativo y de regulaciéon de la
actividad urbanistica, y, por lo tanto, la misma se debera ajustar obligatoriamente a sus
determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente indicativo, referencial o
justificativo, por lo que, en caso de contradiccion en su contenido con los anteriormente
citados, seran aquellos los que prevalezcan sobre éstos.

Si se advirtieran discrepancias o discordancias respecto a una determinacion urbanistica
concreta entre los planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo
establecido en los planos elaborados a una escala mayor, salvo que la discrepancia responda a
un error material manifiesto en el contenido de éstos Ultimos.

En caso de contradiccion entre la documentacion grafica y escrita, resultaran validas y de
aplicacion las determinaciones contenidas en los siguientes documentos: “5.2.- Planos de
ordenacion pormenorizada”, “3. Normas urbanisticas de desarrollo del planeamiento general”,
“Cuadros resumen de la ordenacién” del documento “1. Memoria”, y parte general de la misma,
por este orden.

En todo caso la interpretacion del documento debiera hacerse atendiendo al principio de
coherencia de la ordenacion urbanistica, recogido en el art.7 de la Ley 2/2.006

Articulo 5.- Terminologia de conceptos.

Los conceptos empleados en las presentes Normas Urbanisticas se entenderan e interpretaran
conforme a las pautas y criterios fijados en el documento “Normas Urbanisticas” y demas
determinaciones del P.G.0.U de Belauntza.

TITULO I1: REGIMEN DE CALIFICACION PORMENORIZADA.
Articulo 6.- Formulacion del régimen de calificacion pormenorizada.

El &mbito del Plan Especial queda sometido al régimen de calificacibn pormenorizada resultante
de las determinaciones de zonificacién establecidas en el presente Proyecto, concretamente las
grafiadas en el plano “3 Zonificacién pormenorizada”.

Dichas determinaciones responden a la sistematizacion establecida en el vigente P.G.0O.U de
Belauntza.

Articulo 7.-  Sistematizacién de las “Zonas de calificacidon pormenorizada”.

En desarrollo de las determinaciones referidas en el articulo anterior, y a partir de las zonas de
la Calificacion Global concretadas en el planeamiento general, en el ambito territorial del
presente Proyecto, se diferencian las siguientes zonas de uso pormenorizado:

“a. Parcela residencial”.

Parcela “a.10 Residencial de edificacion abierta”.
“b. Parcela de actividades econdmicas”:

Parcela “b.10 Industrial”.

“e. Sistema de Comunicaciones”.
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“e.10. Red de comunicacion viaria”.
“e.20. Aparcamiento”.
“f. Espacios Libres”
“f.10. Espacios libres urbanos”.
“f.20. Espacios libres comunes”.
“f.30. Cauces fluviales”.
“g. Equipamiento Comunitario”.
“g.10 Equipamiento comunitario”
“h. Infraestructura de Servicios”.

“h.10 Infraestructura de servicios”

El régimen de dominio, uso y edificacién correspondiente a las citadas zonas o ambitos de uso
pormenorizado es el establecido en el presente Proyecto con caracter general y, por otro, en las
incluidas como complemento y particularizacion de aquellas, en las Normas Urbanisticas
particulares para las parcelas edificables del presente documento.

a.10 Residencial de edificacion abierta

Parcelas destinadas a la implantaciébn de una tipologia de blogue exento o adosadas
lateralmente destinado a viviendas agrupadas horizontal y verticalmente sobre un nucleo
comun de accesos verticales, configurando uno o varios médulos de edificacién, que podran
contar, en su caso, con espacios no edificados anejos comunes y con un namero de viviendas
maximo de 8.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.1.C del P.G.O.U de Belauntza.

b.10 Parcelas de uso industrial.

REGIMEN DE EDIFICACION

Parcelas en las que se implantaran edificaciones destinadas a usos preferentemente
industriales, vinculadas funcional y juridicamente a una o varias empresas bajo el régimen de
edificacion que se derive del P.G.O.U y del presente Plan Especial y en particular de la
aplicacion de la Normativa Urbanistica Particular y General del mismo. Se permite su division en
propiedad horizontal.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.3.C del P.G.0.U de Belauntza.

e.10.1.- Red de comunicacion viaria

REGIMEN DE EDIFICACION

Espacios de uso y dominio publico conformados por infraestructuras de comunicacién rodada o
peatonal, en la que se incluyen la carretera, calles, con su calzada y aceras bajo el régimen de
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edificacion que se derive del P.G.O.U y del presente Plan Especial y en particular de la
aplicacién de la Normativa Urbanistica Particular y General del mismo.

REGIMEN DE USOS
El establecido en el art.12.4 del P.G.0.U de Belauntza en los términos en él recogidos.

e.10.2.- Bidegorri

REGIMEN DE EDIFICACION

Espacios de uso y dominio publico conformados por infraestructuras de comunicacion rodada
para bicicletas o peatonal, concretados en la red de bidegorris.

Sobre dichos espacios se prohiben las construcciones, salvo las que estén asociadas al
funcionamiento del propio bidegorri y en las condiciones exigidas por el Ayuntamiento de
Belauntza.

REGIMEN DE USOS

-. Usos caracteristicos: Usos de circulacion peatonal y ciclista

-. Usos admisibles: Usos auxiliares a la red de bidegorris
Infraestructuras de servicios y aparcamiento, bajo rasante
-. Usos prohibidos: Los no incluidos en las modalidades anteriores

e.20.- Aparcamiento

REGIMEN DE EDIFICACION

Espacios de uso y dominio publico conformados por espacios destinados al aparcamiento en
superficie asociado al viario de nueva creacion.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.5 del P.G.0.U de Belauntza en los términos en él recogidos.

1.10.- Espacios Libres Urbanos.

REGIMEN DE EDIFICACION

Tendran esta condicién los espacios libres que relnan las caracteristicas establecidas en la
legislacién urbanistica vigentes a los efectos de la ordenacion de la red general y local de ese
tipo de espacios, resultantes de la aplicacién de los correspondientes estandares legales.

Se autoriza la implantacion de construcciones provisionales.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.6 P.G.0.U de Belauntza en los términos en él recogidos.
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1.20.- Espacios Libres Urbanos Comunes.

REGIMEN DE EDIFICACION

Tendran esta condicién los espacios libres asi calificados en el presente Plan Especial, por no
reunir las caracteristicas de dimensionamiento y/o cualificacion, etc. establecidas en la
legislacién urbanistica vigente a efectos de la ordenacion de la red general y local de este tipo
de espacios.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.7 del P.G.0.U de Bealuntza en los términos en él recogidos.

q.10.- Parcela de Equipamiento Comunitario.

REGIMEN DE EDIFICACION

Se trata de parcelas en las que se implantaran edificaciones destinadas a Equipamiento
Comunitario en sus distintas modalidades o tipologias, que responderan a las necesidades que
se deriven del uso especifico al que se destinen, bajo el régimen de edificacién que se derive
del P.G.O.U y del presente Plan Especial y en particular de la aplicacion de la Normativa
Urbanistica Particular y General del mismo.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.8 del P.G.0.U de Belauntza en los términos en él recogidos.

"h.10 Infraestructura de Servicios".

REGIMEN DE EDIFICACION

(Sub) zona de uso pormenorizado destinada a la implantacion de infraestructuras de servicios
de caracter local y general. Su identificaciébn como tal ha de entenderse asociada al hecho de
gue su implantacién incida de forma expresa sobre la rasante de los terrenos, sin perjuicio de
que esa incidencia se extienda, en su caso, bajo su rasante o por encima del propio suelo
(vuelo), sin incidir en éste.

REGIMEN DE USOS

El establecido en el art.12.10.c del P.G.0.U de Belauntza en los términos en él recogidos.

TITULO I11: REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION URBANISTICA DEL
PLAN ESPECIAL

Articulo 8.- Régimen general.

El desarrollo y ejecucién del presente Plan Especial se ajustara a todos los efectos, -asignacion
de la edificabilidad urbanistica, ejecucion del planeamiento y de la urbanizacion, ejercicio de la
facultad de edificar, etc.-, ademas de a lo dispuesto en el mismo, al régimen juridico
establecido en el P.G.0.U de Belauntza.
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Articulo 9.- Condiciones de asignacion de la edificabilidad urbanistica.

El Area A.U. “12 GURE TXOKOA”., a los efectos de la ejecucion del planeamiento y de la
asignacion de la edificabilidad urbanistica prevista y ordenada en el mismo, constituye un Unico
ambito, debiendo el Programa de Actuacion Urbanizadora conformar el &mbito de gestion y el
sistema de actuacion, en los términos expuestos en el Documento “2. Estudio de las directrices
de organizacién y gestion de la ejecucion” del presente plan.

La totalidad de la nueva edificabilidad urbanistica establecida por el planeamiento general de
Belauntza para el A.U. “12 GURE TXOKOA”, 4.667 m2(t) de uso industrial, queda ordenada en el
ambito dentro de las parcelas definidas en el PGOU.

En el resto de las parcelas, el presente proyecto viene a consolidar la edificabilidad existente,
salvo en aquellos edificios y elementos fuera de ordenacion.

En atribucién de los derechos urbanisticos correspondientes al Ayuntamiento de Belauntza
relacionados con el porcentaje de cesién obligatoria de la edificabilidad, a éste se le adjudicara
su participacién en parcela ordenada en el momento de la aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacion de la Unidad de Ejecucion, o bien monetarizando la cantidad resultante.

Articulo 10.- Condiciones de gestion y ejecucién urbanistica.

Conforme a la vigente legislacion de suelo y urbanismo aplicable, el desarrollo y ejecucién de la
ordenacion propuesta requiere la previa formulacién, tramitacion y aprobacién del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora, referido a la totalidad del ambito del
Area, que a dichos efectos constituye una actuacion integrada en suelo urbano no consolidado
por la urbanizacién.

El presente Plan Especial establece una propuesta de ambito de gestion y un sistema de actuacion
de concertacion, que deberan ser confirmados por el Programa de Actuacién Urbanizadora en los
términos expuestos en el Documento “2. Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la
ejecucion” del presente plan, pudiendo éste variar tanto la delimitacion del ambito de gestion
como el sistema o bien confirmar la propuesta del presente Plan Especial.

Articulo 11.- Edificios, construcciones e instalaciones declarados “fuera de
ordenacion”.

Los edificios que quedan fuera de ordenacién son los reflejados en el plano 0.7 de “Condiciones
de gestion”

Quedan fuera de ordenacion todos aquellos elementos que, aun sin reflejarse en los planos por
inexistencia de referencia cartogréafica, impidan la correcta ordenacidn y urbanizacién del area.
Sobre los mismos el régimen aplicable sera el de al legislacion vigente.

Articulo 12.- Condiciones de parcelacion.

Las parcelas edificables resultantes de la ordenacién pormenorizada son las que quedan
delimitadas en el plano “0.05 Zonificacion pormenorizada”.

Dichas parcelas edificables diferenciadas, de adjudicacion privada, tienen la condicion de
parcelas divisibles, a efectos urbanisticos, en los términos recogidos en la Normativa Particular
de cada una de ellas. Dicha divisibilidad podra llevarse a cabo, bien mediante licencia de
segregacion, bien mediante su lotizacion en el proyecto de reparcelacion.
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Por su parte, respecto de las parcelas publicas, el Proyecto de Reparcelacion, fijara
debidamente las condiciones de su adjudicacién en favor del Ayuntamiento de Belauntza.

Articulo 13.- Condiciones de determinacién, ejecucion y financiacion de las obras
de urbanizacion.

Las obras de urbanizacion previstas en el ambito del presente Plan Especial seran objeto de un
Programa de Actuacion Urbanizadora y de Unico Proyecto de Urbanizacion, que abarcaran la
totalidad del ambito de actuacion del mismo.

El referido Proyecto de Urbanizacion debera atender las normas y criterios que, para el disefio,
calculo y ejecucion de las diversas redes de infraestructuras y servicios, se establecen en el
presente Proyecto, asi como a las pautas e indicaciones que dicten los Servicios Técnicos
Municipales del Ayuntamiento de Belauntza.

A ese respecto, ademas de los documentos, contenido y especificaciones exigidos por la
legislacién urbanistica aplicable, el Proyecto de Urbanizacion general contendra los planos de
ordenacion, red viaria y esquemas de las redes de servicios correspondientes. Asimismo,
formulara con suficiente precision y cuidado el disefio de los elementos mas significativos de la
ordenacion.

Las condiciones para la financiacion de las obras de urbanizacion de caracter general del Area
se ajustaran a lo establecido en el Documento “4. Estudio de viabilidad econémico-financiera”
del presente Plan Especial, a desarrollar en el Programa de Actuacién Urbanizadora.

Articulo 14.- Ejercicio de la facultad de edificar.

Con caracter general, la ejecucion de las nuevas edificaciones previstas estara condicionada a la
cumplimentacion de los requisitos establecidos tanto en la vigente legislacion urbanistica como
en el P.G.0.U de Belauntza.

La solicitud de licencias para la construccion de las edificaciones de uso industrial se ajustara a
los plazos establecidos en el Documento “2. Estudio de las directrices de organizacion y gestion
de la ejecucion” de este Plan Parcial.

La elaboracién de los proyectos de edificacion y la concesién de las preceptivas licencias
municipales, se ajustara al criterio de un Unico proyecto por cada parcela resultante.

Las parcelas que tengan acceso al sotano desde otra parcela diferente, deberan presentar
proyecto conjunto de platas s6tano, a fin de coordinar la construccién del mismo; o deberan
estudiar alternativas constructivas que permitan la construccién independiente respetando el
acceso al sO6tano a cualquiera de las dos parcelas. Se podra modificar la ubicacion de los
accesos al sétano propuesto en el plano de ordenacion del PEOU, coordinandolo con el proyecto
de urbanizacién y realizando las obras y modificaciones necesarias a cargo del solicitante y con
el visto bueno de los técnicos municipales.

En todo caso, la ejecucion de dichas edificaciones se ajustara a los plazos establecidos en el
Documento “2. Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion” del presente
Plan Parcial.
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Articulo 15.- Condiciones para la concesion de licencias de primera utilizacion.

La concesién de licencias de primera utilizacion de las edificaciones previstas estara
condicionada a la ejecucidon previa de las obras de urbanizacion que se establecen en el
Documento “2. Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion” del presente
Proyecto.

Articulo 16.- Régimen juridico de las dotaciones publicas.

Sera objeto de cesion al Ayuntamiento de Belauntza la totalidad de los terrenos y bienes que el
presente Proyecto destina a dotaciones publicas.

El régimen y la naturaleza de dichos terrenos y bienes seran, en cada uno de los casos, los que,
en atencion a lo dispuesto en la legislacion aplicable, resulten del destino y uso al que se
adscriben, bien en este Plan Especial, bien en el futuro.

Articulo 17.- Estudios de Detalle.

Podra procederse a la formulacion de Estudios de Detalle con el objeto de modificar la
configuracion fisica de las edificaciones dentro de cada una de las parcelas definidas en los
términos recogidos en la legislacion aplicable —art.73 Ley 2/2.006-.

Serd preceptiva la tramitacion de Estudios de Detalle, dentro de los limites establecidos para
esta figura de planeamiento, entre otros casos, cuando se pretenda reajustar las rasantes y la
ordenacion superficial de los espacios publicos, y dicho reajuste modifique las condiciones de
ordenacion de esas u otras parcelas, haciendo inviable su desarrollo con lo establecido en el
presente Plan Especial.

TITULO IV: ORDENANZAS GENERALES DE EDIFICACION Y USO.
Articulo 18.- Criterios generales.

Las construcciones que se desarrollen en las parcelas ordenadas para las nuevas edificaciones
en el ambito del Plan Especial se ajustaran en cuanto al régimen de edificacion y uso aplicables,
a las siguientes determinaciones:

a.- Régimen basico de edificacion y uso definido para dichas parcelas por el vigente
P.G.0.U de Belauntza.

b.-  Determinaciones particulares aplicables a cada una de las parcelas edificables
contenidas en las Ordenanzas Particulares de edificacién y uso, de los Titulos “V”,
“VI”, “VII” y “VIII” del presente Documento.

Articulo 19.- Condiciones de elaboracion de los proyectos de edificacion.

El presente Plan Especial, en las Ordenanzas Particulares correspondientes, prevé para cada
una de las parcelas de nueva edificacion, y cada una de las Unidades de Edificacion
establecidas, una asignacion de edificabilidad urbanistica y una determinada regulacion de la
forma de las edificaciones.

En las parcelas consolidadas la sustitucion de los edificios deberan respetar las alineaciones
actuales asi como la edificabilidad actual consolidada.
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Articulo 20.- Condiciones reguladoras de la forma de las edificaciones ordenadas.

Alineaciones: Las alineaciones de la edificacion se ajustaran a lo establecido en cada caso en la
Ordenanza Particular correspondiente. Se definen dos tipos diferentes de alineaciones:

Alineaciones obligatorias:
La fachada de cada edificacibn debera disponerse obligatoriamente sobre ellas;
aplicandose a partir de esa referencia las tolerancias de vuelos y retranqueos
establecidas.
Alineaciones maximas:
La fachada podra retirarse de ellas.
Dichas alineaciones no recogen las alineaciones correspondientes a los vuelos que

expresamente se autorizan, conforme a las fichas gréaficas del presente Documento.

Perfil y altura de las edificaciones: El perfil y la altura de las edificaciones se ajustaran a las
condiciones particulares establecidas para cada parcela en la Ordenanza Particular
correspondiente del presente Documento.

Cubiertas de las edificaciones: Como norma general, las cubiertas de la edificacion a desarrollar
en las parcelas de tipologia “b.10” se resolveran preferentemente con soluciones planas o
curvas.

Articulo 21.- Condiciones de uso.

Como norma general, las condiciones de uso seran las establecidas desde el planeamiento
general vigente y el presente PEOU.

Articulo 22.- Régimen de propiedad.

Las parcelas de caracter industrial definidas en el presente Plan Especial serdn de adjudicacién
privada o patrimonial en favor de los titulares de los derechos de adjudicacion de la
edificabilidad urbanistica ordenada en el ambito de la Unidad de Ejecucién a definir.

Asimismo, se adjudicara al Ayuntamiento de Belauntza las parcelas dotacionales publicas de la
red de sistema local, vinculandose a través del Proyecto de Reparcelacion, al dominio publico.

Articulo 23.- Servidumbres.

El Proyecto de Reparcelacion a elaborar y tramitar en desarrollo y ejecucion del presente
planeamiento en el ambito podra establecer cuantas servidumbres y limitaciones urbanisticas,
resulten necesarias, al objeto de posibilitar y optimizar la construccién, mantenimiento y paso
de las redes de infraestructuras previstas, necesarias para el adecuado funcionamiento y
mantenimiento de las instalaciones de urbanizacién, asi como los accesos y rodadura a parcelas
a través de colindantes.
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TITULOV: ORDENANZAS PARTICULARES PARA LAS PARCELAS DE ACTIVIDADES
ECONOMICAS “b.10".

Articulo 24.- ldentificacion y superficies de las parcelas.

Las nuevas parcelas definidas al objeto de albergar las edificaciones industriales ordenadas
mediante el presente Proyecto son las identificadas como “b.10.12.1”, “b.10.12.2", “b.10.12.3",
“p.10.12.4”, “b.10.12.5", “b.10.12.6”, “b.10.12.7” "b.10.12.14" en los distintos planos del

mismo.

Las superficies de dichas parcelas industriales ordenadas son las siguientes:

o Parcela b.10.12.1....ccciiiioiiineiee e 2.495 m?(s)
e Parcelab.10.12.2......ccccccoiiiiiiiiiiiieiee e, 422 m3(s)
e Parcelab.10.12.3....c.ccccoioiiiiiioieeee e, 424 m?(s)
o Parcela b.10.12.4.. ..o, 442 m?(s)
e Parcelab.10.12.5.......cccccooiiviiioieiee e 443m?(s)
e Parcelab.10.12.6.......cccccccoioiiiiieiiiecee e, 492 m3(s)
e Parcelab.10.12.7...ccccccooiiiiiieeiieeee e 1.819 m?(s)
o Parcela b.10.12.14.........ccoovcoiiieeeiiee e, 312 m?(s)?

Articulo 25.- Régimen de Calificacibn Pormenorizada.
Parcelas para actividades econémicas en su modalidad de uso industrial para la totalidad de las
parcelas de caracter econémico ordenadas en su condicién de edificables de nueva planta; es
decir, las parcelas “b.10.12.1” hasta “b.10.12.7” y la sustitucién de la parcela b.10.12.14.
Articulo 26.- Condiciones de Edificacion.
A.-  Edificabilidad urbanistica (sobre rasante).

La edificabilidad urbanistica ordenada sobre rasante para cada una de las parcelas de

calificacion pormenorizada “industriales” ordenadas tiene el caracter de maxima, y se
concreta, para cada una de las parcelas contenidas en cada una de ellas en:

Parcela b.10.12.1.......cocooveiiiieieieeeeeeeee e 2.495 m2(t)
Parcela b.10.12.2.......cc.ccocovoiiiioeeeee e, 422 m3(t)
Parcela b.10.12.3.......c..ccccoioiiies e 424 m3(t)
Parcela b.10.12.4........cocccoeoiieieeeeeeeeees e 60 m2(t)
Parcela b.10.12.5.......c...cccovoiiioseeee oo, 337 mA(t)
Parcela D.10.12.6.......cc.cccovivveveeriieces e 383 m?(t)
Parcela b.10.12.7......cc.ococoioviiesieee e 546 m?(t)
Parcela b.10.12.14.........cccccoovvioioiieies e, 312 m?(t)®

2 Parcela de sustitucion de la edificabilidad actual
8 Parcela de sustituciéon de la edificabilidad actual
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Se desarrollara exclusivamente la edificabilidad urbanistica sefialada en la presente
Norma Particular, ajustdndose el cumplimiento de esta condicion por medio de la solucién
volumétrica adoptada, dentro de las condiciones de edificacion establecidas, pudiendo
variarse las mismas, a partir de la redaccion de un Estudio de Detalle.

Condiciones reguladoras de la forma de la edificacién.

.- Condiciones generales: Se aplicaran las condiciones generales de edificacion
establecidas en el art.69 de las en las Normas Urbanisticas Generales del P.G.O.U, asi
como las que se establecen en el presente Documento, a partir de las
determinaciones particulares definidas en la documentacion gréafica de las Fichas
Urbanisticas de la presente Ordenanza Particular.

.- Perfil de la edificacion: El definido para cada parcela en la Ficha Urbanistica
correspondiente para cada una de las parcelas ordenadas.

.- Altura de la edificacion: La regulada de forma grafica para cada una de las
parcelas en su correspondiente Ficha Urbanistica.

.- Sétanos: No se prevé

.- Alineaciones:

Las reguladas en las Fichas Urbanisticas y en el plano “0.04 Ordenacién
General. Planta acotada”.

.- Vuelos:
Se permiten, tanto los vuelos cerrados como abiertos, con las limitaciones
impuestas en el documento del P.G.0.U de Donostia-San Sebastian, y en la
normativa urbanistica particular

.- Cubiertas:

La resolucion de las cubiertas de las edificaciones sera libre. Solo podran
superar el perfil autorizado los elementos permitidos por el PGOU.

.- Cierres de parcela:

Los cierres de todas las parcelas edificables deberan ser tratados con una
solucion global unitaria;

Articulo 27.- Condiciones de Uso.

A.-

Condiciones generales.

Las condiciones de uso y dominio de las edificaciones se ajustaran a las determinaciones
generales establecidas para las parcelas “b.10” en el presente Documento y las
determinaciones definidas en la documentacion grafica de la presente Ordenanza
Particular.

NUmero maximo de elementos industriales.

La superficie minima por médulo industrial sera de 150 m? (t)
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C.- Plazas de aparcamiento.

Se ordenan un total de 50 plazas de aparcamiento bajo en parcela privada, con la
siguiente distribucién por parcela:

Parcela plazas aparc. m? parcela
b.10.12.4 5 442
b.10.12.5 5 443
b.10.12.6 5 492
b.10.12.7 10 1.819
b.10.12.18 12 889
b.10.12.25 13 3.421

Articulo 28.- Condiciones de Parcelacion.

Cada una de las parcelas definidas en el presente Proyecto tendra la condicién de parcela
divisibles a efectos urbanisticos en los términos recogidos en al Normativa Urbanistica Particular
de cada una de ellas.

Podra realizarse la subdivision dentro del proyecto de reparcelacion.

Articulo 29.- Condiciones de elaboracion de los proyectos de edificacion y ejecucion
de los mismos.

Las edificaciones previstas en cada una de las parcelas edificables de uso industrial ordenadas
podran ser objeto de un Unico proyecto basico de edificacién para cada una de ellas, y de una
licencia municipal, también Unica para cada parcela.

No obstante, podra elaborarse y tramitarse un Unico proyecto basico de edificacién para el
conjunto de varias, e incluso todas, las Unidades de Edificacion contenidas en las parcelas
ordenadas.

Las solicitudes de licencia de edificacion se deberan formular, en todo caso, una vez aprobados
el Programa de Actuacién Urbanizadora y los Proyectos de Urbanizacion y Reparcelacion de la
Unica Unidad de Ejecucién delimitada.

La concesion de licencia de primera utilizacion se condiciona a la previa ejecucion de las
obligaciones de urbanizacion establecidas en el presente Proyecto.

Articulo 30.- Régimen de propiedad. Servidumbres.

El mencionado Proyecto de Reparcelacion podra constituir, las servidumbres de pasos que
resulten necesarias para el cumplimiento de las determinaciones urbanisticas establecidas en el
presente planeamiento.

Articulo 31.- Fichas Urbanisticas.

Las parcelas ordenadas responderan a las Fichas Urbanisticas elaboradas expresamente que se
adjuntan como documentacion gréfica.
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Articulo 32.-. Condiciones Medioambientales

Dentro del ambito, y a los efectos de la aplicacién de la Ley 1/2.005, de 4 de febrero, para la
prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, existen los siguientes Suelos
Potencialmente Contaminados de la clase “industrial”.

Cédigo de IHOBE Parcela(s)
20021-00002 b.10.12.11
20021-00004 b.10.12.18/19
20021-00005 b.10.12.14
20021-00006 b.10.12.16
20021-00009 b.10.12.8
20021-00012 b.10.12.26

20021-00014

b.10.12.18/21

20021-00019

b.10.12.18/22

20021-00020

b.10.12.9

Fdo: Gaizka Perosterena

Arquitecto

Patxi De Assas

Abogado
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