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A. INTRODUCCION.

La evaluacion ambiental estratégica de planes y programas es un instrumento preventivo
adecuado para preservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente. Mediante este
instrumento se introduce la variable ambiental en la toma de decisiones sobre planes y programas
con incidencia importante en el medio ambiente.

La Unién Europea reconocid la importancia de evaluar ambientalmente estos planes y programas,
y en este sentido adopto la Directiva 2001/42/CE, de 27 de junio, de evaluacidon de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.

Esta Directiva fue incorporada mediante la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los
efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente, posteriormente derogada y
sustituida por la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental [legislacién basica
estatal].

En el dmbito de la CAPV, la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccién del Medio
Ambiente se adelantd a las citadas disposiciones y establecié un procedimiento de evaluacion
ambiental de planes y programas, desarrollado mediante el Decreto 183/2003, de 22 de julio. El
16 de octubre de 2012 se aprobd el Decreto 211/2012, por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas, que deroga y sustituye al Decreto
183/2003.

El Decreto 211/2012" establece un marco de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica de
planes y programas que tiene en cuenta la normativa basica del Estado y desarrolla las
competencias propias de la CAPV en esta materia.

El Decreto define el ambito de aplicacion del procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica
(en adelante EAE) en su articulo 4, que hace referencia a los planes y programas recogidos en el
apartado A Anexo | de la Ley 3/1998, General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais Vasco;
entre los planes que estan sometidos a tal procedimiento figuran los Planes Generales de
Ordenacién Urbana.

De acuerdo al articulo 8. Iniciacion del Decreto citado, el drgano promotor [Ayuntamiento de
Aizarnazabal] debe remitir al érgano ambiental [Direccion General de Medio Ambiente de
Diputacion Foral de Gipuzkoa] un documento de inicio, con un contenido recogido en el propio
articulo.

El presente documento constituye el documento de inicio del Plan General de Ordenacién
Urbana de Aizarnazabal. El documento ha sido redactado por el técnico de EKOLUR, SLL Tomas
Aranburu Calafel - Ingeniero Técnico Agricola y Experto en Ordenacién del Territorio.

B. INFORMACION.

B.1. FORMULARIO. Anexo V al Decreto 211/2012, de 16 de octubre.
(Documento adjunto).

1 publicado en Boletin Oficial del Pais Vasco n°223, de 19 de noviembre de 2012



AIZARNAZABAL. PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

AVANCE DE PLANEAMIENTO/
Evaluacion Ambiental Estratégica
-Marzo 2014-

B.1. MEMORIA COMPLEMENTARIA AL FORMULARIO ANEXO V

1.1. IDENTIFICACION DE DIRECTRICES Y CRITERIOS AMBIENTALES DE PLANES SUPERIORES QUE
AFECTAN A LA REVISION DEL PLAN GENERAL

Se identifican a continuacidn las determinaciones y propuestas de caracter ambiental establecidas
en planes de ordenacidn territorial y sectorial quetienen incidencia en la revisién del
planeamiento general de Aizarnazabal.

1.1.1. Plan Territorial Parcial Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta)

El PTP Zarautz-Azpetia, aprobado en 20067, define una serie de dmbitos, con caracter vinculante,
en su modelo de ordenacion del medio fisico.

Asi, define ‘Ambitos de interés natural’ situados en el drea funcional, que deben ser objeto de
especial proteccion con el fin de preservar sus valores naturalisticos, ecoldgicos, paisajisticos,
cientifico-culturales o econdmicos. Para estas zonas establece un régimen de aplicacién (art. 2.6
de la Normativa) que, en cualquier caso, limita la intervencién antrépica.

Entre estos ambitos incluye los siguientes elementos:

e Arboles singulares: encina de Azpiazu.
e Otros enclaves de interés:
- Aliseda cantabrica de las margenes del rio Urola.
- Bosquetes de encinar cantdbrico de Mugitzagaina y Etzudigaina.

El PTP también define unos ‘Ambitos de interés agrario’, cuyo objetivo fundamental es preservar
sus valores agrarios. Establece un régimen de aplicacion (art. 2.6 de la Normativa) encaminado a
potenciar los usos relacionados con explotaciones agrarias y ganaderas. En Aizarnazabal delimita
tres areas:

e Vega aluvial del Urola entre Zubialde y Etxabe auzoa.
e Vega aluvial del Urola en Lexetazuloa.
e Lomas de Mugitzagaina-Etzudigaina-Azpiazugaina.

En relacion con las areas sometidas a la influencia de aguas superficiales el PTP establece que
estaran sometidas a las limitaciones y servidumbres establecidas en las legislaciones sectoriales
de aplicacion. En el caso de la red hidrografica al Real Decreto Legislativo 1/2001, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas.

Por ultimo, el PTP también define ‘Ambitos de proteccion de acuiferos’, que en el caso de
Aizarnazabal se extienden por la vega del Urola desde Zubialde hasta el limite del término
municipal situado aguas abajo. La Normativa del PTP establece la sugerencia de evitar en estos
ambitos la localizacion de actividades potencialmente contaminantes del recurso hidrico (art. 2.10
de la Normativa).

? Decreto 32/2006, de 21 de febrero, por el que se aprueba el Plan Territorial Parcial del Area Funcional de
Zarautz-Azpeitia (Urola Costa).
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* [ Interes naturaleko eremuak / Areas de interés natural
© Nekazaritzarako intereseko eremuak f Areas de interés agrario
275 Aaiferoen babesa / Proteccion acul

Q@ Babestutako zuhaitz berezia / Arbol singular protegido

Figura 1.1: Determinaciones vinculantes del PTP en relacién con la ordenacién del medio fisico.

1.1.2. Plantes Territoriales Sectoriales

PTS de Ordenacion de los Rios y Arroyos.

Mediante el Decreto 449/2013, de 19 de noviembre, se aprueba definitivamente la Modificacién
del PTS de Ordenacién de los Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente cantdbrica y mediterranea),
actualmente vigente tras su publicacion en el BOPV de 12 de diciembre de 2013.

El PTS caracteriza los cauces principales en relacion a sus componentes medioambiental,
urbanistica e hidraulica. La normativa recogida en el PTS establece un retiro especifico para la
urbanizacién y edificacién dependiendo de las categorias definidas segin las componentes
medioambiental y urbanistica, asi como de la categoria del tramo en funcién de la componente
hidraulica, definida por su cuenca vertiente.

En relacidn con su componente hidraulica el PTS identifica en Aizarnazabal los siguientes cauces:

e Rio Urola: nivel IV, cuenca vertiente de 200-400 km?.

e Narbazta erreka: Nivel 0, cuenca vertiente entre 1y 10 km?.

e Zubialdeko erreka: Nivel 00, cuenca vertiente menor de 1 km?.
e Gaztelu erreka. Nivel 00, cuenca vertiente menor de 1 km?.

e Miruri erreka. Nivel 00, cuenca vertiente menor de 1 km?.

En el caso de Aizarnazabal, en funcion de su componente urbanistica el PTS establece la
diferenciacidn entre ‘margenes en ambitos desarrollados’, ‘margenes en ambito rural’ ‘margenes
ocupadas por infraestructuras de comunicaciones interurbanas’:
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Hirigintza osagarria / Companente urbanistica

I M

Figura 1.2: Mdrgenes segun la componente urbanistica. Fuente: PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos.

En funcion de su componente ambiental el PTS identifica ‘mdrgenes con vegetaciéon bien
conservada’ y ‘margenes con necesidad de recuperacién’.

Figura 1.3: Mdrgenes segtn la componente ambiental. Fuente: PTS de Ordenacion de Rios y Arroyos.

Los retiros establecidos por el PTS, seglin las componentes urbanistica e hidraulica de sus
margenes, son los siguientes:
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** “Estos retiros se aplicardn para cualquier intervencion de alteracion del terreno natural (edificaciones,
instalaciones o construcciones de cualquier tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y
movimientos de tierras, etc.), salvo las relativas a las labores agroforestales, a las obras publicas e
instalaciones de infraestructuras, o a las acciones de proteccion del patrimonio cultural debidamente
justificadas”.

***|a Ley de Aguas define los cauces, cuyas mdrgenes estdn sujetas a una zona de servidumbre de 5 metros
de anchura de uso publico y a una zona de policia de 100 m de anchura en la que se condiciona el uso del
suelo y las actividades que se desarrollan.

La Modificacion del PTS de Rios y Arroyos incorpora unos criterios de uso del suelo en las areas
afectadas por el riesgo de inundacion, que quedan definidas en los siguientes epigrafes de su
normativa:

e E.2.2.—Régimen general del suelo y actuaciones en las areas inundables.

e E.2.3.— Régimen especifico del suelo y actuaciones en las dreas inundables incluidas dentro de
la zona de flujo preferente.

e E.2.4.- Régimen especifico del suelo y actuaciones en las dreas inundables por la avenida de
100 afios de periodo de retorno situadas fuera de la zona de flujo preferente.

e E.2.5.— Régimen especifico del suelo y actuaciones en las dreas inundables por las avenidas de
100 a 500 afios de periodo de retorno.

Las determinaciones de esta normativa se pueden consultar en la siguiente pagina:
http://www.lehendakaritza.ejgv.euskadi.net/r48-
bopv2/es/bopv2/datos/2013/12/1305386a.shtml

PTS Agroforestal

Este PTS incluye una serie de categorias de ordenacién para el suelo rural, para cada una de las
cuales se han desarrollado ‘Normas especificas de aplicacién’, reguladas en una ‘Matriz de
regulacién de usos y actividades’, que poseera caracter vinculante una vez entre en vigor el Plan.

En el suelo no urbanizable del T.M. de Aizarnazabal el PTS ha incluido las siguientes categorias de
ordenacion:
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e ‘Monte’: en esta categoria se incluyen los terrenos rusticos en los que vegetan especies
arbdreas, arbustivas, de matorral o herbaceas, siempre que no sean caracteristicas de cultivos
agricolas ni se encuentren en espacios o parques y jardines urbanos.

— Subcategoria ‘Forestal’: terrenos con vocacion de mantener una cubierta arbolada, tanto de
bosques autdctonos como repoblaciones de especies aldctonas.

— Subcategoria ‘Forestal-monte ralo’: zonas no arboladas o con arbolado ralo o degradado.
Engloba zonas de matorral derivadas del abandono de pastizales por descenso del
aprovechamiento ganadero.

e Agroganaderay campifa:

— Alto Valor Estratégico: incluye las dreas que conservan suelo de mayor capacidad agrolégica,
localizadas en la vega del Urola y en el entorno del nicleo urbano. Alguna de las manchas
asi caracterizadas por el PTS ya ha desaparecido en parte, como la ocupada por la iniciativa
Wave-Garden, en Lexetazuloa.

— Paisaje Rural de Transicion: recoge las zonas de menor capacidad productiva o areas de
campifia cubiertas por prados y pequefios rodales forestales. Se extiende por gran parte del
municipio.

El resto de la superficie del término municipal es adjudicada al conjunto de desarrollos urbanos
(residenciales, industriales, equipamientos e infraestructura), segun la delimitacion del
planeamiento urbanistico correspondiente al afio 2008 (Udalplan 2008).

du kategoriak / Categorfas d
b eremua: Balio iko Altua / dero: Alto valor

eremua: iziozko Landa Paisaia / d Paisaje rural de transicién
Basoa-mendi Urria / Forestal-monte ralo
Basoa / Forestal
Lurzoru hiritartua / Suelo urbanizado

I

Figura 1.4: Categorias de ordenacion del suelo no urbanizable. Elaboracion propia. Fuente de datos:
documento de aprobacion provisional del PTS Agroforestal.
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En relacién con el grado de vinculacion del PTS Agroforestal respecto a la ordenacion del suelo no
urbanizable por el planeamiento municipal se deben tener en cuenta los siguientes aspectos:

Normas especificas de aplicacion en las categorias de ordenacion:

- 1. Categoria Agroganadera y campifia, subcategoria de Alto valor estratégico: posee
caracter vinculante, tanto la regulacion contenida en la matriz de regulacion de usos y
actividades como los apartados dedicados al desarrollo de ésta.

- 2. Resto de categorias y subcategorias de ordenacidn: poseen un caracter orientativo, no
vinculante.

Cartografia: el caracter vinculante de la cartografia queda sujeto a las siguientes variaciones y
ajustes:

- 1. Tiene caracter vinculante la cartografia correspondiente a la Categoria Agroganadera y
campifia, subcategoria de Alto valor estratégico. En todo caso ésta puede ser objeto de
pequefios ajustes, como por ejemplo, la redelimitacion de suelos debido a un aumento
de la escala cartografica.

- 2. Resto de categorias y subcategorias de ordenacidn: tiene un caracter indicativo.

Informacién mas detallada se puede consultar en la siguiente direccién del Departamento de
Medio Ambiente, Planificacion Territorial, Agricultura y Pesca del Gobierno Vasco:
http://www.nasdap.ejgv.euskadi.net/r50-

7393/es/contenidos/plan programa proyecto/pts agroforestal/es 6394/pts agroforestal.html

1.1.3. Otros planes y programas

Catdlogo del paisaje de Urola Kosta

Los Catalogos de Paisaje son documentos que analizan y evalian los paisajes de cada una de las
areas funcionales en que se divide la CAPV y proponen objetivos de calidad para cada drea

funcional. El Catdlogo del paisaje de Urola Kosta, en fase de elaboracién, incluye el término

municipal de Aizarnazabal en la unidad de paisaje del ‘Bajo Urola’, organizada en torno al eje

fluvial del rio Urola.

Obijetivos de calidad

Se incluye a continuacién los objetivos de calidad establecidos en el Catalogo del paisaje de Urola

Kosta y que pueden tener incidencia en el término municipal:

v’ Integracidon paisajistica de infraestructuras lineales viarias (GI-2633) e infraestructuras
energéticas (lineas de alta tension).

v’ Criterios de disefio y construccidn para la integracion en el paisaje fluvial y atencién a la
singularidad paisajistica del entorno de areas de usos especializados no residenciales
(industriales, logisticos, comerciales, empresariales) ubicadas en torno al curso del rio
Urola, localizados en zonas visuales no preferentes.

v Un paisaje fluvial del rio Urola, bien conservado, o en su defecto recuperados y puestos en
valor, que compatibilice la proteccidon de los valores ecolégicos y estéticos con el uso
cotidiano y las actividades vinculadas con el sector econémico.
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v Puesta en valor de paisajes naturales y elementos naturales protegidos, y gestién para
posibilitar la compatibilizacién del uso y explotaciéon de los recursos naturales y el
acceso, percepcion y disfrute de los mismos con la preservacion de los valores del
paisaje (Ej: Criterio 07.9. Incremento del nimero de ejemplares de arboles que reciban
la declaracidon de ‘arboles singulares’).

v’ Paisaje agricola vinculado a la vega del rio Urola gestionado y conservado, que permita la
explotacidn de los recursos con la preservacion de los valores productivos vinculados a la
actividad agropecuaria.

v Recuperacidn e integracién del paisaje original, o en su defecto la creacién de un nuevo
paisaje, en dreas de actividades extractivas que han finalizado su vida util (Ej:
Karetxuriko harrobia).

1.2 METAS Y COMPROMISOS AMBIENTALES

1.2.1. Programa Marco Ambiental de la CAPV

El Il Programa Ambiental de la CAPV, elaborado por el Departamento de Medio Ambiente y
Politica Territorial del Gobierno Vasco para el periodo 2011-2014, recoge la planificacién
ambiental, los objetivos y las prioridades del Gobierno Vasco en materia ambiental. El Il PMA
desarrolla en el ambito ambiental los retos identificados en la estrategia EcoEuskadi 2020 de
desarrollo sostenible.

Los objetivos estratégicos del Il PMA son los siguientes:

e Mitigar las emisiones de gases de efecto invernadero y minimizar los efectos del cambio
climatico en la CAPV.

e Detener la pérdida de la diversidad bioldgica; restaurar los ecosistemas y limitar la
artificializacién del suelo.

e Fomentar el uso eficiente de los recursos y el consumo responsable.
e Garantizar un entorno limpio y saludable.

e Potenciar la coordinacion y cooperacién interdepartamental e interinstitucional, impulsando
la integracidn de la variable ambiental en los proyectos normativos y politicas publicas.

e Corresponsbilizar a los agentes econdmicos, cientificos-tecnoldgicos y sociales de interés,
utilizando el mercado a favor del medio ambiente y mejorando la informacién y la formacion.

Para asegurar la correcta gestion del Ill PMA el Departamento de Medio Ambiente y Politica
Territorial del Gobierno Vasco se apoyara, entre otros organismos, en Udalsarea 21 ‘Red Vasca de
Municipios hacia la Sostenibilidad’, foro de coordinacidon y cooperacién que dinamiza las Agendas
Locales 21.

El municipio de Aizarnazabal se encuentra adherido a los compromisos de la ‘Carta de Aalborg
(2004)’, referente internacional que guia las politicas de sostenibilidad local.
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B.2. DEFINICION ESPECIFICA DE ALTERNATIVAS RAZONABLES

El caracter abierto del documento de Avance, donde se plantean distintas y diversas posibilidades
de localizacion y ordenacién de los desarrollos residenciales propuestos por el Plan General
favorece un proceso de valoracién y comparacién de alternativas. Estas alternativas, ademas de
contemplar distintos desarrollos residenciales, inciden en otros aspectos como la accesibilidad al
nucleo urbano o el caracter peatonal/motorizado de ciertos espacios centrales del mismo. No se
han considerado alternativas en relacién con otros aspectos, como actividades econdmicas o
equipamientos, sobre los cuales no se han establecido nuevas propuestas en el Plan General.

En este caso, se ha considerado como alternativa ‘0’ el planeamiento vigente, que como se
describe a continuacion, ya contempla varios desarrollos residenciales no ejecutados que

coinciden, en todo o en parte, con las alternativas planteadas en la revisién del Plan General.

2.1. METODOLOGIA PARA EL ANALISIS AMBIENTAL DE ALTERNATIVAS

El andlisis ambiental que se realiza en este capitulo debe entenderse como un analisis preliminar,
basado en los condicionantes ambientales mas significativos presentes los ambitos donde se ha
planteado la localizacién de los posibles desarrollos residenciales. El andlisis se completa con una
valoracion ambiental comparativa de los efectos derivados de la alternativa ‘0’ (planeamiento
vigente) y las propuestas alternativas planteadas para cada ambito (criterios o alternativas
concretas, dependiendo del grado de definicion).

Teniendo en cuenta que, en algunos casos, el documento de Avance no hace sino marcar
intenciones y unos criterios generales de actuacion, la valoracién ambiental se ha realizado de
manera global, analizando la coherencia de estos criterios con las directrices ambientales
estratégicas vigentes en la CAPV. En fases posteriores de la revision del PGOU, en tanto las
propuestas se definan con mayor detalle, se profundizara en el analisis y valoracion ambiental de
las alternativas.

Las variables ambientales que se han considerado como condicionantes de las distintas
alternativas propuestas son las siguientes:

e Orografia: se ha considerado como condicionante en aquellos casos en que existen
ambitos con pendientes superiores al 50%.

e Capacidad agroldgica de los suelos: el criterio para adoptar esta variable como
condicionante ha sido la afeccién a suelos de las clases Il y Il del Mapa de Clases
Agroldgicas de Gipuzkoa (adaptado y actualizado) asi como la presencia de ‘suelos de alto
valor estratégico’ definidos por el PTS Agroforestal.

e Cauces superficiales: se han tenido en cuenta como condicionantes los cauces de agua de
caracter permanente, que vienen identificados en los planos del PTS de Ordenacién de
Margenes de Rios y Arroyos de la CAPV.

e Vegetacidn: se considera condicionante en los casos en que forma parte de las unidades
de vegetacion de interés identificadas. En general se trata de hdabitats de interés
comunitario incluidos en el Anexo | de la Directiva Habitats 92/43/CEE, y por otro lado los
bosques de frondosas autdctonas (encinares, robledales, etc.).
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e Fauna: este condicionante se ha tenido en cuenta en los casos en que los dmbitos formen
parte de ‘dreas de interés especial’ o ‘zonas de distribucidon preferente’ de las especies
amenazadas identificadas.

e Espacios naturales protegidos: a la hora de contemplar este condicionante se han tenido
en cuenta la incidencia de las propuestas en los elementos de la red de espacios naturales
protegidos (arbol singular) o en otros elementos de interés naturalistico (listado abierto
de las DOT, Red de Corredores Ecoldgicos de la CAPV).

e Paisaje: La valoracidn de la incidencia en el paisaje se ha basado en el grado de fragilidad
de los ambitos.

e Riesgos ambientales: los riesgos ambientales contemplados han sido los siguientes:

0 Vulnerabilidad de acuiferos a la contaminacién: incidencia en dreas con alta o muy
alta vulnerabilidad.

O Ruido: valoracién preliminar de la calidad acustica de los ambitos segun los datos
disponibles.

0 Inundabilidad: considerando los criterios utilizados por el PTS de Ordenacion de Rios
y Arroyos de la CAPV, se ha considerado condicionante en los casos de riesgo de
inundabilidad para los periodos de retorno de 10 y 100 afios, en los que se establecen
limitaciones para nuevos desarrollos urbanisticos.

0 Suelos potencialmente contaminados: presencia de suelos incluidos en el ‘Inventario
de emplazamientos que soportan o han soportado actividades potencialmente
contaminantes del suelo’ (IHOBE).

0 Areas erosionables: presencia de &reas asi definidas en el PTS Agroforestal
(documento de aprobacion provisional, 2010) y/o de areas con pendientes superiores
al 50%.

e Patrimonio cultural: se analiza la posible afeccién a cualquiera de los elementos
identificados del Patrimonio.

e Movilidad y accesibilidad: se analiza el grado de accesibilidad de los ambitos teniendo en
cuenta los siguientes aspectos:

0 Existencia de opciones de accesibilidad en modos no motorizados.

0 Incidencia de la propuesta en el trafico generado en las dreas centrales del nicleo
urbano.

A continuacién se analizan las alternativas de las propuestas citadas al inicio de este capitulo
siguiendo el siguiente esquema:

e Descripcion resumida de las alternativas
e Condicionantes ambientales existentes en el ambito
e Valoracidon ambiental de las alternativas

2.2. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS EN MATERIA DE VIVIENDA

2.2.1 Alternativa ‘0’

El planeamiento vigente, recogido en el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de Aizarnazabal que fueron publicadas en el B.0.G. n? 155, de 19 de
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agosto de 2003, incluye dos areas de intervencién urbanistica de uso residencial que no han sido
ejecutadas: A.l.U. 3 Odriozola y A.l.U. 7 Apaizetxe.

En el primer caso, A.l.U. 3 Odriozola, se trata de un sector de 5.698 m® en el que se prevefan varias
parcelas residenciales, con una combinacion de edificaciones de bajo desarrollo y de edificacién
abierta, que en conjunto sumaban 23 viviendas.

En el caso del A.l.U. 7 Apaizetxe, sector de 16.338 m?, se establecié un méaximo de 30 viviendas de
baja densidad. Las NN.SS. preveian la creaciéon de un vial de conexidn perimetral, con paseo de
borde, que comunicara el actual cruce de Kontzejuetxea con la zona trasera de la eskola y el
frontdn, prolongandose de forma peatonal hasta el limite oeste del sector.

Figura 2.1: Areas de Intervencién Urbanistica de uso residencial de las NN.SS. vigentes no ejecutadas.

2.2.2 Alternativas1a3

Se trata de las alternativas descritas en el apartado 7.1.- Propuestas de ordenacion: alternativas
consideradas de la Memoria del expediente.

Las principales caracteristicas de cada una de las alternativas se recogen en la tabla adjunta:
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Alternativa | Superficie (m?) | Ne viviendas Observaciones

- Coincide en gran parte con A.1.U.3 Odriozola

- Perfil de 3 0 4 plantas

A-1 7.943 48-64 - Viario de borde de casco urbano

- Peatonalizacién de espacio central del nucleo urbano.
- Derribo de edificacidon preexistente.

- Perfil de 3 0 4 plantas
A-2 10.459 30-40 - Posibilidad de incluir nueva zona libre de esparcimiento.
- Integracion de edificaciones preexistentes.

- Suelo urbanizable segun el planeamiento vigente.

- Coincide en parte con A.l.U.7 Apaizetxe.

- Perfil de 3 0 4 plantas.

A-3 13.403 Hasta 55 - Apoyado en camino existente de Kontzejuetxea-lturribide
- Viario de borde alternativo.

- Peatonalizacién de espacio central del ntcleo urbano

- Integracion del viario al barrio de Zubialde.

Figura 2.2: Alternativas de localizacion de los desarrollos residenciales previstos en el PGOU.

2.3. CONDICIONANTES AMBIENTALES

En todos los casos coincide la inexistencia de la mayor parte de los condicionantes ambientales
citados en el apartado de metodologia.

Se trata en todos los casos de desarrollos apoyados en el nicleo preexistente, y la ocupacién del
suelo por vivienda resulta similar, teniendo en cuenta que en todos los casos se opta por
incrementar la densidad prevista en las Normas Subsidiarias vigentes, apostando por bloques de
3-4 plantas con una tipologia similar a la predominante en el resto del nucleo urbano.
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En ninguno de los casos se ha identificado elementos de interés naturalistico ni elementos del
patrimonio que puedan verse afectados. Tampoco forman parte de corredores ecoldgicos ni
discurre por los mismos rios o arroyos.

La presencia del tipo de habitat de interés comunitario ‘Prados pobres de siega de baja altitud’
(COD.UE 6510) en todas las alternativas no es muy relevante, dado que son ambitos situados
fuera de la Red Natura 2000, es un habitat muy comun en toda la vertiente cantabrica de la
peninsula ibérica. En concreto, en el término municipal de Aizarnazabal se han identificado 179 ha
de este habitat (27% de la superficie del término municipal). De hecho, la suma de las superficies
de este habitat afectadas por el conjunto de propuestas como alternativas de desarrollo
residencial suponen una superficie de 2,25 ha (1,26% del total de la superficie existente para este
habitat en todo el término municipal), mas teniendo en cuenta que en ningln caso se van a
adoptar todas las propuestas de forma conjunta.

En todos los casos se ocuparian terrenos de capacidad agrolégica moderada, incluidos en la clase
IV, no considerados suelos de alto valor estratégico por el PTS Agroforestal, y que en la actualidad
se encuentran ocupados de forma predominante por prados, salvo algunos pequefios recintos
utilizados como huerta u otros en los que se combinan el uso de prados con drboles frutales.
Como excepcidn se puede sefialar el ambito propuesto por la alternativa 1, ‘Odriozola’, en el cual
la mitad oriental del mismo presenta pendientes algo superiores, y es caracterizado en la clase VI
como suelos de menor capacidad agrolégica que no permiten el laboreo.

Figura 2.3: Capacidad agroldgica de los suelos ocupados en las distintas alternativas.

A priori, todas las alternativas que posibiliten la creacion de un espacio central peatonal en torno
a la plaza (Iglesia-frontén-ayuntamiento), objetivo explicito del Plan General, y que permitan la
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conversion en vial de coexistencia de la mayor parte de la calle central del nicleo (Baltasar
Etxabe), debe de valorarse de forma positiva desde el punto de vista ambiental.

Al estar situados todos los dmbitos en una posicion topografica superior no presentan riesgo de
inundabilidad. El Unico riesgo que, a priori, debe de tenerse en cuenta es el riesgo geotécnico
derivado de las pendientes que presentan ciertos subambitos, principalmente en el caso de la
alternativa 1, que en su mitad oriental presenta pendientes superiores al 20%, lo que se puede
comprobar en la figura adjunta, y que puede requerir la ejecucién de escolleras que sustenten
tanto el vial de borde como la plataforma residencial.

Pendientes
0-10%
10-20%
20-30%
30-50%

P s0%

Figura 2.4: Pendientes del terreno y alternativas de desarrollo residencial.

Todos los ambitos propuestos, tanto en el planeamiento vigente como en la actual fase de
revision del Plan General, se sitian en un area con alta vulnerabilidad a la contaminacion de
acuiferos, del mismo modo que el resto del nucleo urbano.

Desde el punto de vista paisajistico no existen diferencias significativas en relacién con el posible
impacto que generarian cualquiera de las 