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0.

DATOS GENERALES

| 0.1.

Promotor

La promotora del presente PLAN PARCIAL es la sociedad OTEGI ERAIKUNTZAK, S.L.,
sociedad domiciliada en Tolosa (Gipuzkoa), Bizkaia kalea, 2, bajo, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura autorizada por el que fue Notario de Tolosa Don Felipe Pou
Ampuero el dia 11 de Marzo de 1994, bajo el nimero 358 de Protocolo.

Se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Gipuzkoa en el Tomo 1429, Libro 0, Folio
218 vto, hoja nimero SS-8510, inscripcion 12,

Tiene asignado el Cédigo de Identificacion Fiscal nimero B-20-483053.

0.2.

Equipo redactor

Los autores del presente Plan Parcial son los Arquitectos, Kele Lasa e Ibon Astegia,
colegiados en la delegacion de Gipuzkoa del COAVN con los nimeros 256455 y 518530
respectivamente, y con estudio profesional en Senpere kalea, 7 Beasain (Gipuzkoa).

Y el Abogado Urbanista, Edorta Alonso, Colegiado del ICAGI con el nimero 1977, y
despacho profesional abierto en calle de los Amezketa n° 15, entlo. C, de Donostia — San
Sebastian (Gipuzkoa).

| 1. INTRODUCCION

| 1.1.

Antecedentes

Mediante acuerdo del Consejo de Gobierno Foral, adoptado en sesion de 27 de octubre de
2015, se procedid a la aprobacion definitiva, con condiciones, del Plan General de
Ordenacion Urbana de Belauntza.

En dicho acuerdo publicado en el BOG numero 211, de 4 de noviembre de 2015, se
establecia que, antes de proceder a la publicaciéon del plan, la cual se realizaria por orden
foral de la diputada foral del Departamento de Movilidad y Ordenacion del Territorio, el
Ayuntamiento de Belauntza tenia que aprobar y remitir a la Diputacion Foral la
documentacion que diese cumplimiento a las determinaciones establecidas por la Direccion
General de Medio Ambiente, en su informe de 20 de octubre de 2015.

El 2 de marzo de 2016 el Ayuntamiento de Belauntza remitié una nueva versién de las
Normas Urbanisticas y del Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental,
documentacion que habia sido aprobada por el Pleno municipal en sesion de 8 de febrero
de 2016 y que sustituia a la homoénima del PGOU aprobada por el pleno de 20 de julio de
2015.

Informada favorablemente dicha documentacion por los servicios técnicos de la Direccion
General de Medio Ambiente del Departamento de Medio Ambiente y Obras Hidraulicas de la
Diputacion Foral, con fecha 17 de junio de 2016, la titular del Departamento de Movilidad y
Ordenacién del Territorio ha dictado la Orden Foral disponiendo la aprobacion del PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE BELAUNTZA (GHI-091/15-P03), segun
documento redactado en julio y diciembre de 2015 y ordenando la publicacién de su
normativa en el Boletin Oficial de Gipuzkoa (BOG nimero 135, de 15 de julio de 2016).
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Este documento de planeamiento general delimita, entre otros ambitos urbanisticos, el
AREA URBANISTICA A.U.5. “EGOARRE".

Las determinaciones urbanisticas definidas por el Plan General para este ambito se recogen
en la correspondiente ficha, incorporada en el punto 2.2. Determinaciones del Planeamiento
Vigente.

1.2.

Ambito de Actuacién

El ambito de actuacion definido por el planeamiento general esta situado al Noroeste del
casco de Belauntza, en la parte baja del mismo, segun se sube desde Ibarra hasta
Belauntza por la carretera GI-3211, frente a Egoarre baserria.

La concreta situacidn del dmbito queda definida en el PLANO IN.01 SITUACION v en el
PLANO IN.02 EMPLAZAMIENTO, del presente proyecto.

Tiene una extension superficial segun la ficha del PGOU de Belauntza de 13.366,00 m2, si
bien, segln reciente y actualizada medicion en plano topografico, tiene una extension
superficial de 13.397,88 m2. A los efectos oportunos forma parte de este proyecto el
denominado PLANO IN.04 ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA.

Parte de dicho ambito urbanistico esta constituido por los antiguos suelos de la A.I.U. 2C
Egoarre, ya edificados, sitos en la zona sur del mismo, que en adelante denominaremos
EGOARRE SUR, que ocupan una extension superficial de 8.548,74 m2. El resto de la
superficie del ambito corresponde a la zona sin desarrollar, que denominaremos EGOARRE
NORTE, y que ocupan una extension superficial de 4.849,14 m2.

En el PLANO IN.05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO, quedan identificadas ambas
zonas, EGOARRE NORTE y EGOARRE SUR.

1.3.

Justificacion del Plan Parcial

De conformidad a lo dispuesto por el documento de del Plan General de Ordenacion Urbana
de Belauntza, "todos los suelos del ambito conforman un sector a desarrollar
mediante el correspondiente Plan Parcial”.

En la clasificacion de planes e instrumentos de ordenacién urbanistica del articulo 59, 2 de
la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, se definen, entre otros,
los Planes Parciales, como aquellos planes que tienen por objeto la ultimacion de la
ordenacion en sectores determinados en suelo urbanizable sectorizado, cuando asi se
estableciera por el plan general o el plan de sectorizacion.

Asi, de conformidad a lo previsto en el articulo 68 de la Ley 2/2006, el presente plan parcial
debera contener, como minimo, los siguientes documentos.

Memoria informativa y justificativa.

Planos de informacion.

Planos de ordenacion.

Estudio de las directrices de organizacion y gestion de la ejecucion.
Normas urbanisticas de desarrollo del planeamiento general.
Estudio de viabilidad econémico-financiera.
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1.4. Objeto del Plan Parcial

Tal y como establece el Plan General de Ordenacién Urbana de Belauntza, el ambito A.U.5
“EGOARRE"” es un ambito urbanistico que recoge los antiguos suelos de la A.I.U. 2C
Egoarre, EGOARRE SUR, que en su dia fueron objeto de clasificacién, a partir de una
modificacion de Normas, que finalmente no fue aprobada.

Pues bien, el PGOU, manteniendo el Ayuntamiento de Belauntza el interés en su desarrollo,
ha creado un nuevo ambito de suelo urbanizable, en el que ademas de los suelos ya
mencionados, EGOARRE SUR, la propuesta se amplia dando cabida a otros terrenos,
EGOARRE NORTE, poniendo esos suelos en el desarrollo cumpliendo las determinaciones
legales necesarias, los estandares obligatorios.

El objeto del presente documento es dar cumplimiento a los criterios y objetivos generales
de ordenacién definidos por el PGOU, mediante la definicion de unas nuevas parcelas, de
unos nuevos cuerpos edificatorios, y la consolidacion de las edificaciones actuales existentes
dentro del ambito.

| 2. INFORMACION URBANISTICA

| 2.1. Estado actual del &mbito de actuacién

2.1.1. Situacion.

El Area Urbanistica A.U.5 "EGOARRE", se emplaza al Noroeste del Casco de Belauntza, en la
parte baja del mismo, seguin se sube desde Ibarra hasta Belauntza por la carretera GI-3211,
frente a Egoarre baserria. Desde la Plaza del Casco se divisan los edificios construidos en
EGOARRE SUR, edificios que quedan consolidados.

2.1.2. Dimension superficial.

Tiene una extension superficial segun la ficha del PGOU de Belauntza de 13.366,00 m2, si bien,
segun reciente y actualizada medicion en plano topografico, tiene una extension superficial de
13.397,88 m2. A los efectos oportunos forma parte de este proyecto el denominado PLANO
IN.04 ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA.

2.1.3. Descripcion del ambito.

El dmbito objeto de este Plan tiene forma irregular, ajustada a los lindes parcelarios, con
pendiente descendente en el sentido Este-Oeste.

Linda: al Norte, con terrenos rusticos; al Este con terrenos de A.U.4 “Aranguren-azpi”, con los
alrededores de Etxe-alai y con la carretera GI-3211; al Sur, con los terrenos de A.U.6 “Bidegain-
ondo” y al Oeste, con la carretera, con el camino vecinal de Karobialde y con los alrededores de
Arkidi etxea.

En el sentido Norte-Sur tiene una longitud de 163 m. de longitud, medido en la alineacién Norte-
sur a la par de Egoarre baserria. Y un ancho variable (sentido Este-Oeste) con terreno
descendente, en la zona Norte (correspondiente a los terrenos agricolas) con un ancho de 56 m.
y en la zona sur (correspondiente a la Fase I) ancho variable desde 110 m. en la parte del karobi
al ancho existente en el linde con A.U.4 de 72 m.

Plan Parcial del A.U.5 “EGOARRE” del PGOU de Belauntza - Marzo 2018



Dentro del ambito se diferencian dos zonas:

La zona ya desarrollada, en la que se encuentran diversas edificaciones consolidadas, en la zona
Sur del ambito, denominada EGOARRE SUR, que ocupan una extension superficial de 8.548,74
m2.

Y la zona no desarrollada, con terrenos destinados actualmente a la agricultura, en la parte
Norte del ambito objeto del Plan, que denominamos EGOARRE NORTE, y que ocupan una
extension superficial de 4.849,14 m2.

En el PLANO IN.05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO, quedan identificadas ambas zonas,
EGOARRE NORTE y EGOARRE SUR.

2.1.4. Topografia.

La topografia del ambito es diferente.

En la zona desarrollada, EGOARRE SUR, hay un vial de comunicacion que pincha la carretera GI-
3211 a la par de Egoarre baserria (cota 162,00), que termina en la parte alta del ambito (cota
171,50). Desde este vial se accede a las edificaciones realizadas en la citada FASE I,
adaptandose la rasante al terreno, con pendiente descendente de Este a Oeste.

Los terrenos ubicados al Norte del ambito, tienen una pendiente descendente de Este a Oeste.
En la parte alta, la cota es de 181.00 m. para descender a la cota 167.00 m en los alrededores
de Arkadi etxea. Por lo tanto la pendiente media del terreno en esta zona agraria es de un 25%.

Hay una diferencia importante de cotas entre la parte baja y la parte alta del ambito: desde la
cota 162.00, en la que arranca el vial hasta la parte alta del terreno, proximo a Etxe-alai cota
181.00, hay una diferencia de 19 m de altura.

2.1.5. Edificaciones y usos actuales.

En la actualidad, existen en el ambito diferentes edificaciones, todas ellas de propiedad privada.
Y es que, tal y como hemos indicado anteriormente, en la parte Sur del ambito se desarrollé
hace afnos la denominada EGOARRE SUR. Existe también un vial de comunicacion que da acceso
a esas edificaciones, mas concretamente a ocho parcelas residenciales privadas. De estas ocho
parcelas, seis parcelas estan destinadas a vivienda unifamiliar y las otras dos parcelas estan
destinadas a vivienda bifamiliar; lo que hace un total de 10 viviendas.

En esta parte Sur del ambito, el resto de terrenos son de dominio y uso publico: el camino de
acceso, acera y zonas verdes.

Entre esta parte Sur del ambito y la parte Norte se encuentra el camino vecinal que comunica la
zona del karobi con las proximidades de Etxe-alai. Este camino tiene, de tiempo inmemorial,
caracter publico.

Y finalmente la parcela existente en la parte Norte del ambito, que actualmente se destina a
usos agropecuarios.

2.1.6. Estructura de la propiedad.

La estructura de la propiedad, en relacién a la totalidad del ambito, se refleja en el PLANO IN
05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO.
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- Hay ocho parcelas privadas correspondientes a las edificaciones de EGOARRE SUR.

- Hay varias parcelas de dominio y uso publico correspondientes a las cesiones en su dia
realizadas en EGOARRE SUR.

- Hay un camino publico dentro de EGOARRE NORTE, que constituye el limite Sur con
EGOARRE SUR.

- Hay una parcela privada, ubicada al Norte del ambito, en EGOARRE NORTE.

2.1.7. Infraestructuras existentes.

Actualmente, los edificios incluidos en el ambito (EGOARRE SUR) disponen de las
correspondientes infraestructuras de servicios, ya que el ambito se localiza en un entorno
urbano, y los diferentes servicios discurren por la acera y vial de comunicacion: hay una red de
distribucién de agua, red de saneamiento, red de energia eléctrica, telefonia, alumbrado publico
y red de gas.

 RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

La red de distribucién de agua se inicia en la conexién existente con la red general frente a Etxe-
alai, discurre por el camino publico existente y la distribucién a las parcelas residenciales
privadas se realiza debajo de la acera.

e RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento discurre por la acera y vial, con las correspondientes conexiones a las
parcelas residenciales privadas. Esta red de saneamiento pasa al final de su recorrido en el linde
de las parcelas residenciales PA y PB para su conexion con la red general que baja hacia Ibarra.
e RED DE ENERGIA ELECTRICA.

Hay una canalizacion de energia eléctrica subterranea que da servicio a las parcelas
residenciales. Esta red tiene su inicio en las proximidades de Etxe-alai

e RED DE TELEFONIA.

Hay una canalizacién soterrada para dar servicio de telefonia a las parcelas residenciales
privadas.

e ALUMBRADO PUBLICO.

El vial de comunicacion y acceso a las parcelas privadas residenciales esta dotado de alumbrado
publico. La canalizacion es subterranea, con registros y farolas.

La red conecta con la red general municipal en las proximidades de Etxe-alai.

e GAS.

Hay servicio de gas para las parcelas residenciales.

La red de gas es subterranea. Hay previsto la conexion a esta red de la ampliacion de Egoarre.

Estos servicios existentes quedan identificados en los planos:
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IN.08 INSTALACIONES EXISTENTES: AGUA, SANEAMIENTO Y ALUMBRADO

IN.09 INSTALACIONES EXISTENTES: ELECTRICIDAD, TELEFONIA Y GAS

2.1.8. Procedencia del plano topografico.

El plano procede de un levantamiento topografico realizado por empresa especializada para el
desarrollo de Egoarre, proporcionado por el Promotor.

2.2. Determinaciones del planeamiento urbanistico vigente

Se acompana, incorporada al final de este DOCUMENTO A. MEMORIA, la ficha urbanistica del
PGOU de Belauntza, relativa al ambito A.U.5 "EGOARRE".

| 3. PROPUESTA DE ORDENACION

| 3.1. Objetivos y criterios de la ordenacion propuesta

Tal y como se ha indicado anteriormente, el ambito A.U.5 "EGOARRE” es un ambito urbanistico
que recoge los antiguos suelos de la A.I.U. 2C Egoarre, que en su dia fueron objeto de
clasificacion, a partir de una modificacion de Normas, que finalmente no fue aprobada.

Pues bien, el PGOU, manteniendo el Ayuntamiento de Belauntza el interés en su desarrollo, ha
creado un nuevo ambito de suelo urbanizable, en el que ademas de los suelos ya mencionados
la propuesta se amplia dando cabida a otros terrenos, poniendo esos suelos en el desarrollo
cumpliendo las determinaciones legales necesarias, los estandares obligatorios.

A partir de este objetivo general, se han tenido en cuenta los siguientes criterios de ordenacion:

La creacidn de las zonas verdes y/o dotaciéon publica de suelo necesarias para cumplir con
los estandares exigidos por la legislacion vigente.

Dotacion publica de suelo 10 m2 por cada 25 m2(t) y/o Zona verde espacios libres 15% de
la superficie del &mbito.

La creacion de zonas destinadas a aparcamiento publico. Aparcamientos Publicos 0,15
plazas por cada 25 m2(t)

La creacion de espacios destinados a equipamiento comunitario. Equipamiento 1 m2 por
cada 25 m2(t)

Se prevén las dotaciones privadas de aparcamientos exigidos en el interior de las parcelas.
Aparcamientos privados 0.35 plazas por cada 25 m2(t)

La creacion de un nuevo vial de comunicacion, prolongacion del existente en Egoarre para
crear parcelas residenciales de baja densidad, edificios unifamiliares, bifamiliares y
adosados.

La creacion de una escalinata que comunique el ambito con la parte alta, zona de Etxe-alai.
Arboles, plantaciones (1 arbol por vivienda).
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3.2. Descripcion de la ordenacion

La ordenacion que se propone consiste fundamentalmente en la consolidacion de las parcelas
residenciales existentes ubicadas en EGOARRE SUR, y en la nueva ordenacion propuesta para la
parte Norte de ambito, para EGOARRE NORTE, que quedara delimitada como U.E.1, y en la que
se prevé un desarrollo residencial de 12 viviendas libres.

Teniendo en cuenta todas estas premisas y criterios indicados en el apartado anterior, se
propone una ordenacién basada en un vial de comunicacion que “pincha” el vial existente en el
encuentro con el camino publico de acceso al Casco.

Desde este pinchazo, encuentro con el vial existente y punto de arranque de la escalinata que va
comunicar Egoarre con el Casco, se disefa un vial que comunicara con la parte Norte del ambito.

Este vial, que tendra unas caracteristicas técnicas acordes con la legislacion vigente, divide el
terreno de la parte norte, EGOARRE NORTE, creando parcelas a izquierda y derecha del mismo.
De esta forma se crean:

e A la izquierda del vial, en sentido ascendente, 4 parcelas residenciales, dos parcelas
unifamiliares y dos parcelas bifamiliares.

e A la derecha, en sentido ascendente, una parcela residencial destinado a 6 viviendas
adosadas.

e Ademas se crean dos zonas destinadas a aparcamientos publicos en superficie, con un
total de 24 plazas.

e Asimismo, al final de este vial se ha disefiado una zona de maniobra, para facilitar la
misma.

o El resto de las intervenciones propuestas consisten en el acondicionamiento de los
espacios publicos de EGOARRE NORTE.

e Destaca la creacion de una amplia zona verde en la parte alta de EGOARRE NORTE, al
Este del mismo delante de Etxe-alai.

Su ubicacion se adecua a la solucién adoptada, con una amplia zona verde delante de
este edificio y junto a la escalinata que comunica Egoarre con el Casco de Belauntza
peatonalmente.

En el ambito se crean ademas otros espacios verdes para cumplir con los estandares
gue establece la legislacion urbanistica vigente.

3.3. Caracteristicas del Plan Parcial y parametros de uso

e EGOARRE SUR

Las parcelas residenciales existentes en EGOARRE SUR quedan CONSOLIDADAS en
su estado, volumetria y configuracion actual.

Tal y como se justificara mas adelante la totalidad del ambito, que tiene una extension
superficial de 13.397,88 m2, segln reciente y actualizada medicion, constituye una actuacion
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integrada, identificada como AA.I.5.1, ambito que debe cumplir los estandares obligatorios, el
Decreto 123/2012, de estandares urbanisticos. En el PLANO OR.10 queda justificado el
cumplimiento de los citados estandares en el ambito del plan parcial.

Por lo demas, y de conformidad con lo dispuesto en el PGOU, dentro del citado ambito del plan
parcial se delimitard una Unica Unidad de Ejecucién, la UE. 1, que coincidira con la parte del
ambito no desarrollada, la situada en la parte Norte del mismo, EGOARRE NORTE, que debera
ser objeto de proceso reparcelatorio, y en la que se desarrollaran los nuevos aprovechamientos,
gue corresponderan a los propietarios de terrenos de EGOARRE NORTE, y la urbanizacion
correspondiente de dicha Unidad de Ejecucién.

« EGOARRE NORTE. UNIDAD DE EJECUCION U.E.1

PARCELAS PRIVADAS EDIFICABLES (EGOARRE NORTE) U.E.1

PARCELA SUPERFICIE USOS URBANISTICOS
P-1 262,93 m2 USOS RESIDENCIALES
P-2 478,85 m2 USOS RESIDENCIALES
P-3 491,34 m2 USOS RESIDENCIALES
P-4 327,21 m2 USOS RESIDENCIALES
P-5 970,77 m2 USOS RESIDENCIALES

TOTAL 2.531,10 m2

TABLA DE CALIFICACION PORMENORIZADA (EGOARRE NORTE) U.E.1

SISTEMA SUPERFICIE

e - SISTEMA DE RED DE COMUNICACION VIARIA 821.92 m2

COMUNICACION APARCAMIENTO

f - ESPACIOS LIBRES | ZONAS VERDES, 1.362,68 m2

Y ZONAS VERDES PARQUES Y JARDINES

g - EQUIPAMIENTO PARCELA 133,44 m2

COMUNITARIO DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

USO RESIDENCIAL PARCELA PRIVADA 2.531,10 m2
USO RESIDENCIAL

TOTAL U.E.1 4.849,14 m2

TABLA DE APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS (EGOARRE NORTE) U.E.1

PARCELA | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | APROVECHAMIENTO
PARCELAS BAJO RASANTE SOBRE RASANTE

P-1 262,93 m2 103,74 m2 209,75 m2
P-2 478,85 m2 - 338,00 m2
P-3 491,34 m2 - 325,00 m2
P-4 327,21 m2 132,55 m2 198,00 m2
P-5 970,77 m2 431,52 m2 1.037,00 m2
TOTAL 2.531,10 m2 667,81 m2 2.107,75 m2
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TABLA DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (EGOARRE NORTE) U.E.1

PARCELA | SUPERFICIE
PARCELAS
ZV-1 296,74 m2
ZV-2 54,02 m2
ZV-3 117,86 m2
ZV-4 894,06 m2
TOTAL 1.362,68 m2

TABLA DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO (EGOARRE NORTE) U.E.1

PARCELA SUPERFICIE
PARCELAS
PD-1 133,44 m2
TOTAL 133,44 m2

TABLA DE DOMINIO Y USO (EGOARRE NORTE) U.E.1

DOMINIO

SUPERFICIE PARCELAS

SUPERFICIE

uso

PUBLICO

SISTEMA COMUNICACION

821.92 m2

ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES
1.362,68 m2

EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO

S=

133,44 m2

2.318,04 m2

PUBLICO

PRIVADO

P-2
P-3

P-5

262,93 m2
478,85 m2
491,34 m2
327,21 m2
970,77 m2

2.531,10 m2

PRIVADO
SERVIDUMBRE

DE PASO
INFRAESTRUCTURAS
DE SERVICIO

TOTAL

4.849.14 m2

DESCRIPCION DE LAS NUEVAS PARCELAS RESULTANTES (EGOARRE NORTE) U.E.1

PARCELA P1

e Ubicada al Noroeste del ambito. Linda: al Norte, con terrenos rusticos; al Este,
con vial; al Sur, con parcela P2; y al Oeste, con la zona verde

El acceso a la parcela se realiza desde el vial disefiado para el ambito.
Superficie de la parcela 262,93 m2.
Aprovechamiento 209,75 m2(t) sobre rasante.
Bajo rasante 103,74 m2
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NUmero de viviendas: 1 VIVIENDA LIBRE.
Tipologia de vivienda unifamiliar.
Perfil: SS+PB+P1

PARCELA P2

Ubicada al Noroeste del ambito. Linda: al Norte, con la parcela P1; al Este, con
vial de acceso; al Sur con parcela P3; y al Oeste, con zona verde.
El acceso a la parcela se realiza desde el vial disefiado para el ambito.

[ )
e Superficie de la parcela 478.85 m2.
e Aprovechamiento 338,00 m2(t) sobre rasante.
e Numero de viviendas: 2 VIVIENDAS LIBRES.
e Tipologia de vivienda bifamiliar.
e Perfil: PB+P1
PARCELA P3
e Ubicada al Noroeste del ambito. Linda: al Norte, con parcela P2; al Este, con
vial de acceso; al Sur, con parcela P4; y al Oeste, con zona verde.
e El acceso a la parcela se realiza desde el vial disefado para el ambito.
e Superficie de la parcela 491,34 m2.
e Aprovechamiento 325,00 m2(t) sobre rasante.
e Numero de viviendas: 2 VIVIENDAS LIBRES.
e Tipologia de vivienda bifamiliar.
e Perfil: PB+P1
PARCELA P4
e Ubicada al Noroeste del ambito. Linda: al Norte, con parcela P3; al Este, con
vial de acceso; al Sur, con camino publico de acceso a Arkadi etxea; y al
Oeste, con zona verde.
e Elacceso a la parcela se realiza desde el vial disefiado para el ambito.
e El acceso a la planta de sotano se realiza directamente desde el camino
existente, Arkadi etxea
e  Superficie de la parcela 327,21 m2.
e  Aprovechamiento 198,00 m2(t) sobre rasante.
e Bajo rasante 132,55 m2
e Numero de viviendas: 1 VIVIENDA LIBRE
e Tipologia de vivienda unifamiliar.
e  Perfil: PS+PB+P1
PARCELA P5
e Ubicada al Noreste del ambito. Linda: al Norte, con la zona de aparcamiento,
zona verde y terrenos rusticos; al Este, con zona verde; al Sur, con zona verde;
y al Oeste, con vial de comunicacion.
e Elacceso a la parcela se realiza desde el vial disefiado para el ambito.
e  Superficie de la parcela 970.77 m2.
e  Aprovechamiento 1037,00 m2(t) sobre rasante.
e  Aprovechamiento 431.52 m2 Bajo rasante.
e Numero de viviendas: 6 VIVIENDAS LIBRES
e Tipologia de vivienda unifamiliar adosada.
e  Perfil: SS+ PB+P1
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3.4. Urbanizacion e infraestructuras de servicios

El esquema de las canalizaciones principales de las redes de infraestructuras de la U.E.1 se ha
representado en los planos de ordenacion correspondientes:

PLANO OR.14 INSTALACIONES: AGUA, SANEAMIENTO Y ALUMBRADO. U.E.1
PLANO OR.15 INSTALACIONES: ELECTRICIDAD, TELEFONIA Y GAS. U.E.1

Estos esquemas son orientativos, por lo que el Proyecto de Urbanizacion del ambito podr3, si
fuera preciso, reajustar, o incluso, redefinir su trazado y sus caracteristicas técnicas.

A continuacion, se describen las caracteristicas generales de cada una de estas redes y su
conexion con las infraestructuras existentes en el entorno consolidado.

o RED DE DISTRIBUCION DE AGUA

La red de distribucion de agua se empalmara en las cercanias de la Parcela C, para realizar la
instalacion necesaria para las nuevas parcelas residenciales. Las acometidas, tuberias, piezas y
demas elementos de la red seran de las caracteristicas normalizadas.

e RED DE SANEAMIENTO

El saneamiento nuevo se proyecta segln sistema separativo, que recoge independientemente las
aguas fecales y las pluviales.

- Aguas fecales

Se propone la construccion de un colector de PVC que discurra bajo el nuevo vial de
coexistencia, recogiendo en pozos de registro el efluente de cada una de las parcelas edificables,
para conducirlo al pozo de registro situado en la acera situada a la Parcela C, donde se efectuara
la acometida al colector general existente.

- Aguas pluviales

Se propone la construccion de un colector de PVC que discurra bajo el nuevo vial de
coexistencia, recogiendo en pozos de registro el agua de las cubiertas de los edificios. En esta
nueva canalizacion se incorporaran los drenajes y recogidas de aguas superficiales de la ladera,
para conducirlo al pozo de registro situado en la acera situada junto a la Parcela C, donde se
efectuara la acometida al colector general existente.

o RED DE ENERGIA ELECTRICA

En principio no esta previsto la creacién o ampliacion del centro de transformacion.

La red se traza a partir de la canalizaciéon principal existente en el ambito. Las canalizaciones
nuevas seran de PVC. Las zanjas y registros cumpliran las normas de la compafiia distribuidora
de la energia eléctrica.

e RED DE TELEFONIA

La red se traza a partir de la canalizacion principal existente, que discurre por el vial existente.

Las canalizaciones seran de PVC. Los conductos, arquetas, secciones de las zanjas y los
materiales de relleno seran los definidos en las normas de las compaifiias.
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e RED DE ALUMBRADO PUBLICO

La red se traza a partir de la canalizacién principal existente.
Se proyecta el alumbrado de todos los recorridos peatonales previstos en la nueva ordenacion.

La canalizacion sera subterranea y los materiales y sus caracteristicas técnicas se definiran en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

e GAS

Se dotara a las nuevas parcelas residenciales con servicio de gas, partiendo del punto previsto —
la conexidn proximo a la Parcela C- mediante nuevo ramal de polietileno.

La canalizacién serd subterranea y los materiales y sus caracteristicas se definiran de acuerdo a
las normas de la compafiia suministradora.

| 4. DETERMINACIONES LEGALES Y DE GESTION ‘

\ 4.1. Adecuacion del plan a la normativa vigente \

El presente Plan Parcial se desarrolla de acuerdo con la legislacion vigente y cumple las
determinaciones del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Belauntza.

Cumple con el Decreto 68/2000, de 11 de abril, sobre supresion de barreras urbanisticas del
Departamento de Politica Territorial y Obras Plblicas del Gobierno Vasco, y la Ley 20/1997, de 4
de diciembre, para la promocién de accesibilidad.

4.2. Unidad de ejecucion

Tal y como establece el Plan General de Ordenacién Urbana de Belauntza, el ambito A.U.5
EGOARRE es un ambito urbanistico que recoge los antiguos suelos de la A.I.U. 2C Egoarre, sitos
en la zona sur del ambito, EGOARRE SUR, ocupando una extension superficial de 8.548,74 m2,
que en su dia fueron objeto de clasificacion, a partir de una modificacion de Normas, que
finalmente no fue aprobada. Dichos suelos se encuentran actualmente urbanizados y edificados.

Pues bien, el PGOU, ha creado un nuevo ambito de suelo urbanizable, en el que ademas de los
suelos ya mencionados, EGOARRE SUR, la propuesta se amplia dando cabida a otros terrenos,
EGOARRE NORTE, que ocupan una extension superficial de 4.849,14 m2, poniendo esos suelos
en el desarrollo cumpliendo las determinaciones legales necesarias, los estandares obligatorios.

En el PLANO IN.05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO, quedan identificadas ambas zonas,
EGOARRE NORTE y EGOARRE SUR.

Conforme a todo ello, la totalidad del ambito, que tiene una extension superficial de 13.397,88
m2, segln reciente y actualizada medicion, constituye una actuacion integrada, identificada
como AA.L.5.1, ambito que debe cumplir los estandares obligatorios, el Decreto 123/2012, de
estandares urbanisticos. En el PLANO OR.01 AMBITO PLAN PARCIAL, queda identificado
dicho ambito.
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Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el PGOU, se delimita una Gnica Unidad de
Ejecucion, la UE. 1, que coincidira con la parte del ambito no desarrollada, la situada
en la parte Norte del mismo, EGOARRE NORTE, que debera ser objeto de proceso
reparcelatorio, y en la que se desarrollaran los nuevos aprovechamientos, que
corresponderan a los propietarios de terrenos de EGOARRE NORTE, y la urbanizacig’)n
correspondiente de dicha Unidad de Ejecucion. En el PLANO OR.02 DELIMITACION
DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.1, queda definida la misma.

En cualquiera de los casos, de conformidad con la legislacion vigente, sera el Programa de
Actuacion Urbanizadora quien ratificard, o modificara justificadamente, lo aqui previsto para la
Unidad de Ejecucion.

4.3. Cesiones

De conformidad con lo dispuesto en el planeamiento general y en la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, en relacion a la Unidad de Ejecucién U.E.1, seran objeto
de cesion obligatoria y gratuita a favor del Ayuntamiento de Belauntza, lo siguiente:

e Todas las superficies destinadas por el Plan a domino y uso publico, que seran todas las
no ocupadas por las parcelas privadas edificables, y que vienen definidas en el PLANO
OR.08 TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA.

e El 15% del aprovechamiento lucrativo.

4.4. Estandares

El articulo 9 del DECRETO 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos, establece que:

Articulo 9 Estandares de dotaciones locales en suelo urbanizable

1.- En sectores de suelo urbanizable cuyo uso predominante sea el residencial, la ordenacion
pormenorizada debera establecer, con el caracter de minimas, las siguientes reservas de terreno:

a) Para dotaciones publicas de la red de sistemas locales: 10 metros cuadrados de suelo por cada 25
metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones
publicas. La superficie de la reserva destinada a zonas verdes y espacios libres no serd, en ningln caso,
inferior al 15% de la superficie total del sector, sin computar en dicha superficie los sistemas generales
incluidos en el sector. Las mencionadas zonas verdes y espacios libres podran comprender parques
urbanos, jardines, plazas, areas ajardinadas, itinerarios peatonales, juegos infantiles, areas deportivas al
aire libre, zonas verdes especiales como huertas, viveros y similares, zonas verdes de proteccion como
espacios arbolados y de vegetacion arbustiva, parques lineales y otras que la ordenacién pormenorizada
establezca.

b) Para aparcamiento de vehiculos: 0,35 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo
sobre rasante destinada a usos distintos de los de las dotaciones publicas en parcelas de titularidad
privada, y 0,15 plazas por cada 25 metros cuadrados de superficie de techo, computado de igual modo,
en terrenos destinados a dotaciones publicas y, por ello, de acceso publico y libre.

c) Para equipamientos privados de la red de sistemas locales 1 metro cuadrado de superficie de techo
dentro de cada 25 metros cuadrados de superficie de techo sobre rasante destinado a usos distintos de los
de las dotaciones publicas.
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Estos equipamientos privados podran ser, entre otros, los siguientes:
a) Comerciales.

b) Religiosos.

c) Culturales.

d) Educativos.

e) Deportivos.

f) Sanitarios.

g) De transporte.

El estandar correspondiente a los citados equipamientos privados podra ser cumplido también destinando
su superficie a equipamientos publicos.

2.- Para vegetacion: plantacion o conservacion de 1 arbol por cada nueva vivienda en suelo de uso
residencial y por cada incremento de 100 metros cuadrados de construccion en suelo industrial o terciario
dentro del correspondiente &mbito objeto de incremento de edificabilidad urbanistica.

3

4.- De conformidad con lo previsto en el articulo 79.5 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y
Urbanismo, queda prohibida toda dispensa, minoracién o transferencia a otro sector o &mbito de
actuacion de los estandares previstos en este articulo.

5.- La distribucién por usos concretos de las reservas para dotaciones publicas y equipamientos privados
a que se refiere el presente articulo asi como su concreta ubicacion, se realizara motivadamente por la
ordenacién pormenorizada atendiendo a:

a) Las dotaciones y equipamientos ya existentes o previstos en el planeamiento vigente.
b) Las necesidades estimadas de determinadas dotaciones y/o equipamientos.

¢) La planificacion de las administraciones sectoriales respecto a la implantacién de dotaciones de su
competencia.

Pues bien, la concreta justificacién del cumplimiento de las citadas reservas en la
actuacion integrada identificada, en la AA.1.5.1., queda justificada en el CUADRO que
seincorpora al final de este DOCUMENTO A. MEMORIA.

Asimismo, en el PLANO OR.10 JUSTIFICACION DE ESTANDARES URBANISTICOS, se
detalla y justifica sobre plano el cumplimiento de los citados estandares dentro de la
actuacion integrada.

4.5. Parcelacion

Dentro de la Unidad de Ejecucion delimitada se definen 5 parcelas edificables, de uso residencial,
en las que se desarrollaran un total de 12 viviendas. En el PLANO OR.07 PARCELAS
RESULTANTES EDIFICABLES quedan definidos la ubicacion y limites concretos de estas
parcelas.
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La superficie y aprovechamiento maximo edificatorio de las citadas parcelas residenciales ha
guedado definida en el apartado 3.3 (Caracteristicas del Plan Parcial y parametros de uso) y en
la planimetria acompanada.

Asimismo, en la parte ya desarrollada, en EGOARRE SUR, que queda fuera de la unidad de
ejecucién, nos encontramos con que, actualmente, existen ocho parcelas residenciales privadas.
De estas ocho parcelas, seis parcelas estan destinadas a vivienda unifamiliar y las otras dos
parcelas estan destinadas a vivienda bifamiliar; lo que hace un total de 10 viviendas, las cuales,
quedan, todas ellas consolidadas.

\ 4.6. Coeficientes de homogeneizacion

Dada la tipologia edificatoria de la Unidad de Ejecucion delimitada en este Plan Parcial, y la
estructura parcelaria en la misma, no se considera necesario el establecimiento de coeficientes
de homogeneizacion.

4.7. Edificaciones consolidadas

Todas las existentes en la parte ya desarrollada, la totalidad de las edificaciones existentes en
EGOARRE SUR. En el PLANO IN.05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO, queda identificada esta
zona, EGOARRE SUR.

4.8. Ambito de urbanizacién

El ambito de urbanizacion se correspondera con el de la Unidad de Ejecucién U.E.1, si bien,
dentro de dicho ambito de urbanizacion se incluye una pequefia franja de terreno sita fuera de la
Unidad de Ejecucion, pero dentro de la actuacion integrada. En el PLANO OR.09 AMBITO DE
URBANIZACION, queda delimitado el citado ambito de urbanizacién.
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DOCUMENTO B
NORMAS URBANISTICAS DE LA U.E.1
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TITULO PRELIMINAR
REGULACION URBANISTICA GENERAL.

Articulo 1.- AMBITO DE APLICACION.

Las presentes ordenanzas se aplicaran a todo tipo de actividad urbanizadora,
constructiva y edificatoria, asi como _en la regulacidon del uso de las parcelas,
edificios y espacios libres, en la unidad de ejecucion_delimitada, en la U.E.1
definida en el PLANO OR.02 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.1.

Articulo 2.- ENTRADA EN VIGOR.

Las determinaciones del presente Plan entraran en vigor una vez que se publique el acuerdo
de aprobacion definitiva, con inclusién del texto integro de las Ordenanzas, en los términos
establecidos por el articulo 97 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo del
Pais Vasco.

Articulo 3.- CONDICIONES DE VIGENCIA.
Las determinaciones del Plan mantendran su vigencia en tanto no sean modificadas o
derogadas por otras posteriores, con sujecién al procedimiento establecido.

La nulidad, anulacién o modificacion de alguna de las determinaciones del presente Plan no
afectara a la validez de las restantes, salvo en el supuesto de que algunas de ellas resulten
inaplicables por circunstancias de interrelaciéon o dependencia.

Articulo 4.- OBLIGATORIEDAD.

Todos los actos de edificacién y uso del suelo que se realicen dentro del territorio que
comprende este Plan Parcial, se deberan ajustar a las determinaciones de ordenacién en él
establecidas, a sus Ordenanzas Generales de Edificacion o construccidon o, en su caso,
aquellas disposiciones que eventualmente las sustituyan.

Articulo 5.- TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se ajustan a las denominaciones
empleadas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos de Desarrollo.

Articulo 6.- DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS DEL PLAN PARCIAL.
Los documentos de que consta el presente Plan Parcial son los siguientes:

DOCUMENTO A. MEMORIA )

DOCUMENTO B. NORMAS URBANISTICAS ) ) )
DOCUMENTO C. DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION
DOCUMENTO D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERO
DOCUMENTO E. INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

DOCUMENTO F. FICHAS PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES

DOCUMENTO G. PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION

Los epigrafes 3.3, 3.4. y 4 de la Memoria (Documento A), las Normas Urbanisticas
(Documento B), las Directrices de Organizacion y Gestion de la Ejecucion (Documento C), y
los Planos de Informacion y Ordenacion (Documento G), son los documentos con funcidn
especificamente normativa y de regulacion de la actividad urbanistica, y por tanto ésta se
debera ajustar de forma obligada a sus determinaciones.

El resto de los documentos poseen un caracter fundamentalmente explicativo, por lo que,
en caso de contradiccion, seran aquellos los que prevalezcan.
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Si se advirtiese discordancia respecto a una determinacién urbanistica concreta entre los
planos de caracter normativo realizados a diferentes escalas, prevalecera lo
establecido en los planos redactados a escala mas amplia, salvo que la discrepancia
responda a manifiesto error material en el contenido de estos ultimos.

TITULO PRIMERO
REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 7.- DEFINICION DEL REGIMEN DE CALIFICACION Y CATEGORIZACION.
La categorizacion es la de Suelo Urbano y Urbanizable.

Articulo 8.- ZONIFICACION PORMENORIZADA.
La calificacién pormenorizada se ajusta a la siguiente redaccion de usos, que coincide con la
sistematizacion basica de los usos urbanisticos recogidos por el Plan General:

Usos residenciales.

Usos de comunicaciones.

Usos de espacios libres.

Usos de equipamiento comunitario.
Usos de infraestructuras de servicios.

Articulo 9.- CONDICIONES DE USO, DOMINIO Y EJECUCION DE LAS ZONAS DE
CALIFICACION PORMENORIZADA.

Cada una de las parcelas edificables queda sometida al régimen de edificacion, dominio y
uso que se define, en sus aspectos basicos, en el presente articulo y se desarrolla y
particulariza en el articulado de las presentes Ordenanzas Reguladoras.

o Régimen de edificacion.
Los indices maximos de aprovechamiento y ocupacion y las principales determinaciones
edificatorias y de urbanizacion interna de cada parcela se especifican en su correspondiente
Ficha urbanistica.

e Régimen de uso.
Uso residencial y usos complementarios compatibles o admisibles con el residencial.

e Régimen de dominio
Régimen de dominio privado para las parcelas: P-1, P-2, P-3, P-4 y P-5.
Régimen de dominio publico para las parcelas: ZV-1, ZV-2, ZV-3, ZV-4, ZV-5, PD-1, VIALES.

TITULO SEGUNDO i
REGIMEN DE DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 10.- PROYECTO DE URBANIZACION.

Se redactara y tramitard un Unico Proyecto de Urbanizacion que defina la totalidad de las
obras de urbanizacion general del ambito de urbanizacion definido en el PLANO OR. 09
AMBITO DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacion interiores a cada parcela edificable, que no sean destinadas a
suelo publico, se llevaran a cabo de forma complementaria con la edificacion y se definiran
en los correspondientes Proyectos de Edificacion.

La redaccion del Proyecto de Urbanizacion se atendra a las normas y criterios que para el
disefio, calculo y ejecucion de los diversos espacios publicos y de las redes de
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infraestructura se aportan en el presente Plan Parcial y a las pautas que, en su caso, dicten
los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Belauntza o del organismo competente
correspondiente.

Ademas de los documentos y especificaciones exigidos por la Ley del Suelo, el Proyecto de
Urbanizacion desarrollara los espacios publicos, la red viaria y las infraestructuras y redes
de servicio establecidas en el presente Plan Parcial y formulara con suficiente precisiéon y
cuidado el disefio de los elementos mas relevantes de la urbanizacion.

El Proyecto debera ajustarse a las determinaciones de la Ley 20/97 para la promocion de la
accesibilidad y al Decreto 68/2000 de 11 de abril sobre Normas Técnicas sobre accesibilidad
en el entorno urbano.

Articulo 11.- EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

No podran llevarse a cabo las obras de urbanizacion previstas en tanto no quede aprobado
definitivamente el presente Plan Parcial y los demas instrumentos de planeamiento y
gestion urbanistica (PAU, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacion).

El desarrollo y ejecucion de la ordenacion prevista en el presente Plan Parcial se ajustara,
en cuanto al régimen de actuacién urbanistica, a lo establecido en el presente Plan.

Articulo 12.- EJERCICIO DE LA FACULTAD DE EDIFICAR

No podran efectuarse obras de edificacién en cada una de las parcelas edificables de la
Unidad de Ejecucion U.E.1 sin que hayan sido definitivamente aprobados el Plan Parcial, el
Programa de Actuacion Urbanizadora, el Proyecto de Urbanizacion y el Proyecto de
Reparcelacion.

Las parcelas edificables, configuradas cada una de ellas, se consideraran indivisibles a
efectos urbanisticos, debiendo ser objeto, por tanto, de un proyecto y de un tramite de
concesion de licencia de edificacién unitarios, responsabilizandose globalmente sus titulares
del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas asignadas a cada parcela en su conjunto.

Articulo 13.- CESIONES DE SUELO Y DE APROVECHAMIENTO.

Seran de cesién obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Belauntza los terrenos destinados
por el Plan Parcial a dominio y uso publico, una vez urbanizados, y los destinados a reserva
dotacional. Asimismo, sera obligatoria la cesidon de los aprovechamientos urbanisticos que
establece la legislacion vigente.

TITULO TERCERO i
CONDICIONES DE EDIFICACION, APROVECHAMIENTO Y VOLUMEN

Articulo 14.-DELIMITACION DE LAS PARCELAS EDIFICABLES.

Los limites de cada parcela edificable (P-1, P-2, P-3, P-4, P-5) son los que aparecen
grafiados en el plano del presente Plan Parcial PLANO OR.08 PARCELAS RESULTANTES
EDIFICABLES.

Articulo 15.-EDIFICABILIDAD URBANISTICA.

a.-Aprovechamiento sobre rasante en la U.E.1.

El aprovechamiento sobre rasante maximo, destinado a usos lucrativos que se autoriza en
las parcelas residenciales es de 2.107,75 m2 en vivienda, que se destinan a uso de vivienda
y usos compatibles o admisibles con el mismo.
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b.- Aprovechamiento bajo rasante en la U.E.1.
El aprovechamiento maximo bajo rasante es de 667,81 m2

El aprovechamiento bajo rasante se destinara al aparcamiento de vehiculos y usos auxiliares
de la vivienda, cumpliéndose la obligacién de un estandar minimo de 0.35 plazas/25 m2
residenciales

En el DOCUMENTO F integrante de este plan parcial (FICHAS PARCELAS RESULTANTES
EDIFICABLES) se define, para cada parcela edificable, la edificabilidad maxima (superficie
de techo edificable sobre rasante), y la superficie maxima de sétano.

Articulo 16.- ALINEACIONES DE EDIFICACION.

Parcelas P-1, P-2, P-3y P-4

Las alineaciones de la edificacion que se determinan para estas parcelas tienen la
consideracion de area de movimiento de la edificacion, disponiendo de las siguientes
separaciones:

- Lindero con las parcelas colindantes 3 metros.
- La separacion minima entre edificios de parcelas colindantes sera de 6 metros.
- La separacién minima de las edificaciones al vial sera de 2 metros.

Todo ello tal y como queda reflejado en el PLANO OR.05 ALINEACIONES Y RASANTES

La propuesta de ocupacion planteada en dicho plano no resulta vinculante. Las alineaciones
definitivas se fijaran en los correspondientes proyectos de edificacion.

Parcela P-5

Las alineaciones de la parcela edificable quedan definidas en el PLANO OR.05
ALINEACIONES Y RASANTES U.E.1, y tienen el caracter de obligatorias.

Cualquier modificacion en cuanto a las alineaciones propuestas para las citadas parcelas
guedara supeditada a la aprobacién del correspondiente Estudio de Detalle.

Articulo 17.- CRITERIOS DE COMPUTO DE LA EDIFICABILIDAD FISICA.
1. Computaran con caracter general como parte del aprovechamiento edificatorio de un
edificio los espacios siguientes:

- Los espacios cubiertos y cerrados con mas de 1.80 m. de altura libre -computara la
parte de los mismos que supere dicha altura.

- Los elementos macizos de la edificacién.

- Los patios y los conductos de instalaciones de @< 1.50 m.

- Los huecos de ascensores.

- Los balcones, terrazas y solanas de todo tipo, correspondientes a la edificacion, cuando
dispongan de cubrimiento y no estén sometidos a servidumbres de uso publico, asi
como los porches en planta baja. Se computara el 50% de su superficie.

- En las bajo cubiertas computaran los espacios y elementos anteriormente sefalados,
que se destinen de forma predominante e independiente a los usos caracteristicos o
admisibles de la parcela.
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2. Por el contrario, no computaran en ningun caso como parte del aprovechamiento
edificatorio los espacios y elementos siguientes:

- Los espacios cubiertos y cerrados con menos de 1,80 m. de altura.

- Los patios y conductos de instalaciones de @ > 1.50 m.

- Los porches de uso publico.

- Las terrazas y solanas cuando constituyan el techo de la edificacion, incluidas las
terrazas sobre sétanos, y no estén cubiertas.

En todo caso, con caracter general, en la determinacion de la citada edificabilidad se
diferenciara las previstas sobre y bajo la rasante de la parcela.

Cuando la regulacion del aprovechamiento edificatorio se refiera de forma especifica al
aprovechamiento sobre rasante computaran como parte del mismo las superficies de los
espacios y elementos siguientes:

- En las plantas altas y bajo cubiertas la totalidad de los espacios y elementos
computables con caracter general.

- En las plantas bajas, semisotanos y sétanos los mismos elementos y espacios citados,
en la parte de dichas plantas que disponga de fachada por encima de la rasante del
terreno.

Esta se calculara aplicando a la superficie total de la planta correspondiente el porcentaje
de su perimetro que tenga una altura en fachada mayor de 1.20 m.

A tal efecto no se consideraran en el calculo los tramos del perimetro de la parcela
coincidentes con medianeras y, se consideraran como tramos con fachada, los parametros
exteriores de dichas plantas ocultos por terraplenes de pendiente superior al 100%.

En la definicion de los aprovechamientos bajo rasante, cuando se establezca para ellos un
limite especifico en superficie de techo, se computaran como tales la totalidad de los
aprovechamientos, computables con caracter general, que no relinan requisitos para su
consideracion como aprovechamientos sobre rasante.

Articulo 18.- ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS MAXIMOS DE LA EDIFICACION.
Con caracter general, y sin perjuicio de que total o parcialmente deban ser computados a
los efectos de determinacion del correspondiente aprovechamiento edificatorio, se
consideraran como plantas sobre rasante las plantas bajas y plantas altas de la edificacion,
y se consideraran como plantas bajo rasante los sétanos y semisotano.

Por su parte, la planta bajo cubierta no se considera como planta adicional en la regulacién
del perfil de edificaciéon si no supera la altura de 1.80 m. en fachada, a excepcion de los
casos en los que se defina expresamente, si bien computara en cualquier caso como
aprovechamiento edificatorio conforme a los criterios establecidos en la presente
Ordenanza.

En todo caso, a los efectos de la definicion del perfil de edificacion, se estard a lo
establecido en la correspondiente Norma Particular.

Articulo 19.- CRITERIOS PARA LA MEDICION DE LA ALTURA DE EDIFICACION.
Con caracter general, la altura de la edificacion se medird tomando como referencia inferior
el punto medio de la superficie de fachada en su encuentro con el terreno urbanizado, y
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como referencia superior el nivel del punto mas alto de la superficie de fachada o de
interseccion de esta con el plano de cubierta. Salvo en el caso de autorizacion de
buhardillas, que no seran objeto de consideracion.

Las alturas de las nuevas edificaciones, previstas en el presente Plan Parcial, se determinan
graficamente en los Planos y Fichas.

Articulo 20.- RASANTES.

Las rasantes de la urbanizacidén se ajustaran a lo establecido en los Planos del presente
Plan, pudiendo realizarse pequefios ajustes debidamente justificados para adaptarse a la
topografia, sin que ello suponga modificar el presente Plan Parcial.

De todas formas, no se podran modificar con deterioro de la funcionalidad de elementos de
uso publico, para facilitar o mejorar el funcionamiento o las condiciones de acceso a las
parcelas residenciales.

Articulo 21.- VUELOS Y RETRANQUEOS.
Los vuelos podran ser cerrados-miradores, galerias y similares, y abiertos—balcones,
terrazas y analogos.

Su profundidad sobre la superficie de fachada no excedera de 1.50 m.

Los vuelos cerrados ocuparan en cada fachada de la edificacion no mas del 50% de la
longitud de su frente, multiplicado por su nimero de plantas, pudiendo acumularse los
mismos en una o varias plantas.

El conjunto de los vuelos, tanto abiertos como cerrados, ocuparan como maximo, el 60% de
cada fachada de la edificacion. En frentes de fachada de longitud inferior a 5.00 m., se
autorizara en cualquier caso la disposicion de vuelos en un frente maximo de 3.00 m.

Tan solo se permitiran vuelos a partir de una altura superior a 2.80 m. sobre la rasante del
espacio publico o del terreno urbanizado al que den frente.

Por su parte, los retranqueos seran libres, no superando su fondo el doble de su frente,
estableciéndose un frente minimo de 1.50 metros.

Articulo 22.- ALEROS.

El saliente maximo del vuelo del alero sobre la superficie de fachada sera de 1.50 m.; en los
tramos de fachada en los que existan vuelos, aquel podra sobresalir 30 cm. Respecto de
estos.

Articulo 23.- CUBIERTA.

Su composicidn sera libre, debiendo preferentemente realizarse a cuatro, tres o dos aguas,
qguedando también autorizadas o permitidas las cubiertas consistentes en faldones
inclinados a un agua; cumpliendo en cualquier caso las condiciones generales de perfil
autorizado establecidas, con una pendiente maxima autorizada para los faldones de cubierta
del 35%.

Del perfil autorizado de cubierta, solo podran sobresalir las chimeneas, conductos de
ventilacion o refrigeracion, claraboyas, lucernarios paralelos a la superficie de cubierta y de
altura inferior a 0.40 m., antenas de radio y television y demas elementos técnicos de las
instalaciones que, necesariamente, deban elevarse sobre la cubierta.
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Se podran autorizar soluciones abuhardilladas.

Articulo 24.- PATIOS.
Al tratarse de edificaciones de bajo desarrollo edificatorio (baja densidad) se considera
poco probable la existencia de patios.

Sin embargo, en el caso de que se den, se autorizan en las siguientes condiciones:

- La dimensidn del patio interior o de parcela sera la precisa para que pueda inscribirse un
circulo de diametro igual a un cuarto de su altura total, medida desde el solado de la pieza
iluminada mas baja al punto mas alto de sus paredes, con un diametro minimo de 3.00 m.

- En los patios destinados a tendedero o ventilacién de escaleras las dimensiones minimas
sefialadas podran reducirse a un octavo de la altura y dos metros de diametro.

- Los patios podran cubrirse en su coronacidon con claraboyas, siempre que se deje un
espacio periférico libre, sin cierre de clase alguna, entre la claraboya y las paredes del
patio, con una superficie minima de ventilacion del 20% de la superficie en planta de
patio.

- Sobre el suelo del patio no se permitira construccion alguna.

- El pavimento del patio no podra estar situado a mas de 0.60 m. por encima del nivel del
suelo de la dependencia a iluminar o ventilar.

Articulo 25.- PORCHES.
Queda autorizada la realizacion de porches adosados a la edificacion.

La profundidad o anchura maxima sera de 4.00 m., quedando incluida en la citada
dimensidn los pilares exteriores.

La longitud del porche podrd ser como maxima la correspondiente a la fachada
correspondiente, no sobrepasando la alineacion de otras fachadas del edificio.

La parte exterior de la alineacion longitudinal del porche presentara una distancia minima
de 2,00 m. a cualquier lindero de la parcela.

La altura maxima del porche, medida en la alineacion exterior, sera de 2.70 m., siendo la
pendiente maxima de la cubierta del 30%.

Articulo 26.- ESCALERAS.

Cumplirdn con los requisitos dimensionales y de disefio derivados del cumplimiento de la
normativa vigente en relacién con la proteccion contra incendios en la edificacién, asi como
la normativa sectorial derivada del cumplimiento de la supresion de barreras arquitectonicas
y promocion de la accesibilidad en la edificacion.

Articulo 27.- ASCENSORES.
Al tratarse de edificaciones de bajo desarrollo, en esta tipologia edificatoria no es obligatorio
la instalacion de ascensores.

En caso de que se instale en alguna edificacion, habran de cumplir la normativa especifica
para su instalacion.

Articulo 28.- ALTURA LIBRE MINIMA DE CADA PLANTA.
Las alturas libres minimas de cada planta seran:
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- Sétanos y semisotanos: sera de 2.50 m. En ningun caso los elementos de estructura o
instalaciones suspendidas del techo podran reducir la altura libre 2 menos de 2.20 m.

- Plantas de vivienda: sera de 2.50 m. Dicha altura podra reducirse hasta 2.20 m. en los
aseos, banos, vestibulos y pasillos.

Articulo 29.- CONDICIONES APLICABLES A LOS LOCALES DESTINADOS A
VIVIENDA

Programa y dimensiones minimas de la vivienda

Ademas de los criterios de aplicacion de la Ordenanza de Disefio de Proteccion Oficial
vigente en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, seran de obligado cumplimiento las
siguientes condiciones:

1. Dimensiéon minima de la vivienda.
No podran construirse viviendas cuya superficie Util sea inferior a 40 m2.

2. Programa minimo:

Toda vivienda tendra como minimo, los siguientes espacios o dependencias de diferente
uso:

- Dependencia unitaria que corresponda zona de estar comedor con cocina integrada,
o bien, dependencia destinada a estar-comedor y cocina independiente.

- Dormitorio que pueda albergar dos camas.

- Aseo conteniendo como minimo lavabo, inodoro y plato de ducha o bafiera.

- Vestibulo distribuidor.

- Tendedero de ropa.

3. Dimensiones minimas de las estancias.

Superficies minimas (Utiles).
A. Cocina: 7 m2 para el programa minimo, afiadiéndose 1 m2 por cada dormitorio adicional.

B. Estar-comedor con cocina integrada: 18 m2 para el programa minimo, afadiéndose 2 m2
por cada dormitorio adicional.

C. Sala o cuarto de estar con comedor: 14 m2 para el programa minimo, anadiéndose 2 m2
por cada dormitorio adicional.

D. Dormitorio individual: 7 m2
E. Dormitorio doble: 10 m2

F. Bafio completo: 3 m2

G. Bafio minimo: 2 m2

H. Tendedero de ropa: 1.5 m2 para el programa minimo mas 0.75 m2 por cada dormitorio
adicional.

I.Anchura libre minima. Se tendra en cuenta la normativa de accesibilidad.

J. Las escaleras interiores dispondran de una anchura minima de 0.80 m.
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K. El vestibulo tendra una anchura minima de 1.10 m.
L. La sala principal: se podra inscribir un circulo de 3 m. de diametro.

M. Cocinas: aparatos a un lado circulo de 1.60 m; aparatos en lados opuestos circulo de
2.20 m.

N. Dormitorios: circulo de 2.50 m., excepcionalmente uno de los adicionales con circulo de
2.00 m

0. Baiio: aparatos a un lado circulo de 1.20 m., aparatos enfrentados circulo de 1.60 m.

P. Tendedero de ropa: 0.85 m.

Altura libre minima.

Q. La altura libre minima en toda unidad de vivienda sera de 2.50 m, salvo en los aseos,
pasillos y pequefias dependencias de almacenamiento, u otros espacios no destinados a la
estancia prolongada de personas, donde se podra reducir a 2.20 m.

R. De igual forma, se admitird que las piezas abuhardilladas se dediquen a la estancia de
personas si su altura libre es igual o superior a la minima establecida en un 70% de su

superficie.

4.- Condiciones de iluminacion y ventilaciéon de las habitaciones.

Toda vivienda tendra, al menos, un hueco con apertura sobre las fachadas exteriores del
edificio, que tendra el destino de sala de estar, en sus modalidades de sala-dormitorio o
cocina-estar.

Los espacios destinados a sala o cuarto de estar, dormitorio, cocina y comedor tendran
huecos de iluminacion natural y de ventilacion abiertos directamente al exterior, o en su
caso a patio, y practicables al menos en 1/3 de su area. La extension total de los huecos
sera, como minimo, de 1/10 de la superficie en planta de los recintos correspondientes vy,
en cualquier caso, no inferior a 1 m2. La superficie acristalada no sera inferior al 6% de la
pieza iluminada.

Los cuartos de aseo tendran huecos de ventilacion al exterior o a patio, 0, en su defecto,
dispondran de un sistema de ventilacion por conducto o de ventilacion forzada por medios
mecanicos, que garanticen suficientemente sus condiciones de ventilacién y extracciéon de
aire.

La cocina dispondra de un conducto de extraccion de vahos, con salida a la cubierta o parte
superior del edificio, a los que se afiadiran los conductos especificos necesarios en funcion
de las instalaciones adoptadas en las mismas.

5.- Organizacion funcional de las viviendas.

La compartimentacion de los espacios debera cumplir las siguientes condiciones:

- Los aseos seran siempre recintos independientes.
- Todo dormitorio tendra acceso desde los espacios de circulacién o desde la sala y
en ninguin caso dispondra de acceso Unico desde otro dormitorio.
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- El acceso a los aseos y cuartos de bano debera efectuarse desde los espacios de
circulacion o sala, salvo en el caso de que, habiendo mas de un cuarto de aseo, uno
de ellos cumpla la condicion exigida, lo que permitirda que los demas puedan ser
incorporados a dormitorios, con acceso directo desde ellos.

- Las viviendas de cuatro dormitorios deberdan contar obligatoriamente con dos
cuartos de aseo completos.

6.- Condiciones de los accesos a los locales de vivienda.

Escaleras. Cumpliran con los requisitos dimensionales y de disefio derivados del
cumplimiento de la normativa vigente en relacién con la proteccién contra incendios en la
edificacion, asi como la normativa derivada del cumplimiento de la supresion de barreras
arquitectonicas y promocion de la accesibilidad en la edificacion.

Articulo 30.- CONDICIONES DE LOS LOCALES DESTINADOS A GARAIJE.
Los locales destinados a garaje cumpliran la normativa de accesibilidad, la normativa
vigente de incendios y la normativa sectorial que le afecte.

1.- Dimensiones minimas.
La dimensién minima por plaza de garaje abierta, sera de 2,20 por 4,50 metros.
2.- Altura libre minima.
La altura libre minima sera de 2,25 m. en el conjunto del local.
3.- Accesos.
Los garajes deberan tener un acceso con una anchura minima de tres metros.
Las rampas rectas no podran sobrepasar la pendiente del 16%, y las rampas de vuelta o
giro, el 15%, disponiéndose una anchura minima de 3 metros, con el sobreancho necesario
en las curvas, y su radio de curvatura medido en el eje sera como minimo de 6 metros.
Todos los garajes dispondran en su acceso de una meseta antes de comenzar la rampa, con
un fondo minimo de 5 metros y una pendiente maxima del 5%, sin invasion de la zona de
uso publico correspondiente a las aceras de peatones.

4.- Ventilacion.

Las condiciones de ventilacion de garajes se ajustaran a las exigencias de la normativa
vigente en la materia.

TITULO CUARTO _
CONDICIONES DE DISENO ARQUITECTONICO EN LA U.E.1

Articulo 31.- CONDICIONES GENERALES DE CALIDAD Y SEGURIDAD

Los edificios destinados a usos residenciales que se construyan al amparo del presente Plan
cumpliran los requisitos de calidad constructiva y funcionalidad de las instalaciones exigidos
por la normativa general vigente, asi como los requisitos funcionales y constructivos
exigidos por la normativa de seguridad y proteccion de caracter general, y entre ellas, de
forma especifica el Codigo Técnico de Edificacién CTE-SI.
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Articulo 32.-PROTECCION DE HUECOS, VENTANAS Y SALIDAS A TERRAZAS
Siempre que puedan representar para las personas peligro de caida, se dispondran las
protecciones correspondientes en cumplimiento de la normativa vigente.

Articulo 33.- HOMOGENEIDAD EN EL TRATAMIENTO EXTERIOR DE LAS
EDIFICACIONES.

Se exigira un tratamiento arquitectonico unitario y homogéneo del exterior de las
edificaciones, acorde a las condiciones del entorno, si bien, con el visto bueno de los
servicios técnicos municipales, podran admitirse soluciones arquitectonicas singulares o que
respondan a criterios de eficiencia energética, salubridad y sostenibilidad.

Articulo 34.-TRATAMIENTO DE CUBIERTAS

La pendiente maxima de los planos de cubierta inclinada sera del 35%.

En los planos de cubierta inclinados se empleara preferentemente materiales duraderos de
facil mantenimiento que garanticen la estanquidad y aislamiento del edificio, recojan
eficazmente las aguas de lluvia y las conduzcan controladamente a las instalaciones de
evacuacion evitando efectos adversos en la urbanizacion

En los casos en que la disposicion de la cubierta inclinada sea obligada se admite el corte de
los planos de cubierta para la iluminacion de locales disponiéndose los planos verticales de
iluminacién por debajo del plano de cubierta. La anchura méxima sera de 2.50 m y la
separacion entre dos contiguos sera mayor de 5 m. El borde exterior de la terraza formada
delante del plano de iluminacién estara a mas de 2 m. del borde del alero. El resto de las
piezas debera iluminarse mediante ventanas abatibles integradas en el plano de la cubierta.

Se admitira la instalacién en la cubierta de elementos de captacién de energia solar y edlica
y otros elementos para la optimizacion del aprovechamiento energético, siempre que no
produzcan molestias a los vecinos, no supongan riesgos para terceros y no perjudiquen las
condiciones arquitectdnicas de conjuntos urbanos.

Articulo 35.-TRATAMIENTO DE MUROS MEDIANEROS
Los muros medianeros que permanezcan al descubierto debera acabarse de forma similar al
resto de la fachada del edificio del que forman parte.

Articulo 36.-TRATAMIENTO DE TENDEDEROS

Los tendederos deberan situarse preferentemente en patios interiores; cuando se dispongan
en fachada se trataran mediante soluciones de celosia que impidan la visién directa desde el
exterior, y cuyo disefio debera integrarse en el conjunto de la fachada del edificio.

Articulo 37.-ROTULOS Y ANUNCIOS LUMINOSOS.
Queda prohibida la disposicion de rotulos y anuncios comerciales.

Como excepcién de este precepto se autorizan:

Los rétulos de sefializacion, denominacion y numeracion de fincas particulares y espacios
publicos. Los rétulos correspondientes a los locales de equipamiento.

En general no se admiten los anuncios luminosos.
Los rotulos o motivos ornamentales que se desarrollen paralelamente a las fachadas

tendran un saliente maximo de 15 cm, estableciéndose en concordancia con la composicién
general de la fachada, sin alterar ni deformar su configuracién general.
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Los rétulos sin iluminacion, tipo banderola, podran situarse por encima de 2.50 m y con un
saliente maximo de 80 cm.

Articulo 38.-SEPARACIONES Y CIERRES DE FINCAS

La separacion de fincas entre si y los cierres que limiten con la via publica, se construiran
con verja o verja sobre muro y podran tener una altura maxima de 2 metros, siendo la del
muro o cierre ciego no superior a 1 m. en los que limiten con la via publica.

Las alturas referidas se contaran:

En los de separacion de fincas, desde el nivel mas desfavorable del terreno en que se
apoya el muro. En este caso el muro podra tener 1.50 m.
En los cierres lindantes con la via publica, desde la rasante de la misma.

Podran realizarse las separaciones o cierres con elementos de vegetacion continuos,
manteniéndose las mismas limitaciones de altura.

Articulo 39.-SUELO LIBRE DE LAS PARCELAS PRIVADAS.

El suelo privado de las parcelas edificables no ocupado por la edificacion podra destinarse a
acceso, aparcamiento de vehiculos, jardin, huerta o zona de juegos, quedando
expresamente prohibida cualquier construccion auxiliar como garajes, chabolas o trasteros.

El tratamiento superficial predominante de estos espacios sera el de jardin o huerta, sin
perjuicio, en su caso, de la adecuada adaptacion o tratamiento de la zona destinada a
aparcamiento de vehiculos.

Los proyectos de ejecucion de las edificaciones estudiaran el tratamiento de jardineria y
urbanizaciéon de la totalidad de los espacios libres privados. Estos espacios quedaran
dotados de plantaciones arbdreas. Las plantaciones en lo que se refiere a especies y
ubicacion, se proyectaran teniendo en cuenta las implicaciones paisajisticas y ambientales
del entorno.

En todo caso, los arboles se emplazaran al menos a 2 m. de los lindes de las parcelas
privadas.

Los muros o muretes de contencion de tierras que sea preciso ejecutar para regularizar las
rasantes del terreno se someteran a las mismas condiciones de disefio y tratamiento de
materiales que las separaciones y cierres de fincas. Si bien la altura de estos muros se
ajustara a las necesidades de las parcelas, teniendo en cuenta la topografia de las mismas.

Articulo 40.-CONSERVACION Y ORNATO DE LOS ESPACIOS DE USO PRIVADO NO
EDIFICADOS

Los jardines, patios o espacios libres de propiedad particular se mantendran
obligatoriamente en adecuadas condiciones de conservacion y ornato.

TITULO QUINTO
CONDICIONES DE USO DE LAS PARCELAS EDIFICABLES EN LA U.E.1

Articulo 41.-CONDICIONES DE USO DE LAS PARCELAS EDIFICABLES
Los usos admisibles en las edificaciones son las definidas en el régimen de usos
establecidos en el Plan General de Ordenacién Urbana de Belauntza.

TITULO SEXTO i
CONDICIONES DE URBANIZACION Y APARCAMIENTO EN LA U.E.1
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Articulo 42.- CONDICIONES DE URBANIZACION GENERAL

El Proyecto de Urbanizacién y los Proyectos Complementarios de Obras de Urbanizacién que
se redacten con los Proyectos de Edificacion daran cumplimiento a las siguientes
condiciones minimas de urbanizacion:

- RED VIARIA

Los accesos, empalmes u otros elementos que afecten a los viales preexistentes se
disefiaran sin invadir los mismos y permitiendo los giros sin dificultad.

La superficie minima de cada plaza de aparcamiento sera de 2.20 x 4.50 m. La plaza de
aparcamiento reservada a vehiculos de minusvalidos seran al menos de 2.50x 6.00 m.

El material a utilizar en la urbanizacion (firmes, bordillos, pavimentos, acabados, mobiliario
urbano, etc.) debera ser autorizado expresamente por el Ayuntamiento, mediante la
aprobacién del Proyecto de Urbanizacion.

Para el trazado de la red viaria proyectada, se podran construir los muros y muretes de
hormigdn necesarios para la contencion de las tierras. La altura de estos muros se adaptara
a la topografia del ambito.

En el correspondiente Proyecto de Urbanizacion se definiran las caracteristicas geométricas
de estos muros para construir el vial de comunicacion de este ambito.

- ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.
Se proyectara la red con una dotacién minima de 300 lit/hab/dia.

El didmetro minimo de la red serd de 50 mm. La red sera tal que sea capaz de soportar
una presion de trabajo de 16 atm (PN-16) con el fin de que las tuberias, valvulas, etc. No
se rompan si fallan las valvulas reductoras de presion. Se colocaran, caso de ser
necesario, valvulas reductoras de presién de tal forma que la red no tenga una presién
estatica superior a 7.5 atm.

El esquema de la red se adaptara a la urbanizacién proyectada.
Se colocardn bocas de riego e hidrante. Las bocas de incendio se colocaran vy
dimensionaran de acuerdo con la normativa vigente.

Las acometidas a los edificios se realizaran con llave de aislamiento a situar en zona
publica, y las caracteristicas de todos sus elementos seran tales que podran soportar una
presion de trabajo de 16 atm (PN-16). Se realizaran por medio de una arqueta registrable
emplazada en suelo publico no edificable.

El material y caracteristicas a utilizar en la construccion de la red y de sus elementos
(tuberias, valvulas, bocas de incendio y riego, tapas de arquetas, etc.) debera ser
autorizado expresamente por los Servicios Técnicos Municipales.

- SANEAMIENTO Y VERTIDO

El didmetro minimo de una acometida a un colector serd de 200 mm., entendiéndose por
acometidas el ramal que recoge el agua pluvial o residual de un edificio y lo lleva en una
distancia inferior a 10 m. hasta la red de saneamiento. Si la distancia es superior a 10 m.,
el didmetro minimo pasara a ser de 250 mm. La incorporacion de una acometida a un
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colector de diametro igual o inferior a 500 mm. se realizara mediante la ejecucidén de un
pozo de registro.

La red de saneamiento sera estanca de acuerdo con la normativa existente.

Los pozos de registro deberan asegurar la estanqueidad de la red, proponiéndose el
empleo de pozos prefabricados con junta estanca entre aros y debiendo de existir una
unién pozo-tuberia tal que asegure la posibilidad de movimientos entre ambas estructuras
sin pérdida de estanqueidad. Los elementos auxiliares de los pozos tales como pates,
tapas y marcos de fundicion, etc., deberan ser aprobados previamente por los Servicios
Técnicos Municipales.

Los tubos de diametro igual o menor de 400 mm podran ser de PVC de acuerdo con el
Pliego General de Tuberia de Saneamiento de Poblaciones del MOPT. Los tubos de
didametro superior a 500 mm. Seran de hormigdn armado de acuerdo con el citado Pliego
y la norma ASTM-C-76. En cualquier caso, se tendra que autorizar expresamente por los
Servicios Técnicos Municipales.

En el disefio hidraulico de los colectores se deberan tener en cuenta su capacidad para
transportar el agua residual y agua de lluvia prevista. La cantidad de agua de lluvia se
determinard para un periodo de retorno de 10 afios de acuerdo con las intensidades o el
hidrograma previsto para dicho periodo de retorno y tiempo de concentracion
correspondiente. Se comprobara su condicion de auto-limpieza para el caudal medio
actual en tiempo seco. También en caudales bajos y con pendientes inferiores al 5 por mil
se comprobara la eficacia de la tuberia al ataque del sulfhidrico.

En las conducciones se dispondran arquetas de registro en los cambios de seccidn,
pendientes, alineaciones y en los puntos de acometida, y como maximo cada 35 m. Se
colocaran sumideros como maximo cada 35 m. Las arquetas de acometida del
saneamiento de cada edificio a la red general se emplazaran en suelo no edificable.

Siempre se dispondran dos arquetas de acometida, una para aguas negras y otra para
pluviales.

- ALUMBRADO PUBLICO

El nivel de iluminacion de los viales sera de 20-25 Lux de iluminacion media, con un factor
de uniformidad de 0.35.

El material a utilizar en la instalacién debera ser autorizado expresamente por los servicios
municipales.

- OTRAS INFRAESTRUCTURAS

Las redes de abastecimiento de energia eléctrica, en baja, combustible y la red de
telefdnica seran obligatoriamente subterraneas.

El disefio, calculo y la construccion de tales infraestructuras se hara atendiendo a las
normas de las compafiias suministradoras, de los Reglamentos Técnicos vigentes (de alta
y baja tension, centros de transformacion, gases licuados, etc.) y de la normativa vigente
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Articulo 43.-SERVIDUMBRES DE PASO DE INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO
Las parcelas privadas presentaran servidumbre de paso de las conducciones subterraneas
de infraestructuras necesarias.

Cuando por las condiciones de disefio de las redes de infraestructuras de servicio
generales del ambito se requiera atravesar parcelas que sean de dominio privado se
podran instalar los elementos de las mismas con las condiciones y el trazado necesarios
para que no impidan el pleno ejercicio de los derechos urbanisticos reconocidos por este
Plan Parcial.

De igual modo y con las mismas condiciones los propietarios de aquellas parcelas que por
su situacidn respecto a las redes generales de servicios no puedan efectuar la conexion
debida con dichas redes sin atravesar otros pertenecidos de distinto duefio, podran
instalar las conducciones necesarias en dichas fincas ajenas resarciendo el importe de los
perjuicios y molestias que originen.

Articulo 44.-APARCAMIENTO
En el Proyecto de Urbanizacién se proyectard una dotacion de aparcamiento que

proporcione el estandar sefalado en la memoria, cumpliendo con el Decreto de
Estandares 123/2012.
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DOCUMENTO C:
DIRECTRICES DE ORGANIZACION Y GESTION
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1. MEMORIA Jl!STIFICATIVA DE LA NECESIDAD O CONVENIENCIA DE
LA ACTUACION
El objeto del presente Plan Parcial es el desarrollo de las determinaciones fijadas por el
documento del Plan General de Ordenacion Urbana de Belauntza para el ambito A.U.5
“EGOARRE".
La actuacion viene definida como actuacion integrada, definiéndose una Unidad de
Ejecucién, que coincidira con la parte pendiente de desarrollo, siendo necesario redactar
Proyecto de Urbanizacion.
2. RELACION DE PROPIETARIOS
e EGOARRE SUR
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-A, Iriburu 2-A, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietarios/as de viviendas de Parcela P-B, Iriburu 2-B, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietarios/as de viviendas de Parcela P-C, Iriburu 2-C, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-D, Iriburu 2-D, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-E, Iriburu 2-E, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-F, Iriburu 2-F, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-G, Iriburu 2-G, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
- Propietario/a de vivienda de Parcela P-H, Iriburu 2-H, del AIU 2C Egoarre. Belauntza
(Gipuzkoa).
o EGOARRE NORTE
- OTEGI ERAIKUNTZAK, S.L. (Bizkaia kalea, 2 — bajo. TOLOSA).
- AYUNTAMIENTO DE BELAUNTZA
3. REGIMEN DE DESARROLLO Y ACTUACION. SISTEMA DE

ACTUACION

Tal y como determina el propio documento del Plan General Ordenacion Urbana de
Belauntza, el régimen de desarrollo y ejecucidon del planeamiento en el ambito A.U.5
“EGOARRE” se determinara en el correspondiente Plan Parcial, esto es, a través del
presente documento. Segun establece el propio PGOU, el plazo establecido para la
elaboracién y aprobacion del planeamiento de desarrollo es de dos arios.
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De conformidad con lo previsto en el articulo 159,4 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, se establece como sistema de actuacion de la unidad de
ejecucion, de la U.E.1, el de CONCERTACION.

Pues bien, de conformidad a lo establecido en la Ley 2/2006, la actuacién por el sistema de
concertacién requerira la firma de un Convenio de Concertacion (articulo 160). Se
formularé el pertinente Programa de Actuacion Urbanizadora (articulo 152 y
siguientes).

Ambos documentos (Convenio y PAU) deberan presentarse en el Ayuntamiento de
Belauntza, para su tramitacion reglamentaria y aprobacion, en el plazo maximo de tres
meses desde la aprobacion definitiva del presente plan parcial.

Se formulara un Proyecto de Reparcelacion, o propuesta de reparcelacion
voluntaria, en su caso, en el que se definiran y delimitaran con precision suficiente, tanto
la parcela resultante edificable, como los terrenos de cesién obligatoria a favor del
Ayuntamiento de Belauntza. Con caracter previo al Proyecto de Reparcelacion, y para el
caso de que hubiese mas de un propietario de terrenos en la Unidad de Ejecucion, se
procedera a constituir la preceptiva Junta de Concertacion (articulo 161 vy siguientes).

Se formulard un Unico Proyecto de Urbanizacién que abarcara la totalidad del ambito de
urbanizacion, para el ambito definido en el PLANO OR.09 AMBITO DE LA URBANIZACION,
gue debera detallar y programar las obras que comprenda con la precision suficiente.

Estos documentos (Constitucion de la Junta de Concertacion, en el supuesto de resultar
necesario, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de Urbanizacién) deberan presentarse en
el Ayuntamiento de Belauntza, para su tramitacion reglamentaria y aprobacion, en el plazo
maximo de seis meses desde la firma del Convenio de Concertacion y la aprobacion
definitiva del Programa de Actuacién Urbanizadora.

El plazo para ejecutar las obras de urbanizacion y edificacion se establece en ocho afios, si
bien el Programa de Actuacion Urbanizadora podra ratificarlo o establecer otro plazo
distinto.

MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

Las obras de urbanizacion que se ejecuten conforme al preceptivo proyecto de
urbanizacion, una vez finalizadas, seran entregadas al Ayuntamiento de Belauntza, quien
procedera a su recepcion provisional, iniciandose un plazo de garantia de un afio, hasta la
recepcion definitiva.

Practicada la recepcion, el Ayuntamiento de Belauntza se hara cargo del mantenimiento de
la urbanizacién de los espacios de dominio y uso publico.

Siendo el sistema de actuacién el de CONCERTACION, si finalmente tuviese que constituirse
la Junta de Concertacion, por la existencia de mas de un propietario de terrenos en la
unidad de ejecucion, sera ésta la que contratara la ejecucion de las obras de urbanizacion,
en los términos que dispongan sus 6rganos de gobierno y de conformidad a lo dispuesto en
la legislacion vigente.
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5.

MEDIOS ECONOMICOS DEL PROMOTOR PARA LLEVAR A CABO LA
ACTUACION

Los medios econémicos con que cuenta la promocién son el valor de los terrenos y las
lineas de crédito concedidas por las entidades bancarias. La viabilidad de la aqtuacic’m
queda justificada en el Documento D. ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICO-

FINANCIERA.
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DOCUMENTO D:
ESTUDIO DE VIABILIDAD
ECONOMICO-FINANCIERA
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1. DATOS GENERALES

e No se tiene en cuenta en el presente estudio la repercusion de las Parcelas con
edificaciones consolidadas, ubicadas en EGOARRE SUR, y por tanto fuera de los
limites de la Unidad de Ejecucion U.E.1 delimitada en el presente documento.

PARCELAS | N°VIV | BAJO RASANTE SOBRE RASANTE
U.E.1
P-1 1 VIV, 103,74 m2 209,75 m2
P-2 2 VIV. - 338,00 m2
P-3 2 VIV. - 325,00 m2
P-4 1 VIV. 132,55 m2 198,00 m2
P-5 6 VIV. 431,52 m2 1.037,00 m2
TOTAL | 12 VIV. 667,81 m2 2.107,75 m2

2. GASTOS DE GESTION URBANISTICA

e Plan Parcial.
e Programa de Actuacién Urbanizadora.
e Constitucion Junta de Concertacion.
e Proyecto de Reparcelacion.
e Proyecto de Urbanizacion.
e Otros.
TOTAL 36.000 €.

3. COSTE DE LA URBANIZACION

PARTIDAS

CONCEPTO
MOVIMIENTO TIERRAS
DEMOLICIONES

MUROS
PAVIMENTACION

AGUA POTABLE
SANEAMIENTO.PLUVIALES
SANEAMIENTO.FECALES
TELECOMUNICACIONES
GAS

RED ELECTRICA
ALUMBRADO
MOBILIARIO URBANO

El Presupuesto de Ejecucion por Contrata, esto es incluidos los Gastos Generales (13%) v el
Beneficio Industrial (6%) asciende a la cantidad de 228.148,34 EUROS.

En resumen, en la Unidad de Ejecucion tenemos:
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Costos de la urbanizacion:

1.362,68m2x35 €/m2= 47.693,80 €
821,92 m2x 219,55 €/n2= 180.454,54 €

TOTAL: 228.148,34 €

4. COSTE DE LA EDIFICACION

COSTE EN VIVIENDA LIBRE.
Se estima como precios medios de construccion de la edificacion los siguientes:

En edificacion residencial..........ccoccoveeveeveveennn. 828,46 €/m2
En edificacion garajes...........cccceveviervireniennnn 400,00 €/m2

En consecuencia, el costo de la construccion de los edificios residenciales destinados a
vivienda libre, queda cuantificado en:

Vivienda libre 2.107,75 m2 x 828,46 €/m2 = 1.746.186,56 €
Garajes 667,81 m2 x 400,00 €/m2 = 267.124,00 €

TOTAL i 2.013.310,56 €

El costo de la construccion asciende a la cantidad de 2.013.310,56 €

5. VALOR DE MERCADO

Se consideran como precios razonables de venta, dentro de la oferta existente en el
mercado inmobiliario de la zona, los siguientes:

VENTA DE VIVIENDAS LIBRES
Las parcelas residenciales P-1, P-2, P-3, P-4 y P-5 tienen un aprovechamiento de
2.107,75 m2, para 12 viviendas.

Superficie construida por vivienda: 2.107,75/12= 175,65 m2
Superficie Gtil aproximada de 140,52 m2.

Superficie de sétano S= 667,81 m2
Superficie media para 12 viviendas: 667,81/12= 55.65 m2

Venta de las viviendas adosadas............ccccceeeeeuvneens 250.000,00 €
Venta de cada vivienda bifamiliar...............ccc.......... 295.000,00 €
Venta de la vivienda unifamiliar..............cc.c.cccc...... 316.000,00 €

250.000 x 6 + 295.000 x 4 + 316.000 x 2 = 3.312.000,00 €
El valor de las ventas asciende a 3.312.000,00 €

6. VALORACION DEL SUELO

Se estima un valor residual del suelo, segun la formula:
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VRS= VM/1.38 — (Gg+ Cu+Cc)

VM= Valor de mercado.

Gg= Gastos de gestion

Cu= Coste de urbanizacion

Cc= Coste de construccion.

El valor residual del suelo:

VRS = 3.312,000/1.38 — (36.000,00 + 228.148,34 + 2.013.310,56)
VRS= 2.400.000,00 — 2.277.458,90 = + 122.541,10 €

TOTAL VALOR DEL SUELO 122.541,10 €

7. RESUMEN DE COSTES Y VIABILIDAD.

El resumen de costos resulta ser el siguiente:

Valor del SU€lO..........ocvcieeiiiiee e 122.541,10 €
Coste de urbanizacion..........cccceeeveeeeve e 228.148,34 €
Gastos de gestion .........cccoecvvieeeieiece e 36.000,00 €
Coste de la edificacion ............ccccceeveveeeceeceennneene. 2.013.310,56 €
TOTAL COSTE GENERAL ESTIMADO (SIN I.V.A))............... 2.400.000,00 €

Teniendo en cuenta el coste total estimado, obtenemos la siguiente relacion:
Valor venta/Coste estimado = 3.312.000/2.400.000,00 = 1.38

De lo cual se deduce un margen de alrededor del 38% en relacion con el valor de coste,
montante que se estima suficiente para afrontar los correspondientes gastos generales,
gastos de financiacion y obtener los oportunos beneficios que la operacion conlleva.

Las cifras indicadas tienen un caracter meramente orientativo, quedando sujetas a la mayor
concrecion que pudiera derivarse de posteriores documentos de planeamiento o gestion
urbanistica.
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DOCUMENTO E ]
INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA
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1.

OBJETO Y ANTECEDENTES

El art. 22.4 del Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana recoge la obligacion de elaborar
un “Informe o Memoria de sostenibilidad econdmica” a incorporar a los planes de
ordenacién y gestion correspondientes en el que deberd analizarse el impacto que
producira en las Haciendas Publica el mantenimiento, conservacion e implantacion de las
infraestructuras derivadas de la ejecucion de las actuaciones urbanizadoras previstas en
aquellos planes que contemplen cesiones dotacionales a las Administraciones Publicas.
Igualmente el informe debe hacer referencia a la suficiencia y adecuacion de suelo
destinado a usos productivos generadores de empleo y actividad econdmica.

En base a dicha disposicion legal todos los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica, siempre que comporten la obtencion de suelo pulblico destinado a
infraestructuras o equipamientos deberan ser sometidos a evaluacion econdmica ademas
de, en su caso, a la ambiental.

El informe de sostenibilidad econdmica implica fundamentalmente un analisis econdmico
en el que se determinen tanto los gastos publicos de inversion por la construccién de
infraestructuras y equipamientos como los gastos corrientes de mantenimiento vy
conservacion de las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de nuevos
servicios.

Tratandose de una actuacion de urbanizacion de gestion privada, la Administracion
actuante recibe los terrenos destinados a dotaciones, locales (vialidad, zonas verdes,
equipamiento, etc...) con las consiguientes redes de servicios que se insertan en el
conjunto de redes publicas, siendo de cuenta de la promocién privada los costes de
implantacién de todas estas redes y de la urbanizacién de los terrenos destinados a
dotaciones locales. La transmision de estos terrenos se producira a través del proyecto
de equidistribucién; recibiendo ademas el Ayuntamiento de Belauntza la cesion del 15%
de edificabilidad, libre de cargas, mediante su compensacioén econdmica sustitutoria.

2. IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA MUNICIPAL

Para analizar el impacto de la actuacién en la Hacienda Publica Municipal se estiman los
gastos de inversion y corrientes que el Ayuntamiento debera asumir por la construccion
de las nuevas infraestructuras y el mantenimiento (gastos de funcionamiento) de la
nueva actuacion urbanizadora asi como los ingresos que genera el desarrollo de la
actuacion.

2.1.- Estimacién de la inversién municipal

La actuaciéon urbanizadora se limita a la Unidad de Ejecucion U.E.1, que tiene una
extension superficial de 4.849,14 m2. Ademas, tal y como se define en el PLANO OR.09
AMBITO DE LA URBANIZACION, se urbanizara una pequefia franja de terreno sita fuera
de los limites de la citada unidad de ejecucién, una pequena franja de terreno
correspondiente a EGOARRE SUR..

Estamos en una actuacion en la que la propiedad privada debe ceder los terrenos
destinados a dotaciones publicas tras su urbanizacion.
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Por tanto no corresponde al Ayuntamiento gasto alguno en cuanto a la urbanizaciéon de
la unidad de ejecucion, salvo el mantenimiento de los terrenos y redes de servicios
en las superficies destinadas a dominio publico, una vez se haya producido la recepcion
de las obras de urbanizacion, lo que representara una cuantia pequeia.

No hay prevista inversion alguna por parte del Ayuntamiento en equipamientos publicos.

La promocion de las parcelas resultantes edificables correspondera a sus respectivos
propietarios.

2.2.- Infraestructuras y servicios a renovar, ampliar o implantar.

Las infraestructuras que se pretende ejecutar vienen detalladas en el Plan Parcial. Hay
un incremento de redes de servicio, del viario y de otras infraestructuras, el adecuado
para las nuevas viviendas ordenadas en la parte norte del SECTOR, en EGOARRE
NORTE, en la Unidad de Ejecucion U.E.1 delimitada.

Por otro lado, para el estudio de la sostenibilidad econémica habrd que considerar
aquellas partidas del presupuesto municipal en las que incidird la ejecucién de las
viviendas programadas en la Unidad de Ejecucion (12 VIVIENDAS LIBRES). Y estimar la
poblacion que estas viviendas pueden alojar. Estimando 3 personas por vivienda, de
media, tenemos 12x3= 36 Personas.

En cuanto a los ingresos, habra que considerar el aumento de recaudacion en los
impuestos municipales previstos. En concreto: el Impuesto de Bienes Inmuebles, el
Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica y el Impuesto sobre ocupacion de suelo
por parte de las compafiias de suministro. Impuestos que el Ayuntamiento ingresa
anualmente.

2.3.- Aumento de ingresos.

e IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES.

Los estudios de mercado permiten considerar los valores recogidos en el Estudio
econdmico-financiero del Plan Parcial.

En el siguiente cuadro se establece la referencia del valor catastral, en funcién de la
tipologia de vivienda, superficie y datos estadisticos del municipio:

TIPO NO | VALOR

VIV | CATASTRAL
VIVIENDA 12 | 360 €/VIV
UNI/BIFAMILIAR
/ADOSADA

360x12= 4.320,00 €

El incremento de ingresos de la Contribucién Territorial asciende a la cantidad de
4.320,00 € anuales.

Plan Parcial del A.U.5 “EGOARRE” del PGOU de Belauntza - Marzo 2018



e IVIM

Contrastados los datos estadisticos de la zona, el ingreso medio de IVTM por habitante
es de 68 €/hab.

Como se cuantifica en 36 pers, tenemos unos ingresos anuales de 36 x 68 = 2.448,00 €
e Ingresos por ocupacion de suelo

Este Impuesto aumentara en la medida en que se construyan las nuevas viviendas y las
companiias suministradoras den servicio a nuevos usuarios.

Estadisticamente se supone una media de 46 €/viv.
Total 46 x 12 = 552,00 €
e Otros impuestos

Otros Impuestos relacionados con los ingresos municipales no se tienen en
consideracion, tales como el Impuesto de obras, por cuanto es objeto de cobro Unico.

RESUMEN
IBI 4.320,00 €
IVTM 2.448,00
I.C.S. 552,00 €
TOTAL 7.320,00 €

2.4.- Aumento de gastos.

Con base en los ratios de gasto medio por habitante de los gastos de personal y los
precios de mantenimiento por m2 de los distintos tipos de suelo publico, calculados en
los apartados anteriores, se puede estimar el siguiente incremento de los gastos como
consecuencia del desarrollo previsto en

Concepto Cuantia Aumento m2 Gasto
Habitantes Previstos
5.400,00 €
Gastos 150 €/hab. 36 Personas
municipales
Mantenimiento: 0,20 €/m2 1.362,68 m2 272,53 €
0,60 €/m2 821,92 m2 493,15 €
-Espacio verde 0,30 €/m2 821,92 m2 246,57 €
-Viario publico
-Alumbrado
6.412,25 €
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2.5. - Balance.

En los afos sucesivos a la construccion de las previsiones de este Plan Parcial, el
Ayuntamiento tendra el siguiente incremento anual de ingresos y gastos:

IBI 4.320,00 €
IVTM 2.448,00 €
I.C.S. 552,00 €
INGRESO 7.320,00 €
TOTAL ANUAL

GASTOS 5.400,00 €
MUNICIPALES

MANTENIMIENTO 1.012,25 €
GASTO

TOTAL ANUAL 6.412,25 €

BALANCE ANUAL.............. 907,75 €

NOTA: En este Estudio no se tienen en cuenta:
- LAS INSTALACIONES.

Se considera que el promotor realiza las instalaciones necesarias para dar servicio a las viviendas
proyectadas.

Con el pago de los servicios, se incluye el servicio de mantenimiento de los correspondientes
serviclos: agua, saneamiento, ...

-IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES Y OBRAS (ICIO).

Tampoco se tiene en cuenta en este estudio los ingresos correspondientes al Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO, en cuanto se reciben solo en el momento de la
construccion de los edificios.

2.6. Conclusion.

Por todo ello, podemos concluir que el impacto de la actuacion urbanizadora en la
hacienda publica municipal es favorable al Ayuntamiento, no tendrd que efectuar
inversiones de entidad y los ingresos que obtenga por los conceptos antes superaran los
gastos, por lo que se considera sostenible.

3. ADECUACION Y SUFICIENCIA DEL SUELO DESTINADO A USOS
PRODUCTIVOS
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De acuerdo con el articulo 15.4 del Real Decreto Legislativo 2/2008 ha de ponderarse
también la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. El uso
productivo, en el contexto de dicha Ley, debe entenderse de modo amplio, como aquel
destinado a la produccidn de bienes y servicios, y en el que se englobarian el industrial,
el de servicios, el comercial y los terciarios en general.

Nos remitimos en este sentido al DOCUMENTO D. 2 INFORME SOBRE SOSTENIBILIDAD
ECONOMICA del PGOU de Belauntza, que justifica el adecuado equilibrio entre el
programa de vivienda y actividades econdémicas.

Por ultimo, debemos sefalar que la actuacién se limita a dar cuenta y consolidar los
antiguos suelos de del A.I.U, 2C Egoarre, --en este documento identificados como
EGOARRE SUR--, donde se desarrollaron hasta 10 viviendas, con su correspondiente
urbanizacion, ya ejecutada; procediéndose ahora a ordenar en la unidad de ejecucién
delimitada, la U.E.1 el desarrollo de 12 nuevas viviendas libres, en suelo urbanizable, con
una urbanizacion determinada, en un ambito en el que no caben otras alternativas de
forma razonable.
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DOCUMENTO F
FICHAS PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES
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DOCUMENTO G
ESTUDIO DE IMPACTO ACUSTICO
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DOCUMENTO H
PLANOS DE INFORMACION Y ORDENACION
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PLANOS DE INFORMACION

IN.01 SITUACION

IN.02 EMPLAZAMIENTO

IN.03 PLANEAMIENTO VIGENTE

IN.04 ESTADO ACTUAL. TOPOGRAFIA

IN.05 ESTADO ACTUAL. PARCELARIO

IN.06 ESTADO ACTUAL. SECCIONES I

IN.07 ESTADO ACTUAL. SECCIONES II

IN.08 INSTALACIONES EXISTENTES: AGUA, SANEAMIENTO Y ALUMBRADO
IN.09 INSTALACIONES EXISTENTES: ELECTRICIDAD, TELEFONIA Y GAS

PLANOS DE ORDENACION

OR.01 AMBITO PLAN PARCIAL )

OR.02 DELIMITACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.1

OR.03 USOS PORMENORIZADOS U.E.1

OR.04 ORDENACION PROPUESTA U.E.1

OR.05 ALINEACIONES Y RASANTES U.E.1

OR.06 PLANTA GENERAL ACOTADA U.E.1

OR.07 PARCELAS RESULTANTES EDIFICABLES U.E.1

OR.08 TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA U.E.1

OR.09 AMBITO DE LA URBANIZACION

OR.10 JUSTIFICACION DE ESTANDARES URBANISTICOS EN EL SECTOR A.U.5 “"EGOERRE”
OR.11 SECCIONES PROPUESTAS I. U.E.1

OR.12 SECCIONES PROPUESTAS II. U.E.1

OR.13 SECCIONES PROPUESTAS III. U.E.1

OR.14 INSTALACIONES: AGUA, SANEAMIENTO Y ALUMBRADO. U.E.1
OR.15 INSTALACIONES: ELECTRICIDAD, TELEFONIA Y GAS. U.E.1
OR.16 DETALLE
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