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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA

I. INTRODUCCION

1. INTRODUCCION

I.1.1 OBJETO DEL PGOU

Es objeto del Plan General de Ordenacion Urbana de Lizartza, la elaboraciéon de un nuevo do-
cumento de planeamiento urbanistico general municipal, que adaptado a las actuales circuns-
tancias socio-econdémicas y a la vigente legislacién en materia urbanistica y sectorial, dé una
adecuada respuesta a la problematica urbanistica del municipio de Lizartza.

El trabajo definido, se ha propuesto desarrollar en tres fases diferenciadas, donde se elaboraran

y redactaran los siguientes documentos:
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A. Documento de anilisis, informacién y diagnéstico urbanistico.

B. Documento de avance y eleccion de objetivos generales y criterios de ordena-
cion del modelo urbano.

C. Documento definitivo o Proyecto de Plan General.

Cada uno de los referidos documentos serad objeto de los correspondientes tramites estableci-
dos en la legislacién urbanistica vigente.

1.2 AMBITO TERRITORIAL DEL PLAN GENERAL

Lizartza es un municipio situado en el interior de Gipuzkoa y perteneciente a la comarca de To-
losaldea. El término municipal tiene una superficie de 12,33 km? y cuenta con una poblacién de
648 habitantes (Eustat, 2021). Se encuentra a una altitud de 136m sobre el nivel del mar y limita
al norte con Leaburu, al oeste con Altzo, Urretxu, al este con Orexa, y al sur con Bedaio y Araitz.

El acceso principal al municipio se realiza a través de la carretera GI-2135, antigua carretera ge-
neral que unia Gipuzkoa y Nafarroa, y que hoy en dia ha sido sustituido en gran medida por la
autovia A15 de Leizaran. Ademas, esta carretera, ahora comarcal, atraviesa el nucleo urbano de
norte a sur con gran impacto en la estructuracién del municipio.

El paisaje de Lizartza se encuentra definido por la orografia que marca el terreno accidentado,
dominado en gran parte por una zona montafiosa con una vaguada principal formada por el rio
Araxes y otra menor formada por su afluente el rio Troskamufoerreka El valle del Araxes dibuja
algunos meandros en los cuales se han emplazado los diversos usos del municipio.

El valle del Araxes es estrecho y tortuoso dentro del término municipal, a él llegan varios ria-
chuelos desde las faldas este y oeste de los montes de alrededor.

En cuanto al origen del asentamiento, como otras muchas villas guipuzcoanas, data de la edad
media, época en la que crecié una agrupacion de caserios. Desde 1374 hasta 1802 el municipio
estuvo unido a Tolosa.

.13 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA REDACCION

Entre las razones para la redaccion de este Plan Urbanistico se encuentran la necesidad de zoni-
ficar y regular adecuadamente los usos del medio fisico, la imposibilidad de materializar la ofer-
ta residencial planificada y evitar asi el desplazamiento de la poblacion a otras localidades colin-
dantes, y la necesidad de adaptar el planeamiento urbanistico a las determinaciones de la Ley
de Urbanismo 2/2006 y a las directrices y los criterios de los instrumentos de ordenacién del
territorio aprobados posteriormente.

Por lo tanto, teniendo en cuenta la voluntad de dar respuesta a las necesidades y a la problema-
tica actual del municipio, el Ayuntamiento de Lizartza, acuerda ordenar al grupo abajo firmante,
ganador del concurso publico celebrado al efecto, la revision de las Normas Subsidiarias Muni-

cipales.
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.2. ANTECEDENTES

PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico de Lizartza esta regulado por las Normas Subsidiarias tipo b) apro-
badas definitivamente por el consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa el 16 de
enero de 2007, salvo la actuacion edificatoria propuesta en el area A.6 GOIKOETXEAUNDIA (UE
A.6.2),que no fue aprobada al estar ubicada en zona inundable para una avenida de 100 afios.

Ademas de ello, en el area A-2 ZERRATEGIA, en la que se planteaba un cambio de calificacion a
uso residencial sobre un emplazamiento en el que se ubicaba una actividad potencialmente
contaminan-te, la eficacia de la aprobacion definitiva quedd condicionada a la obtencion de la
declaracion de calidad del suelo prevista en segun la Ley 1/2005, de 4 de febrero, para la pre-
vencidn y correccion de la contaminacion del suelo.

MODIFICACIONES

o El 16 de julio de 2013, el consejo de Gobierno Foral de Gipuzkoa aprobé definitivamen-
te la modificacion puntual de las NNSS de Lizartza relativa al Area A.3 Plaza Soro. Tenia por
objeto modificar las determinaciones establecidas para el centro de educacion primaria ubicado
en el "Area A3 Plaza Soro" en las Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes, segln texto
refundido aprobado por el Consejo de Diputados en sesion de 18 de se-tiembre de 2007 y pu-
blicado en los BOG n° 204, de 18 de octubre de 2007, y n° 245, de 24 de diciembre, de 2010. Su
finalidad es posibilitar la construccién de un nuevo edificio en sustitucién del existente, debido a
las dificultades que tiene la ejecucién prevista de dicha dotacién dentro del "Area A.2 Zerrate-
gia", pendiente aun de desarrollo.

o El 2 de octubre de 2018, el consejo de Gobierno Foral de Gipuzkoa aprobd definitiva-
mente la modificacion puntual de las NNSS de Lizartza para el ambito A.7 Iruntzialdea, para
posibilitar el aumento de la edificabilidad en la entreplanta hasta el 100% de su ocupacién total.

1.3. METODOLOGIA PARA LA REDACCION DE PLAN

En el presente capitulo se describe la metodologia a utilizar y en qué medida se entiende estra-
tégica para la adecuacion al contexto especifico de Lizartza, tanto desde el aspecto técnico-
urbanistico como desde la participacion ciudadana, asi como de la incorporacion de la perspec-
tiva de género y de criterios ambientales, sociales y linglisticos.

Todos estos aspectos, junto con los demas condicionantes aplicables, se interrelacionaran en un
proceso urbanistico en el que participaran actores del &mbito social, administrativo y politico, y
por lo tanto, la caracteristica metodoldgica principal del proceso de redaccion es la participacién
ciudadana. Dada la imposibilidad de separar el proceso participativo respecto del técnico, se
establece una relacién en cadena entre ambos, generando materiales que van de una a otra
direccion, posibilitando el cruce del conocimiento técnico con el de la comunidad.

La metodologia empleada se distingue en las siguientes fases:
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FASE 0: PROGRAMA DE PARTICIPACION CIUDADANA

En este documento se establecerdn los objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para
posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas el derecho a participar en el
proceso de su elaboracién del PGOU

FASE 1.1: DIAGNOSTICO OBJETIVO

La propuesta metodoldgica para la elaboracion del Diagnéstico del PGOU del municipio parte
del entendimiento del estado actual del medio fisico como el soporte para la realizacién de
cualquiera de las actividades humanas. Por tanto es béasico un diagndstico del territorio que
ayude a descubrir el capital territorial que haga posible un ordenamiento en el que se respeten
los limites y oportunidades que ofrece.

FASE 1.2: DIAGNOSTICO COMPARTIDO

Se trata de un proceso participativo con el objeto de conseguir un Diagnéstico Subjetivo, o sea,
dar voz a la ciudadania para que mediante la percepcidn subjetiva de la realidad que le rodea
(suelo no urbanizable, movilidad motorizada y peatonal, trama urbana, equipamientos, estado
de la vivienda y actividad econdémica..) se pueda realizar una comparativa con el Diagnostico
Objetivo (técnico) y conseguir un cruce de datos que nos lleve a lograr un Diagnéstico Compar-
tido

FASE 2: DOCUMENTO INICIAL ESTRATEGICO Y AVANCE DE PLANEAMIENTO

Finalizada la fase de diagnostico compartido y generadas las primeras propuestas generales de
actuacion, estas se incluyen como alternativas en el documento de avance de planeamiento, que
a la vez, supone el borrador del plan. Por lo tanto, este es el documento sobre el que se redacta
el Documento Inicial Estratégico (DIE), donde se evallan ambientalmente las alternativas.

El plan se encuentra en esta fase de redaccion.

FASE 3: INFORME DE SUGERENCIAS Y ADOPCION DE CRITERIOS Y OBJETIVOS GENERALES

Tras la valoracién de toda la informacién recabada y las conclusiones obtenidas del proceso
participativo, se elige entre las alternativas la opcién mas adecuada en cuanto a modelo urbano,
viable técnicamente, idonea desde el punto de vista ambiental, con un impacto positivo en fun-
cion del género y de la lengua, y consensuado por la ciudadania.

Todo ello, es recogido en un nuevo documento, donde se incluyen los objetivos y criterios deri-
vados de todo el proceso, y la base, en cuanto a modelo territorial y la estrategia de ocupacion
de suelos y ordenacién, de cara a la redaccion del documento para la aprobacion inicial.

FASE 4: DOCUMENTO PARA LA APROBACION INICIAL

Una vez elegidos los objetivos, criterios y la estrategia territorial, el equipo redactor procede a la
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redaccion de toda la documentacion escrita y grafica necesaria para la correcta elaboracién del
Proyecto de Plan General, donde se plasmarad el modelo elegido mediante su conversion en
formato normativo y grafico. Paralelamente se redactaran el Estudio Ambiental Estratégico y las
evaluaciones sobre el impacto en el género y en la lengua, que condicionaran el documento e
incorporaran medidas correctoras.

FASE 5: EXPOSICION PUBLICA Y RESPUESTA A LAS ALEGACIONES

Finalizado el periodo de exposicion publica y una vez recibidas la totalidad de las alegaciones, el
equipo redactor elabora un informe a las alegaciones formuladas y a los informes sectoriales
recibidos.

FASE 6: DOCUMENTO PARA LA APROBACION PROVISIONAL

En el proceso de elaboracién del documento para la Aprobacién Provisional se incorporaran
todas aquellas modificaciones derivadas de las alegaciones admitidas, de los informes sectoria-
les vinculantes. Si las modificaciones resultan sustanciales, por afectar a la estructura general del
territorio, habra de retrotraerse el expediente para repetirse la fase de aprobacion inicial.

FASE 7: DOCUMENTO PARA LA APROBACION DEFINITIVA

Recibido el informe de la COTPV y la Declaracion Ambiental Estratégica, el equipo redactor
cumplimentard, en su caso, las condiciones establecidas en los citados informes, elaborando un
documento refundido.

1.4. DESCRIPCION DEL PROCESO

1.4.1 FIRMA DEL CONTRATO Y PPC

o El 2 de mayo de 2022 se firma el contrato de servicios de redaccién del PGOU de Lizar-
tza.
o Se presenta el Programa de Participacién Ciudadana el 3 de junio de 2023.

4.2 REUNIONES DE PARTICIPACION CIUDADANA

o Sesion de Diagnostico con el grupo motor (S1) :

Se forma un grupo motor que relne a distintos perfiles de la ciudadania con los que se
trabajan cuestiones de movilidad, uso cotidiano de espacios libres y equipamientos, asi
como aspectos culturales y ambientales del municipio.

o Sesién de trabajo para la introducciéon de la perspectiva de género en el Plan General
(S1B)
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Se convoca una sesion de trabajo con un grupo de 6 mujeres del municipio, trabajando
cuestiones de relaciones de género, movilidad, y representatividad.

o Sesion para el Diagnostico Compartido en sesion abierta. (S2)

Se convoca la presentacion del Plan General realizando un pre-diagndstico objetivo de la
situacion actual. Se informa sobre cuestiones de forma y contenido del proceso y la trami-
tacion del documento.

Se realiza el diagnostico perceptivo a través de una dindmica de adjetivacion sobre plano.

o Se realiza una consulta mediante un cuestionario que aborda distintos aspectos del
planeamiento urbanistico en cuanto al uso y a la valoracién del medio fisico y del medio urbano.

1.4.3 PRESENTACION DEL DIAGNOSTICO COMPARTIDO

Se presenta el documento del diagndstico compartido en marzo de 2023 cuya sintesis se recoge
en el capitulo II.

.44 PRESENTACION DE UN PRIMER AVANCE

Se presenta un primer Avance en septiembre de 2023. Tras este, la corporacion municipal deci-
de estudiar otras alternativas a incorporar en el Avance.

Ademas de eso, se redacta un Plan de Movilidad (PMUS) por parte del ayuntamiento que modi-
fica varias de las alternativas de movilidad motivando la redaccion de este nuevo Avance.

I.5. CONTENIDO DEL DOCUMENTO

El documento de Avance, que ahora se presenta, constituye una fase previa y necesaria en el
proceso de elaboracidén del Planeamiento general, pero carece por completo de la voluntad
normativa y de la capacidad juridica que éste tendra una vez sea aprobado definitivamente. Por
esta razén la Ley 2/2006 no precisa cual debe ser el contenido de lo que después debera ser el
documento definitivo.

Este bloque metodoldgico supone el nexo de unidn, con solucién de continuidad, entre el Anali-
sis-Informacién-diagnodstico y el Proyecto de Planeamiento General que constituye el documen-
to final en el que se recogera la propuesta de ordenacion general y pormenorizada.

Efectivamente, éste es el momento donde se produce el salto proyectual cuyo acierto viene
garantizado por el Diagnéstico Compartido y que se presenta a modo de Avance del documen-
to definitivo.

La documentacién basica del Avance debera reflejar, entre otros, los siguientes aspectos:

. MEMORIA
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- Sintesis del diagnéstico.

- Objetivos generales y Criterios basicos.

- Descripcién y andlisis alternativas de ordenacion.
o PLANOS DE INFORMACION
. PLANOS DE ALTERNATIVAS DE ORDENACION

Este documento vendrd acompafiado del Documento Inicial estratégico correspondiente a la
evaluacidn ambiental que sera la encargada de asegurar que las propuestas iniciales son alter-
nativas razonables, técnicas, y ambientalmente viables, ademas de recoger los potenciales im-
pactos ambientales de las alternativas propuestas tomando en consideracién el cambio climati-
co.

1.6. MARCO LEGAL

El marco legal que encuadra la revisidon del planeamiento general municipal se constituye, ade-
mas de por la legislacion urbanistica general y especial, emanada del Estado con caracter de
basica y la autondmica, en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, por la legislacion secto-
rial de todos los aspectos que afectan al espacio y al suelo, y por los documentos de ordenacion
territorial, empezando por las DOT como marco general, y continuando por el PTP de la comar-
ca en la que se sitla el municipio y todos los PTS que se apliquen a los aspectos sectoriales que
intervienen en el territorio municipal.

1.6.1 LEGISLACION TERRITORIAL Y URBANISTICA.

o Ley de Ordenacion del Territorio, de 31 de mayo de 1990.
o Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
o Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se modifica la participacion de la comuni-

dad en las plusvalias generadas por la accién urbanistica.
o Ley 2/2014, de 2 de octubre, de modificacién de la Ley 2/2006, de Suelo y Urbanismo

o Real Decreto 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

o Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real Decreto de 24
de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

o Ley 7/2022, de 30 de junio, de Desarrollo Rural, del P.V.

1.6.2 DISPOSICIONES TERRITORIALES Y URBANISTICAS PROMOVIDAS Y VIGENTES EN LA
COMUNIDAD AUTONOMA DEL PAIS VASCO:

o Decreto 123/2012, de 3 de julio, de estandares urbanisticos
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o Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la ley 2/2006.

o Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de aprobacion
de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

o Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de ges-
tion urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana.

o Real Decreto 2187/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de disci-
plina urbanistica para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y ordenacion
urbana.

o Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, por el que se aprueba el reglamento de pla-

neamiento para el desarrollo y aplicacién de la ley sobre régimen del suelo y ordenacién urbana.

o Decreto 635/1964, de 5 de marzo, que aprueba el reglamento de edificacién forzosa y
registro municipal de solares.

1.6.3 DISPOSICIONES RELATIVOS AL MEDIOAMBIENTE

o Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transicidon energética.
o Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi
o Ley 6/2010, de 24 de marzo, de modificacion del texto refundido de la Ley de Evaluacién

de Impacto Ambiental de proyectos, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de
enero.

o Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre Evaluacion de los efectos de los efectos de determina-
dos planes y programas en el medio ambiente.

o Texto Refundido de la Ley de Conservacién de la Naturaleza del Pais Vasco (Decreto Ley
1/2014, de 15 de abril).

o Conjunto de directivas europeas de una u otra naturaleza de aplicacién en la materia.
o Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
o Orden de 10 de julio de 1998 por la que se incluyen en el Catdlogo Vasco de Especies

Amenazadas de la Fauna y Flora silvestre y marina 130 taxones y 6 poblaciones de la flora vas-
cular del Pais Vasco.

o Norma Foral 3/1994, de 2 de junio, de Montes y Administracién de Espacios Naturales
Protegidos

o Procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE):

o Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracién Ambiental de Euskadi.

o Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental. Real Decreto Legislativo

1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Evaluacién de
Impacto Ambiental de proyectos, modificada por:
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o Decreto 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evalua-
cién ambiental estratégica de planes y programas.

1.6.4 PATRIMONIO CULTURAL

o Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol. (marco estatal) Ley
7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio Cultural Vasco.

o Decreto Legislativo 2/2007, de 6 de noviembre, de aprobacién del Texto Refundido de
la Ley del Patrimonio de Euskadi.

o Los Catalogos existentes en el Centro de Patrimonio Cultural Vasco.

o Decretos y Ordenes Forales sobre procedimiento de incoacién y tratamiento del patri-
monio arquitectonico (Bienes Culturales Calificados e inventariados) y arqueoldgico (Zonas Ar-
queoldgicas y de presuncion arqueolodgica).

o Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.
1.6.5 AGUAS
o Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido

de la Ley de Aguas.
o Ley 1/2006, de 23 de junio, de Aguas.

o Real Decreto 849/1986, de 11 de abiril, por el que se aprueba el Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas.

o Real Decreto 35/2023, de 24 de enero, por el que se aprueba la revision de los planes
hidrolégicos de las demarcaciones hidrograficas del Cantabrico Occidental, Guadalquivir, Ceuta,
Melilla, Segura y Jucar, y de la parte espafiola de las demarcaciones hidrogréficas del Cantabrico
Oriental, Mifio-Sil, Duero, Tajo, Guadiana y Ebro.

o Real Decreto 435/2004 de 12 de marzo, por el que se regula el Inventario Nacional de
Zonas Humedas (en su caso).

1.6.6 CONTAMINACION DE SUELOS

o Ley 1/2005 de 4 de febrero, para la prevencion y correccion de la contaminacion del
suelo.
o Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que se regula la eliminacién de residuos me-

diante depdsito en vertedero y la ejecucidon de los rellenos.

1.6.7 REHABILITACION
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o Decreto 317/2002, de 30 de diciembre, sobre actuaciones protegidas de rehabilitacion
del patrimonio urbanizado y edificado

o Decretos y érdenes que desarrollan y articulan medidas financieras para la conservacién
y rehabilitacion del patrimonio historico.

1.6.8 ACCESIBILIDAD

o Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para la promocion de la accesibilidad.

o Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se aprueban las normas técnicas sobre con-
diciones de accesibilidad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y sistemas de
informacién y comunicacién

1.6.9 RUIDO
o Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.
° Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Aut6-

noma del Pais Vasco.

o Ley del ruido, de 17 de noviembre de 2003, y Reales Decreto de 16 de diciembre de
2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo de aquélla en lo referente a evaluacién y gestion
del ruido ambiental, el primero de ellos, y zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones
acusticas, el segundo.

1.6.10 IGUALDAD

o Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres y Hombres.
o Ley Orgénica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
o 40/2012 de 21 de agosto, por la que se aprueban las Directrices sobre la realizacién de

la evaluacion previa de impacto en funcidn del género y la incorporaciéon de medidas para eli-
minar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

.6.11 AERONAUTICA

o Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, de Servidumbre Aeronautica.
o Ley 48/60, sobre navegacion aérea, y sus modificaciones.
o Ley 21/2013, de seguridad aérea, y demas determinaciones de aplicacion en la materia.
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1.6.12 TELECOMUNICACIONES

o Ley 11/2022, de 28 de junio, General de Telecomunicaciones

o Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero sobre infraestructuras comunes en los edifi-
cios para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

o Reglamento aprobado mediante Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo; Orden
ITC/1644/2011, de 10 de junio.

1.6.13 FERROCARRIL
° Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector ferroviario. (LSF)
o Ley 26/2022, de 19 de diciembre, por la que se modifica la LSF y su reglamento.

1.6.14 DISENO TECNICO DE LOS EDIFICIOS

o Cédigo Técnico de la Edificacion (C.T.E.), de 17 de marzo de 2006 y modificaciones pos-
teriores.
o Decreto 80/2022, de 28 de junio, de regulacién de las condiciones minimas de habitabi-

lidad y normas de disefio de las viviendas y alojamientos dotacionales en la CAPV. (BOPV N°
168.1.09.2022).

1.6.15 MEDIO RURAL

o Ley 45/2007, de 13 de diciembre, para el desarrollo sostenible del medio rural.
o Ley 17/2008, de 23 de diciembre, de Politica Agraria y Alimentaria.
o Decreto 168/1997, de 8 de julio, por el que se regulan las Explotaciones Agrarias Priori-

tarias en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y se determinan las unidades minimas de cul-
tivo en los distintos Territorios Histéricos y Comarcas de la CA.P.V.

o DECRETO 515/2009, de 22 de septiembre, por el que se establecen las normas técnicas,
higiénico-sanitarias y medioambientales de las explotaciones ganaderas.

1.6.16 CARRETERAS

o NORMA FORAL 1/2006, de 6 de junio, de carreteras de Gipuzkoa.

1.6.17 ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES
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o Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacién territorial de grandes establecimientos co-
merciales.
1.6.18 OTRAS
o LEY 4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca
o Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi.
o Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.
o R.D. 1372/1986, de 13 de junio, que aprueba el Reglamento de Bienes de las Corpora-
ciones Locales.
o Ley Reguladora de las Haciendas locales, aprobada por RDL 2/2004, de 5 de marzo.
o Normativa y legislacion sobre sanidad, educacién, bienestar social, en y otras materias

de competencia propia de las administraciones territoriales (Diputacion y Gobierno Vasco)

.6.19 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO VIGENTES

o Directrices de Ordenacion del Territorio del Pais Vasco, aprobados definitivamente me-
diante el Decreto 128/20'19 de 30 de julio.

o DECRETO 64/2020, de 19 de mayo, por el que se aprueba definitivamente el Plan Terri-
torial Parcial del Area Funcional de Tolosa (Tolosaldea)

o Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la Comunidad Autdnoma del Pais Vasco. Apro-
bacién definitiva: Decreto 177/2014, de 16 de setiembre.

o Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de rios y arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco (vertiente Cantabrica). Aprobacion definitiva: 22 de diciembre de 1998,
y modificaciones posteriores.

o Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria. Aprobacion definitiva: 27 de febrero de
2001, y modificaciones posteriores.

o Plan Territorial Sectorial de energia edlica. Aprobacién definitiva: 14 de mayo de 2002.

° Plan Territorial Sectorial de zonas himedas de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.
Aprobacion definitiva: 27 de julio de 2004.

o Plan Territorial Sectorial de creacidn publica de suelo para actividades econdmicas y de
equipamientos comerciales. Aprobacién definitiva: 21 de diciembre de 2004.

1.6.20 OTRO TIPO DE PLANES, DOCUMENTOS Y ESTRATEGIAS

Algunos documentos de referencia sin rango normativo, pero que desarrollan materias a reco-
ger y/o tener en cuenta por el Plan General.
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o Plan de Accion de la Agenda local 21 del municipio.

o Estrategia europea sobre Biodiversidad 2030

o Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible (2002-2020), de 4 de junio de 2002.
o Red Natura 2000 y Red Vasca de Espacios Naturales

° Plan Forestal Vasco (1994-2030)

o Cuarto Programa Marco Ambiental 2020 de la CAPV.

o Plan Director de Transporte Sostenible.

o Estrategia de Geodiversidad de la CAPV 2020.

o Estrategia de Biodiversidad del Pais Vasco de 2030.

o Estrategia Energética de Euskadi 2030.

o Estrategia Vasca de Cambio Climatico 2050.

o Estrategia Guipuzcoana de Lucha contra el Cambio Climatico 2050

o Programa de Desarrollo Rural (2015- 2020) aprobado el 26 de mayo de 2015.

o Plan General de Suelos Contaminados del Pais Vasco.

o Mapa hidroldgico de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco, promovido en desarrollo

de la Directiva europea 2000/60/CE.

o Plan Integral de Prevencién de Inundaciones de la Comunidad Auténoma del Pais Vas-
co.

o Catalogo de Areas de Interés Faunistico de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

o Actualizacion del inventario de suelos potencialmente contaminados de la CAPV, reali-

zado por IHOBE.

° Plan General de Carreteras del Pais Vasco

1.6.21 OTRAS DIRECTIVAS INTERNACIONALES

° Conferencia Internacional sobre Poblacién y Desarrollo (1994).

° Cumbre Mundial sobre Desarrollo Social (1995).

° Agenda 2030 para el Desarrollo Sostenible (ONU 2015).

o Cumbre Humanitaria Mundial de mayo de 2016 en Estambul.

o Acuerdo de Paris sobre Cambio Climatico (2015), COP22 (Marrakech) y COP23 (Bonn).

o Marco de Sendai para la Reduccién del Riesgo de Desastres para 2015-2030.

o Nueva Agenda urbana (Conferencia Habitat Il - Quito 2016) para planificar las ciudades

en los préximos 20 afios.

o Declaracién Vasca del afio 2016, nueva hoja de ruta para ciudades y pueblos europeos
promovida por Iclei-Organizacion de ciudades y regiones para la sostenibilidad, que define la
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creacion de "municipios productivos, sostenibles y resilientes para una Europa habitable e inclu-
siva”.

o Agenda Urbana espafiola (2019)

o Agenda Urbana de Euskadi - Bultzatu 2050 (2019)
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1. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO
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I.1. MEDIO FiSICO

I1.1.17 INFRAESTRUCTURA VERDE

11.1.1.1 ANALISIS OBJETIVO

®ee fjes de confluencia para la infraestructura verde. (Rios y arroyos)
Il Habitats de interés comunitario
[ Corredores ecologicos y sus areas de influencia

Enclaves sefialados por la participacion como deficientes.

Enclaves sefialados por la participacion como de interés o positivos y considerados como puntos clave o estratégi-
cos para su analisis.

ESPACIOS DE INTERES NATURAL

Red Natura 2000 (ZEC y LIC del rio Araxes), y las areas de interés naturalistico del Valle del
Arexes-Jazkugane y Basabe (DOT.035). Suponen aproximadamente la mitad del municipio.
(500Ha.s).

CORREDORES ECOLOGICOS Y AREAS DE AMORTIGUACION

Reflejados en verde claro, coinciden con la parte sur del municipio, también de aprox. 500Has.
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MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Gran cantidad de Montes de Utilidad Publica, destacandose los no incluidos en figuras de pro-
tecciéon en Mufioa y Narbaitzuko gaina.

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO:

Suponen el 29% del suelo municipal (prioritarios, 1,69%)

FAUNA:

Areas de Interés especial (Vison, Nutria y Desman) y ZPD visén. (localizados fundamentalmente
en el rio Araxes)

VEGETACION

La comparativa entre vegetacion potencial y la actual, concluye que algo mas del 10% de esta se
mantiene.

CALIDAD DEL AIRE

(SO2 y CO muy bueno, PM10 y PM2,5 muy bueno, O3 bueno, NO2 mejorados desde 2019)

11.1.1.2 PERCEPCION CIUDADANA

o El conocimiento por parte de la poblacidn de la estructura ambiental del municipio es
notable, muy relacionado con el acceso cotidiano al mismo. Se indican en amarillo ndcleos y
nodos destacados en el proceso de participacion.

o El uso del medio fisico esta dirigido fundamentalmente al ocio.

o La valoracion por parte de la ciudadania del entorno natural es buena.

11.1.1.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o El cambio climatico afectara significativamente a estos habitats.

. Algunos de estos estan fuera de instrumentos de proteccion.

o La actividad antrépica es alta en la ocupaciéon de suelos dentro del rio Araxes y en el

resto fundamentalmente dirigida al turismo y menor en relacion a actividades extractivas.

o La antigua cantera continla sin ser restaurada.

o Actividad antrdpica baja pero creciente.
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o Falta de proteccion y de control supramunicipal.
FORTALEZAS
o La gran consideracion por parte de la ciudadania del entorno natural como potencial de

actividades no invasivas.
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I1.1.2 ZONAS FORESTALES

11.1.2.1 ANALISIS OBJETIVO

Bosque productivo y plantaciones.
Bosques naturales y mixtos.

Enclaves considerados como puntos clave o estratégicos para el analisis de esta categoria, en este caso, los del
riesgo de incendio, como como elemento a destacar.

También se sefialas en amarillo mediante circulos los enclaves sefialados como reforestaciones recientes (de suelos
agricolas a forestales).

BOSQUES NATURALES

Del 70% del bosques (45% bosque natural, 7 % monte ralo, 15% plantaciones) destacan la alta
proporcion de MUP (casi un 60% de los mismos). De la misma forma, un 85% de estos bosques
esta bajo figuras de proteccion.

PLANTACIONES FORESTALES

El 15% del bosque de Lizartza esta dirigido a plantaciones productivas, de las cuales algo mas
de 10 Has fueron repoblaciones a consecuencia del retroceso del primer sector. (Indicados co-
mo circulos amarillos)

Queda por analizar detalladamente la superposicion de areas de interés agricola con estos bos-
ques.
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MONTES DE UTILIDAD PUBLICA

Gran cantidad de Montes de Utilidad Publica, destacandose los no incluidos en figuras de pro-
tecciéon en Mufioa y Narbaitzuko gaina.

ORDENACION DEL TERRITORIO

Destacan las zonas sefialadas como de mejora de ecosistemas y uso forestal del PTP de Tolosal-
dea y especialmente, la categoria de forestal de conservacion.

11.1.2.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Se recoge el interés de proteger los bosques autoctonos y naturales frente al desarrollo
de los productivos. Asimismo se recuerda que las actuales NNSS ya recogian este interés.

o La valoracion de la calidad de los bosques es alta.

o No se contempla la percepcién del riesgo de incendio

11.1.2.3 PROBLEMATICAS Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

. El cambio climético afectara significativamente Al aumento del riesgo de incendio.
o No hay una gestién sostenible de los bosques.
o La superposicién de los bosques productivos con los suelos agricolas hacen necesaria la

compatibilizacién de usos por una economia sostenible.

o Falta de control del cumplimiento de la normativa.
o Riesgo de incendios en zonas de bosques naturales.
FORTALEZAS

o La gran fragmentacion de las plantaciones.

° Gran cantidad de MUP
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I1.1.3 ZONAS RURALES

11.1.3.1 ANALISIS OBJETIVO

I Bosque productivo y plantaciones.
[ Bosques naturales y mixtos.

Enclaves sefialados por la participacion como de interés agricola, coincidiendo con nuevos desarrollos de actividad
rural.

ESTRUCTURA AGRARIA

En total eran 46 explotaciones de este tipo en el municipio en el afio 1999. En 2009 eran 28 ex-
plotaciones (casi todas de tipo familiar), 17 en el 2013, 8 en el 2015 y 3 a partir de 2016. Es decir,
la agricultura y ganaderia han bajado de forma exponencial en las Ultimas décadas.

Ha habido un descenso también en el nimero de hectareas trabajadas. Pasaron de ser 448 Ha,,
a ser 273 Ha. en el 2009.

AREAS DE INTERES COMUNITARIO

10 Has fueron repoblaciones forestales a consecuencia del retroceso del primer sector. (Indica-
dos como circulos amarillos en el plano anterior)

CAPACIDAD AGRICOLA

La capacidad agricola se ha medido de varias formas. Primero, la consideracion de los habitats
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de Interés Comunitario de prados de siega como susceptibles para este uso, después la super-
posicion de las areas consideradas por la ciudadania del pasado y presente de esta actividad y
concretamente las sefialadas por una de las Ultimas explotaciones ganaderas instaladas en el
pueblo.

11.1.3.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Se recoge el interés de promover el primer sector por parte de la ciudadania, ademas de
continuar facilitando la actividad agroganadera como suplemente familiar, a través de huertos
urbanos o de pequefia escala.

o La valoracidn de la calidad de las tierras agroganaderas es alta y localizadas en los ba-
rrios ascendentes (principalmente en Egutera) aunque también las de la vega del rio.

o Percepcion del riesgo del sector: No se observa una capacidad notable de recuperacion.

11.1.3.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o Un sector que empezd hace décadas su retroceso.

o Falta de estrategia respecto a los suelos agricolas.

o La superposicion de los bosques productivos con los suelos agricolas hacen necesaria la

compatibilizacién de usos por una economia sostenible.

FORTALEZAS
o Las zonas inundables coincidentes con las de alto valor estratégico.
o Las zonas llanas de meseta. 26Has <20°

o Suelo de utilidad publica en areas estratégicas. 36Ha MUP
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1.1.4 SISTEMA HIDRICO

I1.1.4.1 ANALISIS OBJETIVO

®00 [jes estructurantes del sistema agua. (Rios y arroyos)
I Ambito principal de los puntos de agua superficiales.

i) Captaciones principales (circulos) y zonas de proteccién de aguas subterraneas.

Enclaves sefialados por la participacion como de interés o positivos y considerados como puntos clave o estratégi-
cos para el anélisis de esta categoria, en este caso, coincidiendo con la inundabilidad del rio como elemento a de-

CUENCA, RIOS Y CAPTACIONES

Se encuentran en una Unica cuenca (perteneciente a DHCO) los rios principales Araxes y Orexa-
ran, asi como 56 puntos de agua; de ellos 31 son de tipo captaciones superficiales, 25 son ma-
nantiales. Se sefala en azul claro el perimetro de proteccién de aguas minerales y termales, en
amarillo, el eje socio-ambiental formado por el rio Araxes.

ABASTECIMIENTO Y CONSUMO

Se sefialan 2 areas de captaciones urbanas. Para garantizar los recursos hidricos se considera
que el municipio debe incorporarse al sistema de la presa de Ibiur.(PTP)

ESTACIONES DE CONTROL Y CALIDAD.

Se encuentra una estacion junto a Altzo.
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CALIDAD DE LAS AGUAS

Las calidades ecoldgicas de las aguas y quimicas son buenas y muy buenas.

INUNDABILIDAD

El riesgo de inundacion es creciente y afecta a mas del 80% del suelo urbano del municipio.

11.1.4.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Calidad del agua: Se considera buena.
o Uso: Destaca el uso en las inmediaciones de la presa.
o Percepcion del Riesgo inundacion: No se consideran demasiado a pesar de que se re-

cuerdan las inundaciones en afios pasados.

o Percepcidn del riesgo de abastecimiento: Se desconocen.

1.1.4.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o El cambio climatico afectarad significativamente Al sistema hidrico del municipio, con
sequias y riesgos de inundacion.

o No hay una gestién sostenible de los recursos.

° La alta ocupacion de los suelos (80% del suelo urbano dentro de la avenida de 500
anos).

o Falta de estaciones de control y calidad.

o La vulnerabilidad de acuiferos.

o Areas erosionables y la influencia del agua en estas.

FORTALEZAS

La gran capacidad hidrica y su calidad.

o Sistemas de proteccion de las aguas subterraneas y superficiales.

Montes de utilidad publica dentro de las areas de interés hidrico.

Figuras patrimoniales relativas a la mineralizacién de aguas. (Insalus)
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I1.1.1 PATRIMONIO NATURAL

11.1.1.1 ANALISIS OBJETIVO

@8 Flementos patrimoniales.
I Zonas de presuncion arqueoldgica.
Paisajes catalogados CAV.

PATRIMONIO PROTEGIDO

Lizartza presenta segun el registro de la CAPV del patrimonio cultural vasco 2 elementos de
proteccion media (el caserio Etxeaundi y la infraestructura hidraulica de Mekolalde), y 38 zonas
de presuncion arqueoldgica. Ademas, en el catalogo aprobado en febrero de 2007, a nivel mu-
nicipal, se protegieron 37 edificios.

Cabe sefialar el conjunto monumental del Camino de Santiago.
Presuncién arqueoldgica. Grandes zonas en Narbaitzu y entre Otsabio y Laparmendi.

Por ultimo se identifican elementos del Patrimonio Industrial (Insalus) y del Patrimonio Natural
con interés.

PAISAJE

En Lizartza nos encontramos con Cuencas visuales catalogadas en la zona denominada Valles de
Araxes, Jazkugane y Basabe, y de las cuales algunas de ellas estan categorizadas como “Espacios
de interés naturalistico catalogados” Asi, se distribuye en dos cuencas visuales: Araxes y Orexa
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con una cotidianeidad media (cuencas que resultan visibles o muy visibles desde los nucleos de
poblacion). Se distinguen a su vez, 11 unidades de paisaje diferentes en el término municipal.

La accesibilidad al medio natural es considerada mayormente hacia el entorno ascendente y en
menor medida hacia el rio, susceptible de ser un nuevo atractor en el futuro en el caso de la
recuperacién de caminos a lo largo de este.

11.1.1.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Han sido frecuentes las aportaciones en el proceso de participacién ciudadana en el
ambito del patrimonio natural y arqueoldgico asi como la inclusién de nuevos valores suscepti-
bles de considerarse como patrimonio Natural a preservar como cuevas, determinados bosques,
manantiales, etc.

o La consideracién del bagaje patrimonial del municipio por parte de la ciudadania es alta.

11.1.1.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o Falta de conocimiento patrimonial.

o Falta de sinergias entre patrimonio y uso cotidiano.
FORTALEZAS

o Gran cantidad de elementos

o Reciente inventario de caminos.

o Areas catalogadas de paisaje.

° Entre los monumentos megaliticos destaca la Cueva de Beondegi II.(PTP)
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I1.2. MEDIO URBANO

[1.2.1 MODELO URBANO

112.1.1 ANALISIS OBJETIVO

=== Ejes de movilidad.
I Zonas industriales
@ Zonas residenciales, un nucleo central, y 5 barrios en suelo no urbanizable.

ESTRUCTURA COMARCAL Y RASGOS BASICOS

Lizartza forma parte de la comarca de Tolosaldea y a su paso realiza la conexién de Tolosa con
el pueblo de Orexa y con Betelu en Nafarroa. La estructura del modelo urbano es lineal al rio
Araxes.

MODELO URBANISTICO NNSS

El planeamiento en las NNSS de 1988 fue totalmente expansionista. Por otro lado, el planea-
miento urbanistico del 2007 consolido las actuaciones que se habian desarrollado previamente y
apostd por ocupar la totalidad de la parte interior del meandro en el que se ubica el municipio.

Asi, se plantea un desarrollo residencial importante en suelo sin urbanizar de 14.119m? en el
ambito denominado A2 Zerrategia. Este desarrollo, ademas de problemas de viabilidad econo-
mica, estad totalmente condicionado por encontrarse en la zona de flujo preferente del rio y las
zonas de inundabilidad, que imposibilitan su desarrollo.
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OCUPACION DE SUELOS Y CLASIFICACION

El 88% de los suelos clasificados como urbanos estan en areas inundables.

ZONIFICACION GLOBAL

Respecto a los usos, las actividades econdmicas se separan en 3 suelos urbanos y el residencial,
conforma un nucleo urbano social principal en unos de los meandros del Araxes. Asi, el nlcleo
original con el eje que crea la calle mayor, reparte los usos residenciales a los dos lados del rio.
Las dotaciones se emplazan bésicamente en la parte interior del meandro.

NUCLEOS URBANOS Y PERIURBANOS

Otros diseminados seran, los barrios rurales y el cementerio configurando la estructura disconti-
nua urbana y periurbana de Lizartza.

112.1.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Valoracion: La percepcién general es la de un modelo urbano casi Unico y muy condi-
cionado, principalmente respecto a la inundabilidad del rio y el devenir de los usos industriales y
sociales a orillas del mismo.

112.1.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o Un eje importante en la configuraciéon urbana son el rio Araxes y la carretera principal,
ambos, grandes condicionantes urbanisticos en relacion a la nueva ocupacién de suelos.

FORTALEZAS

o La concentracion de usos en este Unico eje es susceptible de encontrar sinergias con los

valores naturales del rio y la movilidad casi exclusiva de la carretera principal al fondo de valle.
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I.2.2 MOVILIDAD

112.2.1 ANALISIS OBJETIVO

=== fje principal y secundario de viario rodado.
=== Caminos
@ Serialados por la participacion como lugares conflictivos o e riesgo para la seguridad vial.

Algunos de los enclaves de referencia unidos entre si por lineas amarillas, representando posibles caminos y paseos
circulares en el entorno natural.

RASGOS BASICOS DE LA MOVILIDAD

La movilidad relacionada con las actividades productivas, se encuentran dispersas en el munici-
pio, ubicadas sobre todo a lo largo de la rivera del Araxes, y el medio de transporte utilizado por
los trabajadores, es en gran parte el coche privado.

En cuanto a la conexion en sistemas no motorizados, la distancia hasta el centro de Tolosa es de
aproximadamente 7 kilémetros, no existen grandes pendientes y el desniveles es de 60m por
encima.

Debido al tamafo, la forma compacta, y las reducidas distancias, en Lizartza la mayoria de los
desplazamientos dentro del nlcleo urbano se realizan a pie.

TASA DE MOTORIZACION

Casi el 80% de los Lizartzatarras trabaja en otro municipio. La tasa de motorizacion es bastante
alta. Mientras que en Tolosa habia 576 vehiculos motorizados por cada 1.000 habitantes, en
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Lizartza habia 946 (datos de la DGT).

SERVICIOS PUBLICOS

El autobus de linea une Lizartza con Tolosa pasa 12 veces al dia durante la semana laboral, el
recorrido es de 10 minutos.

112.2.2 PERCEPCION CIUDADANA

o De la encuesta sobre vida cotidiana en Lizartza, casi la totalidad afirmo que se desplaza-
ba en auto hacia Tolosa (87%) y que el uso del autobus era ocasional. (89,5%). Respecto a la
movilidad interna el 94,7% se desplazaba a pie dentro del municipio. No obstante, también un
10,5% de las personas encuestadas declard que utiliza todos los dias el auto para ir al centro del
pueblo, un 5% una o dos veces a la semana y el resto lo hace de vez en cuando.

o La consideracion del transporte publico para ir a Tolosa es relativamente buena excepto
del horario nocturno. La valoracién de los itinerarios peatonales de acceso a los servicios princi-
pales es en general, buena.

112.2.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA
o Tréafico rodado con mucha afluencia por la industria.
o Los itinerarios peatonales que unen las zonas industriales con el centro del pueblo no

estan bien acondicionadas.
o Problemas en la carretera principal, curvas de visibilidad reducida, velocidad, etc.

o Problema puntual con el uso recreativo de la presa, a la que jévenes acceden saltando
desde la carretera creando un punto de gran riesgo para estas y los vehiculos.

o Cuando el autobUs no va a Orexa no tiene lugar concreto para dar la vuelta, haciéndolo
a veces en el cruce, otras veces en el aparcamiento del Hostal.

o La primera de las entradas al nucleo es de doble sentido asi como todo el trayecto hasta
la plaza, creando problemas de seguridad para peatones y personas de movilidad reducida.

o En general, una movilidad interna del municipio con deficiencias en la regulacion de
usos, aceras sin uso, aparcamientos no regulados, etc.

o Algunos caminos rurales sin uso cotidiano.

o El PTS no incluye ningun recorrido que transcurra por el término municipal de Lizartza.
FORTALEZAS

o Potencial del margen izquierdo del rio como nuevo itinerario para la movilidad sosteni-

ble, y para la union entre zonas industriales y el ndcleo central del pueblo.
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o De la misma forma, otro itinerario peatonal de facil promocién es el que asciende a
Insalus.
o Se completan las fortalezas con una trama notable de itinerarios rurales (recogidos en el

inventario de caminos) que posibilitan la promocién del entorno natural de Lizartza.

o El PTP incorpora reservas de suelo y previsiones de ordenacion necesarias para la trans-
formacién del tramo de la carretera GI-2135, antigua N-130 de conexién entre Gipuzkoa y Na-
varra.

o Ademas, se promueve la red de Recorridos Ambientales correspondientes al municipio.
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[1.2.3 VIVIENDA

112.3.1 ANALISIS OBJETIVO

Usos residenciales.
Usos actividades economicas
Espacios libres

Equpamientos

Zerrategia, como ambito sin posibilidades de desarrollo
Ambitos con posibilidades de desarrollo.

Ambitos en procesos de despoblacion y sefialados como zonas de interés.

TIPOLOGIA ACTUAL

En Lizartza existen un total de 360 viviendas, distribuidas en edificios de tipologia colectiva, ado-
sadas y bifamiliares o unifamiliares. La media de la superficie por vivienda es de 99m2. (Eustat
2020).

EDAD DE LA EDIFICACION

En cuanto a la antigliedad de las edificaciones, la media se encuentra en 51 afios, segin Eustat
2020. Se dividen en 3 grandes grupos (histéricos, décadas 50-80, y principios del XXI)
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DIRECTRICES DOT Y PTP. CUANTIFICACION RESIDENCIAL.
La cuantificacion residencial en Lizartza (DOT) es de 44 viviendas.

La capacidad residencial maxima en el PTP a contemplar se cuantifica en 36 viviendas.

PREVISION DEL ACTUAL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Numero de viviendas previstas en el planeamiento sin ejecutar asciende a 94 viviendas (26 VPP),
de las cuales, Unicamente 16 estan fuera de las zonas inundables del municipio y no son de
proteccion publica.

DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO

Etxeb. Berriak Egin gabeko etx. Burututako % %

ETXEBIZITZAK Nuevas viv.  Viv. sin ejecutar Ejecutado
Hiri lurzorua Suelo urbano
Eremuak Areas
AREA 1 ELIZALDE
Unidad de ejecucién A.1.1 6 6 0%
Actuacion asistematica A.1.2 2 0 0%
AREA 2 ZERRATEGIA 56 56 0%
AREA 3 PLAZA SORO 0 0 Kontsolidatua
AREA 4 KALE NAGUSIA
Unidad asistematica A.4.1 Alondegia 9 9 0%
Unidad asistematica A.4.2 Sutegi 3 3 0%
Unidad de ejecucion A4.3 Etxeaundi 14 14 0%
Unidad de ejecucién A4.4 Zuloaga 6 6 0%
Unidad de ejecucién A4.5 Barrenetxea 10 0 100%
HIRI LURZORUA GUZTIRA TOTAL SUELO URBANO 106 94 1%

NECESIDAD DE VIVIENDA

El andlisis de la necesidad de vivienda en Lizartza se realiza a través de recoge la informacién
sobre el parque edificado actual y la tendencia en la edificacién de los Ultimos afios y el acceso
a la vivienda del diagnostico del medio social donde se recoge entre otros, la vivienda vacia, la
unidad de convivencia y los flujos migratorios.

Todos ellos, junto a la realidad socioecondmica de la poblacién y la definicidon del modelo, servi-

ran para establecer los objetivos en el Avance de Planeamiento.
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112.3.2 PERCEPCION CIUDADANA

o La ciudadania percibe que Lizartza atrae poblacidon que aprovecha la cercania con Tolo-
sa y precios mas asequibles.

o Se observa ademas, que hay una demanda end6gena en busca de los valores sociales,
culturales y ambientales que ofrece el municipio.

o Son conscientes de las dificultades de desarrollo de las actuaciones en las NNSS actua-
les, el gran condicionante de la inundabilidad, la falta de viabilidad econémica y la poca alterna-
tiva para la juventud del pueblo.

112.3.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA
o Algunos desarrollos econdbmicamente inviables.
o Principales desarrollos dentro de las zonas inundables del municipio que los descartan

completamente.

o La no existencia de suelos urbanizables dentro del modelo.

o Nucleos poblacionales en suelo rural en claro envejecimiento.

o El envejecimiento general de las edificaciones.

o Deficiencias en accesibilidad y sostenibilidad energéticas.

o Vivienda vacia, concentrada en Kale Nagusia.

o El edificio del Hostal, con uso habitacional y con una tipologia de usuarios formado

Unicamente por migrantes

o Necesidad subjetiva de vivienda enddgena.

FORTALEZAS

o El PTP recoge el interés por la proteccién de los nucleos rurales.

o Ambitos A.1.1. y A.4.4 situados fuera del riesgo de inundabilidad.

° Las posibilidades de reordenacién (rehabilitacién) de las A.4.1 (Alhondiga publica) y

A4.2
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11.2.4 ACTIVIDADES ECONOMICAS

112.4.1 ANALISIS OBJETIVO

B Usos residenciales.

B |ndustriales, consolidadas y de gran densidad
El ntcleo central como lugar estratégico para el acogimientos de otras actividades econdmicas

RASGOS BASICOS

Lizartza se puede considerar un municipio industrial, debido a que la mayor parte de los suelos
destinados a actividades econdmicas tienen dicho uso. Ello encaja con los datos inicialmente
aportados del peso especifico del sector en cuanto al valor afadido bruto del municipio.

NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS

En Lizartza, segun los datos de Eustat 2020, existen 85 establecimientos que aportan aproxima-
damente 257 empleos.

SUELO CALIFICADO NNSS
La cantidad de suelo calificado de actividades econémicas, segin Udalplan es de 9,72Ha-s.

La prevision de suelo para actividades econémicas en el PTP es de 9,72 Ha por lo que se consi-
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dera consolidado.

Casi la totalidad del parque industrial esta ocupado.

NECESIDAD SOCIO LABORAL

El analisis de la necesidad socio laboral en Lizartza se realiza a través de la superposicion de este
capitulo (que recoge la informacién sobre el parque edificado INDUSTRIAL actual y la tendencia
en la ocupacion de la misma de los Ultimos afos) con el capitulo “situacién econémico laboral”
del diagndstico del medio social. Todos ellos, definiran el modelo para las actividades econémi-

cas de Lizartza, y establecer asi los objetivos en el Avance de Planeamiento.

112.4.2 PERCEPCION CIUDADANA

La percepcién general de los suelos para actividades econémicas es (excepto Insalus, Ezeiza,
etc...) ajena a las demandas socio laborales del municipio, consecuencia en parte, de la segrega-
cion de los suelos urbanos del modelo.

12.4.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o El 80% de la poblacion trabaja fuera del pueblo.

o La segregacién de los usos productivos de los reproductivos.

o No coincide la ocupacion de suelos para usos industriales con las necesidades socio

laborales del municipio.

o Los suelos industriales generan grandes traficos en la carretera.

o No hay conexidén peatonal acondicionada con el centro del pueblo.

o Algunas actividades no estan eficientemente organizadas en superficie.

° Actividades en zonas de interés naturalistico (cercanas al Araxes) y vulnerables.
o No hay lugar para actividades menores: oficinas, locales o talleres.

o No se reconocen las necesidades en las actividades reproductivas.
FORTALEZAS

o Nuevas actividades susceptibles de acoger usos mixtos.

o Edificios y locales vacios en el nucleo urbano.

o Interés patrimonial de Insalus.
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[1.2.5 ESPACIOS LIBRES

112.5.1 ANALISIS OBJETIVO

Usos residenciales.

Industriales, consolidadas y de gran densidad
Espacios libres.

Equpamientos

Lugares sefalados por la participacion con problemcatica puntuales de movilidad, seguridad y
condiciones optimas en la red de espacios libres

Lugares susceptibles de acoger estos usos (Zerrategia) y aquellos a mejorar y fortalecer la red de espacios libres.

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES
Aproximadamente 6000 m2 estan destinados a espacios libres.

Coinciden con el nlcleo central al otro lado de la carretera y el rio y con la mayor cantidad de
dotaciones publicas.

Huertas urbanas en buen funcionamiento y con interés social en los terrenos de Zerrategia.

NECESIDAD DE ESPACIOS LIBRES
Se demandan mejoras no tanto en la superficie de estos pero si en su caracterizacién.

Se localiza un nuevo lugar de interés fuera de estos espacios en el local municipal junto al su-
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permercado y la Soka Plaza.
Urgente la rehabilitacién y caracterizacion del aparcamiento junto al Hostal.
Se demandan espacios libres articulados con el medio natural e itinerarios peatonales.

Se demandan espacios libres cubiertos y en general que puedan acogerse usos mas diversos de
los actuales.

112.5.2 PERCEPCION CIUDADANA

o El uso de estos espacios es central en la vida social del pueblo. Se localizan y valoran
positivamente la plaza del pueblo y en menor medida la plaza Soro.

o Se subraya el valor social de los huertos.

112.5.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o Falta de diversificacion de usos.
o La existencia de zonas degradadas como las que hay junto al aparcamiento del Hostal.
o Zonas de menor uso en la red de espacios libres, como el eje formado por la Kale Nagu-

sia y la Soka Plaza.

o Las nuevas areas de la red (como la Soka plaza) fuera de un itinerario peatonal seguro.
FORTALEZAS

o Un nucleo fuerte y compacto.

o Una zona inundable en Zerrategia susceptible de acoger estos usos en suelo no urbani-
zable.

o Facilidad de abastecer de diversidad estos espacios a través de estrategias de bajo cos-

te. (mobiliario, etc...)

o El paso peatonal detras del ayuntamiento como conexién con la Kale Nagusia.
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I1.2.6 EQUIPAMIENTOS

112.6.1 ANALISIS OBJETIVO

-
oy

Los equipamientos clave actuales destacados por la ciudadania, y aquellos con posibilidades de reformulacién,
como ayuntamiento, alhondiga o las posibles ampliaciones del fronton.

RASGOS BASICOS

Los servicios administrativos y culturales municipales se ofrecen en el Ayuntamiento (la bibliote-
ca municipal se encuentra en la parte superior del Ayuntamiento). El frontdn y la iglesia se en-
cuentran en el nlcleo central y suponen las mayores zonas cubiertas del municipio. También
algun bar, una oficina bancaria, y el centro de salud.

Por otra parte en la Kale Nagusia, se encuentra alguna cafeteria, un restaurante, el haurtxoko, el
Gaztetxe y un pequefio supermercado (Lizar).

NECESIDAD DE EQUIPAMIENTOS
Se demanda una escuela mayor y mejor ubicada

A pesar de que el frontdn estd muy bien valorado, hay actividades que no pueden realizarse en

3

él.
Los lugares para los méas pequefos cubiertos se relegan a “Zimitoria” (junto a la Iglesia).

La iglesia cede ciertos espacios que pueden necesitar ser alojados en otros lugares y previstos




LIZARTZA FEBRERO 2024

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AVANCE

asi por el Plan.

112.6.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Uso y valoracion: El uso de estos equipamientos es central en la vida social del pueblo.

Se valoran positivamente el supermercado, el bar y la sociedad, asi como los locales del ayun-
tamiento para Pilates, etc.

112.6.3 PROBLEMATICA Y FORTALEZAS

PROBLEMATICA

o Las necesidades de la escuela no pueden crecer en las instalaciones actuales.

o Las nuevas necesidades sociales vinculadas a los cuidados, de nifias y nifios, y tercera
edad.

o La discontinuidad de la red de espacios libres y los equipamientos del centro respecto a

los ubicados en Kale Nagusia.

. Acceso peatonal al cementerio.

FORTALEZAS

o Locales susceptibles de ser rehabilitados en Kale Nagusia.

o La cercania entre lkastola y Ayuntamiento.

o Se ha llegado a un acuerdo con el Departamento de Educacién del GV para la habilita-

cién del edificio del Ayuntamiento para su uso escolar y desde el departamento se esta redac-
tando el proyecto de readecuacién a uso escolar .Los dos edificios estaran conectados por me-
dio de una pasarela.

o El ndcleo equipamental compacto del pueblo.
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11.2.6.4 SERVICIOS

El municipio cuenta con un grado de urbanizacién adecuada, que consta de viales, aceras y es-
pacios libres suficientes. Aun asi, se podrian mejorar algunas zonas, a favor de una urbanizacion
mas amable que fomente el uso peatonal de los espacios publicos intersticiales y renaturalize la
zona.

En cuanto a las infraestructuras de servicio, el nicleo urbano cuenta con una red adecuada de
saneamiento y suministro de electricidad, telecomunicaciones, agua y gas.

No sucede lo mismo en los barrios y caserios de la periferia, la mayor parte de estas zonas no
estan conectados al colector principal de saneamiento. Lo mismo sucede con la red de teleco-

municaciones y gas.
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I1.3. MEDIO SOCIAL

1.3.1 POBLACION

113.1.1 NUMERO DE HABITANTES

Lizartza es un municipio de tardia industrializacién, sumando en 1970 un maximo histérico de
900 habitantes.

Tras un descenso paulatino hasta 2001, el crecimiento de la poblacion es leve y constante los
ultimos afios.

I1.3.1.2 EDADES

No se puede decir que en los Ultimos 20 afios haya habido un gran envejecimiento de la pobla-
cién aunque quizéa esté por llegar en las proximas décadas.

En edad adulta, es méas la gente en camino de jubilarse que en edad de formar familia.
11.3.1.3 DEPENDENCIA

La tasa de dependencia de Lizartza (0,42) es baja y menor a la de su entorno (Gipuzkoa, 0,7).
También es mayor en relacién a las personas mayores que hacia las menores.

25 personas de la tercera edad viven solas.
[1.3.17.4 UNIDADES DE CONVIVENCIA

Como unidades de convivencia se observa que en Lizartza predominan las familias unipersona-
les y nucleares sin hijos/as (un 59%), y nucleares con hijos/as (un 40%).

113.1.5 MIGRACION

Aunque la gran mayoria de la poblacién de Lizartza es nacida en Gipuzkoa, es significativa la
proporcién de gente nacida fuera de la CAV.

113.1.6 PERCEPCION CIUDADANA

Aumenta la preocupacién sobre el envejecimiento de la poblacion.

Sorprenden los datos sobre unidades de convivencia mayormente reducidas.

Preocupan los grandes flujos migratorios y la fuga de la poblacién mas joven.
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Preocupa la posibilidad de nuevos flujos migratorios de corta duracion y convertirse en un pue-
blo dormitorio, bien por el precio de la vivienda o por la cercania a Tolosa.

11.3.2 ACCESO A LA VIVIENDA

113.2.1 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

De los 368 edificios que existen en Lizartza (datos del 2021), 175 son uni o bifamiliares (47%) y
193 son de mas de 3 viviendas por bloque (53%). Dentro de los bloques, predominan las casas
con 3 a 10 viviendas (182 viviendas), esto es, bloques pequefios de vivienda.

Casi la mitad (47,5%) de las viviendas en Lizartza son uni o bifalimiares, y esto, sumando al redu-
cido nimero promedio de residentes por vivienda (2,5 personas en el 2020), hace pensar que el
aprovechamiento del parque inmobiliario sea reducido.

113.2.2 VIVIENDA VACIA

Como minimo, en referencia a la encuesta del 2011, casi un tercio de los hogares de Lizartza
estaba vacia, lo cual indica que el 33% de las viviendas que a dia de hoy siguen en desuso es
porque estan deshabitadas (122 viviendas vacias estancadas desde hace diez afios). Es un por-
centaje mayor a la media de la CAV o de Gipuzkoa, y también mayor a la media de la comarca.
(Gréfico 9)

Las viviendas en venta en plataformas digitales (Idealista, Fotocasa, etc..) suman un total de 26
casas. No hay oferta en alquiler. Todas estan localizadas en el nucleo urbano.

113.2.3 SERVICIOS BASICOS

Actualmente un 18% de las casas tienen ascensor, y se entiende que como maximo (193 vivien-
das) tal instalacion tiene sentido en 125 de las viviendas.

En Lizartza solo un 22,8% de la poblacién tiene gas por tuberia. Cabe destacar ademas que el
70,7%de las viviendas dispone de calefaccién.

13.2.4 PERCEPCION CIUDADANA

La percepcion ciudadana es que no hay suficiente oferta residencial y muy por debajo la per-
cepcion de vivienda vacia respecto a los datos de Eustat.

No se destacan especialmente las deficiencias en infraestructuras.
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11.3.3 SITUACION ECONOMICO LABORAL

[1.3.3.1 MOVILIDAD LABORAL

Junto con la vivienda y la necesidad de servicios, el trabajo remunerado es otra razdn por la que
los conciudadanos/as de Lizartza tengan que moverse a los pueblos de alrededor.

El nimero de puestos de trabajo existentes en Lizartza oscila entre un minimo de 156 (2005) y
295 (2009). Ha tenido principalmente un repunte en el 2008 (138 puestos)

113.3.2 POBLACION ACTIVA Y PUESTOS DE TRABAJO

En los ultimos 10 -12 afios ha descendido digamos que progresivamente, estabilizdndose alre-
dedor de los 250 puestos.

La tasa de paro en Lizartza sigue la misma tendencia que en el resto de territorios, a excepcion
de que en Lizartza estas subidas y bajadas son algo mas pronunciadas. Es un mercado laboral
bastante estable, dentro sus limites.

Esta estabilidad laboral juega a favor de la estabilidad econdmica de sus habitantes, al mismo
tiempo que puede dificultar reducir ain mas la tasa de paro del 7%.

113.3.3 TIPO Y NUMERO DE ESTABLECIMIENTOS

Respecto al tipo y nimero de establecimientos en Lizartza, en total hay 48 empresas, de las
cuales 12 son de comercio y hosteleria, 7 de construccion, 10 son del sector industrial, otros 6
de educacion publica y sanidad, , 6 de actividades profesionales y auxiliares y solo hay 5 explo-
taciones agricolas. La rama de servicios predomina respecto al nimero de establecimientos,
aunque es posible que las 10 fabricas del sector industrial alberguen mas trabajadores/as que el
resto de comercios.

13.3.4 ACTIVIDADES ECONOMICAS

La poblacion de Lizartza trabaja principalmente en la educacion (37,41%) y alrededor del 9% en
actividades sanitarias, veterinarias, sociales, transporte y comunicaciones. Por lo que hay una
evidente terciarizacion del territorio, siendo curioso que tanto el primer sector como el segundo,
de amplia representacién en el municipio, queden por debajo de la media de la comarca.

[1.3.3.5 EXPLOTACIONES AGRICOLAS

En total eran 46 explotaciones de este tipo en el municipio en el afio 1999. En 2009 eran 28 ex-
plotaciones (casi todas de tipo familiar), 17 en el 2013, 8 en el 2015 y 3 a partir de 2016. Es decir,

la agricultura y ganaderia han bajado de forma exponencial en las Ultimas décadas.




LIZARTZA FEBRERO 2024

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AVANCE

1.3.3.6 PIB
El Producto Interior Bruto (PIB) per capita de Lizartza era de 37.347€ en el 2019, y en 2018 de

33.378€, un poco por debajo de la media de Gipuzkoa (35.915 €) o Euskadi (35.201 €). La media
de Tolosaldea era menor (31.932 €), pero tampoco queda muy lejos.

1.3.3.7 RENTA MEDIA
Lo mismo pasa respecto a la renta media per capita. La renta media en 2019 de Lizartza (20.707

€) es cercana a la media de Gipuzkoa (23.756 €) y de Euskadi (21.458 €), pero por poco se sitla
por debajo de la misma

113.3.8 PERCEPCION CIUDADANA

o Las oferta laboral no se considera adecuada para la tipologia poblacional, ya sea por
alta especializacién de unos o por muy baja cualificacién otros.

o La movilidad laboral se toma por un hecho casi irremediable.
o Se demandan espacios para otras actividades mas pequefias. Talleres, oficinas..
o La agricultura se ve mas como un complemento a otras actividades del nucleo familiar, y

no tanto como medio Unico de vida.

I1.3.4 EUSKARA

[1.3.4.1 CONOCIMIENTO Y USO

o En Lizartza el conocimiento se sitla entre el 80 y el 85%. El uso en 2021 se sitUa en un
83,1% mientras que en 2017 era del 81,6%. Cabe sefialar el aumento de lenguas que no son el
castellano y el francés, que pasa del 1,4% en 2017 al 3,0% en 2021.

11.3.4.2 PERCEPCION CIUDADANA

o Entre los no euskaldunes, la mayoria son habitantes que no hacen vida en el municipio.
1.3.5 IGUALDAD

o No existe Plan de igualdad en el municipio.

o No existe persona técnica en igualdad en el ayuntamiento.

o Se desconocen trabajos de escala comarcal.
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o Se cuantifica la divisidon por sexos del proceso de participacion ciudadana de la redac-
cién del PGOU:

o De la primera sesién (con el grupo motor) La proporcién de mujeres fue del 30%. Dos
integrantes forman ademas parte de la corporacién municipal.

o De la segunda sesion (taller de género) la proporcion fue del 100%. Destaca ademas de
esta sesion la participacién de mujeres en avanzada edad, “agradeciendo” la oportunidad para
participar por lo que se presupone la historica exclusividad masculina del urbanismo en el pue-
blo.

o De la tercera sesion (diagnostico compartido) la proporcion fue pareja (casi 50%), siendo
destacable la participacion e intervencién de las mujeres. Cabe sefalar los conocimientos de la
secretaria municipal en materia urbanistica, siendo esta vecina del pueblo.

o Se consolida en dichos talleres y en materia de movilidad, vivienda, actividades econé-
micas, servicios y espacios libres la relacién entre urbanismo y género estableciéndose como eje
de andlisis trasversales en este diagndstico.

o Se concluyen como la problematica de la movilidad interna en el municipio como estra-
tégica para la igualdad de género.

o Se concluye como la necesidad de mejora de equipamientos y servicios basicos como
estratégicos para la igualdad de género.

o Se concluye como la diversificacion en las actividades econdmicas como estratégica
para la igualdad de género.

I1.3.6 SALUD

o Se consolida en los talleres de participacion ciudadana y en materia de movilidad, vi-
vienda, actividades econdmicas, servicios y espacios libres la relacién entre urbanismo y salud
estableciéndose como eje de andlisis trasversales en este diagndstico.

o Se concluyen como la probleméatica de la movilidad interna en el municipio como estra-
tégica para la salud.

o Se concluye como la necesidad de mejora de equipamientos y servicios basicos como
estratégicos para la salud.
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1. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS

La base del planeamiento urbanistico propuesto la estableceran los condicionantes superpues-
tos que provienen, por una parte, de los valores intrinsecos del medio fisico y de las normativas
sobre su proteccion, y por otra parte, de la defensa ante los riesgos naturales y de origen antré-
pico identificados hasta el momento.

A continuacion se realiza una propuesta de condicionantes superpuestos que influira en la or-
denacion y regulacion de los usos segun lo establecido por las Directrices de Ordenacion del
Territorio y la normativa sectorial aplicable.

Se distinguen los siguientes apartados:

o Condicionantes superpuestos relativos a riesgos naturales y al cambio climatico

o Condicionantes superpuestos relativos a la infraestructura verde y a los espacios prote-
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gidos

o Condicionantes superpuestos relativos a otras normativas sectoriales

1.1. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS RELATIVOS A RIESGOS NATURALES Y AL CAM-
BIO CLIMATICO

l11.1.1 BG.1. AREAS DE PROTECCION DE AGUAS SUBTERRANEAS

En estas areas se incluyen las captaciones de aguas subterrdneas o manantiales del municipio y
su entorno proximo a proteger para evitar las afecciones para la misma o para el recurso que
pudieran tener los usos sobre el terreno.

Subcondicionantes:

* BG.1.1. Captaciones de abastecimiento.

Registro de Zonas Protegidas del Plan Hidrologico del Cantabrico Oriental existen cinco capta-
ciones de abastecimiento registrado:

= 20054-001 Regata Molino de Opote
= 20054-002 Manantial Aguerre

= 20054-003 Manantial Zakar

= 20054-004 Manantial Ipintza

= 20054-005 Manantial Golburu

No obstante, en el municipio se identifican varios puntos de captaciéon no registrados. Todos
ellos se han incorporado a los condicionantes superpuestos en el plano "A75 Condicionantes
Superpuestos".

* BG.1.2. Vulnerabilidad de acuiferos

Se trata de zonas de con un medio, alto o muy alto grado de vulnerabilidad ante su contamina-
cién debido a la permeabilidad del terreno.

* BG.1.3. Perimetro proteccién de aguas minerales y termales Insalus

Se trata del perimetro de proteccién de aguas minerales que se establece para el aprovecha-
miento de Insalus y sobre el que no se podran realizar actividades que perjudiquen el normal
aprovechamiento de estas aguas.

o Objetivos y criterios principales:

El criterio general es regular los usos creando un perimetro de proteccion que evite afecciones a

dichas areas que pueden suponer un impacto para las mismas o para el recurso.
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1.1.2 BG.2. AREAS EROSIONABLES

Se consideran tierras con riesgo de erosidn aquellas con una pendiente superior al 50% y que
vienen sefialadas como areas erosionables por el Plan Territorial Sectorial Agroforestal. Se han
incorporado a los condicionantes superpuestos en el plano "A17 Condicionantes Superpuestos".

o Obijetivos y criterios principales:

Conservar los suelos con peligro de erosion y promover su recuperacién, mediante la ordena-
cion de usos adecuados y la adopcion de medidas tendentes a evitar dicha erosion.

[1.1.3 BG.3. RIESGO DE INCENDIO FORESTAL

Atendiendo a orografia, climatologia, superficie y densidad de la masa forestal (tanto arbolada
como matorral) y, fundamentalmente, al nimero de incendios registrados en los Ultimos afos, al
municipio de Lizartza se le ha asignado un valor del indice de riesgo local ‘medio alto y mode-
rado alto’ en el Plan Especial de emergencias por riesgo de incendios forestales de la CAPV

No obstante, en el mapa elaborado por el Gobierno Vasco sobre el riesgo de incendios foresta-
les se identifican varios suelos de alto y muy alto grado de riesgo, y por lo tanto, se han incor-
porado a los condicionantes superpuestos en el plano "A15 Condicionantes Superpuestos".

o Objetivos y criterios principales:

El criterio general es la adecuacion de la ordenacion y la adopcién de medidas con el objeto de
prevenir y frenar los incendios forestales.

[11.1.4 BG.4. AREAS DE AFECCION HIDRAULICA

El rio Araxes transcurre por el centro del municipio, segun la cartografia de la inundabilidad de
la CAPV el rio crea zonas con peligro de sufrir avenidas con un periodo de retorno de 10, 100, y
500 afios, y zonas afectadas por el flujo preferente donde se pueden producir mayores dafos
tanto para las personas como para los bienes, todo ello sobretodo en las zonas donde el rio se
encuentra con obstaculos (azud, puente..).Todas las zonas afectadas se han incorporado a los
condicionantes superpuestos en el plano "A15 Condicionantes Superpuestos".

o Objetivos y criterios principales:

Los criterios y la normativa para las zonas afectadas seran los establecidos en el Plan Hidrolégico
de la parte espafiola de la Demarcacion Hidrogréafica del Cantdbrico Oriental y en el Plan Territo-

rial Sectorial de Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV Vertiente Cantdbrica.
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11.2. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS DE INFRAESTRUCTURA VERDE Y ESPACIOS DE
INTERES NATURAL

I11.2.1 BG.5. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Esta integrada por los parques naturales, biotopos protegidos, arboles singulares, zonas de la
Red Natura 2000, los humedales RAMSAR, asi como sus zonas periféricas de proteccion u otras
zonas, conforme a los sefialados en las Directrices de Ordenacion Territorial (DOT), Planes Espe-
ciales de mejora del medio natural aprobados o por cualquier figura de proteccién ambiental.
Su delimitacién actual es la reflejada en el plano "A76 Condicionantes superpuestos" y corres-
ponde con:

° Subcondicionantes:
* BG5.1. LIC y ZEC del Rio Araxes.

El rio Araxes y su entrono mas proximo catalogado como LIC y ZEC y con el cédigo
2120012.

* BG5.2.Areas de interés natural.

En el PTP de Tolosaldea, dentro del componente del medio fisico se distinguen las Areas
de interés natural entre las cuales se identifica la regata de Orexaran. Asimismo, también
se ha detectado un area de interés naturalistico incluido en las Directrices de Ordenacion
Territorial del Pais Vasco (DOT) en la parte suroeste del término municipal.

o Objetivos y criterios principales:

El criterio general de ordenacion es la conservacion y proteccion de estas zonas protegidas.

También la mejora ambiental, en el caso de los suelos degradados que por estar junto a zonas
de mayor valor se considera beneficiosa su evolucién hacia mayores grados de calidad.

Parte de estas areas se encuentran ocupada por explotaciones intensivas de monocultivo de
especies aloctonas de crecimiento rapido, que son responsables del retroceso de los bosques
autoctonos y de la pérdida de biodiversidad por las practicas forestales agresivas.

1.2.2 BG.6 AREAS DE PROTECCION DE ESPECIES AMENAZADAS

Se trata de aquellas areas identificadas como Habitats Propios de Especies Amenazadas o de
Interés pudiendo ser areas de especial interés para la fauna. Su delimitacion actual es la refleja-
da en el plano "A16 Condicionantes superpuestos” y corresponde con:

o Subcondicionantes:
* BG6.1. Areas de proteccion de especies amenazadas

La delimitacién BG6.7 Areas de proteccién de especies amenazadas comprende las Areas
de interés especial (AIE) y las Zonas de distribucion preferentes de la fauna amenazada

gue cuenta con plan de gestién aprobado. En este caso, el Vison europeo y el Desman del
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pirineo, en cuanto a mamiferos se refiere, y en cuanto a las aves, la AIE de aves necrofa-
gas denominada Orunbe-Uli.

* BG6.2. Zonas de Proteccion de Aves debido a los tendidos eléctricos

El Real Decreto 1432/2008 por el que se establecen medidas para la proteccion de la avi-
fauna contra la colision y la electrocucién en tendidos eléctricos. Dentro del término mu-
nicipal de Lizartza se han identificado varias zonas de proteccion.

* BG6.3. Areas de proteccion de especies amenazadas sin plan de gestion

También han de tenerse en cuenta las diferentes especies catalogadas o con algun grado
de proteccién supondran un condicionante superpuesto. En este caso, se tienen en cuen-
ta las areas de aves rupicolas (Alimoche, Buitre leonado y Halcén peregrino) y los puntos
sensibles de distribucién

o Objetivos y criterios principales:

El criterio general es la adecuacién de las condiciones necesarias para la proteccion y conserva-
cién de las especies e incrementar la superficie de sus habitats.

1.2.3 BG.7 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO (HIC)

Se trata de aquellas areas de naturales y seminaturales, terrestres o acuaticas, que, en el territo-
rio europeo de los Estados miembros de la UE: que se encuentran amenazados de desaparicion
en su area de distribucién natural, o bien presentan un area de distribucion natural reducida a
causa de su regresion o debido a que es intrinsecamente restringida, o bien constituyen ejem-
plos representativos de una o de varias de las regiones biogeograficas de la Unién Europea.

Se han identificado los siguientes habitats de interés comunitario preferentes BG7.1:

* Habitats de interés comunitario Prioritario - 91E0* Bosques aluviales de Alnus glutinosa y
Fraxinus excelsior

* Habitats de interés comunitario Prioritario - 6210* Prados secos semi-naturales y facies
de matorral sobre sustratos calcareos

Se han identificado los siguientes habitats de interés comunitario BG7.2:

* Habitats de interés comunitario - 6510 Prados pobres de siega de baja altitud
* Habitats de interés comunitario - 4030 Brezales secos europeos

* Habitats de interés comunitario - 9120 Hayedos acidéfilos atlanticos con sotobosque de
llex y a veces de Taxus (Quercion robori-petraeae o llici-Fagenion)

* Habitats de interés comunitario - 9260 Bosques de Castanea sativa.
* Habitats de interés comunitario - 9340 Bosques de Quercus ilex y Quercus rotundifolia.

* Habitats de interés comunitario - 8210 Pendientes rocosas calcicolas con vegetacion

casmofitica.
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* Habitats de interés comunitario - 6210 Prados secos seminaturales y facies de matorral
sobre sustratos calcareos (Festuco-Brometalia)

* Habitats de interés comunitario - 8130 Desprendimientos mediterraneos occidentales y
termofilos.

* Habitats de interés comunitario - 4090 Brezales oromediterraneos endémicos con aliaga.
o Objetivos y criterios principales:

El criterio de la ordenacién sera mejorar el estado de conservacion, estudiar adecuadamente las
actuaciones que les afectan, no reducir la superficie. Sobre todo en lo que respecta a los habi-
tats prioritarios, en los que deben fomentar las actuaciones de conservacién con el objeto de
incrementar su superficie.

11.2.4 BG.8 CORREDORES ECOLOGICOS

Se trata de aquellas areas identificada como en el diagndstico como area de interconexién que
garanticen el intercambio genético y que faciliten la dispersion de los seres vivos a través de
habitats (u otros elementos o procesos de interés) que conecten dos o mas lugares, en los cua-
les encuentren condiciones adecuadas para su desarrollo. Son los recogidos en el plano "A76
Condicionantes Superpuestos" y forman parte de la infraestructura verde de las Directrices de
Ordenacion Territorial (DOT), por su importancia como conectores ecoldgicos entre espacios
protegidos. Relacionados con el disefio de los corredores se distinguen cuatro tipos de areas:

* BG.8.1 Corredores ecoldgicos Territoriales

* BG.8.2 Areas de amortiguacion

* BG.8.3 Corredores ecoldgicos fluviales

* BG.8.4 Corredores ecolégicos locales

* BG.8.5 Sistemas generales y locales de espacios libres
o Definicién de cada éarea:

* BG.8.1 Corredores ecoldgicos territoriales

A la hora de disefar la red de corredores ecoldgicos se han tenido en cuenta los estudios
realizados en el 2005 y en el 2016 por el Gobierno Vasco.

Por lo tanto, teniendo en cuenta el estudio de 2005, se trata dos areas de enlace que se
describen como ARALAR-AIAKO HARRIA y VALLE ARAXES-JASKUGANE-BASABE.

A su vez, teniendo en cuenta el estudio de 2016, se establece otra franja de 250 metros
de ancho que conecta Hernio con Leitzaran, y que tiene como objetivo principal fomentar
la conexidn y la coherencia ecologica de la Red Natura 2000.

* BG.8.2 Areas de amortiguacion

En el mencionado estudio del 2005, el corredor ecolégico de enlace viene acompaiado

de un area de amortiguacion, que ocupa gran parte de la superficie del municipio. Estas
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areas de amortiguacion se disponen alrededor de los corredores y areas de enlace frente
a los posibles impactos negativos (“efectos de borde”) de la matriz territorial.

Al igual que en los corredores de enlace, el criterio de ordenacién de estas zonas es de-
tectar y clasificar las barreras actualmente existentes y realizar propuestas para su per-
meabilizacién, y establecer una regulacion de los usos compatible con dichos objetivos de
funcionalidad.

* BG.8.3 Corredores ecoldgicos fluviales

Se trata de la trama azul que completa de la red de corredores ecolégicos con el curso de
agua del rio Araxes. También se incluyen sus margenes y bosques de ribera que actian
como corredores lineales para numerosas especies tanto acuaticas y/o semi-acuéticas
como terrestres.

* BG.8.4 Corredores ecolégicos locales

En cuanto a los corredores locales, se proponen corredores locales que transcurren por
los 10 arroyos que foman la red de afluentes del rio Araxes en Lizartza, destacando entre
los cuales, el rio Orexaran, Troskamufio y Maiberaerreka.

* BG.8.5 Sistemas generales y locales de espacios libres

En relacion a la infraestructura verde urbana, las DOT sefialan que se considerardan como
parte de la infraestructura verde local los espacios calificados como sistemas generales de
espacios libres, y opcionalmente, los sistemas locales, de espacios libres y zonas verdes,
sobre los cuales seran de aplicacion los principios de continuidad de los espacios verdes y
de preservacion del valor ecolégico y refuerzo de servicios de ecosistemas, promoviendo
la permeabilizacion de los espacios libres de la ciudad construida.

o Objetivos y criterios principales:

El criterio de ordenacién de estas zonas, tal y como lo establece el PTS Agroforestal, es detectar
y clasificar las barreras actualmente existentes y realizar propuestas para su permeabilizacién, y
establecer una regulacion de los usos compatible con dichos objetivos de funcionalidad.

Por lo tanto, se fomentara una gestion forestal que conserve los retazos de bosque natural por
los que transcurre el corredor y fomente el aumento superficial progresivo de estos mismos, con
objeto de que estos fragmentos puedan llegar a funcionar como areas de enlace.

11.2.5 BG.9. MONTES DE UTILIDAD PUBLICA (MUP)

En estos momentos, dentro del término municipal de Lizartza existen varios Montes de Utilidad
Publica, que en total abarcan una superficie de 5.961.458 m2,

o Objetivos y criterios principales:

En estos montes debe tenderse a la estabilidad de la masa forestal, mediante la aplicacion de
métodos silvicolas que persigan el control de la erosion, el riesgo de incendio, los dafios por

nieve, vendavales, inundaciones y riadas, y otros riesgos para las caracteristicas protectores del
monte.
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Se establecen como objetivos prioritarios la conservacion y recuperacién de los bosques autéc-
tonos en la totalidad del ambito.

111.2.6 BG.10. AREAS DE INTERES GEOLOGICO

No se han identificado.

1.2.7 BG.11. AREAS Y ELEMENTOS DE INTERES PAISAJISTICO

Segun el PTP de Tolosaldea, existen dos cuencas visuales de elevado valor paisajistico y catalo-
gados (440 y 061 segun El PTP de Tolosaldea) dentro del anteproyecto de CPSS que se encuen-
tran dentro del término municipal de Lizartza.

Ademas, también se incluye dentro del PTP de Tolosaldea un espacio de interés natural catalo-
gado en la parte sur del municipio (Jazkugafie y Basabe).

Las zonas determinadas por el PTP de Tolosaldea se identifican en el plano A17 Condicionantes
superpuestos.

o Objetivos y criterios principales:

El criterio de uso consiste en adecuar las actuaciones a las directrices en materia de paisaje que
establecen las DOT.

I11.3. CONDICIONANTES SUPERPUESTOS RELATIVOS A OTRAS NORMATIVA SECTORIA-
LES

1.3.1 BG.12. AREAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA Y DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Se trata de aquellas areas o elementos del patrimonio municipal de interés, que corresponden a:
zonas arqueoldgicas, zonas de presuncion arqueoldgica, zonas de interés arqueologico, monu-
mentos, conjuntos monumentales, de niveles de proteccion especial, medio o basico, elementos
menores, elementos de valor naturalistico notable. Todos ellos vienen identificados en el plano
"A19 Primera aproximacién al Catdlogo de proteccion".

[11.3.2 EMPLAZAMIENTOS CON ACTIVIDADES POTENCIALMENTE CONTAMINANTES DEL
SUELO

La informacion sobre las zonas potencialmente contaminadas procede del inventario de empla-
zamientos con actividades potencialmente contaminantes del suelo realizado por IHOBE. Todos
ellos vienen identificados en el plano "A78 Condicionantes superpuestos".
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o Objetivos y criterios principales:

Adecuar la calidad del suelo a los usos que en ellos se pretendan.

111.3.3 ZONIFICACION ACUSTICA

Se trata de la afeccion que produce la zonificacidon en zonas acusticas para las que se establecen
unos Objetivos de calidad acustica (OCA) en funcion de su uso y la inclusion de ciertas partes de
un dmbito en zona de servidumbre acustica de las carreteras forales y la red de ferrocarriles.

Sin embargo, en esta fase no se cuenta con informacion detallada de las servidumbres acusticas
establecidas por las infraestructuras de titularidad estatal y foral, y se espera contar con mas
informacidn tras las futuras consultas que se realizaran en la siguiente fase de redaccion del
plan.

111.3.4 ZONAS DE SERVIDUMBRE AERONAUTICA

Se trata de aquellas zonas establecidas para garantizar la salvaguarda de las aeronaves en las
diferentes fases de las maniobras de aproximacion por instrumentos a los aerddromos. En estos
momentos no existen zonas de servidumbre dentro del término municipal de Lizartza, sin em-
bargo, seréa la Direccion General de Aviacion civil quien finalmente establezca este punto.

111.3.5 RIESGO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS PELIGROSAS

Se trata de aquellas zonas afectadas por el riesgo de un accidente con mercancias peligrosas en
la carretera GI2135 que transcurre por Lizartza. En el plano "A78 Condicionantes superpuestos" se

ha incorporado el grado de riesgo de cada tramo y las bandas de afeccion.
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IV. OBJETIVOS GENERALES DE ORDENACION

IV.1. MEDIO FisSICO

OBJETIVOS AMBIENTALES

o Lograr un uso equilibrado del territorio y fomentar el consumo responsable de los re-
cursos naturales. Nueva categorizacién basada en el estudio pormenorizado del territorio y re-
gulacién normativa.

o Limitar la artificializacién de nuevos suelos para implantar desarrollos urbanisticos e
infraestructuras.
o Posibilitar la implantacién de instalaciones para el aprovechamiento de energia de fuen-

te renovable en el medio rdstico.
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o Conseguir una gestion optima del suelo mediante la recuperacion priorizada de la con-
taminacion histdrica y la prevencion de nuevos tipos de contaminacion.

o Fomentar la conectividad entre zonas de alto valor ecoldgico, bien desde la categoriza-
cién de zonas de especial proteccidn, la aplicacion de condicionantes superpuestos y la regula-
cion de usos o bien desde la actuacién publica mediante la adquisicién suelos y su mejora am-
biental.

o Incorporar medidas para alcanzar un buen estado ecolégico de las masas de agua e
impedir su deterioro para contribuir de modo 6ptimo al desarrollo y calidad de vida de las per-
sonas y al buen estado de los ecosistemas.

o Fomento de la recuperacion de los cauces originarios en zonas donde se encuentran
soterrados artificialmente, como medida de proteccion de la biodiversidad y de prevencion de
inundaciones.

o Asociar el principio de precaucion a la ordenacion del suelo no urbanizable del munici-
pio, para prevenir los potenciales riesgos ambientales, como la erosionabilidad, la inundabilidad,
la vulnerabilidad de acuiferos, el soporte de actividades o instalaciones potencialmente conta-
minantes, etc.

o Mejorar la situacion medioambiental del municipio y el acceso a la naturaleza de la ciu-
dadania. Sobre todo para los corredores ecoldgicos que forman los rios y el &rea de interés na-
turalistico DOT35 Valle de Araxes-Jazkugane y Basabe.

. Promover una gestion forestal mas diversificada:

e Crear una categorizacién y normativa respecto a la gestiéon forestal que disminuya
los monocultivos de coniferas y eucaliptos, y que mejore el rendimiento econdmico
con nuevos productos, especies, biomasa, etc.

e Regular los usos en las zonas forestales de tal forma que fomenten el silvopastoreo,
el turismo de ocio, saludable, y respetuoso, y otras opciones de explotacién de los
bosques.

o Frenar la expansién de especies exdticas Invasoras y tomar medidas para su erradica-
cién, mediante la identificacién de zonas invadidas y su inclusidon en mejora ambiental.

° Evitar el deterioro de los habitats de interés comunitario.

o Garantizar la adecuada conservacion y proteccion de especies de flora y fauna amena-
zada que se puedan encontrar dentro del término municipal.

o Detener la pérdida de diversidad ecoldgica mediante la proteccion y la restauracion del
funcionamiento sostenible de los habitats y ecosistemas. Mejorar la conectividad ecolégica del
territorio.

CAMBIO CLIMATICO

o Gestionar la adaptacion al cambio climatico minimizando la vulnerabilidad del municipio

ante los impactos previstos.




LIZARTZA FEBRERO 2024

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AVANCE

o Teniendo en cuenta que los posible escenarios que sobretodo prevén una subida im-
portante respecto a la inundabilidad actual., Proteccién de zonas inundables estableciendo me-
didas de prevencidn y proteccion frente a las avenidas y de proteccidon de la biodiversidad.

o Regular los usos y establecer condicionantes en los suelos con alto riesgo de incendio.

CONEXION AGRARIA

o Adaptacion del planeamiento urbanistico para el fomento de un sector primario soste-
nible. Identificar, proteger y fomentar el uso de los suelos de mayor valor agroldgico evitando
su ocupacion por usos inadecuados.

o Avanzar hacia el autoabastecimiento alimentario y la produccién de cercania. Posibilitar
y garantizar la explotacion suficiente de suelos agrarios de manera sostenible y la reserva de
suelos en desuso para la adquisicion municipal.

e  Proteger el suelo agroganadero especialmente en las zonas mas desfavorecidas y las que
estan bajo influencia de presidn urbanistica. Favorecer la recuperacion progresiva del sector
primario y garantizar el equilibrio adecuado entre los distintos usos del suelo. No hipotecar
su utilizacion futura para las siguientes generaciones destruyendo los suelos mas valiosos.

o Impulsar el sector turistico en las zonas rurales. Poner en valor los activos del territorio y
promover la mejoria de la actividad econémica de los barrios rurales, mediante la regulacion
diversificada del suelo no urbanizable. Compatibilizando usos puramente agropecuarios con
zonas de acampada rural, recorridos agrarios, bafios de bosque, espacios de esparcimiento...

o Evitar el despoblamiento de las zonas rurales mas alejadas o el abandono de los case-
rios y de fomentar la conservacién de los mismos permitiendo la rehabilitacion, divisién y la
ampliacion limitada en caserios en el suelo no urbanizable, con el fin de mejorar el aprovecha-
miento del patrimonio edificado, siempre y cuando sean respetados los valores arquitectonicos
y culturales.

o Asegurar la continuidad de las explotaciones agrarias como instrumento basico del
desarrollo econémico en el medio rural y como instrumento para la pervivencia del maximo
numero de personas en la agricultura familiar.

o Potenciar y preservar, en su caso, un dimensionamiento estructural de las explotaciones
que ayude a su viabilidad econémica.

o Aumentar la cantidad de tierra dedicada a la agricultura ecoldgica.
o Reducir el uso de plaguicidas y fertilizantes.
o Proteger las actividades no recompensadas por el mercado englobadas en el caracter

multifuncional de la agricultura, tales como la gestion territorial y paisajistica, la proteccién me-
dioambiental, y la conservacion de razas de animales autéctonas y de la sociedad y cultura rural.

o Intentar diversificar las actividades econémicas de las zonas rurales, posibilitando la
implantacién de equipamientos de refuerzo para el sector primario y el turismo rural. (equipa-
miento para la transformacién, elaboracion, venta de productos locales, banco de tierras, cam-

ping-granja, aparcamiento de autocaravanas, etc.).
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o Incorporar actuaciones publicas para la adquisicion de suelos de interés mediante reser-
vas municipales o para el fomento de tendencias mediante diferentes sistemas administrativo-
econdmicos.

PAISAJE
o Promover la proteccion, gestién y ordenacién de los paisajes.
o Identificacion, proteccion y consideracion como potencial fundamental del territorio de

aquellas areas que por su ubicacién o por sus relaciones tienen un especial interés o vulnerabili-
dad paisajistica.

IV.2. MEDIO URBANO

MODELO URBANO

o Promover una estrategia sostenible de ocupacion de suelo, proponiendo el desarrollo o
densificacion de suelos vacantes o vacios urbanizados.

o Disefiar un nuevo modelo urbanistico que fomente el papel del nucleo urbano de Lizar-
tza como aglutinador de las actividades del territorio liberando el resto del municipio de
presidn urbanistica y disminuyendo la movilidad obligada.

ESPACIOS LIBRES

o Crear un sistema general de espacios diversificado y equilibrado en cuanto a ubicacién,
tamafio y usos.

o Intentar minimizar el centro del municipio del trafico de paso, y la mejora de los espa-
cios publicos entorno a la carretera.

o En el ndcleo urbano de Lizartza conseguir una estructura urbana equilibrada con una
adecuada relacién entre los distintos tejidos urbanos y los espacios libres.

o Reforzar los recorridos peatonales y potenciar los espacios libres en el entramado ur-
bano para mejorar la vida urbana.

o Crear una red de recorridos saludables y espacios de ocio relacionado con el entorno
fluvial por el interior del meandro.

o Incluir los huertos urbanos dentro del Sistema General de Espacios libres.

EQUIPAMIENTOS

o Incluir la apuesta municipal actual de trasladar el Ayuntamiento del edificio en el que
esta ubicado actualmente a la Alhondiga situada al otro lado del rio. A la vez, calificar el

suelo dotacional necesario para la ampliacién de la escuela que ocupara el actual con-
sistorio.
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o Completar el sistema dotacional incorporando nuevos usos. Aunque el municipio cuenta
con un sistema dotacional que satisface las necesidades bésicas de sus habitantes, se
plantea incrementar y mejorar el sistema actual y explorar nuevas opciones.

o Dotar de equipamientos publicos al servicio del sector primario que permitan funcio-
namientos colectivos de compra de material y almacenaje, la transformacién y elabora-
cion de los productos y que, en su caso, y posibiliten su venta directa al consumidor.

o Estudiar la incorporacion de espacio polifuncional ligado a la creacién de empleo o de
vivero de pequefias empresas, coworking

o Analizar las necesidades actuales y las derivadas del incremento poblacional que pueda
surgir del nuevo modelo urbano y tipoldgico de vivienda para aplicar propuestas de ac-
tuacién acordes con dichas necesidades, evitando la calificacién innecesaria de suelos a

tal fin.
VIVIENDA
o Proponer una oferta residencial que responda a la necesidad enddgena del municipio

en la siguiente década, en cuanto a cantidad, ubicacion, tipo de tenencia y tipologia.

o Crear unidades mas compactas de uso residencial con el fin de optimizar el uso del sue-
lo.
o Promover la rehabilitacion de viviendas y edificaciones antiguas, como via para reducir

las viviendas vacias, y evitar la ocupacién de suelos vacantes, mediante nuevas edifica-
ciones.

o Introducir medidas que fomenten el uso principal de la vivienda, con el fin de reducir el
porcentaje de viviendas secundarias/vacias, posibilitando el incremento del nimero vi-
viendas en las edificaciones residenciales actualmente vacias para incentivar el mante-
nimiento de la poblacién (en la medida que las personas propietarias lo pongan en
practica).

o Priorizar la vivienda protegida para asegurar la igualdad de oportunidades y el mante-
nimiento de la poblacion joven.

o Incorporar viviendas sociales de alquiler o alojamiento dotacionales para responder a
sectores concretos de la poblacion. (Jovenes, gente mayor...)

o Introduccion de Criterios de edificacion y urbanizacion sostenibles en las obras publicas
y privadas.

ACTIVIDADES ECONOMICAS

o Mejorar el funcionamiento de los poligonos industriales en cuanto a su imagen y a la
sostenibilidad.

o Redensificacion y diversificacion de los &mbitos de actividades econdmicas.
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PATRIMONIO

o Impulsar la rehabilitacién, la flexibilizacion de los usos y la division del patrimonio cons-
truido en el suelo urbano evitando la construccion de nuevas edificaciones.

o Identificacion del patrimonio arqueoldgico-arquitectonico y natural del municipio, pro-
piciando la conservacion, proteccion del mismo y puesta en valor, mediante la aplica-
cién de lo dispuesto en la Ley 6/2019 de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

METABOLISMO URBANO

o Mejora del metabolismo urbano mediante la incorporacion sistemas circulares en la
gestion de residuos, del agua, aire, tierra, alimentos, energia.

o Respetar el ciclo hidraulico y aprovechar toda el agua que cae sobre el entorno urbano.
Planificar y condicionar las futuras obras de edificacién y urbanizacién con sistemas de
drenaje sostenible, reutilizacién de aguas grises...

o Regular los usos y las obras de edificacion y urbanizacion para reducir la generacién de
residuos y mejorar su gestion tanto en el medio rural como en el urbano.

o Incorporar nuevos sistemas y crear las condiciones necesarias para el ahorro de energia,
la eficiencia energética y el uso de energias renovables.

o Incorporar estrategias de movilidad sostenible en el disefio urbano y de sostenibilidad
energética en los edificios, mediante actuaciones de fomento de mejoras y ordenanzas
reguladoras especificas.

o Adaptacion del planeamiento urbanistico a un plan de actuacién energética sostenible a
las estrategias de rehabilitacion y eficiencia energética de los edificios, y a sistemas co-
lectivos de organizacién, distribucion y generacién de energia mediante sistemas reno-
vables.

o Prevenir, vigilar y reducir la contaminacidon acustica para la consecucién de los objetivos
de calidad acusticas de cada zona.

MOVILIDAD

o Gestionar la demanda de movilidad de las personas reconduciendo el reparto modal
hacia el caminar, la bicicleta y el transporte colectivo. Fomentar una movilidad menos
motorizada, mas lenta y més cercana.

o Promover la consecucién de la unién via ciclista entre Tolosa y Lizartza.

o Unir mediante un eje peatonal-ciclista las zonas periféricas con el centro del municipio.
Es decir, construir una via ciclista entre los ambitos de actividades econémicas ubicadas
al sury al norte del municipio y la via existente que llaga hasta el caserio Errekalde Azpi-
koa.

o Crear unos recorridos saludables que fomenten el caminar entorno al municipio y al rio

Araxes.
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V. CRITERIOS BASICOS DE LA ORDENACION

V.1. CRITERIOS DERIVADOS DE LA ORDENACION EL TERRITORIO

V.1.1 DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Las vigentes DOT se aprobaron con caracter definitivo por Decreto 128/2019, de 30 de julio y
entraron en vigor el 25 de setiembre de 2019.

Las DOT generan una serie de figuras de ordenacién supramunicipal, entre ellas es de destacar
la infraestructura verde formada por la red hidrografica, los espacios protegidos, y otros espa-
cios de interés natural. En este caso, es resefiable la presencia del espacio de interés natural
"DOTO035 Valle del Araxes-Jazkugane y Basabe".
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El documento ademas incorpora criterios para la planificacién sobre los siguientes aspectos:

o Directrices en materia de regeneracién urbana

o Directrices en materia de perimetro de crecimiento urbano

o Directrices en materia de suelo de actividades econdmicas y de equipamientos comer-
ciales

o Directrices en materia de cuantificacién residencial

o Directrices en materia de agua.

o Directrices en materia de energia

o Directrices en materia de economia circular: gestion de residuos

o Directrices en materia de economia circular: el suelo como recurso.

o Directrices en materia de cuestiones transversales y modelo de ciudad.

o Otros criterios de caracter recomendatorio.

V.1.2 PLAN TERRITORIAL PARCIAL DEL TOLOSALDEA

El PTP de Tolosaldea fue aprobado por Decreto 64/2020, de 19 de mayo (BOPV 12/06/2020). En
su ambito de aplicacion se incluye el municipio de Lizartza, y, segun categorizacién de los distin-
tos municipios, se trata de un nicleo urbano que se encuentra en la zona central del area fun-
cional..

MEDIO FiSICO

Dentro de las areas de interés natural se encuentran las areas de interés naturalistico de la rega-
ta de Orexaran y el area de Jazkugaie y Basabe, y el area a proteger del rio de Araxes que se
encuentra dentro de la Red Natura 2000.

También se incluyen varias zonas de area de mejora de ecosistemas, que corresponden a bos-
ques naturales no incluidos en la categoria de Areas de Interés Natural y a las formaciones ar-
bustivas rodeadas por las anteriores que por su situacion topografica y potencialidad podrian
evolucionar hacia la anteriormente mencionada categoria.

USOS RESIDENCIALES

En cuanto a los criterios de ordenacion del suelo residencial, se establece que en los nucleos
urbanos de los municipios de tamafio medio como Lizartza, la politica de suelo se orientara a
resolver su propio crecimiento endégeno mediante la formalizacién estructuracion y consolida-
cién de los cascos urbanos y la estricta evolucién demogréafica.

Ademas Lizartza es considerada como municipio de crecimiento moderado. En estos municipios
se propone la aplicacion de una politica tendente a la consolidacidon y mejora de las areas ya

existentes y la limitacion de su crecimiento a los suelos actualmente calificados.
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En cuanto a la cuantificacién residencial maxima el documento contempla 36 viviendas. En la
actualidad el nimero de viviendas previstas en el planeamiento sin ejecutar asciende a 94 (de
las cuales ninguna es protegida).

ACTIVIDADES ECONOMICAS

Se categoriza Lizartza como municipio de crecimiento moderado, y se propone la aplicacién de
una politica tendente a la consolidacién y mejora de las areas ya existentes y la limitacidon de su
crecimiento a los suelos actualmente calificados.

INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIO

Elementos del sistema de infraestructuras basicas méas notables en este caso es la estacion de
Depuracion (EDAR) aguas abajo de Lizartza.

Como equipamiento tan solo se menciona la posibilidad de crear areas de esparcimiento en
Erroizpe entre Berastegi y Lizartza.

V.1.3 PLAN TERRITORIAL SECTORIAL AGROFORESTAL DE LA CAPV

El PTS Agroforestal, se centra fundamentalmente en la regulacién de los usos agrarios y foresta-
les en el suelo no urbanizable. También excluye de su ambito de ordenacion los Espacios Natu-
rales Protegidos y los margenes de cursos de agua ordenados pormenorizadamente en el PTS
de Mérgenes de Rios y Arroyos.

La mayor parte del territorio se categoriza de uso forestal. Los suelos categorizados como de
agroganadera y campifa sobretodo estan situados en las zonas cercanas al nicleo urbano.

En cuanto a las zonas agrarias de alto valor estratégico solamente se categorizan 11Ha, situadas
en la vega del rio.

Las zonas agrarias se ubican en el entorno del nucleo principal de Lizartza, a ambos lados del
valle.

Asi, en Lizartza este PTS distingue 5 categorias de ordenacién del suelo rural abarcando en total
1213 ha, es decir el 97,98 % de la superficie total del municipio

Para cada categoria se han desarrollado unas ‘Normas especificas de aplicacién’, reguladas en
una ‘Matriz de regulacién de usos y actividades' y los criterios generales son los siguientes:

La subcategoria agroganadera de ‘Alto Valor Estratégico’

"(..) se considera estratégica para el sector agrario, de manera que su mantenimiento y su preser-
vacion frente a otros usos se consideran prioritarios. Se integran tanto los suelos con mayor capa-
cidad agroldgica como los terrenos de explotaciones agrarias que, por su modernidad, rentabilidad

o sostenibilidad, se consideran estratégicas para el sector.”
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Las zonas incluidas en la subcategoria ‘Paisaje Rural de Transicion’

“(..) agrupa zonas cultivadas de menor capacidad productiva que la subcategoria anterior (mayo-
res pendientes) o de dreas de campifia cubiertas por prados y pequefios rodales forestales en mo-
saico con aquellos. Se encuentran en inmediato contacto con zonas Agroganaderas de Alto Valor
estratégico o con amplias Zonas forestales, tendiendo vocacionalmente su uso, en general, hacia
uno de estos dos sentidos.”

En las zonas de uso forestal
“(...) las funciones produccién y proteccion estan interrelacionadas.

Las administraciones sectoriales serdn las responsables de realizar estudios que permitan estable-
cer la especie forestal mds adecuada en cada caso, en funcién tanto de las necesidades de produc-
cién como de las condiciones de estacion del terreno, en relacion con criterios de gestion sostenible
de los montes (...)".

Para las zonas incluidas en la categoria de ‘forestal monte ralo’ se hace la recomendacion de:

“favorecer la implantacion de bosquetes o arbolado aislado que, por un lado, limiten los riesgos y,
por otro, favorezcan el manejo del ganado” cuando posean escaso suelo o elevada pendiente.

Por otra parte, el PTS Agroforestal especifica, en relacion al planeamiento municipal, que éste

“podra reajustar la delimitacion de los ambitos establecidos para cada categoria y subcategoria de
ordenacion, utilizando la zonificacion propuesta en el PTS. (...) Asimismo, la consideracion de un
suelo como de ‘Especial Proteccion’ por el planeamiento municipal, o su clasificacién como urbano
o urbanizable, que debe realizarse de acuerdo a las normas y protocolos marcados en este PTS,
producird la modificacion automdtica del mismo, quedando estos dmbitos reclasificados fuera del
dmbito de ordenacién de este PTS".

Para el municipio de Lizartza se distribuyen las superficies del siguiente modo:

CATEGORIA Ha %
Agroganadero: Paisaje Rural de Transicién 228.50 19.16%
Agroganadero: Alto valor estratégico 11.02 0.92%
Forestal 841.53 70.56%
Forestal-Monte Ralo 80.84 6.78%
Mejora Ambiental 2.53 0.21%
4.03 0.34%

Pasto Montano

TOTAL 1213 97.98%
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V.1.4 PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ORDENACION DE MARGENES DE RIOS Y
ARROYOS DE LA CAPV

Segun la documentacion grafica del componente medioambiental, en el rio Araxes existen zo-
nas con vegetacion bien conservada en el meandro de Iruntzubi, y en la parte superior del rio
antes de la bifurcacion y en los ramales que se dirigen hacia el municipio de Orexa.

Ademas, aguas arriba a partir de la bifurcacion del Araxes continuando junto a la carretera foral
GI2135 hasta el limite del término municipal se encuentra un tramo de interés naturalistico pre-
ferente (tal y como se mencionaba anteriormente incluido como ZEC).

En cuanto al componente urbanistico, el nivel del cauce del rio Araxes a su paso por Lizartza es
de grado Il, y por lo tanto, en los margenes en &mbitos desarrollados se establece un retiro mi-
nimo de 10m y en los ambitos con potencial de desarrollo de 16m. En el caso de los margenes
de dmbito rural el retiro minimo serad de 30 metros, y en el resto de los casos sera de aplicacion
lo establecido en la Ley de Aguas.

V.1.5 PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

Segun este plan sectorial, Lizartza se categoriza como municipio de de crecimiento moderado
para la ordenacién y promocion urbanistica del suelo para actividades econdmicas..

En cuanto a la categorizacion de los municipios para el dimensionamiento de los centros co-
merciales, segun la Ley 10/2019 de ordenacién territorial de grandes establecimientos comercia-
les, Lizartza se considera en la categoria "C" de resto de los municipios.

V.1.6  PLAN TERRITORIAL SECTORIAL DE VIAS CICLISTAS DE GIPUZKOA

El PTS no incluye ninguln recorrido que transcurra por el término municipal de Lizartza.
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V.2. CRITERIOS PROPUESTOS PARA LA ELABORACION DEL DOCUMENTO

V.2.1 MEDIO FiSICO

° Tener en cuenta los abundantes recursos hidricos (Rio Araxes, Orexaran, afluentes, areas
de interés hidrogeoldgico, puntos de captacion de agua...) y la gran cantidad de masas
forestales con los que cuenta el término municipal, a la hora de realizar la nueva zonifi-

cacion.

o Plantear una ordenacion territorial del medio fisico. basada en la puesta en valor del
medio natural y en la incorporacién de los compromisos ambientales adquiridos por la
CAPV.

o Priorizar la recuperacién de suelos contaminados antes de recalificar suelo no urbaniza-
ble.

o Fomentar la conectividad entre zonas de alto valor ecolégico mediante la creacién de

corredores ecoldgicos que reduzcan la fragmentaciéon del medio natural y formen una
red que reproduzca una base adecuada para la mejora de la biodiversidad.

o Acabar con los vertidos existentes planificando posibles ramales de la red de sanea-
miento fecal que den servicio a las zonas altas donde se ubican grupos de caserios, o
otros sistemas de autodepuracion que garanticen que no afectan negativamente en la
calidad del agua.

o Regular los usos en la zona de afeccion de los cursos y captaciones de aguas.
o La recuperacion de los cauces siempre se ajustara a criterios ambientales
o La mejora medioambiental y acceso a la naturaleza se conseguird mediante la planifica-

cion de zonas de especial proteccién y mejora ambiental de ecosistemas y la reserva
municipal de suelos estratégicos y su gestion publica.

° Evitar el deterioro de los habitats de interés comunitario.

o Asegurar la preservacién, mantenimiento o recuperacion del "habitat del vison europeo
especie catalogada como "en peligro de extincion" y recientemente declarada "en situa-
cion critica”

o Asegurar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica.

o Regular la implantacién de instalaciones de energia renovable para que sea de forma
respetuosa con el medioambiente.

o Tener en cuenta la especial importancia de la gestién forestal, el tratamiento de los co-
rredores ecoldgicos, y la proteccion y puesta en valor del patrimonio edificado, y de
elementos menores y de interés naturalistico.

V.2.2 MEDIO URBANO
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o Priorizar la utilizacidon de suelos ya artificializados, especialmente preservando el suelo
agrario y natural.

o Evitar la segregacion y dispersidn urbana para posibilitar el mantenimiento de la correc-
ta integracion y cohesion espacial de los diversos usos o actividades con el fin de redu-
cir la generacion de movilidad.

o Fomentar estructuras urbanas densas, compactas y complejas para dar respuesta a las
necesidades planteadas. Generar densidades edificatorias relativamente elevadas.

o Planificar de manera mixta y flexible los usos del suelo.

o Localizar los desarrollos en suelos con buena accesibilidad al transporte publico y/o a
otros modos de transporte diferentes al coche privado.

o Localizar los desarrollos en suelos que dispongan de unas adecuadas condiciones de
eficiencia energética pasiva.

o Localizar los nuevos desarrollos en suelos que permitan conservar el medio acuético y
sus servicios, asi como su entorno.

° Evitar el establecimiento de desarrollos urbanisticos en las zonas inundables.
° Evitar la rectificacion o canalizacidon de los cauces en estado natural.
o Condicionar los nuevos desarrollos a que existan recursos hidricos suficientes para satis-

facer la demanda.

o Localizar los desarrollos en suelos con acceso a redes de abastecimiento y de sanea-
miento de aguas que garantice el correcto servicio de dichos desarrollos.

o Apostar por una planificacion equilibrada en cuanto a distintos usos compatibles, espa-
cios libres y dotaciones.

o Incorporar criterios que mejoren el funcionamiento de los poligonos industriales intro-
duciendo en las ordenanzas de edificacion y urbanizacién criterios que fomenten la me-
jora de la imagen de las edificaciones y la introduccién aspectos sostenibles como la
produccion de energia renovable y su autoconsumo, y la mejora de eficiencia energéti-
ca.

o Implementar de forma local una gestion adecuada en la recogida de los residuos vege-
tales y/o el resto de residuos organicos del municipio mediante la creacion de infraes-
tructuras necesarias.

o Se tendra que tener en cuenta la gestion de los posibles residuos agropecuarios, de
forma que las actividades econdmicas ligadas al sector primario sean respetuosas con el
medio ambiente y cierre los ciclos de materia de forma que esos residuos se transfor-

men en recurso.
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VI. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS

Tomando como punto de partida los Objetivos Generales, a alcanzar mediante la aplicacién de
los Criterios Basicos de Ordenacién previstos al modelo territorial y urbano propuesto en el
apartado anterior, se plantean en este Avance diferentes propuestas (Alternativas) de ordena-
cion, tanto en el medio fisico como en el medio urbano.

VI.1. MODELO URBANO Y ESTRATEGIA DE OCUPACION DEL SUELO

Las diferentes alternativas de modelos de ordenacién propuestos al actualmente vigente conflu-
yen en la consolidacion y mejora de los ambitos existentes, limitando su crecimiento a los suelos
actualmente clasificados como suelos urbanos y adaptandolos a lo establecido en la legislacion

vigente en las dos primeras alternativas, y proponiendo algunos crecimientos en la tercera alter-
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nativa.

Por lo tanto, se establecen tres alternativas posibles en cuanto al modelo urbano y a la estrate-
gia de ocupacion del suelo:

VI.1.1 ALTERNATIVA MODELO URBANO 00

Mantener la ordenacidén que establece el planeamiento urbanistico vigente, es decir, no realizar
ninguna modificacidn ni ajuste en cuanto a la clasificacion y calificacion del suelo.

VI.1.2 ALTERNATIVA MODELO URBANO 01

Se propone una nueva ordenacién basada en los criterios de sostenibilidad en cuanto al uso del
suelo establecidos por la planificacion territorial supramunicipal. Es decir, un modelo compacto
con el epicentro en el casco del municipio, no plantedandose la artificializacion de ningdn nuevo
suelo que no esté actualmente urbanizado o degradado.

o Se desclasifica el ambito A.2 ZERRATEGI, por no cumplir las condiciones establecidas
para su consideracidon como suelo urbano por el articulo 11 de la Ley 2/2006.

o Se desclasifica parte del ambito A.4.3 ETXEAUNDIA por no cumplir las condiciones esta-
blecidas para su consideracién como suelo urbano por el articulo 11 de la Ley 2/2006.

o Se desclasifica el ambito U.A.4 ZULOAGA por no cumplir las condiciones establecidas
para su consideracion como suelo urbano por el articulo 11 de la Ley 2/2006.

o Por el contrario, la parcela situada junto a la frontén y en la que se encuentran los depé-
sitos de gas, se incluye dentro de la delimitacién del suelo urbano, por considerar que
redne las condiciones establecidas por la Ley 2/2006 para obtener tal clasificacion.

VI.1.3 ALTERNATIVA MODELO URBANO 02

Se trata de una propuesta intermedia entre el Modelo Urbano 00 y el Modelo Urbano 01, dado
que, teniendo en cuenta los criterios de sostenibilidad, plantea una estrategia de ocupacion del
suelo que posibilita actuar en algunos terrenos sin urbanizar a la vez que se desclasifica parte de
los suelos actualmente incluidos en el suelo urbano.

o Se desclasifica el ambito A.2 ZERRATEGI, por no cumplir las condiciones establecidas
para su consideracion como suelo urbano por el articulo 11 de la Ley 2/2006.

o Se desclasifica parte del ambito A.4.3 ETXEAUNDIA por no cumplir las condiciones esta-
blecidas para su consideracién como suelo urbano por el articulo 11 de la Ley 2/2006.

o Se proponen las siguientes 6 zonas para su posible clasificacion como suelo urbanizable:

% La primera de ellas, coincide con el actual ambito U.A.4.ZULOAGA donde se plantea un

sector residencial. (3200 m?)
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* La segunda, se ubica en la ladera situada al oeste del frontén Aztinondo con una superfi-
cie de 5.234m?, donde se propone un nuevo sector residencial.

* La tercera ocupa parte de los terrenos en la antigua A.2 Zerrategia donde se plantea un
sector residencial con una superficie de 1280 m?.

* La cuarta se sitla en el extremo norte del término municipal junto al actual &mbito A.7
Iruntzialdea, donde se propone ampliar el poligono industrial con la clasificacién de nue-
vo suelo urbanizable para actividades econémicas. (8457 m?)

* La quinta corresponde a una parcela junto al norte de la calle Gurutz kalea para la locali-
zacion de unos aparcamientos. (parcelas catastrales 02-371, 02-370, y 02-380, 522 m?)

* La sexta, se trata de algunos terrenos frente a Urondo kalea al otro lado del Araxes, con
el objeto de crear un aparcamiento en superficie con entrada desde la parte oeste del
segundo puente. (7353 m?)

VI.2. ALTERNATIVAS PARA LA ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Se establecen tres alternativas posibles en cuanto a la zonificacion del suelo no urbanizable:

VI.2.1 ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacién ni ajuste en cuanto a la zonificacion del suelo no urbanizable.

VI.2.2 ALTERNATIVA 01

La segunda alternativa coincide con la propuesta del PTS Agroforestal. Es decir, se trata de la
adaptacién estricta al plan aprobado mediante el Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, sin
realizar ninguna modificaciéon o ajuste. En todo caso, el documento se deberia adaptar a las
determinaciones establecidas por las DOT aprobadas posteriormente y la actualizacion de otros
documentos de referencia.

VI.2.3 ALTERNATIVA 02

Tras el estudio realizado durante el transcurso del plan mediante el diagnostico del medio fisico,
se platea la adaptacion al PTS agroforestal mediante la redefinicién de algunos suelos. Es decir,
mediante un andlisis mas detallado del estado real de los suelos, se modifica la zonificacion
establecida actualmente por el PTS para llegar a proponer una alternativa mas actual y fiel a lo
existente.

Para ello, en primer lugar, se han incorporado a la categoria de especial proteccion algunos

bosques autdctonos, habitats de interés comunitario preferente, las areas de interés natural
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establecidas por el PTP de Tolosaldea, y areas que alberguen poblaciones de animales o vegeta-
les catalogados como especies amenazadas.

En segundo lugar, los suelos inventariados como potencialmente contaminados, las zonas de
bosques degradados, y las zonas de mejora de ecosistema y forestal de conservacion que se
recogen en el PTP de Tolosaldea se han incluido dentro de la categoria de mejora ambiental.
Entre los bosques degradados se han considerado los que contienen flora aloctona invasora en
gran cantidad o los que se encuentran en un estado degradado sobre todo en los méargenes del
sistema hidrico.

Por ultimo, partiendo del PTS agroforestal y tras realizar la labor de diagndstico y estudio del
medio fisico en el término municipal de Lizartza, se propone redefinir e incrementar la superficie
destinada a los suelos protegidos de alto valor estratégico agrario. A la vez, se han reducido
algunas zonas incluidas en la subcategorias de paisaje rural de transicion y forestal con el objeto
de contrarrestar el retroceso de la actividad horticola de las Ultimas décadas.

En cuanto a los condicionantes superpuestos, tal y como se ha mencionado en su apartado, se
incorporaran los relativos a riesgos naturales y cambio climatico, los relativos a la infraestructura
verde y espacios de interés natural, y los relativos a otras normativas sectoriales.

Ademas, se propone el disefio preliminar de una red de corredores locales que complemente la
actual red supramunicipal de corredores.

o Entre los bosques autéctonos de mayor valor que se encuentran diseminados en el te-
rritorio y a través de las regatas y escorrentias y sus margenes.

o Entre los corredores ecolégicos territoriales que unen las reservas de biodiversidad y las
demas zonas con alto valor ecolégico o que se consideren estratégicas para la mejora
ambiental.

o Entre las area de interés natural establecidos por el PTP de Tolosaldea.

En cuanto a los terrenos incluidos dentro de las areas de interés natural establecidas por el PTP
de Tolosaldea y que en estos momentos se encuentran ocupados por plantaciones forestales
incompatibles con la proteccién de estos espacios, se propone categorizarlos como zonas de
mejora ambiental.

Por ultimo, se propone la creacion de reservas de suelo con la intencion de obtener los terrenos
necesarios para cumplir con los objetivo de conectividad ecoldgica o proteccidon de zonas de

interés naturalistico.
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VI.3. ALTERNATIVAS DE ORDENACION RELATIVAS A LA MOVILIDAD

En cuanto a la movilidad se plantean las siguientes alternativas:

VI.3.1ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacién ni ajuste en cuanto al modelo de movilidad actual.

VI.3.2 ALTERNATIVA 01

La primera alternativa propone una apuesta por la movilidad sostenible, y por lo tanto, se ajusta
a las medidas que se proponen en el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) que el Ayun-
tamiento ha redactado:

El PMUS propone cuatro lineas de actuacion:

* Cambios en el sentido del trafico.

Se proponen varias alternativas, pero no se recogeran en el plan debido a que no ten-
dran afeccion alguna ni en la ordenacion ni en el régimen del suelo.

* Estrategia de aparcamientos

Se proponen varios emplazamientos para la construccién de nuevos aparcamientos de-
bido a la necesidad identificada por el PMUS.

* Eje peatonal

Se trata de una estrategia de peatonalizacién del entorno de la plaza y de la calle mayor.
Se plantea una evolucion mediante varias fases.

* Calmado de trafico de la carretera Gl 2135

Se propone la modificacion de la actual seccidon de la calle mayor convirtiéndola en una
calle de plataforma Unica.

Tras la presentacién de las propuestas contenidas en el citado documento, la corporacién deci-
de incorporar algunas de estas y que queden recogidas en el documento de Avance del Plan
General.

Destacan asi, en relacion al PGOU, las siguientes propuestas:

* Propuestas de movilidad sostenible que implican la peatonalizacién del nucleo, afectan-
do asi a sus accesos y el caracter pormenorizado de estos viales.

* Modificacion del caracter de la Calle Mayor tal y como se recoge en el PMUS, convirtién-
dolo en una zona de coexistencia mediante una seccion de plataforma Unica.

* Un aparcamiento en las traseras de la calle Elbarrena, en suelo actualmente rural, con el
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fin de abastecer con aproximadamente 34 plazas el nicleo urbano.

* Propuesta de aparcamientos también en suelo urbanizable frente a Urondo kalea, al otro
lado del rio Araxes, en suelo actualmente rural, que acogeria un total de 75 aparcamien-
tos.

Ademas, también se proponen algunas medidas no contempladas en el PMUS:

* Incorporacién de una via ciclista

En estos momentos la conexién entre Tolosa y Lizartza no esté incluida en la Red Basica
de Foral de Vias Ciclistas de Gipuzkoa, no obstante, actualmente el Plan Territorial Secto-
rial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa se encuentra en revision, y desde el Ayuntamiento Li-
zartza se propone la inclusion de esta conexion en el plan.

* Acciones de mejora de visibilidad, calmado de tréafico y vias peatonales

Se proponen acciones de mejora de visibilidad, reduccién de la velocidad, y creacion de
vias y pasos peatonales seguros, en los tramos conflictivos de la GI2135. Exactamente se
propone el estudio de la curva de entrada de la Kale Nagusia y el desvio a Orexa donde
habitualmente da la vuelta el autobus.

* Nuevo aparcamiento en Gurutze kalea

A propuesta de la corporacion se plantea otra alternativa para ubicar un nuevo aparca-
miento al comienzo de Gurutze Kalea, actualmente rural, que acogeria un total de 75
aparcamientos.

VI.3.3 ALTERNATIVA 02

La segunda alternativa propone ramificar el eje principal de movilidad ciclista y peatonal (desde
Errekalde a Zumitzaga) e incorporar otros dos factores importantes al disefio de la ciudad: la
salud y conversion de los recorridos peatonales y ciclistas en seguros y atractivos.

En cuanto a la salud, se plantea establecer una red de recorridos saludables entorno al munici-
pio con el objeto de promover los paseos y el caminar de la ciudadania. Para ello, se propone
un disefio de posibles recorridos por todo el municipio intentado lograr circuitos cerrados y
circulares en el nlcleo urbano, y otras ramificaciones que extiendan estos itinerarios a través de
caminos actuales que se podrian adecuar.

Destaca entre ellos la propuesta de un nuevo camino que transcurra por la margen izquierda del
rio Araxes y a través del meandro de la antigua Zerrategia. En su trazado sur, este recorrido po-
dria bien continuar hasta el puente junto al antiguo Hotel, o bien, continuar por la margen iz-
quierda del rio hasta Nuestra sefiora del Sagrario y de esta hasta Insalus. Es el recorrido de ma-
yor accesibilidad por su bajo desnivel y suaves pendientes.

La continuacidon de este recorrido en su vertiente norte, continuaria mas alld de Errekalde-
azpikoa hasta el poligono industrial, habilitando un itinerario peatonal seguro y de calidad que

una este Ultimo con el nucleo urbano.
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La red de recorridos se completaria con los caminos incluidos en el inventario municipal, donde
pequefios trabajos, pudieran conformar paseos circulares que ya se usan en la actualidad por la
ciudadania

Destacan aquellos que rodean Basaitzaldea y los que se recuperarian en el entorno de Pagoko
gaina.

En definitiva, esta alternativa incluira todas las actuaciones de la alternativa 01, y ademas, incidi-
ra en las actuaciones que mejoren la salud y la calidad de la vida urbana, mediante la incorpora-
cién medidas de mejora en los recorridos sefialados.

VI.4. ALTERNATIVAS DE ORDENACION RELATIVAS A LOS ESPACIOS LIBRES

En cuanto al sistema general de espacios libres y parques periurbanos se plantean las siguientes
alternativas:

VI.4.1 ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacién ni ajuste en cuanto modelo actual que ofrece el sistema general de espa-
cios libres.

VI1.4.2 ALTERNATIVA 01

La primera alternativa propone incluir todos los espacios libres actualmente recogidos en el
planeamiento urbanistico y que se encuentran desarrollados Estos retinen las contenidas en el
suelo urbano (plaza principal y plaza Soro) y aquellas destinadas en suelo no urbanizable a
huertas urbanas.

La propuesta de sistema General de Espacios Libres quedaria de la siguiente forma:

* Antigua Area 3 Plazasoro con una superficie aproximada de 5.187m2,
* Actuales huertas urbanas con una superficie aproximada de 2.096 m2.

La superficie total destinada a Sistema General de Espacios Libres de esta propuesta asciende
aproximadamente a 7.282 m?.

VI.4.3 ALTERNATIVA 02

La segunda alternativa busca ahondar en la red de espacios libres generales a través de:

° Alternativa 02A
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* Un parque fluvial en los suelos del antiguo Area “Zerrategia”, cuya superficie de Sistema
General de Espacios Publicos “SGEL" era en las NNSS de aproximadamente 3.969m? y
que en esta alternativa se recoge sin condicionar su clasificacion (manteniéndolo como
suelo no urbanizable).

* La continuidad del parque fluvial a su paso por el ayuntamiento y la Plaza Soro hasta Itu-
rralde y el antiguo puente de aproximadamente 1.323m?

° Alternativa 02B

* Un parque en el Antiguo Zerrategia, este también, como SGEL en suelo no urbanizable
de aproximadamente 2.000 m?

VI.5. ALTERNATIVAS DE ORDENACION RELATIVAS A LOS EQUIPAMIENTOS DOTACIONA-
LES

En cuanto a la ordenacién de equipamientos se plantean las siguientes alternativas:

VI.5.1ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacién ni ajuste en cuanto modelo actual que ofrece el sistema general de equi-
pamientos dotacionales.

VI.5.2 ALTERNATIVA 01

Esta alternativa consolida la situacion fisica actual, incluyendo los equipamientos actualmente en
uso y desclasificando los suelos dotacionales no artificializados hasta el momento. (parcela do-
tacional de aproximadamente 1.800 m? del 4rea Zerrategia)

A su vez, se incorpora el cambio de uso en el ayuntamiento para acoger la ampliacion de la
Herri Eskola y el traslado de este a la planta superior del edifico del centro de salud. Se incorpo-
ra también, la alhéndiga como equipamiento dotacional ya adquirido por el ayuntamiento.

VI.5.3 ALTERNATIVA 02

La segunda alternativa parte de la primera, consolidando los equipamientos actualmente exis-
tentes y afade las siguientes variables o propuestas complementarias:

* Se proponen usos dotacionales complementarios en algunos nuevos ambitos de desa-
rrollo residencial. Exactamente, en los posibles dmbitos GAS DEPOSITOA y HERRIKO
PLAZA, se ubicarian en la planta baja de las nuevas edificaciones.
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* Por ultimo, en la propuesta de ambito urbanizable Zuloaga, se conseguiria mediante ce-
sién urbanistica una nueva parcela dotacional donde se ubicaria un equipamiento publi-
co.

VI1.6. ALTERNATIVAS DE ORDENACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

En cuanto a la ordenacién de actividades econdmicas se plantean las siguientes alternativas:

VI1.6.1 ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacion ni ajuste en cuanto a la ordenacién de zonas destinadas a actividades
econdmicas.

Jard. Ek. Burutu gabeko
Azalera eraikigarritasuna  Burututako % %
Sup. de Actv  Edificabilidad sin Eecutado
JARDUERA EKONOMIKOAK econ. m2(t) ejecutar
Hiri lurzorua Suelo urbano

Eremuak Areas

AREA 5 INSALUS 0 0 Kontsolidatua
AREA 6 GOIKOETXEAUNDI 2175 2175 0%
AREA 7 IRUNTZIALDEA 0 0 Kontsolidatua
HIRI LURZORUA GUZTIRA TOTAL SUELO URBANO 2175 2175 0%

De esta forma, el suelo destinado a las actividades econémicas se considera mas que suficiente
teniendo en cuenta el equilibrio que deberia haber entre estos usos y el resto de usos tanto
residenciales como dotacionales. Por lo tanto, el planteamiento de estas alternativas no respon-
de a una necesidad de crecimiento o de ampliacidn de estos usos, sino mas bien al contrario, a
la necesidad apostar por una estrategia sostenible de ocupacion de suelo.

Ademas, ha de tenerse en cuenta que el PTP de Tolosalde categoriza Lizartza como municipio
de crecimiento moderado, y se propone la aplicacién de una politica tendente a la consolida-
cién y mejora de las areas ya existentes y la limitacion de su crecimiento a los suelos actualmen-
te calificados.

VI.6.2 ALTERNATIVA 01

Esta alternativa propone incorporar algunos terrenos rurales en la ribera junto al poligono de

Iruntzialdea como suelo urbanizable industrial.
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VI.6.3 ALTERNATIVA 02: DIVERSIFICACION DE LAS ACTIVIDADES ECONOMICAS

La segunda alternativa parte de la primera e incorpora una lectura maés integral a la zonificacién
de actividades econdmicas, planteando propuestas también de cara al sector primario y al ter-
ciario. Es decir, se entiende que el sector industrial es el sector predominante en el municipio y
no cabe expandir mas este uso, y en cambio, si deben fortalecerse los otros dos sectores con el
objeto de conseguir un sistema local mas equilibrado.

En el caso del sector primario, en las Ultimas décadas ha perdido mucha fuerza, pero a la vez, un
modelo sostenible necesita de una produccién de alimentos a nivel local, y por lo tanto, es im-
portante plantear medidas de proteccion y de fomento.

Es decir, en cuanto a la ordenacién y normativa del suelo no urbanizable, se propone identificar,
proteger y fomentar el uso de los suelos de mayor valor agroldgico evitando su ocupacion por
usos inadecuados.

Ademas, se propone estudiar la ubicacion de una parcela para la primera transformacién de
alimentos de produccién local.

Por ultimo, en el caso del sector terciario, se propone estudiar la ubicacion de un centro de tra-
bajo tipo coworking que de servicio a las personas emprendedoras que necesiten un local para
su negocio de servicios on line o similares, y a las que desean teletrabajar pero no disponen de
espacio suficiente en su vivienda.

VI.7. ALTERNATIVAS DE ORDENACION RESIDENCIALES

En cuanto a la ordenacién de usos residenciales se plantean las siguientes alternativas:

VI.7.1 ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacidn ni ajuste en cuanto a la ordenacién de zonas destinadas a usos residen-

ciales.
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Etxeb. Berriak Egin gabeko etx. Burututako % %

ETXEBIZITZAK Nuevas viv. Viv. sin ejecutar Ejecutado
Hiri lurzorua Suelo urbano
Eremuak Areas
AREA 1 ELIZALDE
Unidad de ejecucion A.1.1 6 6 0%
Actuacion asistematica A.1.2 2 0 0%
AREA 2 ZERRATEGIA 56 56 0%
AREA 3 PLAZA SORO 0 0 Kontsolidatua
AREA 4 KALE NAGUSIA
Unidad asistematica A4.1 Alondegia 9 9 0%
Unidad asistematica A.4.2 Sutegi 3 3 0%
Unidad de ejecucion A.4.3 Etxeaundi 14 14 0%
Unidad de ejecucién A4.4 Zuloaga 6 6 0%
Unidad de ejecucion A4.5 Barrenetxea 10 0 100%
HIRI LURZORUA GUZTIRA TOTAL SUELO URBANO 106 94 1%

Las alternativas residenciales al modelo de las NNSS vigentes se plantean desde tres premisas
basicas:

o La suma de la totalidad de las nuevas viviendas propuestas no podran superar las 44
unidades, de acuerdo a lo establecido en la revision de las DOT de 2019.

o Se conforman de acuerdo a los dos Modelos Urbanos establecidos en las Alternativas 01
y 02
o Todas las nuevas propuestas parten de la desclasificacion de suelos actualmente clasifi-

cados como urbanos y que a dia de hoy no han sido urbanizados y, ademas, algunos de los
mismos estan afectados gravemente por el peligro de inundaciones. Es decir, el rea A.2 Zerra-
tegia en su totalidad y algunas actuaciones de A.4 kale Nagusia.

VI.7.2 ALTERNATIVA 01 . MODELO URBANO 01.DENSIFICACION DEL SUELO URBANO

Teniendo en cuenta el estado actual, esta alternativa apuesta por la densificacion del suelo ur-
bano mediante actuaciones que permiten la incorporacién de diferentes usos, entre ellos el
residencial, en ambitos existentes sin desarrollar, la colmatacion de espacios vacios dentro de la
trama urbana o incluso el cambio de uso de algun edificio existente.

El planteamiento de las nuevas propuestas de actuacién de esta Alternativa combina diferentes
estrategias urbanas para la consecucion del fin deseado tales como la redelimitacion de los
ambitos de actuacién, la ordenacién fisica, la densidad y la gestion urbanistica, posibilitando por
lo tanto que en algunos de los ambitos se propongan diferentes tipos de intervencién.

A su vez, también se consideraran diferentes alternativas las combinaciones de desarrollo de las
diferentes actuaciones, es decir, la posibilidad de responder a la necesidad residencial mediante

una sola actuaciéon o mediante la suma de varias o la totalidad de ellas.
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1. ZONA ELIZALDE

Actualmente en la zona de Elizalde el planeamiento urbanistico vigente propone una unidad de
ejecucion para el desarrollo de seis viviendas y la creacidon de algunos espacios libres, mediante
la ocupacion de 2.542 m?

° Propuesta 01.1A

La primera propuesta propone un edificio residencial con un garaje en semisétano y 12 vivien-
das en tres plantas altas. La edificacién se alineara con la calle Elbarrena y en la parte trasera se
ubicarian las terrazas de la primera planta de viviendas.

En el ambito de actuacién se incluyen plazas de aparcamiento, un superficie para otras dotacio-
nes publicas locales, y espacios libres del sistema local.

o Propuesta 01.1B

La segunda de las propuestas invierte la solucion anterior de forma que la edificacion se localiza
inserta en la trama urbana del lado derecho de la calle dejando aparcamientos y espacios libres
frente a esta.

En esta propuesta los aparcamientos estarian en la planta baja y el resto de plantas (B+lll) aco-
gerian 6 viviendas.

En el ambito de actuacién también se incluyen plazas de aparcamiento, una superficie para otras
dotaciones publicas locales, y espacios libres del sistema local.

2. GAS DEPOSITOA

° Propuesta 01.2

En el &mbito Plazasoro, junto al frontdn cubierto Aztinondo, actualmente se encuentran los de-
poésitos de gas propano que abastecen gran parte del centro del municipio. En esta propuesta
se propone trasladar los depdsitos a una diferente ubicacién y aprovechar este suelo para cons-
truir un edificio residencial.

Esta nueva edificacion, contaria con un semisétano de gran altura, para salvar la gran pendiente
del terreno, que podria acoger diversos usos, como guarda de vehiculos, uso comercial o uso
dotacional (equipamiento publico) y tres plantas altas donde se ubicarian 6 viviendas publicas.

3. ALHONDIGA
o Propuesta 01.3

La primera propuesta recoge la posibilidad de rehabilitar el edificio de la alhondiga en un edifi-
cio de usos mixtos, destinando la planta baja a usos dotacionales y las plantas superiores a 6
viviendas de proteccion publica.

4. ETXEHAUNDI 1. (HOSTALA)

Estas propuestas, englobadas bajo el nombre de Etxehaundi, parten del interés de proponer
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unas actuaciones en suelos artificializados y con necesidad de rehabilitacién urbana, como son,
el aparcamiento frente al hostal Jose Mari y la actuacién en la vigente Unidad de Ejecucion
Etxehaundi.

Ambas tienen en comun el derribo de ciertas edificaciones en desuso y que se sitlan fuera de la
zona de flujo preferente pero dentro de la zona inundable a 100 afos.

o Propuesta 01.4

Esta Propuesta por tanto, propone renovar la zona del aparcamiento del hostal Jose Mari plan-
teando la reordenacién del &mbito mediante una Actuacién de Dotacion.

Se reemplaza el aparcamiento en superficie por uno nuevo en subsuelo.
Se propone la construccion de 12 viviendas en un bloque con un perfil edificatorio de S+ PB+ llI

Se formalizan aparcamientos en superficie y espacio libres de Sistema Local entre el hostal y el
nuevo edificio residencial que de continuidad a la calle Urondo.

5. ETXEHAUNDI 2.
o Propuesta 01.5

Casi al final de la Calle mayor, dentro de la actual Unidad de Ejecucién Etxeaundi, se propone la
construccion de una edificacion residencial de 6 viviendas entre los edificios n°28 y 36., en un
pequefio blogue con un perfil edificatorio de PB+lII.

VI.7.1ALTERNATIVA 02 MODELO URBANO 02. OCUPACION DE SUELOS NO
URBANIZADOS

El grupo de Propuestas que engloba la alternativa 02 se refieren a las opciones que proponen,
mas alld de densificar el suelo urbano, actuar y ocupar algunos suelos actualmente en estado
rural para convertirlos en futuros desarrollos residenciales en suelo urbanizable.

6. ZULOAGA
o Propuesta 02.1

Se trata de urbanizar un &mbito hoy en dia ocupado por algunos huertos en la zona de Zuloaga.
Actualmente esté clasificado como suelo urbano, plantedndose el desarrollo de 6 viviendas ado-
sadas mediante una Unidad de Ejecucion.

En el mismo se propone una actuacién de 12 viviendas en un pequefio blogue con un perfil de
S+B+Il o lll, ademas de varios espacios libres, algunos aparcamiento en superficie y una parcela
para dotaciones publicas.

7. AZTINONDO

o Propuesta 02.2
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Se trata de la propuesta residencial mas dificultosa en cuanto a la ocupacién de suelos se refie-
re, dado que se propone emplazar una nueva actuaciéon en un suelo no urbanizable situado al
oeste del fronton Aztinondo, en un terreno de acentuada pendiente.

En ella se propone un desarrollo de 8 viviendas en 2 edificaciones (adosadas o en una Unica
planta) con un perfil de S+B+1, incluyéndose varios espacios libres, algunos aparcamientos en
superficie y una parcela para dotaciones publicas.

8. ZERRATEGIA

o Propuesta 02.3

En Zerrategia se propone un edificio con un perfil edificatorio de B+I1V que acogera 16 viviendas
y aproximadamente 34 aparcamientos publicos. Ademas de una parcela dotacional y los espa-
cios libres correspondientes, este desarrollo relocalizara los actuales huertos urbanos de forma
que la urbanizacion ayude en la accesibilidad a los mismos,

VI.7.2RESUMEN DE LAS ALTERNATIVAS

Etxeb. Berriak

Nuevas viv.
ETXEBIZITZAK

Eremuak Areas

01 AUKERA Alternativa

01.1 ELIZALDE
01.1A ELIZALDE 12
01.1B ELIAZALDE

01.2 GAS DEPOSITOA

01.3 ALONDIGA

01.4 ETXEHAUNDI 1 12
01.5 ETXEHAUNDI 2

Guztira Total (N° mdximo de viviendas) 42
02 AUKERA Alternativa

02.1 Zuloaga 12
02.2 Aztinondo 12
02.3 Zerrategia 16
Guztira Total 40

GUZTIRA Total (N° imo de viviendas)

Teniendo en cuenta todas las alternativas presentadas, la ordenacion definitiva de las viviendas
seréa el resultado de la combinacion de ellas de acuerdo a los objetivos y criterios elegidos, a las
distintas evaluaciones que se realicen y a las opiniones recabadas durante el proceso de partici-
pacion ciudadana.

No obstante, el nimero de viviendas ofertadas serd consecuencia de la oferta residencial de-
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mandada y cumplird con el maximo establecido por la cuantificacion residencial maxima de
acuerdo a las determinaciones de las DOT.

VI.8. ALTERNATIVAS DE ORDENACION RELATIVAS A LAS INFRAESTRUCTURAS DE SERVI-
cio

VI.8.1 ALTERNATIVA 00

Mantener la ordenacion que establece el planeamiento urbanistico actual, es decir, no realizar
ninguna modificacién ni ajuste en cuanto a la ordenacién de las infraestructuras de servicios.

VI.8.2 ALTERNATIVA 01

En cuanto a la red de saneamiento, se propone estudiar y planificar posibles ramales de la red
de saneamiento fecal que den servicio a las zonas altas donde se ubican grupos de caserios, o
otros sistemas de autodepuracion que garanticen que no afectan negativamente en la calidad
del agua.

La eliminacion del depésito de gas actual (Mediante su reubicacidn o sustitucién por otras vias
de suministro) que viene a condicionar las alternativas residenciales y de dotaciones publicas
descritas en capitulos anteriores.

También se propone estudiar nuevos emplazamientos para instalar sistemas de produccién de
energia renovable de cara a incrementar la potencia producida. A la vez, se propone permitir y
facilitar la instalacion de estos sistemas en las cubiertas de los edificios industriales y residencia-
les mediante una regulacién flexible y que favorezca esta opcion.

En cuanto a telecomunicaciones, se propone planificar la mejora de las de red actuales en las
zonas que hasta el momento no cuenten con una cobertura que garantice una conexioén eficien-
te para desarrollar cualquier trabajo desde el domicilio.

V1.9. PROPUESTA RELATIVA A LA PROTECCION DEL PATRIMONIO

Para la realizacion de la propuesta para la protecciéon del patrimonio construido, arqueoldgico y
natural se han tenido en cuenta los informes recabados de la Direccién de Patrimonio Cultural
del Gobierno Vasco y de la Direccién de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, y el estudio
ambiental preliminar realizado hasta el momento.

Teniendo en cuenta lo establecido por la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vas-
co, se realiza la siguiente clasificacidén de las zonas arqueoldgicas, zonas de presuncién arqueo-
l6gica, zonas de interés arqueolégico, monumentos, conjuntos monumentales, de niveles de

proteccion especial, medio o basico, elementos menores, y elementos de valor naturalistico
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notable identificados:

PATRIMONIO ARQUITECTONICO

VI.9.1INMUEBLES CON NIVEL DE PROTECCION ESPECIAL

(DECRETO 197/2017, de 18 de julio, por el que se califica como Bien Cultural, con la categoria de
Conjunto Monumental, la Papelera del Araxes y sus infraestructuras hidraulicas, sitos en Tolosa,
Leaburu, Altzo y Lizartza (Gipuzkoa), BOPV n° 142. N° 27/07/2017).

VI.9.1INMUEBLES PROPUESTOS PARA SU INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA CAPV
COMO DE PROTECION MEDIA

Aquellos bienes inmuebles mas sobresalientes o relevantes de la CAPV, de acuerdo al inventario
de patrimonio arquitecténico del CAPV, que sin embargo no cuentan, por el momento, con la
correspondiente declaracidn por no haberse incoado el correspondiente expediente.

Ficha Elemento Barrio Proteccion
NO
1 SANTA CATALINA ELIZA Lizartza Herrigunea Media
UDALETXEA Lizartza Herrigunea Media
8 OSTATUBERRI-BASERRIA Media
15 BARRENETXE-BASERRIA Media
16 ZULA-BASERRIA Media
17 LIZARTZABURU-BASERRIA Basaitzaldea Media
20 ASURA GOENA-BASERRIA Basaitzaldea Media
21 ZELAIN-BASERRIA Leizalde Media
30 UBERETA ZUBIA Ermitalde Media
34 BASAITZ GOENA-BASERRIA Basaitzaldea Media

VI1.9.2INMUEBLES CON NIVEL DE PROTECCION BASICA:

Elementos arquitectonicos de interés local propuestos para su proteccion por el planeamiento
urbanistico municipal

Se proponen los siguientes bienes:

Ficha N° | Elemento Barrio Proteccion
2 SANTA MARIA MAGDALENA BASELIZA Basica
3 ETXE NAGUSIA 21 Basica
6 ERMITA DE NUESTRA SENORA DEL SA- Basica
GRARIO BASELIZA
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9 LEZINE-BASERRIA Basica
10 UBERETA BARRENA-BASERRIA Basica
11 ZUMITZE-BASERRIA Basica
12 IRIBARREN-BASERRIA Basica
13 AUZTEGI-BASERRIA Basica
14 BARATZA-BASERRIA Basica
18 BASAITZENEA-BASERRIA Basica
22 AGERRE BEKOA-BASERRIA Basica
25 GOIKO ERROTA Basica
33 BIDEZAINEN ETXEA Basica
36 AZTIONDO FRONTOIA Basica
38 ETXE NAGUSIA 7 Basica

PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

VI.9.3ZONAS ARQUEOLOGICAS INSCRITAS EN EL REGISTRO DE LA CAPV DEL
PATRIMONIO CULTURAL VASCO

VI.9.3.1 ZONAS Y CONJUNTOS ARQUEOLOGICOS DE PROTECCION ESPECIAL (DECRE-
TO 137/2003, DE 24 DE JUNIO, BOPV N° 133, 8/07/2003)

Se proponen las siguientes zonas incluidas en el listado aportado por Centro de Patrimo-
nio Cultural Vasco como conjunto monumental de las estaciones megaliticas de Gipuz-
koa):

* 1. Axurdarioko trikuharria (28. Estacion Megalitica de UKITA)

VI.9.3.2 ZONAS Y CONJUNTOS ARQUEOLOGICOS DE PROTECCION MEDIA (ORDEN
DE 2 DE NOVIEMBRE DE 2015, BOPV N° 215, 11-11-2015)

Se proponen las siguientes zonas incluidas en el listado aportado por Centro de Patrimonio
Cultural Vasco como conjunto monumental de yacimientos rupestres:

* Zk.41 —lllarratzuko haitzulo

VI1.9.4ZONAS DE PRESUNCION ARQUEOLOGICA ((BOPV N° 16, DE 26 DE ENERO DE 1998)

Se proponen las siguientes zonas incluidas en el listado aportado por Centro de Patrimonio
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Cultural Vasco, de acuerdo a la Resolucion de 19 de diciembre de 1997, del Viceconsejero de
Cultura, Juventud y Deportes:

Ficha N° Elemento CLAVE
2 Ospitalea A
3 Irabarren baserria A
4 Bengoetxe baserria A
5 Arostegi baserria A
6 Arrate baserria A
7 Lizartzaburu baserria A
8 Basaitzenea dorretxea A
9 Basaizgoena baserria A
10 Juangi baserria A
11 Aztifia baserria A
12 Magdalena baseliza E
13 Barrenetxea baserria A
14 Baratza baserria A
15 Errementari baserria A
16 Zuloaga baserria A
17 Zelarain baserria A
18 Lezinea baserria A
19 Sastinzar baserria A
20 Aitakorena baserria A
21 Leizigoena baserria A
22 Etxeaundi baserria A
24 Goikoerrota D
25 Uberetabarrena baserria A
26 Uberetabitarte baserria A
27 Asuragoena baserria A
28 Asura baserria A
29 Goikoetxeatxikia baserria A
30 Agirregoikoa baserria A
32 Lardi baserria A
33 Juanmigelaundi baserria A
34 Zumitzaga baserria A
35 Berazanea baserria A
36 Bekoerrota D

Delimitacion de las Zonas de Presuncion Arqueoldgica:

* Clave A Area intramuros del edificio.

* Clave B Area intramuros del edificio + 15 metros alrededor del mismo, a partir de sus
bordes mas exteriores.

* Clave C: Area que ocupa el elemento + 5 metros alrededor del mismo, a partir de sus

bordes mas exteriores.




LIZARTZA FEBRERO 2024

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA
AVANCE

* Clave D: Area que ocupan el edificio y las instalaciones anexas al mismo.

* Clave E: Area que se especifica en el Plano.

V1.9.5 AREAS DE INTERES ARQUEOLOGICO PROPUESTAS AL AMPARO DE LA LEY 6/2019
DE PATRIMONIO CULTURAL VASCO.

* 1 -Santa Catalina eliza

V1.9.6 DOCUMENTACION GRAFICA

La mayoria de las zonas y bienes se identifican en el plano "A19 Propuesta de proteccion del
patrimonio”, sin embargo, en cuanto a los bienes propuestos para el estudio de su proteccion
basica a nivel municipal, la definicién pormenorizada se prevé en la siguiente fase de la redac-

cién del plan cuando se aborde el tema del catalogo bienes protegidos.
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Vil. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

El planeamiento urbanistico de Lizartza esta regulado por las Normas Subsidiarias tipo b) apro-
badas definitivamente por el consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa el 16 de
enero de 2007, salvo la actuacion edificatoria propuesta en el area A.6 Goikoetxeaundia (UE
A.6.2),que no fue aprobada al estar ubicada en zona inundable para una avenida de 100 afios.

Desde entonces, han pasado casi 20 afios y aun no se han desarrollado la mayor parte de las
propuestas previstas en el plan.

Por lo tanto, teniendo en cuenta lo sucedido con el actual planeamiento y a la vista de la actual
situacién socioeconomica, la previsién de desarrollo de este proyecto no puede ni debe ser
inferior al actual. De todas formas, aunque las actuaciones, su viabilidad y el programa de desa-
rrollo se estableceran en la fase de aprobacion inicial, en principio, se considera un plazo esti-

mado de 15 afios para el desarrollo de las previsiones del Plan General.




