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1.- INTRODUCCIÓN 
 
La Sección 2ª de la Ley 21/2013, de
desarrolla el procedimiento que deb
procedimiento al que está sometido 
 
Concretamente, indica que “(…) el p
evaluación ambiental estratégica sim
ambiental estratégico (…)”. Dicha do
para la emisión del Informe Am
correspondiente fase de consultas 
(Artículo  30). 
 
Se redacta así este Documento Am
Industrialdea B. Albiztur.”  para  inici
del preceptivo Informe Ambiental Es
Artículo 29 de la reiterada Ley 21/20
 
Los promotores del  “Plan Especial 
Iraola Tejerá y Dª Ina Iturria Etxen
domicilio en Erdigunea, 22, C.P 20
Proyectos S.L.P, con domicilio pro
Ambiental Estratégico ha sido elab
Flaquer 2 C.P. 20120 Hernani (Gip
Bióloga, y domicilio profesional en P
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

e 9 de diciembre, de evaluación ambiental (desde el Ar
be de llevarse a cabo en una Evaluación Ambiental E
  el “Plan Especial de Ordenación Urbana A.U.3 Indust

promotor presentará ante el órgano sustantivo (…) una
mplificada, acompañada del borrador del plan o progra
ocumentación debe ser remitida por el órgano sustanti

mbiental Estratégico (Artículo 31), una vez se ha
s a las Administraciones públicas afectadas y a las

mbiental Estratégico vinculado al “Plan Especial de Ord
iar el procedimiento descrito,  y poder solicitar al órgan
stratégico. El contenido del presente trabajo se ajusta
013, de evaluación ambiental. 

 de Ordenación Urbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur
nagusia. El órgano sustantivo corresponde al Ayuntam
0495 de Albiztur. El documento urbanístico ha sido 
ofesional en C/ Oñartz Bidea nº3, C.P 20730 de A
borado por Sergio Gaspar Martín, con domicilio prof

puzkoa). En el presente trabajo ha colaborado ademá
Pº de Berio nº35-Bajo B, C.P. 20.018 de Donostia-San 
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rtículo 29 al Artículo 32) 
Estratégica Simplificada, 
trialdea B. Albiztur.”  

a solicitud de inicio de la 
ama y de un documento 
ivo al órgano ambiental, 
aya cumplimentado la 
s personas interesadas 

rdenación Urbana A.U.3 
no ambiental, la emisión 
a a lo determinado en el 

r.” son D. Juan Bautista  
miento de Albiztur, con 

o redactado por Alberdi 
Azpeitia. El Documento 
fesional en Pº Mañe y 

ás Reyes Monfort Halle, 
 Sebastián (Gipuzkoa). 



 

2.- SITUACIÓN DEL ÁMBITO DE A
 
El ámbito de actuación del “Plan Esp
de la demarcación correspondiente 
GI-3041, de acceso al casco urbano
y responde en concreto a un ase
aprobada definitivamente el año 200
en el Área B” (BOG de 8 de Marzo
Albiztur aprobado definitivamente el
posibilitar nuevos desarrollos y la im
núcleo. 
  

Fuente

 
Las coordenadas geográficas del
[X=571126  Y=4775431   Z=230]. 
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ACTUACIÓN  

special de Ordenación Urbana A.U.3 Industrialdea B. A
 al barrio de Aitzkorri Haundi de Albiztur , en directo co
o, y muy próximo al extremo este del mismo (ver figura
entamiento industrial desarrollado a partir de la orde
01 y contenida en el expediente de “Modificación de la
o 2001). El Plan General de Ordenación Urbana (PG
l año 2017, consolida este ámbito e incorpora suelos 
mplantación de la estación depuradora de aguas resid

Figura nº1.- Situación del ámbito del Plan Especial. 
e: IDE EUSKADI y PEOU A.U.3 Industrialdea B Albiztur (2019). 

l ámbito de referencia, son las siguientes: ETRS
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Albiztur”  se sitúa dentro 
ontacto con la carretera 
a adjunta y Plano nº1) , 
enación pormenorizada 
as Normas Subsidiarias 
GOU, en adelante)  de 
 contiguos a efectos de 
iduales del conjunto del 

 

S89 UTM30N (centro): 



 

3.-OBJETIVOS DE LA PLANIFICA
 
El PGOU de Albiztur fue aprobado
Gobierno de la Diputación Foral de
aprobarse la corrección de errores 
mayo de 2018. 
 
Anteriormente, en fecha 14 de ener
Albiztur, un Estudio de Detalle de la 
embargo dicho Estudio de Detalle 
ordenación pormenorizada, que no 
verdes y espacios libres, y que en 
Albiztur, no procedía aprobar con 
planeamiento, dicho PGOU. Así se a
 
El 14 de noviembre de 2018, por 
122/2018 por el cual se declaraba
Urbanístico 3- Industrialdea B,  d
para formular un Plan Especial 
presentado,  y posteriormente un pro
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ACIÓN   

o definitivamente el 19 de septiembre de 2017 por a
e Gipuzkoa, publicado en el BOG nº 197, de 16 de 
 detectados, el PGOU de Albiztur fue publicado en e

ro de 2017, se había presentado para su aprobación 
 actuación de Dotación AAD.3.1 del Ámbito Urbanístic
no resultó aprobado, por entenderse que contenía 

 se respetaban los estándares urbanísticos en materi
tanto no fuera publicada la normativa urbanística con
carácter definitivo instrumentos urbanísticos que tuv

acordó por resolución de la alcaldía de 3 de abril de 20

 parte de la Presidencia de la Corporación municip
a legalizable la construcción en el pabellón H de la
de un módulo prefabricado y dos pequeños anexos, e

de Ordenación Urbana, que responde al docume
oyecto de legalización. 
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acuerdo del Consejo de 
 octubre de 2017. Tras 

el BOG nº 95, de 18 de 

por el Ayuntamiento de 
co 3-Industrialdea B. Sin 
una modificación de la 

ria de reserva de zonas 
ntenida en el PGOU de 
vieran como marco de 
018. 

pal, se dictó el Decreto 
a AAD.3.1 del Ambito 

e instaba a la propiedad 
ento urbanístico ahora 



 

4.- ALCANCE Y CONTENIDO DE 
 
4.1.- ALCANCE DEL PLAN ESPECI
 
Para legalizar la construcción de un 
del Ámbito Urbanístico 3- Industriald
correspondiente a la totalidad del Á
 
Por lo tanto el alcance del Plan
correspondiente al sistema general v
el plano “II.1.4 Clasificación del sue
Planos” del Plan General.   
 
  
4.2.- CONTENIDO DEL PLAN ESPE
 
El documento urbanístico presentad
 
MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICA
NORMAS URBANÍSTICAS DE DESARR
ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONÓMIC
ESTUDIO DE LAS DIRECTRICES DE O
PLANOS DE INFORMACIÓN. 
PLANOS DE ORDENACIÓN PORMENO
  

El documento primero que desarrol
urbanístico del área, la ordenación p
cual se expresa cartográficamente m
 
 
 4.2.1.- Marco urbanístico  
 
El marco urbanístico del “Plan Espe
principalmente por las siguientes dis
 
-.  Ley 2/2006, de 30 de junio 
-.  Texto Refundido de la Ley d
 Octubre) 
-.  Decreto 123/2012, de 3 de 
-.  Ley 20/1997, de 4 de diciem
-.  Decreto 68/2000, de 11 de
 accesibilidad de los entorn
 comunicación  de índole urb
.-  Texto Refundido del Plan G
 septiembre de 2017 por ac
 y publicado en el BOG nº 9

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

 LA PLANIFICACIÓN. ALTERNATIVAS 

IAL   

n módulo prefabricado y dos pequeños anexos en el pa
dea B, se entiende urbanísticamente necesario modif

Ámbito urbanístico “A.U. 3. INDUSTRIALDEA B”.  

n Especial coincide con dicho ámbito, cuya supe
viario -carretera GI-3041) es de 17.218 m2. Su delimit

elo. Delimitación de Ámbitos Urbanísticos (Medio Urba

ECIAL  

do, dispone de la siguiente estructura:  

ATIVA. 
ROLLO. 

CO-FINANCIERA. 
ORGANIZACIÓN Y GESTIÓN DE LA EJECUCIÓN. 

ORIZADA. 

lla la memoria, consta de siete capítulos entre los qu
para ella dispuesta desde el PGOU y la nueva ordenac
mediante 8 planos de información y 12 planos de proye

 

ecial de Ordenación Urbana A.U.3 Industrialdea B. Alb
sposiciones:  

 de Suelo y Urbanismo del País Vasco 
de Suelo y Rehabilitación Urbana. (Real Decreto Legis

 Julio, de Estándares Urbanísticos. 
mbre, para la promoción de la accesibilidad. 
e abril, por el que se aprueban las normas técnicas 
nos urbanos, espacios públicos, edificaciones y siste
banística.  

General de Ordenación Urbana de Albiztur aprobado d
cuerdo del Consejo de Gobierno de la Excma. Diputac
95 de 18 de mayo de 2018. 
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abellón H de la AAD.3.1 
ficar la norma particular 

rficie total (incluida la 
tación es la reflejada en 
ano)” del documento “5. 

ue destacan el análisis 
ción modificada, todo lo 
ecto.  

biztur.”, está constituido 

slativo 7/2015, de 30 de 

 sobre condiciones  de 
emas de informacion y 

definitivamente el 19  de 
ción Foral de Gipuzkoa  



 

Se incorpora seguidamente informa
PGOU de Albiztur (2017) para co
Proyectos S.L.P para los promotores
 
 
NORMA PARTICULAR DEL ÁMBIT
 
I.- SUPERFICIE Y DELIMITACIÓN.
El ámbito urbanístico A.U.”3. Indus
Aitzkorri Haundi, en directo contact
extremo este del mismo. El ámbi
desarrollo parcial de la ordenació
Subsidiarias en el Área B” (publicac
ahora incorporados al desarrollo. S
carretera GI-3041, es de 17.218m2

Delimitación de Ámbitos Urbanístic
figura nº2 de este documento). 
 
 
II.- PROPUESTAS DE INTERVENC
Se prevé la ampliación de las e
asentamientos, a partir de las siguie
 

⋅ Redelimitación del suelo u
permitir la sustitución de pa
que se sitúan en la zona 
entendido necesario que e
dejándolos expeditos y loc
separadas del margen del r

⋅ Consolidar el resto de prev
de desarrollo según lo esta

⋅ Creación en la zona este, 
partir de la definición de 
depuradora de aguas resid

 
 
III. REGIMEN URBANÍSTICO ESTR
 
1. Calificación global 
La Calificación Global recogida en e
ámbito las siguientes superficies (ve
 

ZONA “b.10. Zona de uso 
A. Condiciones de edifica
b) Edificabilidad urbanística
Sobre rasante 2.494 m2(t) 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ación concerniente al Ámbito Urbanístico 3- Industria
ompararla después con el PEOU, redactado en el 
s.  

TO URBANÍSTICO “A.U. 3. INDUSTRIALDEA B” 

. 
strialdea B” se sitúa dentro de la demarcación corres
to con la carretera GI-3041, de acceso al casco urb
ito está constituido por un asentamiento industrial 
ón industrial definida en el expediente de “Modific
ción de aprobación definitiva en BOG de 8 de Marzo

Su superficie total (incluida la correspondiente al SGV
2. Su delimitación es la reflejada en el plano “II.1.4 C
cos (Medio Urbano)” del documento “5. Planos” de e

CIÓN. 
edificaciones y los usos actuales aguas abajo y a
entes propuestas: 

urbano al oeste de los actuales usos industriales q
arte de las actividades industriales existentes y más c

a de protección de cauces ya previstas en el actua
el planeamiento libere esos espacios de ribera ocupa
calizando esas edificabilidades en zonas colindantes a
río. 

visiones edificatorias que estando ya en el planeamie
ablecido en el expediente urbanístico anteriormente cita

 de un suelo urbanizable que prevea una ampliación
un sector, en el que, entre otras cosas, pueda ad

duales que dé servicio al municipio. 

RUCTURAL. 

el plano “II.1.2. ZONIFICACION GLOBAL. ÁREA URB
er figura adjunta):  

o industrial” (Superficie: 14.854 m2 ) 
ación. 
a prevista: 
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ialdea B, incluida en el  
 año 2019 por Alberdi 

spondiente al barrio de  
bano, y muy próximo al 
l configurado desde el 
cación de las Normas 
o 2001) más los suelos 

GV correspondiente a la 
Clasificación del suelo. 
este Plan General (ver 

arriba de los actuales 

que tiene como objeto 
concretamente aquellas 
al planeamiento. Se ha 
ados por edificaciones, 
a los actuales edificios, 

ento no han sido objeto 
ado. 

n del suelo industrial, a 
demás desarrollarse la 

BANA” presenta en este 



 

Excepto las declaradas com
con la edificabilidad urbanís
otros extremos, de sus aline
c) Parámetros reguladores 
La forma de la edificación s
el presente proyecto o, en s
B. Condiciones de uso. 
Las condiciones generales 
la zona global “B.10. Zona 
en planta de sótano estará 
 
ZONA “e.10. Sistema Gen
Las condiciones generales 
para la misma en este Plan
 

ZONA “f.20. Cauces fluvia
Las condiciones generales 
para la misma en este Plan
 
ZONA “h.10. Infraestructu
Las condiciones generales 
para la misma en este Plan
 
2. Condiciones generales
En el desarrollo de la A.A.I
deberá tener garantizado e

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

mo fuera de ordenación, se consolidan además las e
ística total de las mismas, resultante de su forma, deri
eaciones, altura, perfil y número de plantas. 
 de la forma de la edificación: 
será la derivada de la aplicación de los parámetros urb
su caso, los que establezca el planeamiento de desarr

 de uso son las establecidas con carácter general en 
 de uso industrial” (documento “2.1 Normas Urbanístic
 destinado exclusivamente a aparcamiento de vehículo

neral de Comunicación” (Superficie: 1.369 m2) 
 de edificación y uso de esta zona son las establecida

n General (documento “2.1 Normas Urbanísticas Gener

Figura nº2.- Zonificación global  
Fuente: PGOU Albiztur (2017) 

 
ales” (Superficie: 454 m2) 
 de edificación y uso de esta zona son las establecida

n General (documento “2.1 Normas Urbanísticas Gener

uras de Servicios” (Superficie: 541 m2) 
 de edificación y uso de esta zona son las establecida

n General (documento “2.1 Normas Urbanísticas Gener

s de ordenación de la red de sistemas locales. 
I.3.2 deberá contemplarse la parcela de infraestructur
l acceso a través de viario público. 
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edificaciones existentes, 
ivada, a su vez, y entre 

banísticos recogidos en 
rollo. 

 este Plan General para 
cas Generales”). El uso 
os. 

as con carácter general 
rales). 

 

as con carácter general 
rales). 

as con carácter general 
rales). 

ras h.10_(3)_01, la cual 



 

3. Clasificación urbanístic
Los terrenos situados en 
consolidado. Por su parte e
Ver plano “II.1.4 Clasificac
documento “5. Planos” de e
 
4. Régimen de determinac
Este Plan General determin
ejecución directa del mismo
pormenorizada del sector. 

 
 
IV. REGIMEN URBANÍSTICO PORM
 
1. Condiciones de delimitación de
(sub)zonas pormenorizadas orden
Las condiciones de delimitación de
(sub)zonas pormenorizadas ordena
figura adjunta). La identificación no
Particulares: Gráfico AU4_1.1 Qued
 

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ca. 
la zona central y oeste del ámbito se clasifican c

el desarrollo previsto en la zona este se incluye dentro
ción del suelo. Delimitación de Ámbitos Urbanístico
este Plan General. 

ción de la ordenación pormenorizada. 
na la ordenación pormenorizada del Ámbito, por lo que
o en el suelo urbano y en el urbanizable al contener a

MENORIZADO 

e la zonificación pormenorizada, y de determinació
nadas. 
e la zonificación pormenorizada, y de determinació
adas quedan reflejadas en el plano III.I. “Zonificació
ominal de las citadas subzonas queda recogida en 

dan definidas las siguientes subzonas o parcelas de us

Figura nº3.- Zonificación pormenorizada. 
Fuente: PGOU Albiztur (2017) 
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como suelo urbano no 
o del suelo urbanizable. 
os (Medio Urbano)” del 

e se considera como de 
asimismo la ordenación 

ón de las tipologías de 

ón de las tipologías de 
ón pormenorizada” (ver 
 las presentes Normas 

so: 

 



 

SUBZONA b.10 
b.10_(3)_01 
b.10_(3)_02 
b.10_(3)_03 
SUBZONA e.10 
e.10._(3)_01 
e.10._(3)_02 
e.10._(3)_03 
e.10._(3)_04 
SUBZONA f.20 
f.20_(3)_01 
f.20_(3)_02 
SUBZONA f.30 
f.30_(3)_01 
SUBZONA h.10 
h.10.(3)_01 

2. Edificabilidad física de las (sub
 

⋅ En la AAI.3.1 “Langa Oeste
siguientes: Edificabilidad so

 
⋅ En la AAI.3.2 “Langa Este”,

siguientes: Edificabilidad so
 
En “Langa centro” los parámetros de
 

EDIFICACIÓN PREVISTA PO
EDIFICIO E 
 

EDIFICIO C 
EDIFICIO D 
EDIFICIO F 
EDIFICIO G.1 
EDIFICIO H 
TOTAL EDIFICICACIÓN CON
EDIFICIO C 

EDIFICIO E1 
EDIFICIO G2 
EDIFICIO I 
TOTAL NUEVA EDIFICACIÓN
EDIFICABILIDAD TOTAL  

 

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

 SUPERFICIE TOTA
1.065 m2  
6.039m2  
1.964m2  

 SUPERFICIE TOTA
1.369m2  
668m2  
329m2  

1.885m2  
 SUPERFICIE TOTA

2.055m2  
849m2  

 SUPERFICIE TOTA
454m2  

 SUPERFICIE TOTA
541m2  

Tabla nº1.- Subzonas del ámbito A.U.3 Industrialdea B 
Fuente: PGOU Albiztur (2017) 

 

b.) zonas pormenorizadas ordenadas. 

e”, los parámetros de edificabilidad para la parcela b_1
obre rasante:  800 m2 (t) 

, los parámetros de edificabilidad para la parcela b_10
obre rasante 800 m2 (t) 

e edificabilidad de la b.10.(3)_02 serán los siguientes: 

OR EL PLANEAMIENTO VIGENTE. EDIF. NO CONSTRUID
681 m2(t) 
426 m2(t) 

EDIFICACIÓN CONSOLIDADA 
620 m2(t) 
266 m2(t) 
189 m2(t) 
213 m2(t) 
1.159 m2(t) 

NSOLIDADA 2.447 m2(t) 
620 m2(t) 

NUEVA EDIFICACIÓN 
530 m2 (t)  
213 m2(t) 
151 m2(t) 

N  894 m2(t) 
3.341 m2(t) 

Tabla nº2.- Parámetros edificabilidad “Langa Centro” 
Fuente: PGOU Albiztur (2017) 
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AL: 9.068m2 

AL: 4.251m2 

AL :2.094m2 

AL:454m2 

AL: 541m2 

10_(3)_01 serán los 

0_(3)_03 serán los 

 

DOS EN SU TOTALIDAD 



 

3. Condiciones reguladoras de la f
de plantas de la edificación. 
 
a) Número de plantas: 
Edificación existente: El número de p
Edificación nueva: Edificios E1 / I / J
 
b) Alturas. 
* Edificación existente: La altura sob
cada una de ellas, que se consolida 
* Nueva edificación. 
La altura de las nuevas edificaciones
Edificio G2: 9 metros. (misma altura 
Edificio E1: 8 m. 
Edificio I: (misma altura que el edific
Edificio J: 8 m. 
Edificio K: 8 m. Las condiciones regu
las presentes 
Normas Particulares: Gráfico AU3_2
 
4. Condiciones de uso de las (sub
Las condiciones de uso de cada 
establecidas con carácter general p
General. 
 
5. Categorización del suelo urbano
El suelo correspondiente a la actuac
por la urbanización, mientras que
consolidado por incremento de edific
 
 
V. RÉGIMEN ESPECÍFICO DE EJE
 
1. Régimen de ejecución y progra
De acuerdo con la estrategia de la
prevé el desarrollo del ámbito dent
suelo urbano de “Langa Oeste” co
integradas identificadas como AAI.
Centro” se concibe como una actuac
 
2. Plazos 
El plazo establecido para el desarro
Plan General. 
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

forma de la edificación de las parcelas: alineacione

plantas es equivalente a las existentes y que se conso
J / K: una planta. Edificio G2: tres plantas 

bre rasante de las edificaciones de cada parcela es equ
 

s será la siguiente: 
 que el edificio G2 ya construido y al que complementa

cio C ya construido y al que complementa. 

uladoras de la forma de la edificación de las parcelas q

2. 

b.) zonas pormenorizadas ordenadas. 
una de las (sub)zonas pormenorizadas ordenadas 

para las mismas en el Libro “2.1. Normas Urbanística

no. 
ción integrada incluida en el suelo urbano se categoriz
e el incluido en la actuación de dotación se consi
cabilidad. 

ECUCIÓN. 

mación general 
a evolución urbana y de la ocupación del suelo en e
tro del horizonte temporal de programación  del Plan
omo en el urbanizable de “Langa Este” se  delimita
.3.1 y AA.I.3.2  respectivamente. Por su parte el su
ción de dotación AA D.3.1. 

ollo de las previsiones contenidas en este AU3 será 
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es, altura y número 

olidan. 

uivalente a la actual de 

a) 

quedan recogidas en 

 en el Ámbito son las 
as Generales” del Plan 

za como no consolidado 
idera como urbano no 

el término municipal, se 
n General. Tanto en el 
an sendas actuaciones 
uelo incluido en “Langa 

 el  propio del presente 



 

3. Régimen de urbanización 
El régimen de urbanización de las d
urbanización. Los proyectos de urba
 
En el caso de los edificios a proyec
deberán respetar un retiro al cauce 
encuentra condicionado a recuperar
las edificaciones fuera de  ordenació
que desarrollen el planeamiento que
recuperación del ecosistema de ribe
 

⋅ Descompactación y remode
de considerarse necesario,
fábrica (muros, escolleras) 

⋅ Si es necesario proteger las
muro Krainer, etc., que se
elegirán en función de dif
márgenes y el espacio disp
bioingeniería se aportarán 3

⋅ En el caso de que se am
ciertos movimientos de tier
deberán diseñar los desmo
correcta integración paisají
1H/1V, si además de una 
hidrosembrarse con una m
las riberas del arroyo Sa
robledal - bosque mixto. 

 
4. Coeficientes de ponderación de
Serán los que se señalan en el Docu
 
5. Régimen de obtención, ejecució
El conjunto de los terrenos del ámb
efectos de su obtención, quedarán in
 
 
VI. ZONA ACÚSTICA DE INCLUSIÓ
A los efectos del Decreto 213/2012,
predominio de uso industrial, siendo
de la parte I del anexo I del referido.
 
 
VII. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALE
En el caso de los edificios a proyec
mismo, se deberán respetar un re

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

dos actuaciones integradas será el definido en los  re
anización deberán tener en cuenta lo siguiente: 

ctar en el ámbito Industrialdea B, a la hora de proyec
 de la regata Salubita de 10 m. El desarrollo en el ám
r las orillas de la regata Salubita una vez que se proc
ión. Para ello se establecen una serie de criterios a ad
e supondrán una compensación a la pérdida de vegeta
era: 

elado de la superficie generada con el derribo de las e
, tendido de orillas. Se estudiará la posibilidad de  elim
 que afecte a la margen izquierda de la regata. 

s orillas, se utilizarán técnicas de bioingeniería, como 
e ejecutarán con material vegetal procedente de la z
ferentes variables, entre otras, la velocidad del agu
ponible. En las zonas en las que no  ea necesaria la ut
30cm de tierra vegetal sobre la que se llevará a cabo u

mplíen las instalaciones existentes en el ámbito Indu
rra y la consiguiente creación de taludes. Los proyecto
ontes y terraplenes con una serie de criterios de form
ística. En la medida de lo posible, se proyectarán con 

a pendiente adecuada presentan un sustrato adecua
mezcla de especies herbáceas similar a la propuesta 
alubita y posteriormente realizar una plantación con

e usos. 
umento 4. Estudio Económico. 

ón y abono de los sistemas generales públicos. 
bito urbanístico destinados a albergar la estación  de
ncluidos o adscritos al sector “Langa este”. 

ÓN. 
, el presente ámbito urbanístico se considera como ám
o sus objetivos de calidad acústica de aplicación los re
.  

ES. 
ctar en el ámbito Industrialdea B, a la hora de proyec
etiro al cauce de la regata Salubita de 10 m. El d
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espectivos proyectos de 

ctar su urbanización, se 
mbito Industrialdea B se 
ceda a la eliminación de 
doptar en los proyectos 
ación y en definitiva una 

edificaciones y, en caso 
minar cualquier obra de 

 la  cobertura de ramas, 
zona. Estas técnicas se 
ua, la pendiente de las 
tilización de técnicas de 
una hidrosiembra. 

ustrialdea B se  prevén 
os de dichos desarrollos 
ma que se garantice su 
 pendientes inferiores al 
ado, los taludes podrán 
para la restauración de 

n especies propias del 

epuradora –H.10-, a los 

mbitos del territorio con 
ecogidos en la tabla “B” 

ctar la urbanización del 
desarrollo en el ámbito 



 

Industrialdea    B se encuentra cond
a la eliminación de las edificaciones 
en los proyectos que desarrollen el p
en definitiva una recuperación del ec
 

⋅ Descompactación y remode
de considerarse necesario,
fábrica (muros, escolleras) 

⋅ Si es necesario proteger la
muro Krainer, etc., que se
elegirán en función de dif
márgenes y el espacio disp

⋅ En las zonas en las que no
de tierra vegetal libre de pr
se llevará a cabo una hidr
herbáceas la que se indica
Dactylis glomerata Modac 
Lolium perenne Verna (20%
Huia (10%), Poa pratensis 

⋅ Posteriormente se llevará
proponiéndose la siguiente
(Acer campestre), 10% de 
rosal silvestre (Rosa  canin

⋅ La plantación será como m
de líneas rectas, para asem
la plantación en laderas y 
medidos a 1 m de altura de
servirán también con cepel

 
En el caso de que se amplíen las
movimientos de tierra y la consiguien
los desmontes y terraplenes con 
paisajística. En la medida de lo pos
pendiente adecuada presentan un 
especies herbáceas similar a la 
posteriormente realizar una plantació
de ejemplo, un 50% de robles (Qu
(Fraxinus excelsior) y un 5% de es
densidad y el diseño propuesto para
planta. En caso de ser pendientes 
hidrosembrarán, a la mezcla prop
europaeus, Cytisus scoparius, Betul
sea técnicamente viable, se deberá
con faginas, geomallas, geotextiles, 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

dicionado a recuperar las orillas de la regata Salubita, u
s fuera de ordenación. Para ello se establecen una seri
planeamiento que supondrán una compensación a la p
cosistema de ribera: 

elado de la superficie generada con el derribo de las e
, tendido de orillas. Se estudiará la posibilidad de elim
 que afecte a la margen izquierda de la regata. 

as orillas, se utilizarán técnicas de bioingeniería, como
e ejecutarán con material vegetal procedente de la z
ferentes variables, entre otras, la velocidad del agu
ponible. 

o sea necesaria la utilización de técnicas de bioingeni
ropágulos y semillas de especies vegetales invasoras
rosiembra con una dosis de 32gr/m2, pudiéndose ser
a a continuación o una de similares características: Ag
 (10%), Festuca arundinacea (15%), Festuca rubra v
%), Lotus corniculatus (5%), Medicago sativa Magali 
(5%). 

án a cabo plantaciones con especies propias de 
e mezcla de especies: 55 % de aliso (Alnus glutinosa
 fresno (Fraxinus excelsior), 10% de bardaguera (Sa

na),  

mínimo de 1Ud/16 m y se distribuirán de forma irregul
mejarlo lo más posible a una formación natural. Los á
para la recuperación de alisedas serán de al menos 

el tronco y se servirán con cepellón. Los arbustos será
llón. 

s instalaciones existentes en el ámbito Industrialde
nte creación de taludes. Los proyectos de dichos desa
una serie de criterios de forma que se garantice s
sible, se proyectarán con pendientes inferiores al 1H
sustrato adecuado, los taludes podrán hidrosembrar

 propuesta para la restauración de las riberas d
ión con especies propias del robledal - bosque mixto, p
uercus robur), un 25% de abedules (Betula pendula
spino blanco (Crataegus monogyna). Las plantacione
a la recuperación del arroyo Salubita, empleándose, ad
 superiores a 1H/1V o presentar un sustrato rocosa 
puesta de herbáceas se le añadirán semillas de e
la sp, etc.). Si se detectasen problemas de inestabilida
án utilizar técnicas de bioingeniería para garantizar s
 etc.). 
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una vez que se proceda 
rie de criterios a adoptar 
pérdida de vegetación y 

edificaciones y, en caso 
minar cualquier obra de 

o la cobertura de ramas, 
zona. Estas técnicas se 
ua, la pendiente de las 

iería se aportarán 30cm 
. Sobre la tierra vegetal 
r la mezcla de semillas 
grostis capillaris (10%), 
var. Estolonifera (20%), 
i (5%), Trifolium repens 

la aliseda cantábrica, 
a), 10% de arce menor 
alix atrocinerea), 5% de 

ular evitando la creación 
árboles empleados para 
 de 6-8 cm de diámetro 
án de 1 m de altura y se 

ea B se prevén ciertos 
arrollos deberán diseñar 
su correcta integración 

H/1V, si además de una 
rse con una mezcla de 
del arroyo Salubita y 
proponiéndose ,a modo 

a), un 20 % de fresnos 
es se realizarán con la 
demás el mismo tipo de 
los taludes tan solo se 

especies leñosas (Ulex 
ad, en la medida en que 
su estabilidad (drenajes 



 

 4.2.3.- Nueva ordenació

 
El “Plan Especial de Ordenación Ur
único objetivo posibilitar una modif
refiere a la ocupación industrial pre
de la actividad industrial. Se manti
invaden la zona de protección de la
edificaciones previstas en el planea
residuales.  
 
La modificación mencionada, se c
produzca el adosamiento al edificio 
C, a 3 añadidos del edificio H, núcle
produce en el interior de la parce
aprovechamiento edificatorio previs
pormenorizada.  
 
Por todo lo expuesto, la ordenación
previsiones urbanísticas municipales
capítulo 8 de este documento.  
 
A continuación, a modo de resum
planteada, se adjuntan sendas figu
“A.U.3. Industrialdea B”,  actualizada
los cambios introducidos con res
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ón incluida en el PEOU  

rbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur”  redactado en e
ficación, de escasa entidad, de la ordenación porme
evista en el área Langa Centro, motivada por necesid
ienen por tanto los objetivos generales de eliminar l

a regata, dejando expeditos de construcciones estos e
amiento y posibilitar la construcción de una estación

concreta en reducir la ocupación del edificio E1, a 
 C, y trasladar la ocupación y aprovechamiento del edi
eo principal de la actividad industrial (ver figura adjunta
ela industrial establecida en el planeamiento munici
sto, así como los criterios fijados para la determina

n contenida en el PEOU se ajusta al planeamiento m
s y al planeamiento supramunicipal y sectorial aplicab

men, y con carácter ilustrativo y explicativo del alcan
uras, que serán sucedidas por la incorporación de 
a a la propuesta contenida en el PEOU, en la que se 
pecto a la ordenación pormenorizada vigente.  
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el año 2019, tiene como 
menorizada en lo que se 

dades y requerimientos 
las construcciones que 
espacios, consolidar las 
n depuradora de aguas 

efectos de que no se 
ificio I, prolongación del 
a). Esta modificación se 
ipal, manteniéndose el 
ación de la ordenación 

municipal vigente, a las 
ble, como se verá en el 

nce de la modificación 
la norma particular del 
 señalan en color rojo 



 

 
 
 
 

Figura nº4.- Significado gráfico de la propues
adosamiento al edificio C, y se traslada  la ocupa

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

  
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

sta contenida en el PEOU: Se reduce la ocupación del edificio E1, a efecto
ación y aprovechamiento del edificio I, prolongación del C, a 3 añadidos de

en la fotografía inferior en color coral.. 
Fuente:IDE Euskadi y propia. 
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os de que no se produzca el 
el edificio H que se representan 



 

NORMA PARTICULAR DEL ÁMBIT
 
I. SUPERFICIE Y DELIMITACIÓN. 
El ámbito urbanístico A.U.”3. INDUS
de Aitzkorri Haundi, en directo conta
extremo este del mismo. El ámbi
desarrollo parcial de la ordenació
Subsidiarias en el Área de Ordena
Subsidiarias en el Área B” (publicac
ahora incorporados al desarrollo. S
carretera GI-3041, es de 17.218m2
Delimitación de Ámbitos Urbanístico
 
 
II. PROPUESTAS DE INTERVENCI
Se prevé la ampliación de las e
asentamientos a partir de las siguien

⋅ Redelimitación del suelo u
permitir la sustitución de pa
que se sitúan en la zona 
entendido necesario que e
dejándolos expeditos y loc
separadas del margen del r

⋅ Consolidar el resto de prev
de desarrollo según lo esta

⋅ Creación en la zona este, 
partir de la definición de 
depuradora de aguas resid

 
 
III. REGIMEN URBANISTICO ESTR
 
1. Calificación global 
La Calificación Global recogida en e
ámbito las siguientes superficies: 
 
ZONA “B.10. Zona de uso industri
A. Condiciones de edificación. 
b) Edificabilidad urbanística prevista
Excepto las declaradas como fuera
edificabilidad urbanística total de las
de sus alineaciones, altura, perfil y n
c) Parámetros reguladores de la form
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

TO URBANÍSTICO “A.U. 3. INDUSTRIALDEA B” MO

STRIALDEA_B”1 se sitúa dentro de la demarcación co
acto con la carretera GI-3041, de acceso al casco urb
ito está constituido por un asentamiento industrial 
ón industrial definida en el expediente de “Modific
ación Industrial” definida en el expediente de “Modif
ción de aprobación definitiva en BOG de 8 de Marzo

Su superficie total (incluida la correspondiente al SGV
2. Su delimitación es la reflejada en el plano “II.1.4 
os (Medio Urbano)” del documento “5. Planos” de este 

IÓN. 
edificaciones y los usos actuales aguas abajo y a
ntes propuestas: 

urbano al oeste de los actuales usos industriales q
arte de las actividades industriales existentes y más c

a de protección de cauces ya previstas en el actua
el planeamiento libere esos espacios de ribera ocupa
calizando esas edificabilidades en zonas colindantes a
río. 

visiones edificatorias que estando ya en el planeamie
ablecido en el expediente urbanístico anteriormente cita

 de un suelo urbanizable que prevea una ampliación
un sector, en el que, entre otras cosas, pueda ad

duales que dé servicio al municipio. 

RUCTURAL. 

el plano “II.1.2. ZONIFICACION GLOBAL. AREA URB

ial” (Superficie: 14.854 m2 ) 

a: Sobre rasante 2.494 m2(t)  
a de ordenación, se consolidan además las edificacio
s mismas, resultante de su forma, derivada, a su vez, 
número de plantas. 
ma de la edificación:  
 

    
TO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
  INDUSTRIALDEA B ALBIZTUR 

16 

ODIFICADA 

orrespondiente al barrio 
bano, y muy próximo al 
l configurado desde el 
cación de las Normas 
ficación de las Normas 
o 2001), más los suelos 

GV correspondiente a la 
Clasificación del suelo. 
 Plan General. 

arriba de los actuales 

que tiene como objeto 
concretamente aquellas 
al planeamiento. Se ha 
ados por edificaciones, 
a los actuales edificios, 

ento no han sido objeto 
ado. 

n del suelo industrial, a 
demás desarrollarse la 

BANA” presenta en este 

ones existentes, con la 
 y entre otros extremos, 



 

 
EDIFICACIÓN PREVISTA PO
EDIFICIO E 
 

EDIFICIO C 
EDIFICIO D 
EDIFICIO F 
EDIFICIO G.1 
EDIFICIO H 
TOTAL EDIFICACIÓN CONS
EDIFICIO C 

EDIFICIO E1 
EDIFICIO G2 
EDIFICIO I 

TOTAL NUEVA EDIFICACIÓN
EDIFICABILIDAD TOTAL  

Tabla nº3
Fuente: Plan E

 
3. Condiciones reguladoras de la
de plantas de la edificación. 
 
a) Número de plantas: 
Edificación existente: El número de p
Edificación nueva: 
Edificios E1 / I / J / K: una planta 
Edificio G2: tres plantas 
 
b) Alturas. 
 *Edificación existente: se consolida 
* Nueva edificación. 
La altura de las nuevas edificaciones
Edificio G2 : 9 metros. (misma altura
Edificio E1: 8 m. 
Edificio I (I1/I2/I3): (misma altura q
Edificio J: 8 m. 
Edificio K: 8 m. 
Las condiciones reguladoras de la 
Normas Particulares: Gráfico AU3_2
 
4. Condiciones de uso de las (sub
Las condiciones de uso de cada 
establecidas con carácter general p
Plan General. 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

OR EL PLANEAMIENTO VIGENTE. EDIF. NO CONSTRUID

EDIFICACIÓN CONSOLIDADA 

SOLIDADA 

NUEVA EDIFICACIÓN 

I.1 22 m2(t) 
I.2 21 m2(t) 
I.3 158 m2(t) 

N  894 m2(t) 
3.341 m2(t) 

3.- Ordenación del ámbito del Plan Especial y parcelas resultantes. 
Especial de Ordenación Urbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur (2019). 

a forma de la edificación de las parcelas: alineacio

plantas es equivalente a las existentes y que se conso

 

s será la siguiente: 
a que el edificio G2 ya construido y al que complement

que el edificio H ya construido y al que complemen

forma de la edificación de las parcelas quedan reco
2. 

b.) zonas pormenorizadas ordenadas. 
una de las (sub)zonas pormenorizadas ordenadas 

para las mismas en el Libro “2.1. Normas Urbanístic
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DOS EN SU TOTALIDAD 
681 m2(t) 
426 m2(t) 

620 m2(t) 
266 m2(t) 
189 m2(t) 
213 m2(t) 

1.159 m2(t) 
2.447 m2(t) 

620 m2(t) 

480 m2(t)  
213 m2(t) 
201 m2(t) 

ones, altura y número 

olidan. 

ta) 

nta). 

ogidas en las presentes 

 en el Ámbito son las 
cas Generales” de este 



 

5. Categorización del suelo urbano
El suelo correspondiente a la actuac
por la urbanización, mientras que
consolidado por incremento de edific
 
V. RÉGIMEN ESPECÍFICO DE EJE
1. Régimen de ejecución y progra
De acuerdo con la estrategia de la
prevé el desarrollo del ámbito dentro
Tanto en el suelo urbano de “Lan
actuaciones integradas identificadas
“Langa Centro” se concibe como una
 
2. Plazos: 
El plazo establecido para el desarrol
Plan General. 
 
3. Régimen de urbanización 
El régimen de urbanización de las d
urbanización. 
Los proyectos de urbanización debe
 
En el caso de los edificios a proyec
mismo, se deberán respetar un re
Industrialdea B se encuentra condic
la eliminación de las edificaciones f
en los proyectos que desarrollen el p
en definitiva una recuperación del ec
 

⋅ Descompactación y remode
de considerarse necesario,
fábrica (muros, escolleras) 

⋅ Si es necesario proteger la
muro Krainer, etc., que se
elegirán en función de dif
márgenes y el espacio disp
de bioingeniería se aportará

 
En el caso de que se amplíen las
movimientos de tierra y la consiguien
los desmontes y terraplenes con 
paisajística. En la medida de lo pos
pendiente adecuada presentan un 
especies herbáceas similar a la 
posteriormente realizar una plantació

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

no. 
ción integrada incluida en el suelo urbano se categoriz
e el incluido en la actuación de dotación se consi
cabilidad. 

ECUCIÓN. 
mación general. 

a evolución urbana y de la ocupación del suelo en e
o del horizonte temporal de programación del Plan Gen
nga Oeste” como en el urbanizable de “Langa Este
s como AAI.3.1 y AA.I.3.2 respectivamente. Por su part
a actuación de dotación AA D.3.1 

llo de las previsiones contenidas en este AU3 será el p

dos actuaciones integradas será el definido en los re

erán tener en cuenta lo siguiente: 

ctar en el ámbito Industrialdea B, a la hora de proyec
etiro al cauce de la regata Salubita de 10m. El d

cionado a recuperar las orillas de la regata Salubita un
uera de ordenación. Para ello se establecen una seri
planeamiento que supondrán una compensación a la p
cosistema de ribera: 

elado de la superficie generada con el derribo de las e
, tendido de orillas. Se estudiará la posibilidad de elim
 que afecte a la margen izquierda de la regata. 

as orillas, se utilizarán técnicas de bioingeniería, como
e ejecutarán con material vegetal procedente de la z
ferentes variables, entre otras, la velocidad del agu
ponible. En las zonas en las que no sea necesaria la
án 30 cm de tierra vegetal sobre la que se llevará a ca

s instalaciones existentes en el ámbito Industrialde
nte creación de taludes. Los proyectos de dichos desa
una serie de criterios de forma que se garantice s
sible, se proyectarán con pendientes inferiores al 1H
sustrato adecuado, los taludes podrán hidrosembrar

 propuesta para la restauración de las riberas d
ón con especies propias del robledal - bosque mixto. 
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za como no consolidado 
idera como urbano no 

el término municipal, se 
neral. 
e” se delimitan sendas 
rte el suelo incluido en 

propio del presente 

espectivos proyectos de 

ctar la urbanización del 
desarrollo en el ámbito 
na vez que se proceda a 
ie de criterios a adoptar 
pérdida de vegetación y 

edificaciones y, en caso 
minar cualquier obra de 

o la cobertura de ramas, 
zona. Estas técnicas se 
ua, la pendiente de las 
a utilización de técnicas 
abo una hidrosiembra.  

ea B se prevén ciertos  
arrollos deberán diseñar 
su correcta integración 

H/1V, si además de una 
rse con una mezcla de 
del arroyo Salubita y 



 

4. Coeficientes de ponderación de
Serán los que se señalan en el Docu
 
5. Régimen de obtención, ejecució
El conjunto de los terrenos del ámbit
los efectos de su obtención, quedará
 
 
VI. ZONA ACUSTICA DE INCLUSIO
A los efectos del Decreto 213/2.012
predominio de uso industrial, siendo
de la parte I del anexo I del referido.
 
 
VII. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALE
En el caso de los edificios a proyec
mismo, se deberán respetar un re
Industrialdea B se encuentra condic
la eliminación de las edificaciones f
en los proyectos que desarrollen el p
en definitiva una recuperación del ec
 

⋅ Descompactación y remode
de considerarse necesario,
fábrica (muros, escolleras) 
 

⋅ Si es necesario proteger la
muro Krainer, etc., que se
elegirán en función de dif
márgenes y el espacio disp
de bioingeniería se aporta
vegetales invasoras. Sobr
32gr/m2, pudiéndose ser l
similares características: 
arundinacea (15%), Festu
corniculatus (5%), Medica
Posteriormente se llevará
proponiéndose la siguiente
(Acer campestre), 10% de 
rosal silvestre (Rosa gr can

⋅  

⋅ La plantación será como m
de líneas rectas, para asem
la plantación en laderas y 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

e usos. 
umento 4. Estudio Económico. 

ón y abono de los sistemas generales públicos. 
to urbanístico destinados a albergar la estación depura
án incluidos o adscritos al sector “Langa este”. 

ON. 
2 el presente ámbito urbanístico se considera como ám
o sus objetivos de calidad acústica de aplicación los re
. 

ES. 
ctar en el ámbito Industrialdea B, a la hora de proyec
etiro al cauce de la regata Salubita de 10 m. El d
cionado a recuperar las orillas de la regata Salubita un
uera de ordenación. Para ello se establecen una seri
planeamiento que supondrán una compensación a la p
cosistema de ribera: 

elado de la superficie generada con el derribo de las e
, tendido de orillas. Se estudiará la posibilidad de elim
 que afecte a la margen izquierda de la regata. 

as orillas, se utilizarán técnicas de bioingeniería, como
e ejecutarán con material vegetal procedente de la z
ferentes variables, entre otras, la velocidad del agu
ponible. En las zonas en las que no sea necesaria la
arán 30 cm de tierra vegetal libre de propágulos y
re la tierra vegetal se llevará a cabo una hidrosiem
la mezcla de semillas herbáceas la que se indica a 

Agrostis capillaris (10%), Dactylis glomerata M
uca rubra var. Estolonifera (20%), Lolium perenne

ago sativa Magali (5%), Trifolium repens Huia (10%
án a cabo plantaciones con especies propias de 
e mezcla de especies: 55 % de aliso (Alnus glutinosa
 fresno (Fraxinus excelsior), 10% de bardaguera (Sa

nina),  

mínimo de 1Ud/16 m y se distribuirán de forma irregul
mejarlo lo más posible a una formación natural. Los á
para la recuperación de alisedas serán de al menos 
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adora –H.10-, a 

mbitos del territorio con 
ecogidos en la tabla “B” 

ctar la urbanización del 
desarrollo en el ámbito 
na vez que se proceda a 
ie de criterios a adoptar 
pérdida de vegetación y 

edificaciones y, en caso 
minar cualquier obra de 

o la cobertura de ramas, 
zona. Estas técnicas se 
ua, la pendiente de las 
a utilización de técnicas 
y semillas de especies 
mbra con una dosis de 
 continuación o una de 

Modac (10%), Festuca 
e Verna (20%), Lotus 

%), Poa pratensis (5%). 
la aliseda cantábrica, 

a), 10% de arce menor 
alix atrocinerea), 5% de 

ular evitando la creación 
árboles empleados para 
 de 6-8 cm de diámetro 



 

medidos a 1 m de altura de
servirán también con cepel

 
En el caso de que se amplíen las
movimientos de tierra y la consiguien
los desmontes y terraplenes con 
paisajística. En la medida de lo pos
pendiente adecuada presentan un 
especies herbáceas similar a la 
posteriormente realizar una plantació
de ejemplo, un 50% de robles (Qu
(Fraxinus excelsior) y un 5% de es
densidad y el diseño propuesto par
de planta. En caso de ser pendiente
hidrosembrarán, a la mezcla prop
europaeus, Cytisus scoparius, Betu
que sea técnicamente viable, se 
(drenajes con faginas, geomallas, ge
 

Así las cosas, el PEOU no propo
particular del ámbito. Es preciso señ
prevé la ejecución directa de sus pre
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

el tronco y se servirán con cepellón. Los arbustos será
llón. 

s instalaciones existentes en el ámbito Industrialde
nte creación de taludes. Los proyectos de dichos desa
una serie de criterios de forma que se garantice s
sible, se proyectarán con pendientes inferiores al 1H
sustrato adecuado, los taludes podrán hidrosembrar

 propuesta para la restauración de las riberas d
ión con especies propias del robledal - bosque mixto, p
uercus robur), un 25% de abedules (Betula pendula
spino blanco (Crataegus monogyna). Las plantacione
ra la recuperación del arroyo Salubita, empleándose, 
es superiores a 1H/1V o presentar un sustrato rocosa
puesta de herbáceas se le añadirán semillas de e
ula sp., etc.). Si se detectasen problemas de inestabi

deberán utilizar técnicas de bioingeniería para ga
eotextiles, etc). 

one objetivos urbanísticos complementarios a los co
ñalar que ésta establece ya la ordenación pormenoriz
evisiones.  

Figura nº5.- Ordenación pormenorizada.  
Fuente: PEOU (2019)  
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án de 1 m de altura y se 

ea B se prevén ciertos 
arrollos deberán diseñar 
su correcta integración 

H/1V, si además de una 
rse con una mezcla de 
del arroyo Salubita y 
proponiéndose ,a modo 

a), un 20 % de fresnos 
es se realizarán con la 
 además es mismo tipo 

a los taludes tan solo se 
especies leñosas (Ulex 
bilidad, en la medida en 
arantizar su estabilidad 

ontenidos en la norma 
zada y en consecuencia 

 



 

4.3.- ALTERNATIVAS RAZONABLE
 
El “Plan Especial de Ordenación Ur
actuación”, ya que se trata de atend
que actualmente se desarrolla en 
expansión, lo que revierte directam
municipio.  
 
La Alternativa 1 derivaría de la e
consistente en la construcción de 
actuales de la empresa, que solo pr
de la materia prima y oficina.  
 
La Alternativa 2 está basada en 
adosamiento al edificio C, y traslad
añadidos del edificio H, l edificio en 
produce en el interior de la parce
aprovechamiento edificatorio previs
pormenorizada. Esta solución se a
asistiéndose a la optimización cualita
 

 

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ES, TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES  

rbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur” no allega la Alt
nder las necesidades y requerimientos de una de las 

el  área Langa Centro (Langa Poes. S.L), posibilit
mente en la diversificación de las actividades econó

ejecución de la propuesta incluida en el PGOU apro
un nuevo edificio completo, lo que excedía ampliam

recisaba de un módulo prefabricado y dos pequeños a

reducir la ocupación del edificio E1, a efectos de q
dar la ocupación y aprovechamiento del edificio I, p

n el que ahora desarrolla su actividad Langa Poes, S.L
ela industrial establecida en el planeamiento munici
sto, así como los criterios fijados para la determina
adecua con más precisión a las claves propias de
ativa y cuantitativa del uso del suelo industrial actual d
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lternativa “0” o de “No 
actividades industriales 
tando su crecimiento y 

ómicas y el empleo del 

obado en el año 2017, 
mente las necesidades 

anexos para almacenaje 

que no se produzca el 
prolongación del C, a 3 
L.  Esta modificación se 
ipal, manteniéndose el 
ación de la ordenación 
el desarrollo sostenible, 
del municipio.  



 

5.- DESARROLLO PREVISIBLE D
 
A continuación se señalan los trám
Especial de Ordenación Urbana:  
 

⋅ Aprobación inicial municipa
⋅ Exposición al público por 

Públicas sectoriales afectad

⋅ Aprobación provisional mun
de alegaciones, y remisión 

⋅ Publicación del acuerdo de
Plan. 

 
El plazo para acordar en sede mun
aprobación inicial. La aprobación de
del expediente en el registro del órga
 
Previamente a la aprobación definiti
detalla, por pasos, a continuación.  
 
Solicitud de inicio de evaluación amb
El promotor presentará ante el órga
una solicitud de inicio de la evaluac
programa y de un documento am
órgano sustantivo remitirá al órgano 
 
Consultas a las Administraciones pú
Según el Artículo 30 de la Ley 21/
documento ambiental estratégico a
interesadas, que se pronunciarán en
 
Informe Ambiental Estratégico,  
Tal y como establece el Artículo 31 
las consultas realizadas y de confo
Ambiental Estratégico. 
 
Publicación del Informe Ambiental E
El Informe Ambiental Estratégico, un
el plazo de quince días hábiles al «B
publicación en la sede electrónica de
 
Publicidad de la adopción o aprobac
En el plazo de quince días hábiles d
su publicación en el «Boletín Oficial 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

DEL PLAN ESPECIAL  

mites administrativos a cumplimentar hasta la aproba

al. 
el plazo de 20 días hábiles, y trámite de audiencia 
das por el PEOU. 

nicipal, con las modificaciones que en su caso se esti
 en un plazo de 10 días a la Diputación Foral para su a

e aprobación definitiva y del contenido íntegro de la no

nicipal la aprobación provisional no podrá exceder d
efinitiva se producirá, en un plazo no superior a dos m
ano foral correspondiente.  

iva del plan, deberá resolverse la tramitación ambient

biental estratégica simplificada, 
no sustantivo, junto con la documentación exigida por
ción ambiental estratégica simplificada, acompañada 

mbiental estratégico. Una vez realizadas las comprob
o ambiental la solicitud de inicio y los documentos que l

úblicas afectadas y a las personas interesadas, 
1/2013, el órgano ambiental someterá el borrador de
a consultas de las Administraciones públicas afectad
n el plazo máximo de cuarenta y cinco días hábiles des

1 de la Ley 21/2013, el órgano ambiental, teniendo en
ormidad con los criterios establecidos en su Anexo V

Estratégico,  
na vez formulado, se remitirá por el órgano ambiental 
Boletín Oficial del Estado» o diario oficial correspondie
el órgano ambiental.  

ción del plan o programa. 
desde la aprobación del plan o programa, el órgano s
 del Estado» o diario oficial correspondiente la siguient
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ación definitiva del Plan 

a las Administraciones 

imen tras la formulación 
aprobación definitiva. 

ormativa urbanística del 

de seis meses desde la 
meses desde la entrada 

tal preceptiva, y que se 

r la legislación sectorial, 
del borrador del plan o 
baciones oportunas, el 
la deben acompañar. 

el plan o programa y el 
das y de las personas 
sde su recepción. 

n cuenta el resultado de 
V, formulará un Informe 

l para su publicación en 
ente, sin perjuicio de su 

sustantivo remitirá para 
te documentación: 



 

a) La resolución por la que se adop
electrónica en la que el órgano sust
programa. 
 
b) Una referencia al «Boletín Oficia
Informe Ambiental Estratégico. 
 
El  Plan Especial determina la orden
directa.  De conformidad con el pla
de un proyecto de Edificación y de la
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

pta o aprueba el plan o programa aprobado, y una re
tantivo pondrá a disposición del público el contenido 

al del Estado» o diario oficial correspondiente en el q

nación pormenorizada del ámbito, por lo que se consid
neamiento municipal, será necesario y obligatorio la r
as obras complementarias de urbanización.  
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eferencia a la dirección 
íntegro de dicho plan o 

que se ha publicado el 

dera como de ejecución 
redacción y aprobación 



 

6.- CARACTERIZACIÓN DEL MED
LLO DEL PLAN ESPECIAL   

 

Se expone seguidamente la situac
Urbana A.U.3 Industrialdea B. Albiz
intencionadamente enfocada hacia e
 

Figura nº6.- Situación del ámbito del P

 
La mayor parte de la información m
del Gobierno Vasco, obtenidos de l
también las páginas web de URA y 
General de Ordenación Urbana de
especializada diversa. Las visitas de
habido dificultades para el hallazgo d
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

DIO AMBIENTE EN EL TERRITORIO AFECTADO PR

ción medioambiental del ámbito vinculado al “Plan E
ztur.”, desglosada en los principales aspectos que ac
el  análisis a llevar a cabo en el capítulo siguiente de e

Plan Especial en el contexto del relieve que lo separa del mar. Al fondo, Or
Fuente: Google Earth. 

manejada  en este capítulo, ha procedido de los datos
las páginas GeoEuskadi  e Ingurumena, principalmen
 GIPUZKOA.EUS, así como el Informe de Sostenibilid

e Albiztur, redactado con fecha Diciembre de 2016,
e campo permitieron comprobar la verosimilitud de las
de datos de los componentes ambientales.  
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REVIO DESARRO- 

Especial de Ordenación 
ctualmente la definen, e 
este documento. 

 
rio, Zarautz y Getaria.  

s ambientales temáticos 
nte. Se han consultado 
idad Ambiental del Plan 
, y también bibliografía 
s citadas fuentes. No ha 



 

El conjunto de imágenes que acomp
la IDE de Gipuzkoa, a la que se 
Geográfica de la CAPV (geo.euska
parte de ellas han sido realizadas a 
 
 
6.1.- MEDIO FÍSICO Y BIÓTICO 
 
 6.1.1.-  Clima 
 
La posición geográfica del término 
entrada y el predominio a lo largo d
dan lugar a temperaturas generalm
abundantes (1.231 mm, siendo lluvi
T.M. de Albiztur se identifica con un 
 
Seguidamente se muestra un climog
doce meses del año y en el eje de o
derecha, la de precipitaciones. En el
media mensual y a la precipitación t
no se registra un periodo seco.  
 

 
 
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

pañan a este capítulo, han sido elaboradas sobre orto
ha superpuesto información proporcionada por el S

adi.eus) y el Sistema de Información del Agua (IDA 
 una escala base 1/1.500.  

municipal de Albiztur, en la parte central del Golfo de
de las distintas estaciones del año, de masas de aire d

mente suaves (temperatura media anual de unos 13,2 
ioso todo el año). Según la clasificación climática de 
 clima templado húmedo sin estación seca (Cfb). 

grama de Albiztur, en el que en el eje de abscisas que
ordenadas a la izquierda,  se incorpora la escala de l
l gráfico quedan representados los valores correspond
total caída durante el mes.  Como puede observarse 

Figura nº7.- Climograma de Albiztur. 
Fuente: Clmate-Data.org. 
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ofoto proporcionada por 
Sistema de Información 
URA Web).  La mayor 

e Vizcaya, determina la 
de origen atlántico, que 
 ºC) y a precipitaciones 
 Köppen, el clima en el 

edan representados los 
las temperaturas, y a la 
dientes a la temperatura 
 claramente, en Albiztur 

 



 

 6.1.2.- Cambio climático  
 
El cambio climático es uno de los re
de planeta. El Panel Interguberna
calentamiento global de la atmosfer
actividad humana. En los últimos 1
está previsto que siga haciéndolo. E
efectos directos del cambio climático
 
Según  información proporcionada 
cambio climático obtiene expresió
agropecuario y el efecto de las  
vulnerabilidad actuales son bajos o 
8,5), torna a niveles medios frente a 
  
 
 6.1.3.- Geología, geomorfo
 
Según la información obtenida del “M
el T.M. de Albiztur se diferencian 
kársticos, las calizas micríticas y las 
 
Los rellenos de depresiones kárstic
significativa y responden concretam
presente trabajo. Estos depósitos e
gruesos en la base.  
 
Las calizas micríticas, con rudistas 
litológica anterior, y están formadas
conforma el lapiaz semicubierto de 
través de un importante proceso de 
pertenecientes al Jurásico y con ci
municipio. 
 
Con respecto a las áreas de inter
interés local, destacan en el entorn
alejada y localizados al norte del tér
regional.  
 
En cuanto a la tipología de los suelo
porcentaje de materiales duros, no
escasos en Albiztur los suelos con 
llanura aluvial del arroyo Albiztur (o
Clases Agrológicas de Gipuzkoa “, e
 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

etos ambientales más urgentes al que deben hacer fre
amental de Cambio Climático de la ONU (IPCC)
ra registrado desde mediados del siglo XX, está claram
150 años, la temperatura mundial ha aumentado apr
El Sur de Europa es actualmente una de las regiones
o, como son las subidas de temperatura, las inundacio

 por la IDE Euskadi, el índice de vulnerabilidad y ri
ón en Albiztur bajo dos aspectos; el efecto de la 
 olas de calor para la salud humana. En ambos 
 nulos,  si bien, el riesgo a futuro, ante el escenario m

a ambos sucesos.  

ología y suelos  

Mapa Geológico del País Vasco. Escala 1:200.000”, re
 diversas formaciones litológicas, cobrando especia

s calcarenitas bioclásticas. 

cas, corresponden a depósitos residuales del Cuatern
mente a la unidad litológica sobre la que asienta el ám
están constituidos de gravas, arenas y limos, con pre

 y corales, ocupan también una superficie importante 
s por calizas urgonianas, en ocasiones con olistolitos
 Albiztur, considerado como un punto de interés geo
 disolución superficial.  Y por último, las calcarenitas b
ierta permeabilidad por fisuración,  ocupan también u

rés geológico, además del mencionado lapiaz semic
no próximo el valle ciego de Santutxo de interés loca
rmino municipal, los Crestones y sinclinal volcado del 

os presentes en el  término municipal, destaca su poca
normalmente cubriendo terrenos con fuertes pendien
 alta calidad agrológica (clase IIIes), ubicados la may
o Salubita) y en las zonas llanas del macizo del Ern
elaborado por la Diputación Foral de Gipuzkoa, en el a
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ente todas las naciones 
), ha afirmado que el 
mente provocado por la 
roximadamente 0,8ºC y 
s más vulnerables a los 
ones o las sequias.  

iesgo municipal ante el 
sequía para el sector 
casos, los índices de 

más desfavorable (RCP 

ealizado por el EVE, en 
al mención los rellenos 

nario con una porosidad 
mbito investigado en el 
edominio de materiales 

 alrededor de la unidad 
s; sobre esta unidad se 
ológico por originarse a 
bioclásticas con margas, 
una gran superficie del 

cubierto de Albiztur de 
al, y de forma algo más 
 Monte Ernio, de interés 

a profundidad y elevado 
ntes. Por lo tanto son 
yor parte de ellos en la 
nio, según el “Mapa de 
año 1998.  



 

 6.1.4.- Hidrogeología e hid
 
El T.M de Albiztur pertenece al 
hidrogeológica Albiztur (“Mapa Hidr
unidad, se diferencian a su vez  tre
analizado en el presente trabajo, en 
 
El punto de agua más significativo
cauce de la regata del mismo nombr
entre sí, mayoritariamente concentra
ha establecido en 640l/s, con valore
proporcionada por la IDE de URA
queda emplazado un punto de agu
canal), que en la actualidad está aba
 
La regata Salubita, se trata de un af
km2, nace al este de Santutxu y des
aguas arriba del centro urbano d
denominada Zelaitxiki, que discurre
adjunta). 
 

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

drología  

Dominio Hidrogeologico “Anticlinorio Norte” y en 
rogeológico del País Vasco. Escala 1/100.000”. EVE

res subunidades; Albiztur, Igaran-Urrestilla y Ugena, 
n la primera de ellas (ver Plano nº2).   

o de la subunidad se corresponde con el manantial 
re, a la cota 120m.  En realidad, se trata de un grupo d
adas en la margen derecha del cauce. El caudal medi

es mínimos y máximos registrados de 130l/s y 3.900l/s
A (URA0801PPuntosAguaCAPV_ETRS89), en el ám
ua que responde a una captación superficial en la r
andonada.  

fluente de la margen izquierda del río Oria. Tiene una 
spués de atravesar 5.145 metros de encajados valles, c
de Tolosa. Es de mención también en el entorno 
re de norte a sur hasta su confluencia con el arroy

Figura nº8.- Hidrología.  
Fuente: IDE Euskadi y propia. 
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concreto a la unidad 
E 1996). En la referida 
integrándose el ámbito 

Salubita, situado en el 
de surgencias próximas 
io de las surgencias, se 
s.  Según la información 

mbito del Plan Especial 
regata Salubita (azud y 

 cuenca vertiente de 28 
confluye con el río Oria, 
analizado, la vaguada 

oyo Salubita (ver figura 

 



 

Calidad de las aguas 
 
Según la “Red de control de aguas 
URA, el estado químico de la masa 
ES017MSBT017.003), durante el añ
que acompaña a la descripción de
Escala 1/100.000”. EVE 1996, se s
manantial, mostraban una importan
clostridios sulfito-reductores. La ca
residuales de Albiztur a la regata, as
dispersos. Un factor adicional, no 
consistía  en la existencia de un vert
 
Conforme a los datos obtenidos en
Autónoma del País Vasco” desarro
Salubita” (OSA045), en el año 201
seguimiento del estado biológico de 
 
 
Registro de Zonas Protegidas  
 
El registro de zonas protegidas (RZ
aprobado mediante el Real Decreto
acuático que son objeto de protecció
actuación del Plan Especial no que
establece.  
 
 
 6.1.5. - Vegetación  
 
Según la información consultada, l
“Robledal acidófilo / robledal-bosque
del arroyo Salubita,  y que hoy es in
que antaño se disponía en el sector
sendas manchas repoblacionales d
relacionados con los usos agrogana
 
Respecto a los Hábitats de Interés
previamente referidos, responden a
pratensis, Sanguisorba officinalis)”, 
hábitat muy común en el Territorio H
piso bioclimático colino. 
 
En relación al hábitat COD UE 91E0
el arroyo Salubita, se halla presente

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

 subterráneas de la Comunidad Autónoma del País V
 de agua subterránea relacionada con el ámbito de es
ño 2017, fue “Bueno”.  Añadir sin embargo que a travé
el manantial Salubita en el estudio “Mapa Hidrogeo
sabe que los análisis bacteriológicos entonces realiz

nte contaminación en coliformes, estreptococos fecale
ausa de esta contaminación tenía  su origen en e
sí como en los vertidos urbanos de Bidania y Goiaz, a
 menos importante, que podía contribuir a la conta
tedero ubicado en la dolina de Santutxu.  

n la “Red de seguimiento del estado químico de los
ollada anualmente por URA, el estado químico de 
17 fue “Bueno”, obteniendo igual clasificación su esta
 los ríos de la Comunidad Autónoma del País Vasco). 

ZP, en adelante) del Plan Hidrológico de la Demarcaci
o 1/2016, de 8 de enero, incluye aquellas zonas rela
ón en aplicación de la normativa comunitaria y otras no
eda incluido en el referido RZP, a través de ninguna

la vegetación potencial del ámbito de referencia est
ue mixto atlántico”,  unidad que actualmente se localiz
nexistente en torno al primero.  El aglomerado sustitu
r central del ámbito de referencia, estando perimetrad
de Pinus radiata, así como al oeste por los prado

aderos de los inmuebles próximos.  

s Comunitario (en adelante HIC) citar que los prado
al hábitat COD UE 6510 “Prados pobres de siega de b
, tal y como se observa en la imagen adjunta. Este
Histórico de Gipuzkoa, e incluye a la mayoría de los p

0* (prioritario) “Alisedas y fresnedas”, hábitat estrecha
e a pocos metros de distancia del sector oriental del ám
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Vasco”  desarrollada por 
studio (Gaztume-Tolosa. 
és de la lectura del texto 
ológico del País Vasco. 
zados sobre el referido 
es, bacterias aerobias y 
l vertido de las aguas 
además de los caseríos 
aminación del acuífero, 

s ríos de la Comunidad 
la masa de agua “Río 
ado ecológico (Red de 
  

ión Cantábrico Oriental, 
acionadas con el medio 
normativas. El ámbito de 
a de las figuras de que 

staría constituida por el    
za en la ladera opuesta 
uye hoy a la vegetación 
do al norte y al este por 
os y cultivos atlánticos 

os y cultivos atlánticos 
baja altitud (Alopecurus 
e hábitat constituye un  
prados de uso mixto del 

amente relacionado con 
mbito de referencia, por 



 

lo que la iniciativa allegada al Plan 
de este hábitat. 
 
Por lo que respecta a las especies
CAPV”, en el ámbito analizado (cua
referencia. En cuanto a las especi
efectuada.  
 

 
 
 6.1.6.- Fauna de interés 
 
Para la redacción del presente apa
IDE Euskadi  y se han realizado 
UTM30TWN77 (10 x 10km de lado)
incluidas en el Catálogo Vasco de
167/1996, de 9 de julio, por el que s
Silvestre y Marina, y posterior norm
catalogada como en “En Peligro de 
través de la Orden Foral de 12 de m
Mustela lutreola (Linnaeus, 1761) en
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

Especial presentado, no pone en riesgo tampoco el e

s de Flora Amenazada, y según el “Listado Rojo de 
adrículas 30TWN7175 y 30TWN7075, 1x1Km de lado)
ies invasoras de flora, no se constató su presencia 

Figura nº9.- Hábitats de Interés Comunitario. 
Fuente: IDE Euskadi y propia. 

artado se han manejado los datos de la cartografía te
 diversas observaciones de campo. Según las mis
) en la que se enmarca el ámbito analizado, se local

e Especies Amenazadas de la Fauna y Flora, Silves
se regula el Catálogo Vasco de Especies Amenazada

mativa que lo actualiza y regulariza).  Ver tabla adju
 Extinción” (Mustela lutreola), disponiendo de un plan
mayo de 2004 por la que se aprueba el Plan de Ges
n el Territorio Histórico de Gipuzkoa.  
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estado de conservación 

la Flora Vascular en la 
, no se obtiene ninguna 
 en la visita de campo 

 

emática facilitada por la 
smas, en la cuadrícula 
lizan hasta 23 especies 
stre y Marina (Decreto 
as de la Fauna y Flora, 
unta. Una de ellas está 
n de gestión aprobado a 
stión del Visón Europeo 



 

NOMBRE CIENTIFICO 

Falco peregrinus 

Pernis apivorus 

Mustela lutreola 

Cinclus cinclus 

Circaetus gallicus 

Dryocopus martius 

Jynx torquilla 

Milvus milvus 

Eptesicus serotinus 

Pipistrellus nathusii 

Caprimulgus europaeus 

Alcedo atthis 

Charadrius dubius 

Hieraaetus pennatus 

Accipiter nisus 

Circus cyaneus 

Corvus corax 

Dendrocopos minor 

Falco subbuteo 

Riparia riparia 

Felis silvestris 

Zamenis longissimus 

Myotis nattereri 
Tabla nº4.- Especies incluidas 

 
 
6.1.6.1.- Áreas de interés para la fau
 
La regata Salubita constituye una Z
cuenta con Plan de Gestión aprobad
el Plan de Gestión del Visón Europ
Según el mencionado plan, toda la 
para esta especie.  
 
  
 6.1.7. - Corredores Ecológ
 
El ámbito del Plan Especial, no co
Corredores Ecológicos de la CAPV
perimetral corresponde a un Área de
 
 
 6.1.8.- Espacios Protegido
 
El ámbito del Plan Especial no se en
regional, estatal o comunitario. 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

NOMBRE COMUN NOMBRE EUSKERA PROT

Halcón peregrino Belatz handia Rara 

Abejero europeo Zapelaitz liztorjalea Rara 

Visón europeo Bisoi europarra En pel

Mirlo acuático Ur-zozoa De inte

Culebrera europea Arrano sugezalea Rara 

Picamaderos negro Okil beltza Rara 

Torcecuello Lepitzulia De inte

Milano real Miru gorria Vulner

Murciélago hortelano Baratz saguzarra De inte

Murciélago de Nathusius Nathusius pipistrelo De inte

Chotacabras gris Zata arrunta De inte

Martín pescador Martin arrantzalea De inte

Chorlitejo chico Txirritxo txikia Vulner

Aguililla calzada Arrano txikia Rara 

Gavilán común Gabiraia De inte

Aguilucho pálido Mirotz zuria De inte

Cuervo Erroia De inte

Pico menor Okil txikia De inte

Alcotán europeo Zuhaitz-belatza Rara 

Avión zapador Uhalde-enara Vulner

Gato montés Basakatua De inte

Culebra de Esculapio Eskulapioren sugea De inte

Murciélago de Natterer Natterer saguzarra Rara 
en el Catalogo Vasco de Especies Amenazadas de la Fauna y Flora, Silve

Fuente: IDE Euskadi. 

una amenazada 

Zona de Distribución Preferente  del visón europeo 
do a través de la Orden Foral de 12 de mayo de 2004

peo Mustela lutreola (Linnaeus, 1761) en el Territorio 
red hidrológica de Gipuzkoa, constituye una Zona de 

gicos  

oincide con ninguno de los elementos estructurales d
V (Gobierno Vasco, 2005). Sin embargo, es necesar
e amortiguación, tal y como se observa en el Plano nº3

os  

ncuentra incluido en ningún Espacio Protegido, declar
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TECCIÓN CVEA 

ligro de extinción 

erés especial 

erés especial 

rable 

erés especial 

erés especial 

erés especial 

erés especial 

rable 

erés especial 

erés especial 

erés especial 

erés especial 

rable 

erés especial 

erés especial 

estre y Marina. 

(Mustela lutreola)  que 
4, por la que se aprueba 
 Histórico de Gipuzkoa. 
 Distribución Preferente 

definidos por la Red de 
rio indicar que su zona 
3 de este documento. 

rado a nivel municipal o 



 

6.2.- RIESGOS AMBIENTALES  
 
 6.2.1.- Riesgo de Inundac
 
De la cartografía facilitada por la ID
riesgo en el ámbito examinado.  
 
 
 6.2.2- Riesgos geológicos
 
Según información cartográfica con
nula, incluyéndose en la categoría d
y fuera del ámbito del PEOU, se disp
 
Geotécnicamente el ámbito de refer
Desfavorables” por su capacidad po
fuertes pendientes (>30%) y rugosid
    

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

iones 

DE de URA con respecto a la inundabilidad, se desve

s   

nsultada, la erosión real en el ámbito analizado, segú
de “Zonas no susceptibles al proceso erosivo”. En cuan
pone una “Zona con procesos erosivos moderados (25

rencia se asienta sobre sendos espacios con condicio
ortante, asientos e inestabilidad de laderas y “Desfav

dad acusada, como puede observarse en figura adjunta

 Figura nº10.- Condiciones geotécnicas. 
Fuente: IDE Euskadi y propia. 
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ela la ausencia de este  

ún el modelo USLE, es 
nto a la ladera opuesta, 
5 - 50 t/ha año)”.  

ones geotécnicas  “Muy  
vorables” debidas a las 
a.   

 



 

 6.2.3.- Sismicidad 
 
Según el “Plan de Emergencia ante
Vasco (2007),  el T.M. de Albiztur qu
VI, por lo que el riesgo sísmico es ba
 
 
 6.2.4.- Vulnerabilidad a la 
 
De acuerdo con la información fac
consultada, se reconoce en el ámbi
“Alta” o “Muy Alta” (ver figura adjunta
 

Fig

 
 
6.3.-MEDIO HUMANO  
 
 6.3.1.- Paisaje 
 
Según el Anteproyecto del “Catá
Vasco.2005), el ámbito de referenc
paisaje que valora como “Cotidiano”
o muy visibles desde los núcleos de
el caso analizado, esta circunstanci

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

e el riesgo sísmico de la CAPV” del Departamento d
ueda situado en una zona con una probabilidad de ries
ajo.  

 contaminación de los acuíferos  

cilitada en los puntos 6.1.3 y 6.1.4 de este documen
ito examinado una vulnerabilidad a la contaminación d
a).  

gura nº11.- Vulnerabilidad a la contaminación de acuíferos. 
Fuente: IDE Euskadi y propia. 

álogo de Paisajes Singulares y Sobresalientes de
cia queda integrado en la cuenca visual de Albiztur 
”. La cotidianeidad se refiere al hecho de que estas cu
e población y de actividad económica, y desde las vía
ia se le atribuye a la carretera GI-2634 (Tolosa- Azp

    
TO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
  INDUSTRIALDEA B ALBIZTUR 

32 

de Interior del Gobierno 
sgo sísmico de Nivel V-

nto y según cartografía 
de los acuíferos de tipo 

 

e la CAPV” (Gobierno 
(nº017) que recoge un 

uencas resultan visibles 
as de comunicación. En 
peitia), desde la que sin 



 

embargo, es difícil divisar el ámbit
dispuesta. La cuenca tiene asigna
inventariada y también catalogada.  
 
Visualmente y según visita de camp
a su encajonamiento en un quiebro 
principal punto de atracción visual, 
desde el interior del reiterado ámbito
 
Componencialmente el paisaje de
septentrionalmente por sendas lade
prados y repoblaciones, y entre lo
similares e inmediatamente enfrenta
en el escenario descrito, dado que
plataforma en la que asientan las 
constatan fuertes contrastes cromát
paisaje que aun conservando alguno
está hoy dominado por los compon
tamaño de su cuenca visual. 
 
La fragilidad derivada de los compo
cultural del paisaje analizado, obtie
cultural del mosaico vegetal que lo e
 
 
 6.3.2.-Patrimonio   
 
En el ámbito del Plan Especial, no
catalogación, según consulta realiza
vasco/centro-patrimonio-cultural) y e
 
 
 6.3.3.- Movilidad y accesib
 
Desde el punto de vista de la acces
acceso que cruza el arroyo Salubita
 
 
 6.3.4.- Aspectos socio-eco
 
De acuerdo con la información facili
Albiztur contaba con una población 
en los últimos 20 años, indicando 
asciende a 1269Ha, siendo su den
inferior al 2%; destacando la tasa 
(2017), seguida del sector industrial 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

to de referencia, dadas las pendientes mediantes y 
ado en el referido anteproyecto un alto valor paisa
  

po efectuada, el ámbito de referencia se caracteriza p
 del fondo del valle. Desde él, son pocos los escenario
 el eje del valle y del cual solo se puede observar un
o, apenas se pueden percibir unos pocos inmuebles de

el ámbito analizado está definido por una escen
eras de fuerte pendiente ocupadas por un mosaico v
os que se asienta algún inmueble residencial disem
adas, contienen bosquetes de frondosas varias.  El a
e la regata Salubita fluye un par de metros por de
naves industriales. Con respecto a los elementos de
ticos y texturales,  y también de tipo formal y de esc

nos componentes naturales, aunque muy manejados p
nentes antrópicos; este hecho se magnifica en acuerd

onentes biofísicos y morfológicos de visualización, y 
ene clasificación de tipo “Medio” cobrando peso en la
entorna, relacionado con los usos tradicionales del med

o se localizan elementos patrimoniales catalogados 
ada en el Centro de Patrimonio Cultural Vasco (www
en el planeamiento urbanístico vigente [P.G.O.U de Alb

bilidad  

sibilidad al ámbito del Plan Especial, está actualment
, conectando el ámbito de estudio con la carretera GI-3

onómicos  

itada por el Instituto Vasco de Estadística (EUSTAT), 
 de 302 habitantes en el año 2018, cifra que más o m
 la estabilidad demográfica del municipio. La superf

nsidad poblacional 23,8 Hab/Km2. La tasa de desemp
de afiliación a la Seguridad Social del sector servic
 (35.5 %) y de la construcción (7,1 %) y finalmente el s
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 la vegetación en ellas 
ajístico, estando en él 

por su cerrazón, merced 
os divisables, siendo su 
n corto tramo. Además, 
el casco de Albiztur.   

na industrial sucedida 
vegetal conformado por 
minado. Al sur, laderas 
agua es apenas patente 
ebajo de la cota de la 
el paisaje, citar que se 
cala. Se trata así de un 
por la mano del hombre, 
rdo también al pequeño 

 del contenido estético-
a misma, el significado 
dio.  

 o propuestos para su 
w.euskadi.eus/gobierno-
biztur (2017)].  

te resuelta mediante un 
3041.   

 el término municipal de 
menos se ha mantenido 
ficie total del municipio 
pleo en el municipio es 
cios que es del 53.9 % 
sector primario, con tan 



 

solo el 3.5 % de afiliados. En el año
Urbanizable”.  
 
 
 6.3.5.- Redes de servicios
 
El ámbito analizado está dotado de 
y capacidad, para el desarrollo de la
documentación gráfica del PEOU, re
 
La actividad de la empresa Langa-P
residuales, antes del vertido de ést
eliminación de los equipos independ
puesta en marcha la estación de de
A.U.3-Industrialdea B.  
 
 
 6.3.6.- Calidad del aire y r
 
En el presente apartado se resume
ámbito investigado, según registros
Departamento de Medio Ambiente, 
citada red dispone de cuatro estacio
Iraola, 23 de Tolosa, a 3.950m en lín
 
Según los datos referidos y el estud
comarca del Goierri  en ese año ob
obtiene sumando el nº de días con 
“Muy Mala” (*) divididos entre el nº 
englobados en la segunda y tercera 
 
 
 
(*) El índice de calidad del aire diario se calcula
registrados en las estaciones de la RED utilizando
del día anterior. Los criterios establecidos par
siguientes: 
a) Se proporciona un ICA global por estac
contaminante que peor concentración 
b) Se clasifican  las concentraciones registradas
muy buena, buena, mejorable, mala y muy mala. 
c) Para realizar el cálculo y asignar las categorí
valores y el periodo  de  promedio  establecidos 
102/2011: 
 ♣    Para NO2: se utiliza el máximo diario 
 ♣     Para CO y Ozono: se utiliza el máximo diario

 ♣     Para el SO2, PM10 y PM2.5: se utiliza el pro

 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

o 2014, el 98,97% del suelo de Albiztur estaba catego

s  

 todas las infraestructuras de servicio necesarias, y co
a actividad industrial existente y prevista. Los planos nº
eflejan el trazado de las diferentes infraestructuras exis

Poes ,S.L, dispone de un equipo autónomo y propio d
tas a la regata Salubita. Este punto de vertido está 
dientes de depuración para las actividades industriale
epuración del conjunto de casco urbano, prevista prec

ruido ambiental  

e la calidad del aire de la comarca de Goierri, donde
s disponibles en la “Red de Control de la Calidad del
 Planificación Territorial y Vivienda del Gobierno Vas

ones, situándose la más próxima al ámbito analizado, e
nea recta.  

dio “Perfil Ambiental de Euskadi 2016. Aire (IHOBE)”,  
btuvo un valor de 99,18%  (Indicador de Sostenibilida
índices de calidad del aire "Muy Bueno" +  "Bueno" +
total de días anuales. Este valor fue mayoritariamente
 categoría, registrándose 3 días dentro de la última.  

a a partir de los datos 
o los 24 datos horarios 
ra su cálculo son los 

ción definido por el 
haya registrado. 

s según 5 categorías; 

ías se  consideran los 
 en el Anexo I del RD 

o de las medias móviles octohorarias. 

omedio diario  
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orizado como “Suelo No 

on suficiente dimensión 
nº 7 y 8 contenidos en la 
stentes.  

de depuración de aguas 
legalizado. Se prevé la 

es, una vez construida y 
cisamente en el ámbito 

e se halla emplazado el 
l Aire de la CAPV”  del 
sco.  En la comarca, la 
en la Avda. Martin Jose 

 la calidad del aire en la 
ad Anual), valor que se 

+ "Mejorable" + “Mala” + 
e aportado por los días 



 

Según información extraída del plan
Especial queda integrado en una “
(Tabla A, del Anexo I del Decreto 21
 
El Informe de Sostenibilidad Ambien
Diciembre de 2016, no incluye un 
Ruidos de la Comunidad Autónom
Vivienda y Medio Ambiente en el añ
impacto acústico generado por la ind
las áreas industriales. Los resultado
acústica establecidos en la Tabla A
acústica de la Comunidad Autónoma
 
Este hecho pudo constatarse tambié
analizado en este documento, perio
rendimiento. En ese momento se
inmediatamente al lado, solo interru
3041. La IMD de este eje viario,
Infraestructuras Viarias de la Diputa
número de habitantes de la localidad
más de medio kilómetro. Todas es
periodo día, de una medición acús
obtuvo un nivel sonoro medio de 52 
 
Con respecto a la otra posible fuent
discurre a 89m de distancia, medi
influencia queda acústicamente limit
de Sostenibilidad  del PGOU de A
Industrialdea B de Albiztur. Todo ello
esa situación mediante.  
 
Así las cosas, los niveles sonoros
cumplimiento de los niveles acústic
Decreto 213/2012, de 16 de octubr
periodos día y tarde y 65 dB(A) en
decreto, que determina que en las
tendrán objetivos de calidad en el es
 
Al amplio margen de seguridad refer
tan solo 201m2, distribuidos en dos
actividad industrial en la misma, co
generar bloques y planchas que pos
acústicamente al exterior, como pud
ampliación prevista, destinada a la c
oficina y el incremento de la generac
esta situación. Por todo ello, se h

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

no de zonificación acústica del  PGOU de Albiztur (20
“Zona Tipo B” que incluye los sectores del territorio

13/2012, de 16 de octubre, de Contaminación Acústica

ntal del Plan General de Ordenación Urbana de Albiztu
estudio acústico para sus propuestas y basa su pro

ma Vasca”, elaborado por el Departamento de Ord
ño 2000. Según la citada fuente, en Albiztur se realizó e
ndustria, realizándose mediciones del nivel de ruido no
os obtenidos se encontraban en todo caso dentro de l
A del Anexo I del Decreto 213/2012, de 16 de octu
a del País Vasco, para las aéreas industriales.  

én recientemente, durante la visita efectuada en el per
iodo en la que la actividad industrial del polígono ind
e distinguía con nitidez el fluir del agua del río 
umpido por  el paso de algún vehículo ocasional por l
 de apenas 4Km, no es objeto de seguimiento p

ación Foral de Gipuzkoa, aunque pude deducirse com
d y a que la Industrialdea A del municipio, se encuent
stas conclusiones han sido corroboradas mediante 
stica de dos minutos junto a la fachada de Langa P
 dB(A).   

te de ruido en el entorno, cual es la carretera GI-2634
iando una ladera ascendente y arbolada de fuerte 
tada a los 10m más próximos a su eje, como así lo ind

Albiztur, por lo que el ruido de su tráfico resulta ina
o debido también a las características propias de la pr

s del ámbito analizado revelan un amplio margen 
cos determinados para las áreas industriales por la Ta
re, de Contaminación Acústica de la CAPV, cuales 
n el periodo noche, y también para los establecidos 
s áreas acústicas para las que se prevea un futuro 
spacio exterior 5 dBA más restrictivos que las áreas ur

rido, debe añadirse que el ejercicio edificatorio asocia
s pequeños anexos y un módulo adosado a una na

onsistente en hidratar , mediante vapor de agua, bolit
steriormente son cortadas a medida, no es absoluto r
do constatarse en visita efectuada a las instalaciones. 
colocación de dos grandes sacas para el almacenaje d
ción de vapor de agua para hidratar el poliestireno, no
ha entendido desmesurado realizar un estudio acú
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017), el ámbito del Plan 
o con un uso industrial  
a de la CAPV).  

ur, redactado con fecha 
ognosis en el “Mapa de 
denación del Territorio, 
entonces un estudio del 

octurno en los límites de 
los objetivos de calidad 
ubre, de contaminación 

riodo día (Ld), al ámbito 
dustrial estaba a pleno 
Salubita que discurre 

la también contigua GI-
por parte del Dpto. de 
mo muy baja, merced al 
tra alejada aguas abajo, 
la realización en dicho 

Poes, S.L, en la que se 

4 (Tolosa-Azpeitia)  que 
pendiente, su área de 

ndica también el Informe 
audible desde el A.U.3. 
ropagación del ruido en 

 de seguridad para el 
Tabla A, del Anexo I del 

son 75 dB(A) para los 
 en el Art. 31 de ídem 
 desarrollo urbanístico, 
rbanizadas existentes. 

ado al PEOU asciende a 
ave existente, y que la 
tas de poliestireno para 
ruidosa y no  trasciende 
 A través de la pequeña 
de la materia prima, una 
o se espera que cambie 
ústico, lo que queda a 



 

expensas empero de corroborar lo
allegada al PEOU, como se hará con
 
 
6.4.- SERVICIOS DE LOS ECOSIST
 

Según la cartografía consultada en
caracterizada como “Artificializado: 
servicios ambientales que se muestr
 

SERVICIOS DE LOS ECO
Servicio de Almacenamien
Servicio de contribución al 
Potencial de recreo 
Estética del paisaje 
Contribución a la polinizaci
Abastecimiento  de agua y 
Abastecimiento de madera

  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

os niveles acústicos obtenibles en la fase de explo
nstar en el capítulo 11 de este documento.       

TEMAS 

n la IDE Euskadi, el entorno analizado queda enm
urbano y otros relacionados”. Según la misma fuente,
ra en tabla adjunta: 

OSISTEMAS  VAL
nto de carbono Muy
 mantenimiento de la Biodiversidad Muy

Muy
Alto

ión Baj
 alimentos Muy

a Nul
Tabla nº5.- Servicios de los Ecosistemas. 

Fuente: IDE Euskadi. 
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otación de la iniciativa 

marcado en una unidad 
, esta unidad presta los 

LORACIÓN 
y Bajo o Nulo, 
y Bajo, 
y Bajo o Nulo, 
o,  
o,  
y Bajo o Nulo, 
lo. 



 

7.-EFECTOS AMBIENTALES PRE
 
Se emprende en el presente capí
derivados de la materialización de 
Urbana A.U.3 Industrialdea B. Albiz
documento urbanístico presentado, 
sus efectos ambientales se basa en 
 
Expuesto lo anterior,  los agentes y
Especial, van a ser principalmente d
urbanizado, exiguos movimiento de
empleo de materiales tales como la
destinados a las tejavanas, fachada
de variada utilería para la construc
redes de servicio fijas,  y la asistenc
 
En fase de explotación, básicament
anexos al edificio principal de Langa
expandido y permanecerá al aire lib
meteorológicas, mientras que el otro
al este a la nave principal de la em
del poliestireno). A ello, en fase de e
 
Teniendo en cuenta los recursos am
documento urbanístico presentado, 
calificar los impactos, se ha seguid
21/2013, de 9 de diciembre, de evalu
 
 
7.1.- EFECTOS SOBRE LOS SUEL
 
En vista de la tipología y magnitud d
pavimentados, no se han considera
valora como compatible. 
 
En cuanto a una posible afección 
soportado actividades o instalacion
septiembre y Orden  de 21 de dicie
Vivienda, de actualización del inven
potencialmente contaminantes del s
suelos en el ámbito de referencia.  
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

EVISIBLES   

ítulo la identificación y evaluación de los efectos a
la iniciativa edificatoria que lleva implícita el ““Plan E
ztur.” Previamente a ello debe tenerse en cuenta qu
, no quedan en él definidas acciones concretas, por 
 el seguimiento ambiental de obras similares.   

y acciones vinculados a la materialización de la propu
durante la fase de obra, los siguientes: ocupación de

e tierras derivados del encaje del lado norte del mód
adrillos convencionales, y también de hormigón pref

as y las grandes sacas de almacenaje del poliestireno 
cción, consumos de agua, combustibles y eléctricos
cia puntual de transportes de pequeñas y grandes dime

nte destacará la presencia de un módulo prefabricado
a Poes, a saber; uno de ellos se destinará al almace

bre provisto de una tejavana, para aislar la materia prim
o anexo se destinará a  oficinas. El módulo prefabricad

mpresa, se destinará a una sala para creación de vapo
explotación, deberá añadirse su uso y mantenimiento r

mbientales existentes, y su estado, así como las actua
 se procede seguidamente a identificar  y valorar los e
do la terminología clásica recogida en el punto 8 d
uación ambiental (ver matriz incluida al final del capítu

LOS EXISTENTES  

de las ampliaciones planteadas, en todo caso sobre s
ado efectos negativos derivados de su pérdida por l

n a suelos contaminados, ni el “Inventario de suelo
nes potencialmente contaminantes del suelo” (Decre
embre de 2017, del Consejero de Medio Ambiente, P
ntario de suelos que soporten o hayan soportado acti
suelo), ni el PGOU de Albiztur (2017) menciona la pre
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ambientales previsibles 
Especial de Ordenación 
ue dado el carácter del 
lo que la predicción de 

uesta que allega el Plan 
e 201m2 de un suelo ya 
dulo de 158m2 previsto, 
fabricado, así como los 
 no expandido,  empleo 
, instalación interior de  
ensiones.  

o y la de dos pequeños 
naje del poliestireno no 
ma de las inclemencias 

do de 158m2 y a adosar 
or de agua (hidratación 
rutinario asociado. 

aciones implícitas en el 
efectos previsibles. Para 
del Anexo VI de la Ley 
ulo). 

suelos ya modificados y 
lo que este impacto se 

os que soportan o han 
eto 165/2008, de 30 de 
Planificación Territorial y 
ividades o instalaciones 
esencia de este tipo de  



 

7.2.- EFECTOS SOBRE LA HIDROL
 
Las actuaciones planteadas, consist
edificio H del sector Langa Centro, q
no prevé una afección directa en e
pudieran realizarse para el encaje 
estiman significativos, de tal maner
aguas de la regata Salubita, se ha
precaución, se diseñaran las med
derivados de la escorrentía de las ag
 
Por otro lado, y como consecuencia 
actualmente pavimentada, podría ll
vertidos ocasionales y su consiguien
acumulativo, sinérgico, temporal, re
como moderado y requerirá de med
En consecuencia se deberán tomar 
de afección. 
  
 
7.3.- EFECTOS SOBRE LA VEGETA
 
Dada la orografía del terreno, es p
pequeño desmontado de ladera no
plantación de Pinus radiata. Se tr
naturalístico, afección valorada com
árboles, se plantearán medidas com
 
 
7.4. – EFECTOS SOBRE LA FAUNA
 
Aunque la regata Salubita, así como
distribución preferente para el visón 
de Información de la Naturaleza de
Territorial y Vivienda del Gobierno V
otro lado, aunque se espera la pre
desarrollo previsto en este ámbito 
municipio. En consecuencia, el impa
como compatible. 
 
 
7.5.- EFECTOS SOBRE EL PAISAJ
 
Durante la fase de obras, los mov
personal de obra, etc., producirán u
desde la carretera GI-3041 que d

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

LOGÍA Y LA HIDROGEOLOGÍA  

stentes en la ejecución de dos pequeños anexos y un 
quedan fuera del Dominio Público Hidráulico, de tal m

el mismo. En cuanto a los posibles desmontes y mov
e del lado norte del reiterado módulo, los volúmene
ra que la posible afección derivada de esta acción s

a valorado como compatible. No obstante, y en apli
didas oportunas con el objetivo de evitar posibles 
guas pluviales.  

a del desarrollo de las obras, aunque la zona propuesta
legar a darse la contaminación de los acuíferos sub
nte escorrentía. Por todo ello, se ha caracterizado el i
eversible, recuperable, irregular y discontinuo. Se ha 
didas preventivas. Durante la fase de explotación este 
 las medidas oportunas durante la fase de obras con e

ACIÓN  

probable que los trabajos de ampliación de las insta
oreste este del sector Langa Centro, que como se re
rataría por lo tanto de una afección puntual a veg
mo compatible. No obstante y en vista de la retir

mplementarias para compensar la superficie arbolada a

A Y LA CONECTIVIDAD ECOLÓGICA 

mo toda la red hidrográfica del territorio histórico, se co
n europea (Mustela lutreola), en la ficha asignada a la e
e Euskadi“ impulsado por el Departamento de Medio A
Vasco, no la incluye en el entorno analizado en su ma
esencia de la fauna típica de las áreas antropizadas
no supone un efecto negativo sobre la fauna y con

acto relacionado con la afección de la fauna y a su gra

JE  

vimientos de tierras, las emisiones de polvo, el tras
un importante efecto de degradación paisajística, que
da acceso a las instalaciones de Langa Poes S.L.
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 módulo prefabricado al 
manera que su ejecución 
vimientos de tierras que 
es a considerar  no se 
sobre la calidad de las 
icación del principio de 
 episodios de turbidez 

a para la actuación está 
bterráneos a través de 
impacto como indirecto, 

a valorado este impacto 
e impacto es inexistente. 
el fin de evitar este tipo 

alaciones impliquen un 
ecuerda, limita con una 
getación de bajo valor 
rada de varios pies de 
afectada. 

onsidera como zona de 
especie por el “Sistema 
Ambiente, Planificación 
apa de distribución. Por 

as, se considera que el 
nectividad ecológica del 
ado movilidad, se valora 

asiego de maquinaria y 
e podrá ser perceptible 
. Por todo ello, se ha 



 

caracterizado el impacto como dire
consecuencia el impacto para la p
moderado, siendo la principal medid

Una vez finalice la obra, la presenc
generarán apenas contrastes, de mo
se califica como compatible.  
 
 
7.6.- EFECTOS SOBRE EL PATRIM
 
La ejecución del desarrollo edifica
patrimonial conocido. El impacto d
superficie actualmente pavimentada
y excavación de los suelos. 
 
 
7.7.- EFECTOS SOBRE LA CALIDA
 
Las obras de ampliación pueden ge
suspensión y otras partículas, así 
Teniendo en cuenta la temporalidad
población asentada en la cuadrícul
analizado, ascendía a 39 personas) 
y a lo sumo algún riego), el impacto 
se ha caracterizado como directo, 
impacto se ha calificado como mode
 
En fase de explotación y a resultas 
emisiones asociados a la obra, así c
la calidad del aire no se verá modi
califica como compatible. 
 
Para la fase de explotación, la pro
cumplimiento de los niveles acústic
Decreto 213/2012, de 16 de octub
establecidos en el Art. 31 de ídem
pretendidos, no generarán conflicto 
se califica como compatible. Este 
PEOU, mediante la realización de 
continuación al órgano  ambiental al
  
 
 
 
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

ecto, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, i
pérdida de calidad paisajística durante la fase de 
da de aplicación el correcto apantallamiento visual de 

 
cia de unos nuevos y pequeños sólidos inmersos entr
odo que el impacto sobre la calidad del paisaje durante

MONIO HISTÓRICO-CULTURAL 

atorio amparado por el Plan Especial no incide s
urante la fase de obra se califica como compatible

a servirá de base a las instalaciones proyectadas, evitá

AD DEL HÁBITAT HUMANO 

enerar una disminución de la calidad del aire por incre
como la disminución de la calidad acústica en su e

d de las obras, los pocos residentes en las inmediacio
la 30TWN7175 (1 x 1 km) en la que se enmarca pr
) y las medidas de posible aplicación para paliarlos (co
o asociado a la disminución de la calidad del hábitat hu
, acumulativo, temporal, reversible, recuperable, irre
erado. 

s de la desaparición de las acciones generadoras de p
como de la nula emisión de gases por parte de las ins
ificada con respecto a la situación preoperacional, po

ognosis realizada en el capítulo del inventario relativa
cos determinados para las áreas industriales por la Ta
bre, de Contaminación Acústica de la CAPV y tamb
m decreto, debe añadirse que la actividad asociad
 acústico alguno, por lo que el impacto sobre la calida

e impacto deberá corroborarse tras la ejecución de l
 una campaña de mediciones acústicas, cuyos resu
l que se remite el presente documento.  
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irregular y continuo. En 
obra se califica como 

 las obras.  

re los ya existentes, no 
e la fase de explotación 

sobre ningún elemento 
e habida cuenta que la 
ándose  así la remoción 

emento de partículas en 
entorno más inmediato. 
ones (en el año 2014 la 
rincipalmente el ámbito 
ontroles principalmente, 
umano en fase de obra, 

egular y discontinuo. El 

polvo y de los focos de 
stalaciones pretendidas, 
or lo que el impacto se 

a al amplio margen de 
Tabla A, del Anexo I del 
bién con respecto a los 
da al módulo y anexos 
ad acústica del entorno 
la iniciativa allegada al 
ultados se facilitarán a 



 

7.8.- EFECTOS POR LA GENERAC
 
Los residuos generados durante la 
personal de obra y residuos peligro
correctamente, por ello entre las me
mismos. La adecuada gestión de los
analizado, salvo que de manera acc
impacto por la generación de residu
sinérgico, temporal, reversible, recu
medidas de aplicación de sencillo ca
 
Durante la fase de explotación el im
las ampliaciones proyectadas, a sa
generados, en tanto que en el alm
generación de vapor para la hidrata
estará alimentado por luz. 
 
 
7.9.- EFECTOS SOBRE LOS ASPE
 
El ejercicio edificatorio amparado po
de desempleo en el municipio es m
como de la comarca. Con respecto 
el módulo, pertenecen a la empre
económicos estimados se clasifica, t
 
 
7.10.- EFECTOS SOBRE LOS ESPA
 
La iniciativa edificatoria allegada a
protegido, toda vez que tampoco a
califica como compatible tanto dura
 
 
7.11.- EFECTOS SOBRE LOS RIES
 
Los desmontes previsibles para el e
Centro, no implicarán un movimient
actuación, podrían ser puntuales du
temporal, reversible, recuperable, ir
sencilla medida correctora, cual es la
 
En cuanto a la vulnerabilidad de a
ejecución, y ante tal posibilidad, s
recuperable, irregular y discontinuo.
encuentren actualmente pavimentad

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

CIÓN DE RESIDUOS  

a fase de obras (inertes, asimilables a urbanos produ
osos) podrían producir efectos negativos sobre el me

edidas a prever se incluye la necesidad de realizar una
s residuos citados no debería generar ningún impacto
cidental, se produjera algún derrame o vertido incontr
uos durante la fase de obra se ha caracterizado com
uperable, irregular y discontinuo y se califica como 
arácter, y especialmente, de tipo comportacional.  

mpacto se califica como compatible merced al  tipo de
aber: en la oficina se procederá a la separación se

macén al aire libre, no se producirán residuos. En el 
ación del poliestireno, solo se implicará agua a través d

ECTOS SOCIO-ECONÓMICOS 

or el Plan Especial propiciará la necesidad de trabajad
muy baja sigue siendo un impacto positivo, tanto para
al régimen de propiedad, el suelo sobre el que se des
esa Langa Poes, por todo lo cual el impacto sobr
tanto para la fase de obra como para la de explotación

ACIOS PROTEGIDOS  

al Plan Especial no afectará directa ni indirectame
a la conectividad ecológica entre dichos espacios, po
ante la fase de obra como en fase de explotación.  

SGOS  

encaje del módulo prefabricado de 158m2 en lado no
to de tierras significativo, por lo que los procesos eros
urante la fase de ejecución; efecto caracterizado com
rregular y discontinuo y calificado como moderado. S
a hidrosiembra de la superficie denudada.  

acuíferos, será conveniente prevenir posibles vertid
su efecto se ha caracterizado como indirecto, simple
. El impacto se valora como moderado aunque las s
das. Igual calificación recogen los riesgos geotécnicos
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ucto de la actividad del 
edio de no gestionarse 

a correcta gestión de los 
o ambiental en el ámbito 
rolado. Así las cosas, el 
mo directo, acumulativo, 

moderado, siendo las 

e actividad a realizar en 
electiva de los residuos 
 módulo destinado a la 
de un circuito cerrado y 

dores, y aunque la tasa 
a vecinos del municipio 
sarrollarán los anexos y 
re los aspectos socio-
n, como compatible.  

ente a ningún espacio 
or lo que el impacto se 

reste del sector  Langa 
sivos derivados de esta 

mo, directo, acumulativo, 
Será de aplicación una 

dos durante la fase de 
e, temporal, reversible, 

superficies afectadas se 
s los cuales deberán ser 



 

minimizados a través del fiel cump
constructivo. En la fase de explotació
 
 
7.12.- EFECTOS SOBRE EL CLIMA
 
Dadas las características del ejercic
ejecución no se esperan modificac
zona. Este impacto es caracteriza
explotación. 
 
 
7.13.- EFECTOS SOBRE EL CAMB
 
Los efectos sobre el cambio climátic
asocia la primera de ellas con evita
urbano, lo que en el caso que nos o
un suelo ya artificializado. También 
pudiera tener en la disminución la c
que en el caso que se revisa no 
implicados, pinos situados en lado n
 
Por otro lado y durante la fase de ex
de este trabajo se incluye un anális
éste consustancial al del cambio cli
Especial con respecto al cambio clim
fluviales, lo cual resulta comprensib
lo que el ejercicio edificatorio preten
sucesos esperables, que como se re
 
Por todo lo anteriormente expuesto
afectar al ámbito del Plan Especial,
impacto sobre el cambio climático s
explotación.  
 
 
7.14.- SOSTENIBILIDAD DEL EJER
 
Se finaliza el capítulo del análisis 
amparada por el Plan Especial, que 
no están en él concretamente cuanti
 
El ámbito de referencia está dota
dimensión y capacidad, para el des
buen acceso directo desde la GI-304
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

plimiento de las medidas incluidas en el informe ge
ión el impacto asociado a los citados riesgos se califica

A 

cio edificatorio allegado al Plan Especial, se puede afir
iones en los indicadores climáticos que definen actu

ado así como compatible, tanto para la fase de o

BIO CLIMÁTICO 

co se analizan desde la doble perspectiva de su mitig
ar la artificialización del suelo que pueda contribuir al 
ocupa no es estimable, dado que las nuevas instalacion
 se vincula con el potencial impacto que la eliminación
capacidad de absorción como sumidero de gases de
 resulta relevante, a tenor de los pocos pies arbór

noreste del sector Langa Centro (ver fotografía incluida

xplotación asociada a la iniciativa allegada al PEOU, e
sis detallado de su alineamiento con respecto a la s
imático. En relación con la adaptación de la iniciativa
mático,  Albiztur parece que permanecerá ajeno al efec
ble según información del medio incluida en el inventa
ndido no encuentra inconvenientes al respecto, ni tamp
ecuerda, se asociaban al probable ascenso de las tem

o, no se considera que los efectos potenciales del ca
, ni que las actuaciones asociadas a la iniciativa vaya
se califica así como compatible, tanto para la fase de

RCICIO CONSTRUCTIVO ALLEGADO AL PEOU    

 de efectos mediante la consideración de la sosten
 aunque por la naturaleza reguladora y normativa del 
ificados o definidos, sí se puede avanzar información a

ado de todas las infraestructuras de servicio neces
sarrollo de la actividad industrial existente y prevista
41.   
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geotécnico del proyecto 
a como compatible.  

rmar que a causa de su 
ualmente el clima de la 
obra como para la de 

gación y adaptación. Se 
l efecto de isla de calor 
nes se asentarán sobre 
n de la cubierta vegetal 
e efecto invernadero, lo 
reos que podrán verse 
a en Anexo 2).  

en el apartado  siguiente 
sostenibilidad, concepto 
a amparada por el Plan 
cto de las inundaciones 

ario de este trabajo, por 
poco con respecto a los 

mperaturas.  

ambio climático vayan a 
an a incrementarlos. El 
e obra como para la de 

nibilidad de la iniciativa 
 documento urbanístico, 
aproximada.   

sarias, y con suficiente 
a, así como de un muy 



 

El abastecimiento de agua de la em
dispuesta junto al acceso desde la
desde los depósitos de Igaran y Ag
medio días, con una población de 3
también a la de explotación, estará a
 
Langa Poes dispone de un equipo 
éstas a la regata Salubita  (legalizad
y de los dos anexos previstos. A
depuración para las actividades ind
del conjunto de casco urbano previs
mismo el colector correspondiente.  
 
Con respecto a la energía eléctrica,
en una ladera inmediata, no siend
propuesta amparada por el PEOU (v
 
La red de telefonía actual en el T.M.
madera y sobre fachada. De la eje
nueva acometida o derivación extern
 
De la eficiencia energética, así c
instalaciones , el documento urbanís
del nuevo Código Técnico de Edific
RITE,  etc. puede asegurarse su i
documento urbanístico de referencia
materiales a utilizar en el proceso c
usarán previsiblemente materiales 
extracción de nuevas materias prim
favoreciendo una construcción soste
 
Así las cosas y a partir de la infor
allegada al Plan Especial con el des
optimización que se hace de un s
industrial, en un término municipal, d

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

mpresa Langa-Poes, S.L, se realiza a través de una 
a GI-3041. La red urbana de abastecimiento del T.M
gerre, con una capacidad total de 230 m3, equivalent
300 habitantes. Así las cosas, la demanda de agua aso
asegurada a través de la red de abastecimiento munic

autónomo y propio de depuración de aguas residual
do) y que no será necesario ampliar tras la ejecución d
A largo plazo, se prevé la eliminación de los equip
dustriales, una vez construida y puesta en marcha la e
sta en el ámbito A.U.3-Industrialdea B, para lo cual es
 

, la empresa dispone de un CT junto a una torreta de
do necesaria la ampliación de su potencia a partir 
ver fotografía incluida en Anexo 2).  

. de Albiztur perteneciente a la CTNE, y es en general 
ecución de la iniciativa prevista en el PEOU no será 
na.  

como de  la participación de otras energías reno
ístico no incorpora ningún detalle, si bien y dando cum
cación, CTE-HE, al Reglamento de Instalaciones Tér
intervención. Igualmente y por la naturaleza normati
a, como se ha comentado al inicio de este apartado, s
constructivo, si bien desde el conocimiento de sus ins
  reciclados y reciclables, reduciéndose en consec
mas y  contribuyéndose así un uso racional de los 
enible.  

rmación expuesta, puede asentirse a cerca de la af
sarrollo sostenible,  toda vez que cobra peso también

suelo ya urbanizado y la pequeña ocupación que re
donde tales suelos no son abundantes.  

 

    
TO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
  INDUSTRIALDEA B ALBIZTUR 

42 

toma de la red general 
M. de Albiztur se regula 
te al consumo de dos y 
ociada a la fase obra, y 

cipal.  

les antes del vertido de 
del módulo prefabricado 
pos independientes de 
estación de depuración 

stá ya incorporado en el 

e baja tensión dispuesta 
 de la ejecución de la 

 aérea, sobre postes de 
 necesario solicitar una 

ovables en las nuevas 
mplimiento a las normas 
rmicas en los Edificios, 
iva y de regulación del 
se desconoce el tipo de 
stalaciones actuales, se 
cuencia el impacto por 
 recursos y, por ende, 

afiliación de la iniciativa 
n en esta afirmación, la 
epresenta de un suelo 

 



 

8.-EFECTOS PREVISIBLES SOBR
 
En el presente apartado se identif
Sectoriales que guardan  relación c
ejecutada. En sucesivos apartados d
 
Por lo que se refiere al encuadre
Ordenación del Territorio del País V
autónoma, que jerárquicamente son
 
• Las Directrices de Ordenac
• Los Planes Territoriales Pa
• Los Planes Territoriales Sec
 
El T.M. de Albiztur queda englobado
primera instancia, las determinacion
plan fue aprobado inicialmente por e
de aprobación provisional con fecha
 
Los Planes Territoriales Sectoriales 
las Directrices de Ordenación Terri
ordenación sectorial de las administ
plan revisado, son los siguientes:  
 

•  P.T.S Agroforestal y d
de septiembre. 

•  Plan Territorial Secto
Autónoma del País 
415/1998, de 22 de D

•  Primera Modificación 
CAPV. Aprobación de

•  P.T.S de Creación 
Comerciales de la CA
 

Desde el punto de vista urbanístico
Albiztur, aprobado definitivamente e
Exma. Diputación Foral de Gipuzkoa
corrección de errores detectados, el 
  
En el presente capítulo se ha incor
2020 y la  Estrategia Vasca de Cam
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

RE LOS PLANES TERRITORIALES Y SECTORIALE

ifican los instrumentos de Ordenación urbanística y
con la iniciativa allegada al Plan Especial y a las pa
de este capítulo, se determinan sus principales vincula

e normativo general, se recuerda que la Ley 4/199
Vasco, estableció tres instrumentos para ordenar el ter
n los siguientes:  

ción Territorial (D.O.T), 
rciales (P.T.P), 
ctoriales (P.T.S). 

do en el Área Funcional de Tolosa (Tolosaldea) y por 
nes integradas en el Plan Territorial Parcial (P.T.P, en a
el Consejo de Gobierno Foral en sesión de 15 de octu

a 18 de julio de 2017.  

 (P.T.S, en adelante), que junto con los P.T.P desarro
itorial, tienen como objetivo la regulación de los dife
traciones vascas. Los P.T.S aprobados definitivamente

del Medio Natural. Aprobación definitiva mediante De

orial de ordenación de márgenes de los ríos y arro
 Vasco (Vertiente Cantábrica). Aprobación definit

Diciembre.  

 del Plan Territorial Sectorial de Ordenación de los
efinitiva mediante Decreto 449/2013, de 19 de noviemb

Pública de Suelo para Actividades Económicas 
APV. Aprobación definitiva mediante Decreto 262/2004,

co, el instrumento de planeamiento directo en el mun
el 19 de septiembre de 2017 por acuerdo del Cons
a, publicado en el BOG nº 197, de 16 de octubre de 2
l PGOU de Albiztur fue publicado en el BOG nº 95, de 

rporado además información coincidente con el Prog
mbio Climático (Klima 2050), así como de la Agenda 21 
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ES CONCURRENTES   7

y Planes Territoriales y 
arcelas en las que será 
aciones.  

90 de 31 de Mayo, de 
rritorio de la comunidad 

tanto inciden en  él, en 
adelante) del área. Este 
ubre de 2013 y dispone 

ollan instrumentalmente 
erentes instrumentos de 
e y concurrentes con el 

ecreto  177/2014, de 16 

oyos de la Comunidad 
tiva mediante Decreto 

s Ríos y Arroyos de la 
bre. 
 y de Equipamientos 

4, de 21 de diciembre.  

nicipio es el PGOU de 
sejo de Gobierno de la 
2017. Tras aprobarse la 
 18 de mayo de 2018. 

grama Marco Ambiental 
1 de Albiztur.  



 

8.1.- DIRECTRICES DE ORDENAC
 
Las Directrices de Ordenación del T
instrumento referencial y flexible q
Sectoriales. Entre otros aspectos, el
 

– Proteger y mejorar los recu

– Fortalecer y reequilibrar las
– Mejorar la integración de la
– Mejorar el sistema de asen
– Potenciar la escala interme

 
Territorialmente el ámbito analizad
(Tolosaldea). La iniciativa que ampa
cuál es la de realizar una pequeñ
principal en el que actualmente de
estrategia dictada por las D.O.T con
 
Entre las directrices territoriales qu
noviembre de 2018) figura también
planeamiento urbanístico en  los su
vinculables al ejercicio analizado, y d
los siguientes:  
 

•  Considerar los recursos de
urbanísticas, 

•  Reducir los impactos nega
contaminación atmosférica,

•  Promoción del estudio de
urbanístico, 

•  Considerar los efectos del c
 
Finalmente las D.O.T adjuntan un "L
consideración por el planeamiento te
culturales y económicos, no resultan
D.O.T incorpora también en este se
naturales protegidos y a los pertene
con ninguno de ellos.   
 
Así las cosas, no se observan discre
con los objetivos  estratégicos que fo
 
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

CIÓN DEL TERRITORIO  

Territorio aprobadas por el Decreto 28/1997, de 11 de
que posteriormente es desarrollado por los Planes T
l citado instrumento básico, planteó las siguientes actu

ursos naturales, 

s zonas urbanas, 
a Comunidad Autónoma del País Vasco en Europa, 
ntamientos,  
edia del territorio. 

do queda encuadrado por las D.O.T dentro del Área
ara el “Plan Especial de Ordenación Urbana A.U.3 In
ña ampliación mediante un módulo prefabricado y d
esarrolla su actividad la empresa Langa Poes, S.L,

n respecto a la utilización de los espacios industriales in

ue contienen la Revisión de las D.O.T (Aprobación
n, la redensificación de los suelos industriales existe
uelos urbanos, son directrices integradas en la citada 
de los cuales se ha ofrecido información en este docum

e agua de consumo y la infraestructura de saneamie

ativos existentes en relación con la calidad ambient
, acústica, de las aguas y del suelo, 

e evaluación de sostenibilidad energética del pla

cambio climático en la planificación territorial. 

Listado Abierto de Áreas de Interés Naturalístico", com
erritorial, sectorial y municipal con el fin de preservar 
ndo el ámbito analizado coincidente con ninguno de e

entido, una red de corredores ecológicos y fluviales, a
ecientes a la Red Natura 2000, no coincidiendo el ám

epancias entre el Plan Especial que se asiste, ni de la
ormulan las D.O.T  y su revisión, actualmente en trami
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e febrero, constituyen el 
Territoriales Parciales y 
uaciones: 

a Funcional de Tolosa 
dustrialdea B. Albiztur.” 
dos  anexos al edificio 
, se entiende afín a la 
nfrautilizados.  

n provisional de 21 de 
entes. Con respecto al 
revisión y directamente 
mento para justificarlos, 

ento en las previsiones 

tal del entorno urbano: 

aneamiento territorial y 

mo espacios a tener en 
 sus valores ecológicos, 
ellos. La revisión de las 
así como a los espacios 
mbito del Plan Especial 

a iniciativa que ampara, 
itación.  



 

8.2.- P.T.P DEL ÁREA FUNCIONAL
 
El Plan Territorial Parcial del Área 
Berrobi, Bidegoian, Elduain, Gaztelu
Orexa, Tolosa, Villabona y Zizurkil, 
principales: contribuir a potenciar la
posible macrocefalia de la capital g
núcleos urbanos de tamaño medio 
acciones con incidencia territorial 
cuatrienios) para garantizar el desar
 
 Con respecto al suelo para activida
el relieve del área funcional, y la co
patrimonio común de la comarca, 
adecuada. Es decir, comedida en su
iniciativa que ampara  el “Plan Espe
al T.M. de Albiztur, el plan territorial 
municipios de carácter rural, situad
secundarios y en relación con  los a
el P.T.P insta a la previsión de 
infraestructural y dotacional existent
 
Por lado el plan territorial identifica 
ya declarados, a los espacios de Mu
Orexaran, no disponiéndose el ámbi
 
Así las cosas, no se deduce incomp
este apartado.  
 
 
8.3.- P.T.S  AGROFORESTAL Y DE
 
El P.T.S Agroforestal de la CAPV fu
del plan enunciado en el encabeza
multifuncional, y la apertura de una
territorial. Se centra en la ordenació
puede establecer restricciones para
mayor valor para el desarrollo de aq
 
En relación con el ámbito asociado
aunque se constata cierta desactual
nº4), el P.T.S grafía la presencia 
infraestructuras”. El ámbito de ord
como tales, aquellas áreas que a la 
general municipal como suelo urban
incompatibilidades entre el documen

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

L DE TOLOSA (TOLOSALDEA)  

 Funcional de Tolosa (Tolosaldea) comprende los té
u, Hernialde, Ibarra, Ikaztegieta, Irura, Larraul, Leabu
así como parte de la Mancomunidad de Enirio-Aralar;
a organización multipolar del norte del Territorio His
guipuzcoana; elevar el rango de Tolosa como ciudad
y las áreas rurales en la estructura orgánica de la co
 que se deben producir en un horizonte tempora
rrollo equilibrado del Área Funcional. 

ades económicas, el plan establece que desde las limi
ontinua presencia del medio natural, que constituye un
, parece oportuno promover una especialización se
u ocupación y utilización del suelo, y respetuosa con e
ecial de Ordenación Urbana A.U.3 Industrialdea B. Alb
 lo define como un Núcleo Rural, que responden a núc
dos en lomas suaves de las zonas  menos altas de
asentamientos residenciales y de actividades económi
 un crecimiento de intensidad adecuada al tamañ
te, lo que se entiende también afín con la propuesta ex

 como espacios de interés naturalístico, además de a
urumendi, Atxulondo, Abalotz, el Área de Jazkugañe y
ito analizado en este documento, en ninguno de ellos. 

patibilidad alguna entre el Plan Especial presentado,  

EL MEDIO NATURAL DE LA CAPV 

ue aprobado mediante Decreto 177/2014, de 16 de s
amiento, es asegurar la viabilidad de un espacio ru

a vía de penetración de dicho modelo en los procesos
n en el Suelo No Urbanizable (SNU) de los usos agrar

a otro tipo de usos que pongan en peligro la superviv
quellos usos.  

o al “Plan Especial de Ordenación Urbana A.U.3 Ind
lización ya señalada en el propio documento del PGO
de una única categoría, cual es “Residencial, indu

denación del plan excluye las áreas urbanas preexis
 fecha de su aprobación definitiva estuvieran clasificad
no o urbanizable, cual es el caso que se trata. Así las
nto urbanístico presentado y el plan asistido en este ap
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érminos municipales de 
uru, Lizartza, Orendain, 
; y tiene como objetivos 
stórico, corrigiendo una 
d cabecera; integrar los 
omarca; y coordinar las 
al de 16 años (cuatro 

itaciones impuestas por 
una parte importante del 
ectorial y una tipología 
el entorno, cual es el la 
biztur.”  Concretamente 

úcleos de tipo urbano en 
e los valles principal y 
icas. En dichos núcleos 
ño poblacional y nivel 
xaminada. .  

a los espacios naturales 
y Basabe y la regata de 
.  

con el plan revisado en 

septiembre. La finalidad 
ural vasco pluriactivo y 
s decisorios en materia 
rios y forestales, si bien 
vencia de las tierras de 

dustrialdea B. Albiztur.”, 
OU de Albiztur (ver plano 
ustrial, equipamientos e 
stentes, entendiéndose 
das por el planeamiento 
s cosas, no se detectan 
partado.  



 

8.4.- PTS ORDENACIÓN RIOS Y AR
 
Tiene por objeto el P.T.S enunciado
de Ordenación Territorial correspon
medio físico y a las categorías de
conjunto de franjas de suelo de 100
las cuencas hidrográficas vertiente
nacimiento hasta su desembocadur
entorno de los embalses.  
 
Como criterio de organización gene
agua en tres aspectos  diferencia
hidráulica y aspectos de componen
cursos de agua según varias zonific
función de las variables derivadas de
 
El entorno investigado queda así def
 

•  Componente Hidráulica: La
destacándose que no figu
ámbito del Plan Especial.  

•  Componente Medioambien
•  Componente Urbanística: “

Plan Especial.  
 
Es normativa de aplicación en las c
de retiros con respecto a la edifica
agua de Nivel I) de 10m. Por otro 
ámbito de estudio.  
 
El módulo prefabricado y los dos an
Especial de Ordenación Urbana A.U
referido, lo que por otra parte así co
B del vigente PGOU de Albiztur,  po
con el plan sectorial analizado.   
 
 
8.5.- P.T.S DE CREACIÓN PÚBLICA
COMERCIALES DE LA CAPV  
 
En el plan enunciado en el encabeza
los aspectos generales de cuantifica
así como sobre los aspectos de coo
 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

RROYOS DE LA CAPV 

o en el epígrafe, el desarrollar y pormenorizar los crit
ndientes a las directrices generales relativas a los ele
e ordenación del medio físico, relativos a aguas sup
0m de anchura situadas a cada lado de la totalidad de
es de los Territorios Históricos de Araba, Bizkaia y
ra, así como a las franjas de suelo de 200 metros de 

eral del plan, se plantea la sistematización metodoló
ados: aspectos de componente medioambiental, asp
nte urbanística. Además, se procede a la caracterizac
caciones, tramificaciones y/o condicionantes superpu
e los tres niveles de análisis.  

efinido, en el P.T.S de Ordenación de los Ríos y Arroyo

a regata  Salubita  queda calificada como un curso de 
ura en el plano correspondiente, su encauzamiento e

ntal: Sin definición en la margen lindante con el ámbito 
“Márgenes en Ámbitos Desarrollados” en el flanco lind

citadas márgenes, entre otras, el mantenimiento de u
ación, tratándose en el caso analizado (margen enca
lado, el P.T.S establece unas manchas de inundabil

nexos pretendidos al edificio central de Langa Poes y a
U.3 Industrialdea B. Albiztur.”, mantienen en todo cas
onsta también en el régimen específico de ejecución d
or lo que se reconoce la compatibilidad del documento 

A DE SUELO PARA ACTIVIDADES ECONÓMICAS Y

amiento, se realiza un análisis globalizado para el conj
ación básica de la oferta y demanda de suelos para a

ordinación y complementariedad.   
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terios de las Directrices 
ementos y procesos del 
perficiales. Se aplica al 
e los cursos de agua de 
y Gipuzkoa, desde su 
 anchura situadas en el 

ógica de los cursos de 
pectos de componente 
ción del conjunto de los 
uestos, diferenciados en 

os de la CAPV : 

 Nivel I (10<C<50 Km2), 
en su transcurso por el 

 del Plan Especial. 
dante con el ámbito del 

un determinado régimen 
auzada de un curso de 
lidad que no afectan al 

amparados por el “Plan 
so el retiro previamente 
del A.U.3.- Industrialdea 
o urbanístico presentado 

Y DE EQUIPAMIENTOS 

njunto de la CAPV sobre 
actividades económicas, 



 

El plan remite sus propuestas con 
4/1990, de Ordenación del Territori
Parcial, por lo que en el caso que se
capítulo.  Así las cosas, no se const
este apartado.  
 
 
8.6.- PGOU DE ALBIZTUR (2017) 
 
Con referencia a la coherencia del d
de este documento. Por otra parte, e
la ordenación urbanística, cuales so
 
“CS.1 Corredores ecológicos”. 
 “CS.2 Ámbitos de protección de agu
“CS.3 Áreas erosionables”. 
 “CS.4 Ámbitos de mejora ambiental
“CS.5 Suelos potencialmente contam
 “CS.6 Ambitos de protección del ca
 “CS.7 Zonas acústicas”.  
 “CS.8 Montes de utilidad pública”. 
 
El ámbito del Plan Especial se sitúa
Corredores Ecológicos de la CAPV
Izarraitz y del Espacio-Núcleo ZEC 
protección de aguas subterráneas
responde igualmente a un ámbito co
 
En la medida que los citados condic
por el plan general para el A.U.3- In
acorde con el reiterado PGOU, el cu
específico de ejecución del reiterado
 
 
8.7.- PMA 2020 Y ESTRATEGIA VA
 
La Ley 3/98 General de Protección d
ambiental del País Vasco se plasm
órgano ambiental cada cuatro años
el I PMA, correspondiente al period
para los años 2011-2014. El IV 
estratégicos cuales son los siguiente
 
Objetivo Estratégico 1. Proteger, con
aportan los ecosistemas. 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

n carácter último, a cada Área Funcional, tal y como
io del País Vasco, y en consecuencia a su correspo
e asiste, se han incluido ya las conclusiones oportuna
tatan discrepancias entre el Plan Especial examinado y

documento urbanístico revisado con respecto al PGOU
el PGOU establece una serie de condicionantes ambi

on los siguientes: 

uas subterráneas”.  

l”.  
minados”. 

asco”.  

a, parcialmente, sobre un área de amortiguación per
V (del corredor de enlace R18 (Aiako Harria-Aralar): 
 ES2120008 Ernio-Gatzume) y también, de modo parc
s, al igual que la práctica totalidad del municipio. 
on procedimiento de uso industrial (Zonificación acústic

cionantes superpuestos quedan asumidos dentro de la
ndustrialdea B, la iniciativa que allega el Plan Especial 
ual establece por ende las medidas ambientales de a
o ámbito urbanístico.  

ASCA DE CAMBIO CLIMÁTICO (KLIMA 2050).AGEND

del Medio Ambiente del País Vasco establece en su a
maría en un Programa Marco Ambiental (PMA) que 
s. En este contexto ya se han elaborado tres Program
do 2002-2006, el II PMA, correspondiente al periodo 2

Programa Marco Ambiental 2020, ahora en vigor
es:  

nservar y restaurar nuestro capital natural, preservand
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o se dispone en la Ley 
ondiente Plan Territorial 
as en el apdo. 2 de este 
y el P.T.S que enmarca 

U vigente, ver capítulo 4 
ientales superpuestos a 

rteneciente a la Red de 
: Ernio-Gaztume-Aralar-
cial sobre un ámbito de 
El espacio examinado 
ca).  

a propuesta configurada 
 presentado se muestra 

aplicación en el régimen 

DA 21 ALBIZTUR 

artículo 6 que la política 
 sería elaborado por el 

mas Marco Ambientales, 
2007-2010 y el III PMA 
r, traza seis objetivos 

do los servicios que nos 



 

Objetivo Estratégico 2. Progresar ha
uso de los recursos.  
Objetivo Estratégico 3. Promover y p
Objetivo Estratégico 4. Incrementar 
Objetivo Estratégico 5. Garantizar la
Objetivo Estratégico 6. Contribuir a l
 
El “Plan Especial de Ordenación Ur
objetivos, las siguientes asociacione
 

⋅ ocupación de un ámbito de
a los servicios que aportan 

⋅ ocupación de un suelo cate

⋅ sometimiento de la iniciativa
⋅ obligatoriedad de que los d

incluidas en el capítulo 11 d
 
De la vinculación del documento ur
apartados de este documento, si bie
isla de calor urbano, ni participará 
efecto invernadero, dado que no im
espacio completamente urbanizado
con respecto al cambio climático, po
toda vez que la propiedad de Langa
eficiencia energética. Todas las m
competen, del programa KLIMA 205
 
Por lo que respecta a la Agenda 2
Alkiza, Larraul y Bidegoien, para el 
objetivo de realizar un programa dif
proyecto adecuado a la realidad de
demandas de tipo social las destaca
infraestructuras sociales, la necesid
actividad agraria y sus implicaciones
cual es el futuro que quiere para su 
se considera necesario crear puest
pabellones industriales, adecuados
contexto , el PEOU presentado, inte
anexos a su instalación principal, e
empleo local.  
 
Así las cosas, se entiende que el “
bien alineado con los principales obj
 

 

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

acia una economía competitiva, innovadora, baja en c

proteger la salud y el bienestar de nuestra ciudadanía.
la sostenibilidad del territorio. 

a coherencia de las políticas, intensificando la integraci
la proyección y responsabilidad internacional de Euska

rbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur.”, encuentra con
es directas:   

e escasa contribución a la conservación de la diversida
 los ecosistemas, 

egorizado como urbano industrial ,  

a por él amparada  a su preceptiva evaluación ambien
documentos de desarrollo incorporen las medidas pr
de este trabajo, tanto en su memoria como en su presu

rbanístico presentado con el cambio climático, se ha 
en, se recuerda que la iniciativa allegada al PEOU no 
 en la disminución la capacidad de absorción como 
mplicará la desaparición de vegetación alguna por 

o, optimizando su ocupación.  En relación con la ada
or un lado el ámbito de referencia no detenta riesgo a
a Poes,S.L, asume el  desempeño de medidas para 

medidas señaladas son afines a las metas y líneas
50.  

21, Albiztur formó parte del Udaltalde21 piloto, junto 
 desarrollo de la Agenda 21 local del medio rural. Es
iferente a lo que hasta entonces se había experimen
e un municipio rural y de sus habitantes. En ella, han
adas en la consecución de un proyecto de futuro, resa
dad de asentar población joven en el municipio, la situ
s paisajísticas, y la necesidad de que sea la población
 municipio. En la agenda, y en lo que respecta a las a
tos de trabajo en el municipio y para ello se propug

s a las posibilidades y características paisajísticas d
erviene positivamente al amparar una iniciativa que pr
en vez de elevar un nuevo edificio, toda vez que pa

“Plan Especial de Ordenación Urbana A.U.3 Industria
jetivos de  programas y agenda revisados en este apa
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carbono y eficiente en el 

. 

ión medioambiental. 
adi. 

n respecto a los citados 

ad natural con respecto 

ntal estratégica, 
rotectoras y correctoras 
upuesto y pliegos. 

 dado parte ya en otros 
 contribuirá al efecto de 
 sumidero de gases de 
desarrollarse sobre un 

aptación de la iniciativa 
alguno de inundabilidad, 
 fomentar el ahorro y la 
s de actuación que le 

o con los municipios de 
sta agenda nació con el 
ntado, tratándose de un 
n sido preferentemente 

altándose la carencia de 
uación que atraviesa la 
n local la que planifique 

actividades económicas, 
gna construir pequeños 
del entorno, y en este 
refiere un módulo y dos 
articipará también en el 

aldea B. Albiztur.”, está 
artado.  



 

9.-MOTIVACIÓN DE LA APLICAC
GICA SIMPLIFICADA   

 
La Ley 21/2013, de 9 de diciembre
evaluación ambiental estratégica ord
o aprueben por una Administración 
legal o reglamentaria (…), cuando: 
 

a. Establezcan el marco pa
impacto ambiental y se re
minería, industria, transpor
público marítimo terrestre, 
territorio urbano y rural, o d
b. Requieran una evaluació
Ley 42/2007, de 13 de dicie
c. Los comprendidos en el
informe ambiental estratégi
d. Los planes y programas
solicitud del promotor. 

 
2. Serán objeto de una evaluación a
 

a. Las modificaciones meno
b. Los planes y programa
municipal, de zonas de redu
c. Los planes y programas 
no cumplan los demás requ

 
Conforme a la información ya exp
coincidente con ninguno de los supu
ordenación a llevar a cabo en  una s
deduce aplicable en el caso presen
menores de los planes y programas
sometido igualmente al procedimien
 
Se redacta así este documento p
competente, la emisión del precep
consultas realizadas y de conformid
diciembre, de evaluación ambienta
ambiente y por tanto debe someters
tiene en los términos que establezca
 

 

(*) Tampoco coincide con ninguno de los supue
Vasco y el Decreto 211/2012, de 16 de octubre, 
tienen carácter de normativa adicional de protecci

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

CIÓN DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACIÓN AMB

e, de evaluación ambiental, señala en su Artículo 6: “
dinaria los planes y programas, así como sus modifica
 pública y cuya elaboración y aprobación venga exigi

ara la futura autorización de proyectos legalmente som
efieran a la agricultura, ganadería, silvicultura, acuic
rte, gestión de residuos, gestión de recursos hídricos,
 utilización del medio marino, telecomunicaciones, t

del uso del suelo; o bien, 
ón por afectar a espacios Red Natura 2000 en los té
embre, del Patrimonio Natural y la Biodiversidad. 
l apartado 2 cuando así lo decida caso por caso el ó
ico de acuerdo con los criterios del anexo V. 
s incluidos en el apartado 2, cuando así lo determine 

ambiental estratégica simplificada: 

ores de los planes y programas mencionados en el apa
as mencionados en el apartado anterior que estab
ucida extensión. 
 que, estableciendo un marco para la autorización en
uisitos mencionados en el apartado anterior.” 

puesta en este documento, y en tanto que el Pla
uestos incluidos en el apartado 1 del Articulo 6 (*) y m
superficie de 17.218m2,  no tratándose por lo tanto de

ntado el supuesto a) del punto 2 del Artículo 6, relativ
s mencionados en apartado anterior, en tanto que el

nto de evaluación ambiental.  

para dar inicio al procedimiento descrito,  y solicita
ptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual a la vist
dad con los criterios establecidos en el Anexo V de la
al, resolverá si el estudio produce efectos signific
se al procedimiento de Evaluación Ambiental Estratég
a el citado Informe Ambiental Estratégico.  

estos incluidos en la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Protecció
, por el que se regula el procedimiento de evaluación ambiental estratégi
ión del medio ambiente, en relación con la legislación básica, en la CAPV. 
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BIENTAL ESTRATÉ- 

“1. Serán objeto de una 
aciones, que se adopten 
ida por una disposición 

metidos a evaluación de 
cultura, pesca, energía, 
, ocupación del dominio 
turismo, ordenación del 

érminos previstos en la 

órgano ambiental en el 

 el órgano ambiental, a 

artado anterior. 
blezcan el uso, a nivel 

n el futuro de proyectos, 

an Especial no resulta 
modifica menormente la 
e reducida extensión, se 
vo a las modificaciones 
l PGOU de Albiztur fue 

ar al órgano ambiental 
ta del resultado de las 
a Ley 21/2013, de 9 de 
cativos sobre el medio 
gica Ordinaria, o no los 

ón del Medio Ambiente del País 
ica de planes y programas, que 
  



 

10.-RESUMEN DE LOS MOTIVOS
 
El “Plan Especial de Ordenación Ur
actuación”, ya que se trata de atend
que actualmente se desarrolla en e
ejecución de la propuesta incluida e
nuevo edificio. La Alternativa 2 est
PGOU vigente, y trasladar esa ocu
actividad Langa Poes, S.L.  Esta mo
el planeamiento municipal, toda vez 
propias del desarrollo sostenible.  
 
  

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

S DE LA SELECCIÓN DE LAS ALTERNATIVAS CON

rbana A.U.3 Industrialdea B. Albiztur” no allega la Alt
nder las necesidades y requerimientos de una de las 
el  área Langa Centro (Langa Poes. S.L). La Altern
en el PGOU aprobado en el año 2017, consistente en
tá basada en reducir la ocupación de un edificio adju
upación junto con la del edificio I, a la nave en la q
odificación se produce en el interior de la parcela indu

z que optimiza su ocupación, lo que se adecúa con má
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NTEMPLADAS 

lternativa “0” o de “No 
actividades industriales 

nativa 1 derivaría de la 
n la construcción de un 
unto contemplado en el 

que ahora desarrolla su 
ustrial ya establecida en 
ás precisión a las claves 



 

11.-MEDIDAS PREVISTAS PARA 
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO
PLAN ESPECIAL 

 
Una vez identificados y calificados
Industrialdea B. Albiztur.”, se proce
correctoras dirigidas a limitarlos, r
proyecto de edificación y de las 
mostrándose en todo caso también 
P.G.O.U de Albiztur (2017), para los
 

– GEOTECNIA: El proyecto
acompañado de un inform
obras con el fin de evitar la 
 

– CALIDAD DE LAS AGUA
sedimentos en el límite inte
 

– CALIDAD DE LAS AG
impermeabilizada y aislada
constructiva precisa  de re
también en dicha superficie
recogida del efluente del la
y adecuadamente gestiona
 

– GESTIÓN DE RESIDUOS
previsto en la Ley 22/2011,
que les sean de aplicación,
destino más adecuado. En 
la prevención en la genera
prioridad establecido en e
preparación para la reuti
energética. Los residuos ú
justificado que su valorizac
 
Se prohibirá a los operarios
sí o con otros residuos o e
medios de recogida y almac
 
Los residuos de construcció
105/2008, de 1 de febrero, 
y demolición y en el Decre
los residuos de construcció
de junio, el proyecto de edi
construcción y demolición, 
Asimismo, y sin perjuicio de

     
DOCUMENT

 P.E.O.U 

 PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO PO
O RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA AP

os los efectos asociados al “Plan Especial de Ord
cede seguidamente a establecer una propuesta de 
reducirlos o minimizarlos. Estas medidas deberán s
 obras complementarias de urbanización, así com
alineadas con las establecidas en el Informe  de Soste

s problemas detectados. Son las siguientes. 

o de edificación y obras complementarias de urba
me geotécnico cuyas medidas serán de obligado cu
a inducción de problemas de tal índole.  

UAS SUPERFICIALES: Durante las obras, se colo
ersectante de la plataforma industrial con la regata Salu

GUAS SUBTERRÁNEAS: Las obras dispondrán
a hidráulicamente en la que se alojará el parque de 
epostajes y cambios de aceites. El punto limpio de 
e (ver punto siguiente). Las obras dispondrán siempre 
avado de las canaletas de las hormigoneras, que será
ado.  

: Los diferentes residuos generados, serán gestiona
1, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados y 
, siendo, en su caso, caracterizados con objeto de det
 atención a los principios jerárquicos sobre gestión de 

ación de los residuos o, en su caso, que éstos se ges
el Art. 8 de la citada Ley 22/2011, de 28 de julio.
ilización, reciclado y otros tipos de valorización, in
únicamente se destinarán a eliminación, si previamen
ción no resulta técnica, económica o medioambientalme

s de la obra la mezcla de las distintas tipologías de res
efluentes, segregándose los mismos desde su origen 
cenamiento adecuados para evitar dichas mezclas.  

ón y demolición se gestionarán de acuerdo con lo prev
 por el que se regula la producción y gestión de los re

eto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la p
ón y demolición. De acuerdo con el Art.4 del citado D
ificación estará provisto de un estudio de gestión de re
 que tendrá el contenido mínimo establecido en el A
e las obligaciones previstas en el Real Decreto 105/20
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OSIBLE, CORREGIR  
PLICACIÓN DEL 

denación Urbana A.U.3 
medidas preventivas y 
ser incorporadas en el 
mo durante las obras, 
enibilidad Ambiental del 

anización deberá estar 
umplimiento durante las 

ocará una barrera de 
ubita.  

n de una superficie 
maquinaria y la utilería 
 las obras se instalará 
 de un container para la 

á rutinariamente retirado 

ados de acuerdo con lo 
 normativas específicas 
terminar su naturaleza y 
 residuos, se fomentará 
stionen con el orden de 
. A saber; prevención, 
ncluida la valorización 
nte queda debidamente 

mente viable.  

siduos generados entre 
 y disponiéndose de los 

visto en el Real Decreto 
esiduos de construcción 
producción y gestión de 

Decreto 112/2012, de 26 
esiduos y materiales de 

Anexo I de ese decreto. 
008, de 1 de febrero, el 



 

contratista adjudicatario ela
las obligaciones que le incu
que se vayan a producir en
 
Los residuos con destino a
Decreto 1481/2001, de 27
depósito en vertedero, y co
de residuos mediante depó
de obras de construcción o
materiales naturales excava
y que se destinen a opera
generado, será de aplicació
generales de valorización d
distintas a aquellas en las 
22/2011, de 28 de julio, de 
 
Los sistemas de recogida 
residuos cuya posible mez
dificultad de gestión. Asimi
Real Decreto 833/1988, de
20/1986, de 14 de mayo, b
entrega a gestor para evita
o envases citados con ante
con la normativa vigente.  
 
La gestión del aceite usado
junio, por el que se regul
entrega a gestor autorizad
cubierta, en recipientes esta
cubetos o sistemas de cont
 
Con objeto de facilitar el cu
residuos generados en la
concretos de dichas labor
operarios. En particular, 
almacenamiento de combu
residuos. etc. Se dispondrá
sepiolita, paños absorbente
 

– CALIDAD DEL HÁBITAT H
1367/2007, de 19 de octub
en lo referente a zonifica
utilizada en la fase de obra
referente a emisiones sono
aplicación, a lo establecido
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aborará antes del inicio de la obra,  un plan que refle
umban en relación con los residuos y materiales de co
n la obra.  

a vertedero, si los hubiere, se gestionarán además d
7 de diciembre, por el que se regula la eliminación 
on el Decreto 49/2009, de 24 de febrero, por el que s
ósito en vertedero y la ejecución de los rellenos. En re
o demolición, o cuando se traten de suelos no conta
ados que se generen como excedentes para la ejecuc
aciones de relleno y a otras obras distintas de aque
ón lo indicado en la Orden APM/1007/2017, de 10 de 
de materiales excavados para su utilización en operaci
que se generaron, en aplicación de las previsiones d

 residuos y suelos contaminados.  

 de residuos peligrosos serán independientes para 
zcla en caso de derrames suponga aumento de su
ismo, se observarán  las normas de seguridad estab

e 20 de julio, por el que se aprueba el reglamento para
básica de residuos tóxicos y peligrosos, y permanece

ar cualquier pérdida de contenido por derrame o evapo
erioridad, estarán etiquetados de forma clara, legible e

o generado se hará de conformidad con el Real Dec
la la gestión de los aceites industriales usados. Ha
do, el almacenamiento de aceites agotados se reali
ancos debidamente etiquetados, sobre solera imperm
tención de posibles derrames o fugas.  

umplimiento de esta normativa, se dispondrá de siste
as diferentes labores. Estos sistemas serán gestion
res, que serán responsables de su correcta utiliza
en ningún caso se producirán efluentes incontrol
ustibles y productos del mantenimiento de la maqu
á siempre de materiales para recogida de dichos ve
es, etc. 

HUMANO: De acuerdo con lo previsto en el artícul
bre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
ación acústica, objetivos de calidad y emisiones ac
as deberá ajustarse a las prescripciones establecidas e
oras de maquinaria de uso al aire libre, y en particu
o en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, po
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eje cómo llevará a cabo 
onstrucción y demolición 

de acuerdo con el Real 
 de residuos mediante 
se regula la eliminación 
elación con los residuos 
aminados excavados y 
ción estricta de la obra, 
ellas en la que se han 

e octubre, sobre normas 
iones de relleno y obras 

del artículo 28 de la Ley 

 aquellas tipologías de 
u peligrosidad o mayor 

blecidas en el Art.13 del 
a la ejecución de la Ley 
erán cerrados hasta su 
oración. Los recipientes 

e indeleble y de acuerdo 

creto 679/2006, de 2 de 
asta el momento de su 
izará en espacios bajo 

meable y en el interior de 

emas de gestión de los 
nados por encargados 
ación por parte de los 
lados procedentes del 

uinaria, ni la quema de 
ertidos, como big- bags, 

lo 22 del Real Decreto 
e noviembre, del Ruido, 
cústicas, la maquinaria 
en la legislación vigente 
ular, cuando les sea de 
or el que se regulan las 



 

emisiones sonoras en el e
Real Decreto 524/2006, de
solicitará al contratista con
Directiva de maquinaria de
acústica medido y el nivel d
 
En el caso de advertirse 
acústicas siendo la direcc
medidas necesarias para s
colocación de silenciadore
funcionamiento de la activid
del proyecto de edificació
ambiental al que se remite 
 
Para minimizar la emisión 
realizarán riegos periódicos
de obra. La frecuencia de 
actividad de obra, y deberá
Igualmente y para que las
posibles, se controlará que
ITV se refiere, y se verificar
 
Durante la ejecución del mó
limpieza posible. Además, 
deberán limpiar de modo qu
 
Antes de iniciarse la ejec
especifico en el que desarro
minimizar las afecciones n
señalización, maquinaria a
limpieza de viarios, limpiez
manual se adecuará a los 
materia, sin olvidar al respe
 
El proyecto de edificación i
a los usuarios de la car
señalizaciones, estrechamie
 

– PROTECCIÓN Y RESTAU
preverá la hidrosiembra de 
noreste del módulo prefabr
del A.U.3-Industialdea B, s
(10%), Dactylis glomerata 
(20%), Lolium perenne Ve
repens Huia (10%), Poa pr
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entorno debidas a determinadas máquinas de uso al a
e 28 de abril), y en las normas complementarias. Al

n respecto a la maquinaria participante, sus certificado
e la CE 98/37/CEE (Anexo IIA), en el que se detal
de potencia acústica garantizado. 

 algún conflicto sonoro durante las obras, podrán 
ción de las obras quien reuniendo la información op
subsanarlas (sustitución de la maquinaria participante p
es, etc.). Esta medición será de carácter obligatorio
dad en los anexos y módulo pretendido, debiéndose in

ón su presupuesto oportuno. De su resultado se da
 el presente trabajo.  

 de partículas en suspensión, siempre a juicio de la
s de las zonas por las que estén transitando camiones 
 estos riegos variará en función de la climatología y 
án aumentarse en la estación más cálida y seca, o e
s emisiones atmosféricas generadas por la maquina
e toda la maquinaria presente en la obra se encuentr
rá el correcto ajuste de motores, etc. 

ódulo y los anexos , la GI-3041  se mantendrá en las m
 los camiones y maquinaria de obra antes de incorp
ue no aporten barro a la calzada, ni generen polvo en 

cución de la obra, el contratista adjudicatario, pres
olle un cronograma de las obras y un manual de buen
negativas sobre el sosiego público durante las obras
a participar, programación de la llegada y salida de
za de cunetas y rejillas, limitación de generación de po
 criterios establecidos al efecto en las disposiciones 

ecto las ordenanzas municipales vigentes que le pudie

incorporará igualmente medidas que garanticen la min
rretera GI-3041 durante la realización de las obr
iento de calzada, avisos, etc. 

URACIÓN DE LA VEGETACIÓN Y EL PAISAJE: El p
 la superficie que pudiera resultar denudada con motiv
ricado pretendido, lo cual y conforme a lo establecido
se realizará  utilizándose las siguientes especies y d
 Modac (10%), Festuca arundinacea (15%), Festuca 

erna (20%), Lotus corniculatus (5%), Medicago sativa
ratensis (5%). La proporción de semillas en el caldo d
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aire libre (modificado el 
l inicio de las obras se 
os de conformidad a la 
lla el nivel de potencia 

 realizarse mediciones 
portuna, establezca las 
por otra menos ruidosa, 
o durante el inicio del 
ncluir en el presupuesto 
ará parte al organismo 

a dirección de obra, se 
s o actuando maquinaria 
y de la intensidad de la 
n días de fuerte viento. 
aria sean las menores 
re al día en lo que a su 

mejores condiciones de 
porarse a la misma, se 
 periodos secos.  

sentará un documento 
nas prácticas en orden a 
as: periodos de trabajo, 
e transportes pesados, 

polvo y barro, etc. Dicho 
s legales vigentes en la 
eran concernir. 

nimización de molestias 
ras en materias como 

proyecto de edificación 
vo del encaje de la cara 
o en la ficha urbanística 
dosis: Agrostis capillaris 
 rubra var. Estolonifera 

a Magali (5%), Trifolium 
de la hidrosiembra será 



 

de 32gr/m2. Posteriorment
llevará a cabo una plantac
margen izda. aguas abajo d
unidades de aliso (Alnus 
(Fraxinus excelsior), 3 uni
canina).  El presupuesto de
 
A título paisajístico se sol
apantalladas, evitándose e
limpios y uniformes.  
 

– VIGILANCIA AMBIENTAL 
ambiental por técnico cualif
 

Controlar la correcta ej
ambiental previstas, 
Comprobar la eficacia d
tal eficacia se considere
Detectar impactos no p
compensarlos, 
Mantenimiento de comu
relación con los aspecto
 

– OTRAS MEDIDAS: 
 

Consumos durante las 
formato. En las instalaci
 
Al finalizar las obras, se
teniendo en cuenta inclu
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te y con el fin de restituir la superficie arbolada en la
ción arbóreo-arbustiva, con especies propias de la al
del área de actuación (ambito Langa Este) proponiénd
glutinosa), una de arce menor (Acer campestre), u

idades  de bardaguera (Salix atrocinerea) y 2 de ro
e estos trabajos se incluirá en el proyecto de edificació

licitará también que durante la fase de obras, éstas
en cualquier caso la colocación de cartelería de ningú

 DE LAS OBRAS: Durante las obras se llevará 
ficado y experimentado, cuyas misiones serán básicam

jecución de las medidas preventivas, correctoras y p

de las medidas protectoras y correctoras establecidas
e insatisfactoria, determinar las causas y establecer los
previstos y proponer las medidas adecuadas para re

unicación con los organismos ambientales competen
os que son objeto de autorizaciones diversas.  

obras: Se llevará a cabo un control de los consumos
iones de obra se priorizará la utilización de equipos de

e llevará a cabo una limpieza exhaustiva y un buen 
uso las superficies afectadas por las ocupaciones temp
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a referida superficie, se 
liseda cantábrica, en la 
dose la inclusión de dos 
una  unidad de fresno 
osal silvestre (Rosa gr 

ón. 

s sean adecuadamente 
ún tipo, siendo vallados 

a cabo una vigilancia 
mente las siguientes: 

protectoras de impacto 

s y ejecutadas. Cuando 
s remedios adecuados, 
educirlos, eliminarlos o 

ntes, y en particular, en 

s en su correspondiente 
e bajo consumo, 

remate de las mismas, 
porales.  



 

12.-DESCRIPCIÓN DE LAS MEDI
ESPECIAL 

 
Las actuaciones de vigilancia aso
Albiztur.”, serán concretamente las s
detallar en el proyecto de edificación
 

•  Comprobar el cumplimiento
el Informe Ambiental Estrat

 

•  Comprobar que se adopta
Ambiental Estratégico para

 
 
12.1.- CONTROLES ASOCIADOS A
 
Para la incorporación de las medid
serán los técnicos municipales a tr
quiénes realicen en primera instanc
se confirme la incorporación en el c
este documento y su presupuesto c
Geotécnico, el Plan de Vigilancia Am
 
 
12.2. CONTROLES ASOCIADOS A 
 
El seguimiento ambiental  se desarr
su fase de explotación. Estará a car
ambientales con presencia regular e
 
Fase Preoperacional: se comprob
obras, la obtención de autorizacione
el  estado inicial de todas las var
requerirá al contratista adjudicatario
Buenas Prácticas Ambientales aplic
obras en el ámbito y un cronograma
 
Fase de obra: serán objeto de vigila
 

⋅ Control del plan de obra, 
⋅ Control de la delimitación d
⋅ Control del cumplimiento de
⋅ Control de los desbroces, 

⋅ Control de la calidad de la o
⋅ Control de la gestión de los
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IDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIEN

ociadas al “Plan Especial de Ordenación Urbana 
siguientes y en todo caso deberán ser incorporadas en
n: 

o de las condiciones o medidas complementarias que 
tégico, 

an las medidas protectoras y correctoras establecida
a los impactos previstos. 

A LOS DOCUMENTOS DE DESARROLLO 

das descritas previamente en el documento de desar
ravés de su aprobación, y el  otorgamiento de la lic

cia el control oportuno. En este momento, será especia
citado documento de cuantas medidas se han referid

correspondiente, así como la del Estudio de Gestión d
mbiental, etc. 

 LAS OBRAS 

rollará desde el inicio de las obras, mientras duren la
rgo de un titulado superior con experiencia  contrastad
en las zonas de obra y efectuará los controles que se d

bará la remisión de las correspondientes notificacione
es de índole ambiental, y se redactará un informe pre
riables objeto de vigilancia y seguimiento. En dicho 
o de las obras, que redacte un Plan de Gestión de Res
cables a la obra, así como que elabore un plano de

a de las obras detallado.  

ancia rutinaria durante la fase de obra, al menos, los si

de la obra, 
e las medidas incluidas en el informe geotécnico, 

obra,  
s residuos, 
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NTAL DEL PLAN  

A.U.3 Industrialdea B. 
n el Plan de Vigilancia a 

 en su caso, establezca 

as en este Documento 

rrollo del Plan Especial, 
cencia correspondiente, 
almente importante que 
do en el capítulo 11 de 
de Residuos, el Informe 

as mismas y también en 
da, y dilatada, en temas 
detallan seguidamente:  

es de comienzo de las 
eoperacional que detalle 
 momento también, se 

esiduos y  un Manual de 
e la implantación de las 

iguientes aspectos:  



 

⋅ Control de la calidad de las
⋅ Control de la calidad del air
⋅ Control del estado de las ví
⋅ Control del cumplimiento de
⋅ Control de la ejecución de c

 
Todos estos controles se desarrollan
 
Control del plan de obra 

Parámetro de control: Cumplimiento
Metodología y periodicidad del con
unidades de obra. Correcta ubicació
materiales, punto limpio, etc.  
Valor umbral: Incumplimiento del pla
Medidas aplicables: Las oportunas e
 
Control de la delimitación de la obra 

Parámetro de control: Respeto de la
Metodología y periodicidad del contr
Valor umbral: Replanteo y marcado 
Medidas aplicables: Posible sanción
del proyecto. 
 
Control del cumplimiento de las med

Parámetro de control: Cumplimiento
Metodología y periodicidad del co
Informe Geotécnico durante el movim
Valor umbral: Incumplimiento de las 
Medidas aplicables: Las oportunas, 
 
Control de los desbroces  

Parámetro de control: Vigilancia del 
de compostaje o en su defecto adec
Metodología y periodicidad del contr
Valor umbral: Incumplimiento de las 
Medidas aplicables: Cumplimiento d
 
Control de la calidad de la obra 

Parámetro de control: Control de la r
Metodología y periodicidad del contr
utilizan los puntos adecuados para a
zonas previstas, y que no se transita
de maquinaria en la obra, ni repos
instalaciones auxiliares. Se garantiza
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s aguas, 
re y del ruido, 
ías públicas,  
e la revegetación y plantaciones a realizar en torno a la
campaña de limpieza al finalizar la obra, 

n detalladamente a continuación.  

o del plan de obra.  
ntrol: Controles visuales semanales, de la sincroniza
ón de las instalaciones auxiliares de la obra, la maquin

an de obra. 
en cada caso, a juicio de la Dirección Ambiental. 

 

as zonas no implicadas en las obras. 
rol: Control visual del replanteo del límite de ocupación
 previo de los límites del proyecto en estas zonas.  
n y restauración de las superficies afectadas fuera de

didas incluidas en el Informe Geotécnico 

o de las recomendaciones del informe geotécnico duran
ntrol: Se comprobará que se están cumpliendo las
miento de tierras. 
 recomendaciones del Informe Geotécnico. 
en cada caso a juicio de la Dirección Facultativa. 

l correcto traslado del material desbrozado y de las ta
cuada gestión.  
rol: Diaria mientras se llevan a cabo las citadas labores
 medidas acordadas. 

de las medidas estipuladas en el capítulo 11 de este do

realización de las obras con el mayor cuidado posible.
rol: Se observará que se mantienen limpias las zonas
acopiar materiales. Se comprobará que no se aparca m
a fuera de las zonas de obra. Se observará que no se

staje de combustible fuera de las zonas habilitadas p
ará el correcto almacenamiento de los residuos peligro

    
TO AMBIENTAL ESTRATÉGICO 
  INDUSTRIALDEA B ALBIZTUR 

56 

la regata Salubita, 

ación de las diferentes 
naria, los almacenes de 

n de la obra.  

el ámbito de ocupación 

nte las obras. 
s recomendaciones del 

alas efectuadas a planta 

s. 

ocumento.   

. 
s de actuación, y que se 
maquinaria fuera de las 
e realice mantenimiento 
para ello en la zona de 
osos.  



 

Valor umbral: Detección de malas p
de residuos y/o no utilización de cub
Medidas aplicables: Se tomarán l
restauración de las zonas que se ha
 
Control de la gestión de residuos 

Parámetro de control: Gestión adecu
Metodología y periodicidad del con
obra. En caso contrario se vigilará e
Valor umbral: Incumplimiento de la le
Medidas aplicables: Las oportunas e
 
Parámetro de control: Control de la c
Metodología y periodicidad del con
Control de los registros de recogida 
de retirada y gestión. 
Valor umbral: Incumplimiento de la 
los residuos peligrosos en obra por u
riesgo de contaminación de los suelo
Medidas aplicables: Las oportunas e
 
Control de la calidad de las aguas 

Parámetro de control: Instalación de
de este documento.  
Metodología y periodicidad del con
correcta instalación de la barrera de 
Valor umbral: Comienzo de los movi
Medidas aplicables: Se pararán inm
barrera de retención de sólidos. 
 
Control de la calidad del aire y del ru

Parámetro de control: Presencia de 
Metodología y periodicidad del cont
atmósfera. Comprobación de estado
Valor umbral: Presencia de nubes de
Medidas aplicables: Riego de las s
acopios de materiales capaces de g
de la maquinaria en cuestión en la o
 
Parámetro de control: Mantener la c
Metodología y periodicidad del contr
las molestias producidas y explicar l
Valor umbral: Ante posibles protes
Sustituir o reparar la maquinaria qu
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prácticas en cualquiera de estos puntos. Detección de
betos de seguridad. 
las medidas oportunas en cada caso, y se proce

ayan visto afectadas. 

uada de los materiales excavados. 
ntrol: Los materiales excavados se reutilizarán previs
el cumplimiento de la legislación vigente. 
egislación.  
en cada caso a juicio de la Dirección Ambiental. 

correcta gestión de los residuos, y del cumplimiento de
ntrol: Control mensual del estado del punto limpio de 
 y gestión de los diferentes residuos. Se guardará copi

 legislación vigente. Situaciones de riesgo frente a ve
un plazo superior a 6 meses. Cualquier otro tipo de sit
os o las aguas. 
en cada caso a juicio de la Dirección Facultativa. 

e la barrera de retención de sólidos en el punto determ

ntrol: Control visual antes del comienzo de los movim
e retención de sólidos a implantar frente a la regata Sal
imientos de tierra sin la previa instalación de este siste
mediatamente los trabajos, y no se reanudarán has

uido 

 polvo en el aire. Garantizar que toda la maquinaria est
trol: Controles visuales, al menos semanales, de la pr
o de la ITV al comienzo de las obras, antes de utilizar c
e polvo detectables a simple vista. Incumplimiento de 

superficies de rodadura de la maquinaria y vehículos
generar polvo. En caso de incumplimiento de la ITV, n
obra. 

calidad acústica en las viviendas cercanas a la obra. 
rol: Si se dieran quejas, recabar en las viviendas afect
las limitaciones existentes para la atenuación.  
stas, información al vecindario sobre los planes y e
ue no cumplan con el Real Decreto 524/2006, de 28 
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e almacenaje incorrecto 

ederá a la limpieza o 

siblemente en la propia 

e la legislación vigente. 
 recogida de residuos.. 
ia de todos los registros 

ertidos. Acumulación de 
tuación que suponga un 

minado en el capítulo 11 

mientos de tierra de la 
lubita.  
ema. 
sta la instalación de la 

stá al día en la ITV. 
resencia de polvo en la 
cualquier maquinaria. 
la ITV. 

s de obra. Cubrición de 
no permitir la utilización 

tadas información sobre 

el calendario de obras. 
 de abril, por el que se 



 

modifica el Real Decreto 212/2002, 
debidas a determinadas máquinas d
Medidas aplicables: El control se rea
manifestado quejas. Si fuese necesa
los niveles establecidos en la legisl
realización de las mismas, la Direc
aquellas actuaciones a llevar a cab
Asimismo, se determinarán los co
molestias asociadas y se cumplan lo
 
Control del estado de las vías públic

Parámetro de control: Estado de lim
Metodología y periodicidad del cont
polvo, barro o restos de materiales, 
Valor umbral: Detección a simple vis
Medidas aplicables: En el momento
calzada mediante manguera o rodil
lava-ruedas.  
 
Control de la ejecución de los trabajo

Parámetro de control: Correcta ejecu
Metodología y periodicidad del cont
Valor umbral: Mala ejecución o incum
Medidas aplicables: Corrección de lo
 
Control de  la limpieza final de la obr

Parámetro de control: Limpieza final
Metodología y periodicidad del con
zona y su entorno. Se comprobará q
de obra y desmantelando todas las i
Valor umbral: Presencia de cualqu
proyecto. 
Medidas aplicables: Se procederá a
obra, que serán gestionados de la m
 
Fase de explotación: Verificación d
la sostenibilidad de los elementos co
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 de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones
de uso al aire libre. 
alizará en horario coincidente con el de las obras en la
ario se tomarán las medidas oportunas para garantizar
lación vigente. A tal efecto, en la elaboración del plan
cción de Obra, de acuerdo con la Dirección Ambien
bo como instalación de silenciadores, sistemas anti r
ontroles periódicos de maquinaria necesarios para 
os niveles sonoros estipulados. 

cas 

mpieza de las vías públicas en el entorno de la obra. 
ntrol: Se realizarán controles visuales de la presencia 

arrastrados por el tránsito de camiones y demás vehíc
sta de polvo, barro o restos de materiales que limiten la
o en que se detecten afecciones de este tipo, se limp
llo de limpieza. Se estudiaría incluso la posibilidad de

os de revegetación y plantaciones a realizar en torno a

ución de los trabajos descritos en el capítulo 11 de est
trol: Durante la ejecución de los citados trabajos con 
mplimiento de las determinaciones incluidas en este do
os trabajos mal efectuados a juicio de la Dirección Am

ra. 

l de la obra. 
ntrol: Antes de la recepción de la obra se realizará la
que se lleva a cabo una campaña exhaustiva de limpie
instalaciones temporales. 
uier tipo de residuo o restos de material de obra d

a la limpieza y retirada de todos los materiales, despe
manera oportuna en función de su tipología. 

del buen desarrollo de las medidas implementadas de
onstruidos, así como de los trabajos de revegetación e
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s sonoras en el entorno 

as viviendas que hayan 
r que no se sobrepasen 
n de obras y durante la 
ntal, determinará todas 
ruido provisionales, etc. 
 que se reduzcan las 

a en las citadas vías de 
culos de obra. 
a seguridad vial. 
piará inmediatamente la 
e instalar un dispositivo 

a la regata Salubita  

te trabajo.  
una periodicidad diaria. 
ocumento. 

mbiental. 

a inspección de toda la 
eza, retirando los restos 

dentro del entorno del 

erdicios o residuos de la 

estinadas al fomento de 
efectuados.  
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PLANO Nº1.- SITUACIÓN Y EMPLAZAMIE

PLANO Nº2.- HIDROGEOLOGÍA. E: 1/5.00

PLANO Nº3.- RED DE CORREDORES EC

PLANO Nº4.- PTS AGROFORESTAL DE L
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COLÓGICOS DE LA CAPV. E: 1/5.000 

LA CAPV. E: 1/ 2.000 
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Fotografía nº1.- Regata S
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Salubita aguas abajo del puente del acceso al A.U.3-Industrialdea B de Albi
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iztur. 



 

Fotografía 

Fotografía nº3.- Arqu
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 nº2.- Pinar presente en la cara noreste del sector Langa Centro  
 

ueta bajo la que se halla situada la estación depuradora de Laga Poes, S.L 
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Fotografía nº4.- Pun

Fotografía nº5.- Tor
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nto de vertido de la depuradora de Langa Poes, S.L a la regata Salubita. 
 

rre eléctrica en cuyo pie se sitúa el CT de la empresa Langa Poes, S.L. 
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