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1. ANTECEDENTES

La ordenacion urbanistica en el municipio de Legorreta esta establecida por las Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal, vigentes desde su publicacion en el BOG n° 79, de 28 de abril de 2011.

La zona de Ajoain-lztator constituye una de las Ultimas reservas de suelo industrial capaz de acoger nuevas actividades
economicas y cuenta con iniciativas concretas que pretenden ampliar sus instalaciones o implantar nuevas
actividades. Sin embargo, actualmente esta zona esta inactiva, en su mayor parte, desde la quiebra de la Papelera de
Amaroz, con una imagen general muy degradada.

Una de las razones principales de la situacion actual de paralisis es que la ordenacion recogida en las vigentes NN.SS.
no es valida actualmente, lo que impide la implantacion de nuevas actividades industriales y el desarrollo de las
existentes. Algunos de los problemas que presenta la ordenacion actual son los siguientes:

e Laordenacion vigente en el area 5.1.1. Iztator esta realizada en el contexto de la existencia de una actividad
papelera en activo (primeramente Papelera Echezarreta, transformada luego en Paperalia y posteriormente
Papelera de Amaroz). La quiebra de Paperalia, primero, y de Papelera de Amaroz, después, pone en crisis
las decisiones adoptadas en la ordenacion recogida en las NN.SS.

e Las NN.SS. de Legorreta proponen la modificacién del trazado de la carretera GI-2131 a su paso por el area
5.1.1. Iztator para incrementar la parcela industrial al oeste de dicha carretera, con el objeto de que la
Papelera se desarrolle completamente a este lado de la carretera. Aunque las NN.SS. no lo recogen, esta
propuesta se hizo pensando en que la obra fuera ejecutada por el Dpto. de Infraestructuras Viarias de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa. Este departamento ya ha manifestado que no va a ejecutar esta obra ya que
no entra dentro de su planificacion. La ejecucidn de esta obra como parte del proceso de ejecucion urbanistica
del ambito resulta inviable econdmicamente.

e El acceso rodado desde la carretera Gl-2131 hacia la zona de Ajoain se produce desde el érea 5.1.1. Iztator.
Las NN.SS. prevén un acceso conjunto a las dos areas que implica la demoliciéon de dos edificios existentes.
Por un lado, el contexto ha cambiado desde la quiebra de la Papelera y actualmente se quiere mantener
estos edificios, actualmente en uso, lo que requiere una solucion diferente para dicho enlace. Por otro, la
vinculacién de dicho acceso al area de Iztator dificulta enormemente la gestion por parte de los propietarios
de la zona de Ajoain.

e Las NN.SS. vigentes recogen el vial rodado que discurre en paralelo al rio Oria como Sistema General, con
la idea de que pudiera constituir a futuro parte de una variante del ndcleo urbano. Esto supone la obtencion
del suelo por Expropiacion y ejecucion de las obras por parte de la administracion publica. El Dpto. para las
Infraestructuras Viarias ya ha manifestado que no va a ejecutar dicha obra. El Ayuntamiento de Legorreta ha
descartado la continuidad futura de dicho vial y su caracter de variante y no tiene voluntad ni capacidad para
ejecutar dicho vial.

e Enelarea5.1.1. Iztator, las NN.SS. vigentes declaran fuera de ordenacion la totalidad de la edificacion de la
antigua Papelera situada junto al rio, lo que implicaria su demolicion. Por otro lado, el edificio de las antiguas
oficinas, situado también junto al rio, se recoge dentro del Catélogo del patrimonio arquitecténico protegido,
lo que impide su demolicion. Esto constituye una contradiccién dentro del propio documento.

e Laedificabilidad y ocupacién en planta previstas en el area 4.1.4 Ajoain Il resulta insuficiente para el proyecto
que quiere desarrollar su propietario (Ederfil Becker Koop. E.) para la construccion de una nueva planta
industrial, que constituye su principal apuesta estratégica de cara al futuro.

e La delimitacion actual del area 4.1.3. Ajoain Il resulta muy reducida y no permite el desenvolvimiento de la
actividad existente (Recuperaciones Goiherri S.L.) que requiere la incorporacion de terrenos de su propiedad
que actualmente tienen la clasificacion de suelo no urbanizable.

En este contexto, el Ayuntamiento de Legorreta estd muy interesado en dar una respuesta integral a este ambito que
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permita su puesta en valor y la implantacion de nuevas actividades econdmicas. En esta linea, el Ayuntamiento de
Legorreta encarga a LKS Krean la realizacion de un trabajo denominado “Propuesta de ordenacion en el ambito de
Ajoain-Iztator”, finalizado en mayo de 2020.

Este trabajo ha constituido un primer paso en la busqueda de soluciones para la reordenacién del &mbito y ha servido
para orientar los pasos siguientes. Entre otras cuestiones, plantea una solucién viaria independiente para las zonas
de Ajoain y de Iztator.

Tras la realizacion de este trabajo el Ayuntamiento de Legorreta ha acordado con los propietarios afectados la
redaccion y tramitaciéon de una Modificacion puntual de las NN.SS. de Legorreta para este ambito, que se ha puesto
en marcha en octubre de 2020.

A poco de ponerse en marcha este trabajo se ha visto que las dos zonas, Ajoain e Iztator, presentan problematicas
distintas y diferentes urgencias y ritmos de desarrollo. En base a la solucion viaria planteada en el estudio de 2020 es
posible abordar ambos dmbitos por separado, por lo que se decide realizacion de dos Modificaciones puntuales de las
NN.SS. que tendran ritmos de desarrollo diferentes.

En paralelo, el Ayuntamiento de Legorreta ha adoptado las decisiones necesarias para la puesta en marcha de los
trabajos de redaccion del PGOU.

Estado actual de los ambitos de Ajoain e Iztator

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila 2
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JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DE LA PRESENTE MODIFICACION PUNTUAL DE LAS

NORMAS SUBSIDIARIAS

21 Convenienciay oportunidad de la Modificacion de las NN.SS.

Como se ha visto anteriormente, la zona de Ajoain-Iztator constituye una de las ultimas reservas de suelo industrial
capaz de acoger nuevas actividades econdmicas y cuenta con iniciativas concretas que pretenden ampliar sus
instalaciones o implantar nuevas actividades. Sin embargo, las determinaciones de las NN.SS. vigentes constituyen
un freno a cuaquier nueva iniciativa, por lo que se requiere una adecuacién urgente del marco urbanistico.

Esta adecuacién no puede esperar a la redaccion del PGOU de Legorreta, ya que este proceso se encuentra
actualmente en una situacion muy incipiente y va a requerir bastantes afios hasta que se pueda contar con un
documento aprobado definitivamente que establezca la planificacion urbanistica para las préximas décadas.

En este contexto, el Ayuntamiento de Legorreta ha adoptado la decision de abordar una Modificaciéon puntual de las
NN.SS. para el conjunto del ambito de Ajoain e Iztator y, posteriormente, la division de esta Modificacion en dos, con
el objeto de facilitar una mayor rapidez en la adecuacion urbanistica de la zona de Ajoain. En esta zona existen varias
iniciativas que requieren una respuesta urgente.

En este sentido, cabe sefialar que la empresa Ederfil Becker Koop. E., propietaria de los terrenos del area 4.1.4 Ajoain
IIl, manifest6 al Ayuntamiento de Legorreta su necesidad de construir una nueva planta industrial en sus terrenos en
una reunion mantenida en julio de 2019. Otra iniciativa que requiere una respuesta urgente es la empresa
Recuperaciones Goiherri S.L., Unica empresa en activo actualmente, que desarrolla su actividad en el area 4.1.3 Ajoain
Il'y que requiere realizar inversiones de forma urgente para adecuarse al marco regulador que rige su actividad.

2.2 Alcance y objetivos de la Modificacion de las NN.SS.

La presente Modificacion puntual de las NN.SS. de Legorreta tiene como objetivo la zona de Ajoain que incluye los
actuales ambitos urbanisticos: 5.2.9 Alderdi Eder, 4.1.4 Ajoain lll, 4.1.2 Ajoain | y 4.1.3 Ajoain Il. Es formulada por el
Ayuntamiento de Legorreta, a iniciativa de las empresas industriales propietarias de los suelos privados incluidos en
las areas objeto de reordenacion.

Al objeto de lograr la méxima celeridad posible, la Modificacion de las Normas Subsidiarias limitard su alcance y
contenidos a los estrictamente necesarios para posibilitar la reordenacion urbanistica del ambito objeto de la misma.
Con este mismo objetivo, el Ayuntamiento de Legorreta ha decidido que no se tramitara Avance, cumpliendo dicha
funcion el procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada al que se tiene que someter.

Los objetivos de esta modificacion puntual, son los siguientes:
1. Independizar el acceso rodado a la zona de Ajoain del area 5.1.1. Iztator.

2. Ordenar el viario publico como Sistema Local, regulando adecuadamente el proceso de ejecucién urbanistica
para vincular la materializacion de dicho vial al desarrollo edificatorio de los diferentes ambitos urbanisticos
por los que discurre.

3. Adecuar la ordenacion estructural y pormenorizada a las necesidades de las empresas destinadas a
implantarse en el ambito, incluyendo el incremento de la edificabilidad en las areas 4.1.4 y 4.1.2. y la
ampliacion del ambito en el area 4.1.3 mediante la incorporacion de un fragmento de suelo no urbanizable.

En lo referente al area 4.1.3 Ajoain ll, la presente Modificacion de las NN.SS. integra el planteamiento relativo a dicho
ambito recogido en una Modificacion de las NN.SS., actualmente en tramitaciéon, que afecta a diversos ambitos
industriales del municipio, al objeto de que exista una uUnica referencia para la regulacion urbanistica de este area.
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3. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL AMBITO

3.1 Delimitacion y caracteristicas del ambito

El ambito objeto de la presente Modificacion puntual de las NN.SS. de Ordizia es la zona de Ajoain que incluye los
actuales ambitos urbanisticos: 5.2.9 Alderdi Eder, 4.1.4 Ajoain lll, 4.1.2 Ajoain | y 4.1.3 Ajoain Il, con algunas
modificaciones en su delimitacion actual, con una superficie total de 36.392 mZ2.

Esta situado al oeste del nucleo urbano de Legorreta y se dispone en paralelo al rio Oria. El acceso rodado a esta
zona se produce a través de la carretera GI-2131 de Ordizia a Alegia. El plano general n° 1 recoge la ubicacion actual
del ambito y el plano general n° 2 refleja su estado actual.

Estado actual del entorno de Ajoain

Se trata de un espacio sensiblemente llano, que va descendiendo de forma muy suave en paralelo al trazado del rio.
El enlace con la carretera GI-2131, que constituye el extremo sur del ambito, se dispone a la cota +122, mientras que
el extremo norte, en torno al caserio Allegi, se sitla a la cota + 120,5 aproximadamente.

En el extremo norte del ambito existen una serie de edificios industriales que acogen las instalaciones de las empresas
Recuperaciones Goiherri y Zuekin, esta ultima con una actividad residual actualmente. La parte central del ambito ha
sido ocupada durante varios afios para acoger las instalaciones de las obras del Tren de Alta Velocidad y actualmente
acoge un almacenamiento al aire libre por parte de la empresa propietaria del terreno (Ederfil Becker Koop. E.). En la
zona de transicion hacia la zona industrial de Iztator (antigua papelera) existe un edificio de viviendas junto al vial
publico y dos caserios situados en la zona mas alejada del rio.

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila ‘ 4
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3.2 Rasgos basicos de la situacion actual

Los rasgos mas caracteristicos de la situacidn actual del ambito son los siguientes:

e Enlace del vial de Ajoain con la GI-2131:

—  El enlace actual del vial de Ajoain que discurre en paralelo al cauce del rio Oria con la carretera Gl-
2131 no es adecuado para los usos industriales existentes y previstos en esta zona. No permite el
paso simultaneo de dos camiones. Los usos industriales actuales pueden convivir con el enlace
actual, pero es claramente insuficiente para los usos industriales previstos.

— La consolidacion de los edificios de la antigua papelera situados junto al enlace viario, declarados
fuera de ordenacién por las Normas Subsidiarias, impide la ampliacion del enlace tal como esta
prevista en el planeamiento.

e Usos actuales:

— En esta zona conviven usos residenciales e industriales.

— Los usos residenciales son los siguientes:

Edificio Alderdi Eder: edificio residencial con perfil de PB+4, con 8 viviendas (2 por planta)
y trasteros en planta baja. Situado junto al vial paralelo al rio. En los ultimos afios se ha
construido en sus proximidades una caseta de residuos.

Caserio Toki Eder: cuenta con 2 viviendas y esta situado en la zona mas alejada del rio,
junto al caserio Ajoain.

Caserio Ajoain: situado junto al anterior, tiene también dos viviendas. El acceso rodado a
ambos se produce por un camino paralelo al limite del pabellén alargado de la antigua
papelera.

Caserio Zunzunegi Enea: situado al borde del vial paralelo al rio. Su situacion al borde del
camino actual, impide la ampliacion de dicho vial, por lo que las NN.SS. lo declaran fueran
de ordenacioén. Aparentemente esta sin uso como vivienda, aunque sus terrenos anejos
estan cultivados.

Caserio Allegi: situado junto a la empresa Recuperaciones Goiherri y actualmente en suelo
no urbanizable. Se encuentra abandonado y en un estado ruinoso.

— Los usos industriales son los siguientes:

Recuperaciones Goiherri: empresa situada en el extremo norte del ambito. Aparentemente
es la unica que tiene actividad permanente en esta zona.

Zuekin: situada junto a la anterior, sus edificios comparten medianera. Originalmente era
una empresa de mobiliario que ces6 su actividad hace afios. Mantiene una pequefa
actividad y sus edificios se han alquilado como almacén a otras empresas.

Parcela vacante: situada entre Zuekin y las viviendas de Alderdi Eder-Toki Eder-Ajoain.
Propiedad de Ederfil Becker Koop. E. En 2007 se realiz6 un proyecto para la construccién
de una planta industrial que quedé aparcado por la crisis y por la reordenacion interna de
la empresa. Durante varios afos ha estado ocupada parcialmente por las obras de la
plataforma del Tren de Alta Velocidad. Actualmente acoge acopios de materiales de Ederfil
Becker, a la espera de su definitiva edificacion y urbanizacion.
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4. SITUACION URBANISTICA

La ordenacion urbanistica en el municipio de Legorreta esta establecida por las Normas Subsidiarias de planeamiento
municipal, vigentes desde su publicacién en el BOG n° 79, de 28 de abril de 2011. El caracter de suelo urbano industrial
en esta zona viene establecido desde las anteriores NN.SS., que recogian este ambito como Zona 20, que fueron
aprobadas por acuerdos del Consejo de Diputados de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, en sesiones de 15 de diciembre
de 1987 y 29 de junio de 1989.

El plano general n° 3 refleja la ordenacion urbanistica vigente. Sus rasgos més caracteristicos son los siguientes:

o Enlace del vial de Ajoain con la GI-2131:

— Se plantea la mejora de la conexion rodada con la GI-2131, con las condiciones imprescindibles
para dar servicio a los usos industriales existentes y previstos en la zona de Ajoain, a la vista de que
el enlace actual no tiene las condiciones geométricas adecuadas. En este mismo enlace se plantea
también el acceso rodado al ambito 5.1.1. Iztator, para evitar nuevos pinchazos a la carretera.

— La ampliacién del enlace implica la demolicion de los edificios industriales contiguos (antiguas
oficinas y pabellon largo de la Papelera), por lo que se declaran fuera de ordenacion.

— El enlace previsto en las NN.SS. supone un vuelo de 3,34 m. sobre el cauce del rio Oria.

—  Elvial de Ajoain que discurre en paralelo al rio Oria se concibe como la primera fase de una variante
de Legorreta que permita evitar el paso de vehiculos pesados por el nucleo urbano. Esta variante
constituye un planteamiento a muy largo plazo que no queda recogido en el documento. Esto supone
el caracter de Sistema General del viario, lo que implica la obtencién del suelo por Expropiacion y la
ejecucion de obras por parte de la administracién publica.

e Divisiéon en ambitos urbanisticos:

— La zona de Ajoain, se divide en 4 ambitos urbanistico que constituyen areas de suelo urbano. En
todas ellas las NN.SS. establecen la ordenacién pormenorizada Estas areas son las siguientes:

= 5.2.9 Alderdi Eder: uso residencial.
=  4.1.4 Ajoain lll: uso industrial.

= 4.1.2 Ajoain I: uso industrial.

= 4.1.3 Ajoain II: uso industrial.

e 5.2.9 Alderdi Eder:

— Se plantea la consolidacion de los usos residenciales existentes, sin proponer ningln nuevo
desarrollo.

— El vial paralelo al rio Oria tiene la consideracién de Sistema General y se plantea su obtencién
mediante expropiacion.

e 4.1.4 Ajoain lil:
—  El ambito se ajusta a las propiedades de la empresa Ederfil Becker Koop. E.

— El objetivo es posibilitar la construccion de una nueva planta industrial en esta zona. A tal efecto se
establece una ocupacion en planta maxima de 5.634 m? y una edificabilidad maxima de 7.043 m2(t),
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con un perfil de PB+1+entreplanta y una altura maxima de 14,5 m.

—  Elvial paralelo al rio Oria tiene la consideracion de Sistema General, quedando fuera de la Actuacién
Integrada, por lo que la Unica via para la obtencion del suelo es la expropiacion.

e 4.1.2 Ajoain I:

—  El ambito incluye la parcela de la empresa Zuekin y el caserio Zunzunegi enea y sus terrenos
contiguos.

— El objetivo es la consolidacion de la actividad industrial existente, posibilitando su ampliacion. A tal
efecto se establece una ocupacion en planta maxima de 3.938 m? y una edificabilidad maxima de
4.466 m2(t), con un perfil de PB+1+entreplanta y una altura maxima de 14,5 m.

— El caserio Zunzunegi Enea es declarado fuera de ordenacion, para posibilitar la ampliacién del vial
rodado comun a los diferentes ambitos.

—  Elvial paralelo al rio Oria tiene la consideracion de Sistema General, quedando fuera de la Actuacién
Integrada, por lo que la unica via para la obtencion del suelo es la expropiacion.

e 4.1.3 Ajoainll:
—  El ambito incluye la parcela de la empresa Recuperaciones Gohierri.
— El objetivo es la consolidacién de la actividad industrial existente, posibilitando su ampliacion.

— Actualmente se esta tramitando una Modificacion de las NN.SS. de Legorreta que afecta a varios
ambitos industriales entre los que esta éste. Esta Modificacion de las NN.SS. modifica algunos
aspectos muy puntuales como la modificacion de la disposicién de la edificacién y el incremento de
la ocupacion en planta, manteniendo la edificabilidad maxima establecida; la ubicacién de la bascula
en parcela privada o el reajuste de la seccién del viario publico, para posibilitar dar respuesta a las
necesidades de la empresa.

- Esta Modificacion de las NN.SS. establece una ocupacién en planta maxima de 1.837 m?2,
manteniendo la edificabilidad maxima de 2.479 m2(t), con un perfil de PB+1+entreplanta y una altura
maxima de 10 m y 16 m. en el caso de dos alturas hacia el vial.

—  Elvial paralelo al rio Oria tiene la consideracion de Sistema General, quedando fuera de la Actuacién
Integrada, por lo que la unica via para la obtencion del suelo es la expropiacion.

—  El caserio Allegi y sus pertenecidos, propiedad de Recuperaciones Goiherri, queda fuera del ambito
urbanistico y forma parte del suelo no urbanizable.
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5. CONDICIONANTES AMBIENTALES Y SECTORIALES

5.1 Condicionantes derivados de la situacion en la zona de policia de cauces

La totalidad del ambito de estudio esta situada en la zona de policia de cauces, con lo que, en cumplimiento de la
legislacion vigente, se tendran que tener en cuenta las condiciones que se enumeran a continuacion:

1. La ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces precisara autorizacion administrativa
previa del Organismo de cuenca. Esta autorizacion sera independiente de cualquier otra que haya de ser
otorgada por los distintos 6érganos de las Administraciones Publicas (art. 9.4 del Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico. aprobado por Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, modificado por RO 912008, de 11
de enero).

2. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se cuente con la
previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la previa
autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto al titular de las instalaciones debera formular la
correspondiente solicitud de autorizacion acompafiada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuracion y los pardmetros limite de los efluentes (art. 100 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
Real Decreto 84911986, de 11 de abril).

3. Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con los
restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados
para la masa de agua en que la que se realiza el vertido.

5.2 Retiros a cauces fluviales

Segun el Plan Territorial Sectorial de ordenacion de rios y arroyos de la CAPV, el tramo del rio Oria que discurre por
este ambito tiene la categorizacion hidraulica de nivel IV (200 < C < 400 km?). Las margenes tienen la consideracion
urbanistica de margenes en ambitos desarrollados. Desde el punto de vista medioambiental nos encontramos con una
zona que forma parte de la Red Natura 2000.

Esto supone que la edificacion tendra que respetar una distancia minima de 22 m. en los tramos en los que no esta
definido el encauzamiento, lo que se ocurre en la zona de Ajoain, desde el puente hacia el norte.

Al ser margenes en ambitos desarrollados no hay que respetar un retiro minimo de la urbanizacion segun el PTS, si
bien el criterio actual de URA es que se respete un retiro minimo de la urbanizaciéon de 5 m. que corresponde con la
zona de servidumbre del dominio publico hidraulico (que es lo que se recoge en las NN.SS. vigentes). Sin embargo,
esto no es de aplicacion en los tramos en los que ya existe urbanizacién ejecutada, como ocurre en todo el tramo de
Ajoain, con lo que lo indicado en las NN.SS. no tiene sentido.

El retiro minimo de la edificacién al rio sera de aplicacion en casos de nueva edificacion o sustitucion de las
edificaciones existentes.
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5.3 Riesgo de inundabilidad

Problematica existente

El &mbito de estudio presenta un riesgo de inundabilidad significativo, lo que ha llevado a incluirlo dentro de las Areas
de Riesgo Potecialmente Significativo de Inundabilidad (ARPSI) de la CAPV, con el codigo ES017 GIP-14-2. El ARPSI
se extiende por una longitud de 3,3 km del cauce del rio Oria.

COMPROMISO CON LAS PERSONAS PLAN DE GESTION DEL RIESGO DE INUNDACION DE LA PARTE ESPAFIOLA DE LA

5"% s oo Snsoman o0 Ul'a DEMARCACION HIDROGRAFICA DEL CANTABRICO ORIENTAL
LN Vs S e < siosts

DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL - ARPSI DE LEGORRETA

COGIGO: ES017-GIP-14-2 DENOMINACION: LEGORRETA
UBICACION INICIO Modelo Digital del Terreno de 2008 (tecnologia LIDAR, resolucion de pixel 1 m con precision en cota de
2o S Pto. Cauce X Y 15 cm) con levantamiento batimétrico especifico para lecho y margenes de 2012. Nuevos taquimétricos y
Demarcacion | Cantabrico Oriental 1 Oria Tea435 765677 alzados de obstaculos al flujo.
UH. Oria =
= Caudales obtemidos a partir del abaco del Plan Hidrologico Norte Il
Cursos oria = UD (m?/s)
fluviales: =
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simulacion en régimen estacionario, lento y 1 dimension mediante software HEC-RAS. Rugosidad del
cauce estimada segin formulacion de Cowan y de llanuras de inundacion en funcidn del uso de suelo. se

han incorporado al calculo 9 puentes y 1 azud.

N° de habitantes que pueden verse

afectados dentro de la zona inundable S
Danos economicos medios esperables en .
2 s 961.584 £/a%0
T10 6l-2131
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Riezgoz ambientales dentro de lazona | [ r O
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. [ r m
Interferencias con Registro de Zonas cau PEASE ZA8 ~ ZSE ~ ZH
Protegidas del Plan Hidrolégico

12 r 1
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Otroz Elementos

DIAGNOSTICO DE LA SITUACION ACTUAL
Prioridad Grupo 2
Ton caracter general 13 causa del desbordamiento e5t3
relacionada con La superacion de la capacidad del cauce por
Causas de la inundacion los caudales de avenida. Existen ademas sobreelevaciones
de la lamina de inundacion, de poca relevancia, causadas
por la existencia de azudes, 0 no, y puentes.

Objetivo de defenza

Desde el punto de vista de la prioridad de intervencion, se clasifica dentro del Grupo 2. Esto quiere decir que, en base
a un andlisis de diferentes factores: poblacion afectada, dafios estimados, etc., se considera que la prioridad de
intervencion no es muy alta. Las intervenciones en las ARPSIS del Grupo 2 no tienen establecida fecha para su
materializacion.

En teoria, en las ARPSIs, las administraciones hidraulicas competentes tienen que actuar para reducir el riesgo de
inundabilidad. Si bien, en principio, el objetivo previsto es la superacién de la T100, tras un analisis coste-beneficio,
este objetivo puede reducirse a la T50, tal como esta ocurriendo en buena parte de las ARPSIs del Grupo | (maxima
prioridad).

Buena parte del ambito del presente documento esta afectada por la avenida de periodo de retorno de 500 afios. La
avenida de 100 afios afecta Unicamente a los espacios vinculados al cauce y a los terrenos del caserio Allegi situados
entre éste y el cauce, ya que se encuentran a una cota inferior a la del caserio. La zona de flujo preferente queda
dentro del cauce, lo que resulta fundamental a la hora de las limitaciones a los posibles usos en el entorno del cauce.

Quedan libre del riesgo de inundabilidad las zonas mas elevadas del ambito que se sitian al oeste del mismo, entre
ellas, la zona de los caserios Toki Eder y Ajoain.
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Inundabilidad de 10 afios de periodo de
retorno
Inundabilidad de 100 afios de periodo de
retorno
Inundabilidad de 500 afios de periodo de

Riesgo de inundabilidad en el ambito de estudio

Normativa de aplicacién

El instrumento normativo de referencia que regula las actuaciones a desarrollar en las zonas inundables es el Plan
Hidrolégico de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental 2015-2021, aprobado mediante Real Decreto
1/2016, de 8 de enero.

Nuestro ambito constituye un suelo en la situacion basica de suelo ya urbanizado y queda fuera de la zona de flujo
preferente.

El articulo 40 “Limitaciones a los usos en la zona de policia inundable”, recoge en su punto 4 los usos no autorizables
en suelos urbanizados.

4. Para las solicitudes de autorizacién en la zona de policia inundable, fuera de la zona de flujo preferente, en un suelo
que a fecha de 9 de junio de 2013 se encontrase en situacion basica de suelo urbanizado, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 12 del texto refundido de la Ley de Suelo, entonces vigente, se podra exigir un estudio hidraulico de
detalle que defina y justifique las medidas correctoras necesarias para hacer factible la actuacion, las cuales deberan
ser en todo caso ambientalmente asumibles y no agravar la inundabilidad y el riesgo preexistente en el entorno. Con
caracter general, en esta zona, no podran ser autorizados:

a) Nuevos usos residenciales que se dispongan a una cota alcanzable por la avenida de periodo de retorno de 500
afos. Nos encontramos ante un suelo industrial, con lo que no estamos dentro del supuesto establecido por el Plan
Hidrolégico.

b) Garajes subterraneos y sotanos, salvo que se garantice la estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de
periodo de retorno y dispongan de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.

c) Las acampadas en ningtin caso.

d) Las infraestructuras publicas esenciales en las que deba asegurarse su accesibilidad en situacion de emergencia
por graves inundaciones, tales como centros escolares o sanitarios, residencias geriatricas o de personas con
discapacidad, parques de bomberos, instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

e) Rellenos que modifiquen la rasante actual del terreno y supongan una reduccion significativa de la capacidad de
desagiie.

f) Acopios de materiales o residuos de todo tipo.
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5.4 Carreteras

El limite sur del ambito objeto de la presente Modificacion de las NN.SS. linda con la carretera GI-2131 de Ordizia a
Alegia que forma parte de la red comarcal (red verde).

Cualquier actuacion que afecte a dicha carretera tendra que tener el informe favorable del Departamento para las
Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa. A tal efecto, en enlace viario previsto en el presente
documento ha sido consensuado previamente con dicho departamento.

Cualquier edificacién que se plantee en torno a dicha carretera debera respetar una distancia minima de 18 m. a la
linea exterior de la calzada, segun se establece en el articulo 57 de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de
Gipuzkoa, aprobada por Decreto Foral Normativo 1/2006 de 6 de junio.

Igualmente, cualquier actuacién que se vaya a llevar a cabo en la zona de policia de carreteras (100 m. a ambos lados
de la misma) deberd contar con la autorizacién del Dpto. de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

5.5 Suelos potencialmente contaminados

Todos los suelos que acogen actualmente actividades industriales estan incluidos en el inventario de suelos con
actividades potencialmente contaminantes del suelo (Decreto 165-2008). A todos los efectos se debera cumplir con la
Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno Vasco, para la prevencion y correcciéon de la contaminacién del suelo.

Suelos potencialmente contaminados

5.6 ZEC ES212005 Oria Garaia/Alto Oria

El rio Oria a su paso por esta zona forma parte de la ZEC (Zona de Especial Conservacion) ES212005 Oria Garaia/Alto
Oria que constituye el ambito naturalistico mas relevante en el entorno.

La delimitacion de la ZEC se superpone sobre los ambitos urbanisticos objeto de la presente Modificacion de las
NN.SS., si bien afecta unicamente a una pequena franja de los espacios situados junto al cauce que, en su mayor
parte, constituyen espacios publicos ya urbanizados, tal como se refleja en la imagen siguiente.
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Delimitacién de la ZEC Alto Oria en el ambito de la presente Modificacion de las NN.SS. y
habitats principales en el entorno

El espacio “Oria Garaia/Alto Oria” fue propuesto para su inclusion en Red Natura 2000 como Lugar de Importancia
Comunitaria (LIC) en el afio 2000, mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de 11 de noviembre. Posteriormente el
citado Lugar fue incluido en la lista de Lugares de Importancia Comunitaria que figura en el Anejo a la Decisién
2004/813/CE, de 7 de diciembre, por la que se aprueba la conformidad con la Directiva 92/43/CEE del Consejo, la lista
de Lugares de Importancia Comunitaria de la Region Biogeografica Atlantica. Esta lista ha sido actualizada
sucesivamente mediante las Decisiones 2008/23/CE, 2009/96/CE, 2010/43/CE, 2011/63/UE, 2012/13/UE vy
2013/26/UE, de 16 de noviembre de 2012, siendo esta ultima la actualmente vigente.

El Gobierno Vasco aprobd definitivamente la designacion de este espacio como Zona de Especial Conservacion
(ZEC), a través del Decreto 215/2012, de 16 de octubre (BOPV 112, de 12 de junio de 2013), con la denominacion de
ES212005 Oria Garaia/Alto Oria. Este decreto recoge la delimitacion de la ZEC y sus medidas de conservacion.

El Decreto 215/2012 que aprueba la designacion de la ZEC y sus medidas de conservacion incluye una serie de
directrices relativas al régimen urbanistico, la urbanizacion y la edificacion (6.D.2., 6.0.3. y 6.0.4), cuyo cumplimiento
ha de colaborar sensiblemente en la mejora del estado de las margenes de la ZEC. Entre otras cuestiones se recoge
lo siguiente: los Ayuntamientos promoveran asimismo que en los tramos de los rios y estuarios que discurren por los
nucleos urbanos y en los que se ha producido la ocupacion de las riberas, los planes destinados a la renovacion y
rehabilitacion urbana y de los suelos industriales contengan previsiones para liberar espacio en las margenes de los
rios, favoreciendo la mejora y la revegetacion de las riberas en los tramos en que esto sea posible.

El Decreto 34/2015 establece las normas generales para la conservacion de las Zonas Especiales de Conservacion
(ZEC) y las Zonas de Especial Proteccién para las Aves (ZEPA) vinculadas al medio hidrico en la CAPV. Entre estas
normas se incluyen regulaciones relativas al régimen urbanistico, entre las que destacan las siguientes:

e 6.R.1: Sdlo se posibilitaran nuevos desarrollos urbanisticos de terrenos incluidos en el ambito de la
ZEC/ZEPA, si tras someterse a la evaluacion ambiental correspondiente, se verifica que no causaran perjuicio
a la integridad del lugar.

e 6.R.2: En estos casos, se respetara con caracter general los retiros minimos establecidos por el PTS de
Ordenacion de Rios y Arroyos en su epigrafe F1, es decir, "normativa especifica para margenes en ambito
rural". Estos retiros minimos seran de aplicacion tanto para la urbanizacién como para la edificacion. En un
caso de nivel hidraulico IV como el que nos ocupa, el retiro de la urbanizacion seria de 50 m.
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e 6.R.3: La regulaciéon del apartado anterior serd de aplicacién a aquellos expedientes urbanisticos cuyo
planeamiento general o de desarrollo (planes parciales, planes especiales) no cuente con aprobacion inicial
en fecha de designacion de las ZEC/ZEPA.

e 6.R.5: En la zona de Servidumbre del Dominio Publico Hidraulico se debera evitar la construccion de
elementos de la urbanizacién tales como aceras, vias urbanas y ciclables, garajes subterraneos, sétanos y
otros elementos de la urbanizacion que, en general, conllevan un empeoramiento del estado ecoldgico actual
del cauce. De igual modo, se debera evitar dentro de esta zona la construccion de infraestructuras lineales
subterraneas o aéreas lindantes con cauces tales como colectores, conducciones de agua, gaseoductos,
redes de comunicaciones, etc.

En el caso que nos ocupa no es de aplicacion el concepto de nuevo desarrollo urbanistico (6.R.1), ni la aplicacion de
los retiros minimos correspondientes a las margenes en ambito rural (6.R.2), ya que nos encontramos ante un suelo
ya urbanizado y recogido en el planeamiento vigente como suelo urbano con anterioridad a la propia declaracion de
la ZEC.

Hay que tener en cuenta que la consideracién de suelo urbano se remonta, como minimo, a las anteriores Normas
Subsidiarias de Legorreta aprobadas en 1989 y que el ambito cuenta con ordenacién pormenorizada desde la entrada
en vigor de las actuales NN.SS., en abril de 2011, es decir, con anterioridad a la aprobacién de la ZEC y sus medidas
de conservacién (2012) y de la promulgacién del Decreto que establece las normas generales para la conservacion
de las ZEC y ZEPAs (2015).

El hecho de que el ambito sea ZEC refuerza la tendencia de la Agencia Vasca del Agua (URA) y de la Confederacion
Hidrografica del Cantabrico de exigir una banda libre de urbanizacién de 5 m. desde el limite del dominio publico
hidraulico. En la mayor parte de este ambito esto no es posible ya que existe un vial ya urbanizado, ademas de contar
con una ordenacion pormenorizada ya aprobada. Se aplicara este criterio a la zona del caserio Allegi que se incorpora
al suelo urbano industrial.

5.7 Patrimonio cultural

En el ambito objeto de la presente Modificacion de las NN.SS. existen diversos elementos que forman parte del
patrimonio cultural protegido:

e Zonas de presuncion arqueoldgica:

o Caserio Ajoain: segun la ficha de Patrimonio del Gobierno Vasco, data del s.XIV.

o Caserio Allegi: segun la misma fuente data del s.XVIl. Segun sus propietarios el caserio fue
reconstruido hace unos 50 afios y no quedan restos de la edificacion anterior. Actualmente se
encuentra vacio y en estado ruinoso.

e  Patrimonio protegido:

o Puente Zubizaharra: forma parte del Conjunto Monumental del Camino de Santiago.

o Camino de Santiago: segun la informacién del visor Geoeuskadi discurre a lo largo de la carretera
GI-2131, con lo que no afectaria directamente a nuestro ambito.

5.8 Contaminacion acustica

Desde el punto de vista de la contaminacion acustica, en el ambito objeto del presente documento tenemos que
diferenciar dos situaciones diferenciadas en relacion a los objetivos de calidad acustica en el espacio exterior:

e Zona consolidada: edificios actualmente existentes consolidados por el planeamiento urbanistico: tienen la
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consideracion de area urbana existente.

o Nuevas edificaciones previstas: tienen la consideracion de futuro desarrollo.

Segun se establece en el Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Autdnoma
del Pais Vasco, las entidades promotoras de un futuro desarrollo deberan efectuar un estudio de impacto acustico,
regulado en el articulo 37 del citado Decreto.

A tal efecto, se incorpora un Estudio de Impacto acustico a la presente Modificacién de las NN.SS. como Anexo lIl.

5.9 Lineas eléctricas

El ambito de la presente Modificacion de las NN.SS. esta atravesado en sentido oeste-este por una linea de transporte
eléctrico de 30 Kv. La altura de la linea va descendiendo desde el monte hasta el poste existente junto a la empresa
Zuekin desde el que atraviesa el rio. La linea eléctrica atraviesa en aéreo el area 4.1.4 Ajoain Ill (Ederfil Becker) y
tiene un poste que se ubica dentro del area 4.1.2 (Ajoain 1).

La empresa Zuekin, dedicada anteriormente a la fabricacion de mobiliario, se abastecia directamente en alta desde
esta linea con su propio transformador.

El Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucion,
comercializacion, suministro y procedimiento de instalaciones de energia eléctrica, limita la construccion de edificios
e instalaciones industriales debajo de las lineas eléctricas (art.162.3). Este Decreto entré en vigor en enero de 2001.
En la préactica, Iberdrola viene permitiendo la construccion bajo las lineas eléctricas existentes cuya construccion sea
anterior a 2001, como es este caso, en Gipuzkoa y Bizkaia, atendiendo a sus especiales circunstancias territoriales,
siempre que se mantenga una distancia de 6 m. hasta la linea eléctrica.

La modificacion del trazado de una linea eléctrica de servicio general implica la condicion por parte de Iberdrola de
que el ambito por el que discurra la linea sea accesible para cualquier labor de mantenimiento o reparacion. El
mantenimiento de las lineas condiciona la altura de la edificacion que, como se ha dicho antes, debera respetar una
distancia de 6 m. a la linea.

En junio de 2007 Ederfil llegd a realizar el proyecto de ejecucion de un nuevo edificio en esta parcela que se disefid
de forma compatible con el mantenimiento de dicha linea, respetando la distancia minima establecida a la misma.

Linea eléctrica existente en el ambito
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6. PROPUESTA DE ORDENACION

6.1 Objetivos y criterios generales de la ordenacion

Como se ha indicado en los apartados 1y 2 del presente documento, el contexto en el que se redactaron las presentes
NN.SS. se ha visto modificado y la presente Modificacion de las NN.SS. tiene por objeto adecuar el marco regulatorio
para posibilitar el desarrollo de las actividades industriales existentes en el ambito y la implantacion de otras nuevas.

Tal como se recoge en el apartado 2, los objetivos generales de esta modificacion son los siguientes:

1.

2.

Independizar el acceso rodado a la zona de Ajoain del &rea 5.1.1. Iztator.

Ordenar el viario publico como Sistema Local, regulando adecuadamente el proceso de ejecucion urbanistica
para vincular la materializaciéon de dicho vial al desarrollo edificatorio de los diferentes ambitos urbanisticos
por los que discurre.

Adecuar la ordenacion estructural y pormenorizada a las necesidades de las empresas destinadas a
implantarse en el ambito, incluyendo el incremento de la edificabilidad en las areas 414y 41.2. y la
ampliacion del &mbito en el area 4.1.3 incorporando un fragmento de suelo no urbanizable.

6.2 Cuestiones que afectan a la ordenacion y gestiéon del conjunto del ambito

Nueva solucién de enlace con la carretera GI-2131

Se ha disefiado una nueva solucidon para el enlace con la carretera GI-2131, con una solucién
independiente para el vial de Ajoain que discurre en paralelo al rio Oria, y para la parcela industrial del
area 5.1.1. Iztator.

Esta solucion viaria cuenta con informe favorable de la Agencia Vasca del Agua (URA) y con el visto
bueno del Departamento de Carreteras de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa. En el Anexo Il se recoge el
informe favorable de la Agencia Vasca del Agua (URA) a la consulta realizada por el Ayuntamiento de
Legorreta con la solucion viaria previamente consensuada con el Departamento de Infraestructuras
Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Inicialmente se realiz6 una primera consulta previa al Departamento de Infraestructuras Viarias de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa en octubre de 2019, a la que informé con fecha de 31 de octubre de 2019,
reflejando que su valoracion no era positiva, si bien su postura no era definitiva y quedaba aplazada a
conocer los condicionantes impuestos por URA. Posteriormente, y a la vista de las condiciones
trasladadas por parte de URA, se redisefa la solucién propuesta, consensuada con el ente foral, y se
somete a informe previo de URA, cuya contestacion se recoge en el Anexo Il de este documento.

El interés por parte del Ayuntamiento de Legorreta en mantener los edificios existentes en el area 5.1.1.
Iztator se justifica en que ambos edificios estan actualmente rehabilitados y en uso y acogen
respectivamente 2 viviendas y una actividad industrial, con lo que la obligacion de su demolicién haria
inviable cualquier actuacion urbanistica. Por otro lado, su conservacion constituye un criterio basico de
sostenibilidad al apostar por el mantenimiento del patrimonio edificado frente al consumo de nuevo suelo,
especialmente en un municipio que tiene pocas posibilidades de nuevos desarrollos.

La solucion viaria propuesta plantea dos enlaces contiguos en la GI-2131, uno para el vial de Ajoain que
discurre paralelo al rio y otro para el nuevo ambito urbanistico 5.1.1 Iztator, con el objeto de poder salvar
los dos edificios situados al norte del ambito. Esta solucion requiere una resolucion de la vialidad interior
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del ambito de Iztator. Las siguientes ilustraciones reflejan la vision general de la propuesta y el detalle
de los enlaces con la GI-2131.

- Las principales caracteristicas de la propuesta son las siguientes:

o Se plantean dos enlaces contiguos a la GI-2131, con el objetivo de salvar los dos edificios
situados al norte del Area 5.1.1 Iztator, que han sido rehabilitados recientemente por su actual
propietario.

o El hecho de mantener ambos edificios obliga a que el enlace con el vial de Ajoain que discurre
en paralelo al rio, tenga un vuelo superior al previsto en las NN.SS. El vuelo seria de 6.01 m.
aprox., lo que supone un incremento de 2,67 m. respecto a la soluciéon aprobada en las NN.SS.,
que implica un vuelo de 3,34 m.
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o Para poder informar favorablemente, URA ha exigido que el vuelo sobre el cauce sea lo menor
posible. Para ello se ha suprimido la acera peatonal en este punto, canalizandose las
conexiones peatonales con el nucleo urbano a través del antiguo puente sobre el rio Oria
(Zubizaharra) que tiene caracter exclusivamente peatonal.

o La conexién peatona-ciclista con el nucleo urbano se canaliza por el lado contrario de la
carretera al de los nuevos enlaces previstos. Esto responde a la exigencia del departamento
foral de Infraestructuras Viarias, ya que la ubicacion de estos dos enlaces supondria una
interrupcion muy larga de dicho itinerario, con el peligro afiadido de las entradas y salidas de
vehiculos. El Ayuntamiento de Legorreta ha considerado que esta opcion constituye la solucion
mas natural de conexién con el nucleo urbano.

o Para atravesar la carretera GI-2131 se ha disefiado un paso peatonal protegido, con una isleta
central de 2 m. de ancho, para garantizar la seguridad de los peatones. Se trata de una solucion
aplicada en otros puntos de esta carretera y ha sido una exigencia del Departamento de
Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

e Planteamiento para la ejecucion urbanistica

- Programas de Actuacion Urbanizadora (PAUs): tal como recogen las NN.SS. vigentes, en
cumplimiento del articulo 138 de la Ley 2/2006 y el 42.5 del Decreto 105/2008, se redactara y tramitara
un PAU para cada Actuacion Integrada. Sin embargo, resulta imprescindible garantizar una coherencia
entre ellos en la definicion de las obras de urbanizacién a ejecutar y en su planificacion temporal por
fases. Para ello se establece la obligacion de que se tramiten de forma simultanea y que se presenten al
Ayuntamiento en un plazo maximo de 6 meses desde la aprobacién de la presente Modificacion de las
NN.SS.

- Proyecto de Urbanizacion: tal como recogen las NN.SS. vigentes se redactara un proyecto conjunto
que incluira los sistemas locales de todas las areas urbanisticas incluidas en la presente Modificacion de
las NN.SS., y que reflejara la ejecucion por fases prevista en los respectivos PAUs. Se establece la
obligacion de su presentacion en el Ayuntamiento en el plazo maximo de 1 afio desde la aprobacién
definitiva de la presente Modificacion de las NN.SS.

- Proyectos de Reparcelacion: se redactaran para cada una de las Actuaciones Integradas. Podra
realizarse una cesion del suelo publico ordenado de manera anticipada a la redaccion del citado proyecto.
En el caso del area de Alderdi Eder, la reparcelacién no es necesaria, con lo que se plantea una simple
cesion del suelo publico ordenado, en el caso de que alguna parte del mismo pudiera resultar de
propiedad particular.

6.3 Principales modificaciones propuestas por ambitos urbanisticos

El plano general n° 03 refleja la ordenacion urbanistica propuesta. En el Anexo 1 se recogen los cuadros normativos
(fichas urbanisticas) completos para cada uno de los ambitos, con textos y planos, en los que se refleja con todo
detalle la regulacion propuesta. En su elaboracion se ha seguido el mismo esquema de las Normas Subsidiarias
vigentes, tanto en textos como en planos. En los textos, se han simplificado algunas cuestiones como los criterios y
objetivos de ordenacion, eliminando aspectos que se consideran irrelevantes o innecesarias actualmente, y se han
retocado algunas otras cosas para simplificar las fichas y facilitar la idea que se quiere transmitir con la propuesta.

Para facilitar la comprension de la propuesta, el presente apartado refleja las principales modificaciones propuestas
en relacion al planeamiento urbanistico vigente y/o en tramitacién. Los ambitos estan ordenados siguiendo el
movimiento de las agujas de un reloj, empezando por el sureste y terminando en el norte.
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e Area 5.2.9 (Alderdi Eder): Varios propietarios

- Se mantiene la ficha urbanistica vigente en su practica totalidad.

- Se amplia el ambito para incorporar el nuevo enlace viario con la carretera GI-2131, que se saca del
area 5.1.1. Iztator.

- El principal cambio es que la red viaria junto al rio Oria pasa a ser Sistema Local en vez de Sistema
General, tal como ocurre en todas las areas a las que da servicio este viario.

- En el plano 3 “Alineaciones y rasantes” se acota la seccion del viario. Se propone una acera de 2 m.
junto al rio para separar al maximo la calzada del edificio de viviendas. Esto es coherente con las
decisiones adoptadas para el area 4.1.3 Ajoain | (Recuperaciones Goiherri) en la Modificacién de las
NN.SS. que afecta a varias areas industriales, actualmente en tramitacion. Esta seccién se va a extender
a la totalidad del vial, una vez que no va a tener caracter de variante.

- Se modifca el mecanismo para la adquisicion del suelo. Las NN.SS. vigentes prevén una actuacién
de ejecucién de dotaciones publicas cuya adquisicion seria por expropiacion. Esto no tiene sentido para
un Sistema Local. Lo ideal seria conseguir una cesion gratuita del suelo por parte de los vecinos, en
el caso de que hubiera suelos de titularidad privada necesarios para la ejecucién del viario publico, a
cambio de que no participen en los costes de urbanizacion.

- Todos estos cambios no modifican la situacion inicial de este ambito, en el que la edificacidon existente
se consolida en su estado actual y en el que la ejecucion del viario que discurre junto al rio corresponde
a los propietarios de las areas industriales de Ajoain, como una carga de ejecucién exterior a sus
respectivas areas.

e Area 4.1.4 (Ajoain Ill): Ederfil Becker Koop. E.

- Se mantiene la ficha urbanistica vigente en su mayor parte, salvo ajustes y correcciones puntuales.

- Lared viaria junto al rio Oria pasa a ser Sistema Local en vez de Sistema General, tal como ocurre en
todas las areas a las que da servicio.

- Se incrementa la ocupacion en planta y la edificabilidad para posibilitar la materializacion del
proyecto previsto por parte de Ederfil Becker Koop. E. Se establece una ocupacion en planta maxima del
60% de la parcela industrial resultante (7.085 m?) y una edificabilidad del 65% (7.675 m?2t).

- Enelplano 3 “Alineaciones y rasantes” se modifica la seccién del viario, estableciendo una acera junto
al rio de 2 m. en coherencia con el resto del vial. Se acota la distancia de la edificacién al rio Oria para
justificar el cumplimiento de las distancias establecidas en el PTS de ordenacion de rios y arroyos.

- Enlos planos se modifica el acceso rodado a la parcela. En este sentido, en las NN.SS. vigentes hay
discrepancias entre los planos generales y los planos de la normativa particular. La idea es dar
coherencia a los diferentes documentos, si bien seran el PAU y el Proyecto de Urbanizacion los que
establezcan la posicion definitiva del acceso a la parcela.

- Se amplia la actuacién integrada, incluyendo la totalidad del ambito.

- Seintroduce una mencion en los criterios y objetivos generales de que la edificacion sera compatible con
las limitaciones derivadas de la linea eléctrica de alta que atraviesa la parcela.
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e Area 4.1.2 (Ajoain I): Zuekin

- Se mantiene la ficha urbanistica vigente en su practica totalidad, salvo ajustes y correcciones
puntuales.

- El principal cambio es que la red viaria junto al rio Oria pasa a ser Sistema Local en vez de Sistema
General, tal como ocurre en todas las areas a las que da servicio.

- Se incrementa la ocupacion en planta y la edificabilidad para posibilitar un adecuado
aprovechamiento industrial. Se establece una ocupacion en planta maxima del 60% de la parcela
industrial resultante (4.471 m?) y una edificabilidad del 65% (4.844 m?).

- En el plano 3 “Alineaciones y rasantes” se modifica la seccion del viario, estableciendo una acera
junto al rio de 2 m. en coherencia con el resto del vial.

- Enlos planos se retoca el acceso rodado a la parcela para dar coherencia a los planos generales y a
los de la normativa particular. En cualquier caso, seran el PAU y el Proyecto de Urbanizaciéon los que
establezcan la posicion definitiva del acceso a la parcela.

- Se amplia la actuacién integrada, incluyendo la totalidad del ambito.

- Se incluye una menciéon a que se monetarizaran las cesiones de espacios libres y zonas verdes
correspondientes al incremento de la edificabilidad respecto a la previamente materializada, ya que no
se prevén cesiones de suelo por este concepto.

e Area 4.1.3 (Ajoain Il): Recuperaciones Gohierri

- Se mantiene la ficha urbanistica de la Modificacion de las NN.SS. de Legorreta relativa a diversas
areas industriales, actualmente en tramitacién, salvo ajustes y correcciones puntuales. En cualquier caso,
la presente Modificacion de las NN.SS. relativa a la zona de Ajoain pasara a ser la Unica referencia
normativa en este ambito a partir de su aprobacion.

- Se amplia el ambito incorporando los pertenecidos del caserio Allegi, propiedad de la empresa
Recuperaciones Goiherri, actualmente suelo no urbanizable, al objeto de ampliar la parcela industrial.
Esto supone un incremento de superficie de 893 m?, lo que supone un 16,55% del area y un 2,45% del
ambito total ordenado por la presente Modificacion de las NN.SS.

- Sedeclaran fuera de ordenacion el caserio Allegi, actualmente en ruinas y una serie de construcciones
auxiliares existentes al borde del rio Oria.

- Lared viaria junto al rio Oria pasa a ser Sistema Local en vez de Sistema General, tal como ocurre en
todas las areas a las que da servicio.

- Se modifica el remate del sistema local de red viaria ya que no va a tener continuidad, al desaparecer
su caracter de variante de Legorreta. Se reduce el viario publico al maximo, si bien permite el acceso a
los edificios existentes y el giro de los vehiculos.

- Se amplia la actuacién integrada, incluyendo la totalidad del ambito.

- La nueva ordenacién da lugar a un sistema local de espacios libres que permite cumplir con la
legislacidon vigente, ademas de incorporar suelos al cauce del rio Oria, lo que esta alineado con las
Directrices de Ordenacion de la ZEC Alto Oria.
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6.4 Cuadros de caracteristicas

Los cuadros siguientes reflejan las superficies resultantes de la ordenacion en las diferentes areas.

5.2.9 ALDERDI EDER

Superficie area 6.613 m?
Parcelas residenciales 5.518 m?
N° viviendas 11 viv.
Edificabilidad max. (65%) 7.675m?
Sistema local red viaria 1.095 m?2
Sistema local espacios libres 0m?
4.1.4 AJOAIN Il

Superficie area 14.907 m?
Parcela industrial 11.809 m?
Ocupaciéon max. planta (60%) 7.085 m?
Edificabilidad max. (65%) 7.675m?
Sistema local red viaria 1.961 m?2
Sistema local espacios libres (7,63%) 1.137 m?
4.1.2 AJOAIN |

Superficie area 8.932 m?
Parcela industrial 7.452 m?
Ocupacion max. planta (60%) 4.471 m?
Edificabilidad max. (65%) 4.844 m?
Sistema local red viaria 1.480 m?
Sistema local espacios libres 0m?
4.1.3 AJOAINII

Superficie area 5.940 m?
Parcela industrial 5.184 m?
Ocupacion max. planta (35,44%) 1.837 m?
Edificabilidad max. (47,82%) 2.479 m?
Sistema local red viaria 216 m?
Sistema local espacios libres (9,21%) 547 m?
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6.5 Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente

Se recoge a continuacién una sintesis explicativa del cumplimiento de las principales determinaciones normativas de
rango superior que el planeamiento urbanistico municipal debe tener en cuenta:

e Ordenacion estructural

e Ordenacién pormenorizada

e Sistemas locales espacios libres

o Superficie parcelas privadas

e Retiros al rio

¢ Inundabilidad

e Retiros a la carretera

e Vegetacion

Se definen todas las determinaciones de la ordenacién urbanistica
estructural recogidas en el articulo 55.1 de la Ley 2/2006 del suelo y
urbanismo del Pais Vasco.

Se definen todas las determinaciones de la ordenacién urbanistica
pormenorizada recogidas en el articulo 56.1 de la Ley 2/2006 del suelo
y urbanismo del Pais Vasco.

La ordenacién propuesta establece un sistema local de espacios libres
y zonas verdes para las areas 4.1.4 Ajoain Ill y 4.1.2 Ajoain Il superior al
minimo del 6% exigido en el articulo 6 del Decreto 132/2012 de
estandares urbanisticos para los suelos urbanos de uso industrial. La
ordenacién garantiza su accesibilidad a través del sistema local de red
viaria y aparcamientos.

En el area 5.2.9 no hay sistema local de espacios libres ya que se
consolida la ordenacién anterior y no hay incremento de edificabilidad.

En el area 4.1.2 Ajoain | la ordenacién no da lugar a espacios destinados
a espacios libres, lo que se compensara a través de su monetarizacion,
tal como se contempla en el articulo 7 del Decreto 132/2012 de
estandares urbanisticos.

La superficie de parcelas privadas prevista supera en todas las areas el
minimo del 30% que establece el articulo 3.2. del Decreto 132/2012 de
estandares urbanisticos que matiza el articulo 77 de la Ley 2/2006 del
suelo y urbanismo del Pais Vasco.

La edificacion ordenada respeta el retiro minimo de 22 m. al cauce del
rio Oria que se deriva de la aplicacién de la normativa del Plan Territorial
Sectorial de Rios y Arroyos de la CAPV.

Se incorpora a la regulacion de todas las éreas, el cumplimiento de las
limitaciones establecidas en el Plan Hidrolégico en relacion a los suelos
ya urbanizados situados en zona de policia inundable (art. 40.4), que se
detallan en el apartado 5.3 de la presente Memoria.

La edificacion ordenada cumple con el retiro minimo de 18 m. al borde o
linea exterior de la calzada de la GI-2133 establecido en el articulo 57.1
de la Norma Foral de Carreteras y Caminos de Gipuzkoa.

Para cada una de las areas se establece la obligatoriedad de plantar o
conservar 1 arbol por cada incremento de 100 m? de construccion, en
cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de esténdares
urbanisticos.
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e Accesibilidad La ordenacion propuesta cumple con la normativa vigente en materia de
accesibilidad, fundamentalmente la Ley 20/1997 sobre Promocién de
Accesibilidad del Gobierno Vasco (BOPV n° 264, de 4 de diciembre de
1997) y el Decreto 68/2000 de Normas Técnicas sobre condiciones de
accesibilidad en los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones
y sistemas de informacion y comunicacién (BOPV de 12 de junio de
2000), en todos aquellos aspectos objeto de disefio por parte del
presente documento y en los instrumentos de desarrollo del mismo.

e Zonificacion acustica Se establece la zonificacion acustica para las diferentes areas, en
ausencia de zonificacion acustica en las NN.SS. vigentes y de mapas
estratégicos de ruido en el municipio de Legorreta que realicen dicha
zonificacion. La zonificacion realizada responde al uso mayoritario tal
como se establece en la legislacion vigente.
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7. INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece que
los documentos urbanisticos sometidos a evaluacién ambiental estratégica, deberan incluir un informe de
sostenibilidad ambiental que debera motivar la ordenacién adoptada desde el principio del desarrollo sostenible, entre
otros aspectos.

7.1 Incorporacién de las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico

La presente Modificacion de las NN.SS. incorporarg las determinaciones del Informe Ambiental Estratégico en el
momento en que se formule.

7.2 Medidas preventivas y correctoras, tomando en consideracion el cambio climatico

7.2.1 Medidas generales para los proyectos que desarrollen de la Modificacion de las NN.SS.

Los proyectos que desarrollen la Modificacion de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain, contemplaran
las siguientes medidas:

. Para el control y vigilancia ambiental de la obra, sera necesario contratar un equipo multidisciplinar de
especialistas que controlen la correcta aplicacion de las medidas de prevencién y correccidén de impactos.
Colaboraran en todo momento con la Direcciéon de Obra controlando los aspectos relacionados con este
apartado del presente documento.

. Recopilacion y seguimiento de todos los informes de los diferentes érganos competentes.

. Se procedera a la delimitacion de la superficie que va a ser afectada, sobre todo de la vegetacion de
ribera del rio Oria, asi como las diferentes disposiciones segun legislacion sectorial con el objeto de evitar la
afeccion a zonas que no estén contemplados dentro de la Modificacion de las NN.SS.

. Se protegera el arbolado de interés de las zonas aledafas para evitar su deterioro.

. Se redactara un Plan de Obra, donde se recogeran las distintas fases del proyecto, asi como un Manual de
buenas practicas ambientales para su utilizacién por el personal de obra.

. El Proyecto de Urbanizacion contendra medidas para la restauracion ambiental de la margen del rio Oria
en el entorno del caserio Allegi, acorde con los HIC de la Red Natura 2000, en la zona verde destinada a tal
fin.

e Se estara a lo dispuesto en las diferentes Ordenanzas municipales sobre alumbrado exterior, trafico,
accesibilidad, movilidad, ruidos, jardineria, etc.

e Los accesos de obra, el parque de maquinaria, las areas de almacenamiento temporal de materiales de obra,
de acopios temporales de tierra vegetal, de materiales de préstamo y de residuos generados en la obra se
ejecutaran en su conjunto, sobre la base de criterios de minima afeccion ambiental.

e Se ejecutard una limpieza al finalizar la obra, garantizando que se retiran todos los materiales sobrantes y
los residuos generados durante las obras, asi como su gestion.
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e Se fomentaran las medidas orientadas a la eficiencia energética: requerimientos de iluminaciéon de bajo
consumo en los espacios publicos; obtencidon de energia a través de fuentes renovables; instalaciones

industriales energéticamente eficientes, etc., siempre que sea posible.

e El criterio a seguir debe ser que el balance de tierras sea neutro, es decir, que no haya excedentes
significativos que deban depositarse fuera del ambito ni necesidades importantes de materiales de préstamo
del exterior. EI movimiento de tierras debera ser el minimo posible, utilizando los excedentes en la propia

obra para otras necesidades.

7.2.2 Medidas en fase de construccion y explotacion

Medida protectora y/o correctora

Elemento a proteger (impacto a

prevenir/corregir)

Implantacién de todas las medidas recogidas en el Informe Ambiental Estratégico de
la DFG.

Todos los que se vean afectados

La puesta a punto de la maquinaria, los cambios de aceite y trabajos de hormigén se
realizaran en zonas habilitadas para tal uso. En estas zonas se debera garantizar que,
en el caso de que se generen vertidos accidentales, no se produzca una contaminacion
de los cauces cercanos ni del subsuelo. Para ello, se impermeabilizaran las areas
destinadas a la reparacion y cambios de aceite de la maquinaria.

La Contrata debera garantizar que en la zona de ubicacién del parque de maquinaria el
suelo esté impermeabilizado, y en el caso de que se generen vertidos accidentales,
tener preparado un protocolo de actuacion. Se instalara un punto limpio en la zona de
obras.

Gestion de tierras y sobrantes: los sobrantes de excavacion generados en los diferentes
proyectos se llevaran a deposito de sobrantes autorizado y su gestion se ajustara a la
legislacion vigente.

La gestion de los Residuos de Construccion y Demolicion (RCD) se ajustara a las
directrices establecidas en el Decreto 112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la
produccion y gestion de los residuos de construcciéon y demolicién.

Los recipientes o envases conteniendo residuos peligrosos cumpliran las normas de
seguridad establecidas en el articulo 13 del Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por
el que se aprueba el reglamento para la ejecucion de la Ley 20/1986, de 14 de mayo,
basica de residuos toxicos y peligrosos, y permaneceran cerrados hasta su entrega a
gestor evitando cualquier pérdida de contenido por derrame o evaporacion.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006,
de junio, por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados y con el
Decreto 259/1998, de 29 de septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado
en el ambito de la CAPV.

Control de los suelos excavados: cualquier indicio de contaminacién por la deteccion
de tierras sospechosas debera ser comunicada al Ayuntamiento de Legorreta y a la
Viceconsejeria de Medio Ambiente, en cumplimiento del articulo 10.2 de la Ley 1/2015,
de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Suelo (contaminaciéon de suelo vy

subsuelo)

Gestion de residuos

Para evitar vertidos accidentales o negligentes de aceites, hidrocarburos o cualquier
material contaminante, en el Programa de Vigilancia Ambiental se deberan incorporar
pautas y prescripciones de obligado cumplimiento a tener en cuenta por la Direccién
Ambiental, como la prohibicion de depdsitos temporales o permanentes no proyectados
en areas desde las que por escorrentia se pueda afectar a los cursos de agua. De igual
forma, el parque de maquinaria se debera instalar en areas impermeabilizadas.

La conservacion de la calidad de las aguas subterraneas debe basarse en el principio
de prevencion, evitando que se produzca su contaminacion, estableciendo los medios
y las debidas medidas de seguridad necesarias.

Hidrologia superficial/subterranea y

calidad del agua
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Medida protectora y/o correctora

Elemento a proteger (impacto a
prevenir/corregir)

Durante las obras, maquinaria y vehiculos circularan a una velocidad no superior a 20
km/h en la zona de trazado.

Se abordara una revision documental de las tarjetas de homologacion e ITV de la
magquinaria de obra, en lo referente a combustidon, emisiones y nivel de ruidos, para
comprobar el cumplimiento de la normativa de emisiones.

Los viales utilizados por los camiones para entrar o salir de la obra, deberan mantenerse
limpios, utilizando agua a presion o barredoras mecanicas.

Utilizacién de toldos en aquellos camiones que transporten materiales susceptibles de
generar un aumento de la concentracion de polvo atmosférico.

Cumplimiento de las ordenanzas reguladoras en lo relativo a emisiones a la atmésfera.

Aire  (aumento de solidos en
suspension emision de particulas de
NOx, CO...)

Se procedera a la delimitacion precisa del ambito de actuacion, a fin de evitar cualquier
afeccion innecesaria sobre los arboles préoximos y la escasa vegetacion de ribera.

Jalonado de la vegetacion de ribera (Habitat de Interés Comunitario catalogado 91E0 —
Bosque aluvial de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior) en la zona verde seleccionada.

Antes del inicio de las obras se procedera a realizar una campafia de prospeccion
faunistica para evitar la afeccion a las especies de interés sefialadas en el presente
documento (visdn europeo y avion zapador).

Valorar la necesidad de realizar riegos sobre la vegetacion aledafia en caso de que
particulas en suspension se hayan depositado sobre arboles y jardines proximos.

Se evitara la dispersion de especies vegetales exdticas invasoras en los movimientos
de tierras, para lo que se adoptara un cddigo especifico de buenas practicas
ambientales. Se realizara una camparia de prospeccion previa sobre la presencia de
especies invasoras.

La plantacion de especies arbéreas y arbustivas de las zonas verdes del ambito se
efectuara con plantas autoctonas y resilientes al cambio climatico. Se humedeceran los
caminos de acceso para reducir la cantidad de sélidos en suspensién derivados del
paso del transporte de materiales por los mismos.

Cumplimiento del Plan de Gestion del Vison europeo.

Vegetacion y fauna

Cumplimiento de las normas sobre ruidos y vibraciones establecidas en la legislacion
vigente, como el R.D 212/2002, de 22 de febrero por el que se regulan las emisiones
sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre y Real
Decreto 524/2006, de 28 de abril, por el que se modifica el Real Decreto 212/2002.

El trafico de maquinaria pesada que se produzca en la fase de construccion ha de
planificarse utilizando aquellas rutas y vias de entrada y de salida que resulten menos
molestas para las los habitantes del entorno.

El horario de las obras debera ser diurno, incluyendo restricciones en los dias festivos
y en los fines de semana.

Asimismo, la Direccion de Obra debera dar las 6rdenes oportunas para que se cumplan
los horarios de actividad previstos.

Cumplimiento de todas las recomendaciones emanadas el estudio acustico realizado
para la Modificacion de las NN.SS. de Legorreta.

Ruidos (correccion del impacto
acustico)

Se adoptaran sistemas de iluminacién de reducido impacto luminico adecuado al
entorno circundante, de manera que se asegure la iluminacion de las calles y lugares
comunes y minimice la contaminacion luminica ascendente.

Contaminacion luminica

Se debe aumentar la eficacia en la utilizacion de los recursos naturales (materias
primas, agua, energia, etc.) y dar el maximo valor a los subproductos generados. Para
ello se propone el desarrollo de sistemas para el ahorro de agua y energia, nuevas

Cambio climatico. Eficiencia

tecnologias, elaboracion de planes de ecodisefio, etc. Se fomentara el ahorro ST
energético.
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Medida protectora y/o correctora

Elemento a proteger (impacto a
prevenir/corregir)

En todo caso, se recomienda la utilizacion de materiales y soluciones constructivas
contemporaneas, que traduzcan con fidelidad la l6gica de los procesos productivos y
sean de buena conservacion.

Los materiales de fachada y cubiertas seran de calidad, debiéndose cuidar
compositivamente los volumenes, colores y texturas.

Durante la fase de funcionamiento se recomienda un mantenimiento eficaz y
sistematico de los edificios, que incluye limpieza, orden general y retirada de elementos
obsoletos.

Paisaje

Si al efectuarse movimientos de tierras se detectasen materiales arqueoldgicos o
yacimientos desconocidos, se actuara de acuerdo con lo estipulado en el articulo 48 de
la Ley de Patrimonio Cultural Vasco.

Patrimonio Cultural

Conforme a la prioridad establecida en el IV Programa Marco Ambiental 2020, respecto
a fomentar una edificacion y construccion mas eficiente en el uso de los recursos a lo
largo de todo su ciclo de vida y en especial en el aprovechamiento de los residuos al
final del mismo, deberan considerarse las recomendaciones de la Guia de Edificacion
Ambientalmente Sostenible correspondiente, con objeto de potenciar el ahorro y la
eficiencia energética de los edificios y el impulso de las energias renovables. Dichas
medidas deberan incidir en, al menos, los siguientes aspectos:

- Materiales. Reduccién del consumo de materias primas no renovables.

- Energia. Reduccion del consumo de energia y/o generacién de energia a partir
de fuentes no renovables.

- Agua potable. Reduccion del consumo de agua potable.

- Aguas grises. Reduccién en la generacion de aguas grises.

- Atmoésfera. Reduccion de las emisiones de gases, polvo, de calor y luminicas.
- Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del confort y de la salud.
- Uso del suelo. Reduccién en la ocupacion del suelo.

- Movilidad y transporte. Reduccién de los procesos de transporte y mejora de la
movilidad de las personas.

Para las zonas verdes, se utilizaran especies adaptadas al medio y de bajo consumo
hidrico.

Edificacion y construccion sostenible
Movilidad, accesibilidad y seguridad

Restauracién ambiental

7.3 Seguimiento ambiental

El programa de Vigilancia Ambiental tiene como finalidad controlar el desarrollo de las actuaciones, minimizar o evitar
las afecciones ambientales identificadas y supervisar la ejecucion de las medidas de integracion ambiental que se
establecen en este documento ambiental y que pueda establecer el 6rgano ambiental en su informe. De esta forma,

los objetivos fundamentales que se persiguen son:

e Verificar la correcta ejecucion de las obras, de forma que se cumplan las medidas preventivas y correctoras

previstas.

e  Comprobar que los impactos producidos son los previstos, tanto en magnitud como en lo que se refiere al

elemento afectado.

e Detectar si se producen impactos no previstos en este documento ambiental, y poner en marcha las medidas

correctoras pertinentes en caso necesario.
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e Seguir la evolucion de las medidas preventivas y correctoras adoptadas, y comprobar la eficacia de las
mismas. Determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su fracaso y establecer las nuevas
medidas a adoptar en este caso.

7.3.1 Indicadores de control

Serala Direccion de Obra la encargada de garantizar la adecuada implantacion y la eficacia de las medidas correctoras
propuestas y de establecer en su caso nuevas medidas.

Se han diferenciado varias fases para cada una de las cuales se proponen diversos controles:

- Fase de redaccién proyectos de desarrollo.
- Fase de obras.

1.- Fase de control de los Documentos de Desarrollo

Se comprobara que todos los proyectos de edificacion y urbanizacion contienen toda la documentacién y estudios
especificos necesarios, incluido el estudio de gestion de residuos y materiales de construccion y demolicion, asi como
los diferentes informes sectoriales y permisos de obra del Ayuntamiento de Legorreta.

Ademas, debera verificar que las actuaciones derivadas de la Modificacion Puntual de las NN.SS cuentan con la
autorizacion de obras de la administracion hidraulica competente (Confederacion Hidrografica del Cantébrico), por
situarse, en parte o en todo, dentro de la zona de policia del rio Oria.

Comprobacién de la autorizacion de la DFG en relacion con el Espacio RN 2000 y el PG del Visén europeo.

Una vez realizado el replanteo de las diferentes actuaciones sobre el terreno, se llevara a cabo una revision in situ del
mismo al objeto de garantizar que no se generan impactos evitables, y se definira una franja de ocupacién minima. Se
comprobara el jalonamiento o vallado de la superficie de las obras, caminos, e instalaciones auxiliares.

2.- Fase de obras

- Control del plan de obra.
- Control del manual de buenas practicas.

- Control de la aplicacion de todas las medidas del presente documento y del Informe de Impacto Ambiental
por parte de la DFG.

- Control del area de afeccion.

- Control sobre la afeccién a la fauna y flora del ambito.

- Control de la gestion de residuos y sobrantes de excavacion.

- Control sobre el suelo y subsuelo.

- Control del ruido y de la calidad del aire.

- Control sobre el sistema hidrolégico.

- Control de la ejecucion de campafa de limpieza al finalizar la obra.

3.- Control Documental del Plan de Vigilancia Ambiental
- Archivo de medios materiales: Toda la documentacion relativa a los medios materiales que se utilicen en
las obras debera ser recopilada sistematicamente en un Archivo especifico.

- Diario de Seguimiento Ambiental: Se confeccionara un documento donde se registrara toda la informacion
sobre observaciones efectuadas, incidencias producidas, acciones emprendidas y nivel de cumplimiento
de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias.
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- Informes-resumen periédicos: Un resumen de las observaciones efectuadas, de los resultados obtenidos
y de las conclusiones y recomendaciones emitidas, etc., por la Asesoria Ambiental deberan ser
entregados mensualmente durante la fase de obras y trimestral durante la fase de funcionamiento.

- Informe anual de Medidas Correctoras: Con el fin de reflejar la evaluacién de la eficacia de las medidas
correctoras y su grado de implantacion, se elaborara un Informe Anual de Implantacion de Medidas
Correctoras.

7.3.2 Objetivos de los indicadores de control

Las medidas de control necesarias para llevar a cabo el seguimiento de los impactos generados por las intervenciones
previstas, asi como de la ejecucion y eficacia de las medidas correctoras propuestas, en especial en la fase de obras,
se centran en la vigilancia del cumplimiento de:

e Las medidas especificadas en el apartado correspondiente de este documento ambiental.

e Las medidas que imponga el érgano ambiental en su Informe de impacto ambiental (art. 47 Ley 21/2013).

El responsable de la correcta vigilancia ambiental de las obras y documentos de desarrollo de la Modificacion de las
NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain, sera el Ayuntamiento de Legorreta. Para ello, debera contarse con
un técnico/a ambiental especializado/a durante las obras o recurrir a medios propios.

Por otro lado los responsables del control que pueden referirse a todas o algunas de las exigencias basicas del CTE,
son entre otros facultativos, la direccion facultativa de la obra y en ultimo extremo los servicios técnicos municipales.
Estas exigencias del CTE y de la normativa vigente para la gestion de residuos, establecen de manera detallada las
medidas que se deben adoptar durante la ejecucion de las obras y posteriormente para el uso y mantenimiento de la
instalacion resultante.

Se proponen los siguientes indicadores cuantitativos para el seguimiento.

Indicador de control Objetivo de cumplimiento

Verificacién del cumplimiento normativo En los proyectos y obras que desarrollen la modificacion puntual de las
NN.SS. se garantizara el cumplimiento de las determinaciones de
caracter ambiental recogidas en las diferentes autorizaciones, licencias,
informes, etc., de las diferentes administraciones implicadas.

Verificar el correcto estado de la maquinaria en lo referente al ruido
emitido por la misma (control de la ficha ITV).

Cumplimiento de la legislacién en materia de contaminacion acustica.
Cumplimiento de las determinaciones del estudio acustico.

Control de ruidos y vibraciones

Control sobre la contaminacion atmosférica Presencia de sistemas de limpieza de camiones de obra, y buen
funcionamiento en las zonas de salida de camiones en el limite del recinto
de obras.

Control sistema hidrolégico Garantizar la no afeccion al rio Oria y cumplimiento de las medidas

correctoras al respecto.
Ausencia de turbidez en cursos hidricos receptores.

Asegurar el mantenimiento de la calidad de las aguas subterraneas
durante las obras.

Proteccion del suelo y subsuelo Presencia de area impermeabilizada. Verificar la localizacion de las areas
impermeables en la zona de maquinaria para su mantenimiento.

Verificar durante las obras que se lleva una adecuada gestion de los
cumulos de tierra vegetal.

Proteccion de la cubierta vegetal Comprobacién de las medidas sobre la vegetacion cercana a las obras
(arbolado ribera).
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Indicador de control

Objetivo de cumplimiento

Comprobacién de la ausencia de vegetacion invasora.

Control sobre la afeccion a la fauna

Minimizar la afeccion a la fauna.
Verificar el cumplimiento de los Planes de Gestion del ambito.

Minimizar la contaminacién luminica ascendente.

Control restauraciéon ambiental y paisaje

Adecuada seleccion de especies para revegetacion en los espacios
verdes y en la ribera izquierda del rio Oria.

Control sobre el Patrimonio arqueolégico

Control durante los movimientos de tierra por si aparecieran restos
arqueoldgicos y comunicacion a los organismos administrativos
correspondientes (Diputacion Foral de Gipuzkoa y Centro de Patrimonio
Cultural Vasco).

Control de los residuos

La direccion facultativa de la obra tiene la responsabilidad de controlar la
ejecucion de la obra, siendo parte de la misma el seguimiento del plan de
la gestion de residuos.

Tratamiento y gestion adecuada de residuos peligrosos y de aceites
usados y evitar vertidos incontrolados o ilegales.

Gestion correcta de los materiales de desecho.

Comprobaciéon y control de la aplicacion de la campafa general de
limpieza al finalizar las obras.

Proteccion a la salud humana

Vigilancia de la emision y efectos del polvo en épocas de sequia en el
entorno habitado. En su caso, se procedera a dar riegos sobre las
superficies emisoras.

Vigilancia de la emision y efectos del polvo en épocas de sequia en el
entorno habitado. En su caso, se procedera a dar riegos sobre las
superficies emisoras.

Limpieza de los accesos a la obra y carreteras aledanas.

Cumplimiento de la legislacién en materia de contaminacion acustica y
atmosférica.

Comprobacién del lavado de las ruedas de vehiculos de obra cuando
salgan del area de obras.

Cambio climatico

Eficiencia energética

Reduccion de los gases de efecto invernadero.

Los nuevos edificios industriales deberan cumplir la legislacién vigente en
materia de edificacion y de sostenibilidad energética.
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7.4 Otros aspectos considerados

Uso eficiente del suelo ya artificializado

La ordenacién propuesta constituye una mejora en el aprovechamiento de un suelo ya antropizado ya que incrementa
la densidad de uso industrial en relacién a la edificacion consolidada en el planeamiento vigente. Las areas 4.1.4
Ajoain Il y 4.1.2 Ajoain | tienen un ligero incremento de edificabilidad y ocupacion en planta, mientras que el area 4.1.3
Ajoain Il tiene un incremento de la ocupacion en planta. Estas medidas suponen un uso mas eficiente del suelo ya
clasificado.

El uso eficiente de los recursos, entre ellos, el suelo ya artificializado, constituye un principio basico de sostenibilidad,
lo que esta alineado con los criterios recogidos en la revision de las Directrices de Ordenacion del Territorio de la
CAPV, de optimizacién del suelo ya artificializado y de densificacion del suelo para actividades econdémicas existente.

Existencia de recursos hidricos suficientes

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece que
el informe de sostenibilidad debera incluir un informe de la administracion hidraulica sobre la existencia de recursos
hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la proteccion del dominio publico hidraulico, cuando
sea preceptivo segun su normativa sectorial.

El incremento de edificabilidad planteado en la presente Modificacion de las NN.SS. no es muy significativo en relacion
a la prevista en las NN.SS. vigentes (1.010 m?t = 6,73% de incremento) en lo que se refiere a su incidencia en el
incremento de necesidades de agua y saneamiento. En cualquier caso, la presente Modificacion de las NN.SS. incluira
una estimacion de los recursos hidricos y de las necesidades de saneamiento que se recogera en el documento que
se redacte para aprobacion inicial.

Afeccion a carreteras

El articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, establece que
el informe de sostenibilidad debera incluir un informe de la administracién competente en materia de carreteras y
demas infraestructuras preexistentes acerca de la afeccién previsible de las previsiones contenidas en el plan. Este
informe analizara el impacto de la actuacion urbanistica en su capacidad de servicio.

La nueva solucién planteada para el enlace entre el vial de Ajoain y la carretera GI-2131 cuenta con el visto bueno del
Departamento para las Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa ya que ha sido previamente
negociada con dicho organismo y se ha disefiado siguiendo sus indicaciones. Igualmente, la edificacion proyectada
respete la distancia minima a la carretera establecida en la Normas Foral de Carreteras.

En cualquier caso, el Departamento de Infraestructuras Viarias de la Diputacion Foral de Gipuzkoa emtira su informe
preceptivo al presente documento.
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8. SOSTENIBILIDAD SOCIAL
8.1 Impacto en funciéon del género

Marco normativo

La Ley 4/2005, de 18 de febrero para la igualdad de mujeres y hombres del Pais Vasco, establece las siguientes
determinaciones:

- Articulo 19.1: Antes de acometer la elaboracion de una norma o acto administrativo, el rgano administrativo
que lo promueva ha de evaluar el impacto potencial de la propuesta en la situacién de las mujeres y en los
hombres como colectivo. Para ello, ha de analizar si la actividad proyectada en la norma o acto administrativo
puede tener repercusiones positivas o adversas en el objetivo global de eliminar las desigualdades entre
mujeres y hombres y promover su igualdad.

- Articulo 22: El proyecto de norma o disposiciéon habra de ir acompafiado de una memoria que explique
detalladamente los tramites realizados en relacion con los articulos 19 a 21 de esta ley y los resultados de la
misma.

La Resolucion 40/2012, de 21 de agosto, de la Directora de la Secretaria del Gobierno y de Relaciones con el
Parlamento, aprueba las Directrices sobre la realizacion de la evaluacion previa del impacto en funcion del género y
la incorporacién de medidas para eliminar desigualdades y promover la igualdad de mujeres y hombres.

Consideraciones sobre la naturaleza y contenido del presente expediente en relaciéon con la evaluacién previa
del impacto de género

El presente expediente urbanistico tiene por objeto introducir algunos pequefios ajustes en la ordenacion y regulacion
de las areas urbanisticas incluidas en su ambito de actuacion: 5.2.9 Alderdi Eder, 4.1.4 Ajoain Ill, 4.1.2 Ajoain | y 4.1.3
Ajoain Il.

Las modificaciones introducidas afectan unicamente a cuestiones como la independizacion del acceso rodado del area
industrial 5.1.1 Iztator; la consideracién del vial publico como Sistema Local, en vez de cdmo Sistema General; el
incremento de la edificabilidad o la ocupacion en planta en las diferentes areas industriales, y la regulacién de las
condiciones de ejecucion urbanistica, entre otros aspectos. No se modifican los usos urbanisticos previstos en el
planeamiento vigente.

El Unico impacto en materia de género que se podria derivar del presente documento seria el relativo a las condiciones
del espacio publico. Se mantienen las dimensiones del espacio publico previsto en el planeamiento vigente, salvo en
el caso del area 4.1.3 Ajoain Il, en la que el viario publico se reduce, a la vista de que no se va a ejecutar la futura
variante que el Ayuntamiento habia previsto en el momento de redactarse las vigentes NN.SS., aunque la propuesta
no se incluyera en el documento.

Conclusiones

La presente Modificacion de las NN.SS. se encuentra dentro de los supuestos a) y d) de las excepciones establecidas
en el punto 2 de la Directriz Primera del documento de Directrices aprobado por la Resolucion 40/2012, en relacion a
la necesidad de incluir el Informe de Impacto en Funcién del Género, conforme al procedimiento de elaboracion y
aprobacion recogido en dicha Directriz.

a) Aquellos que carezcan de relevancia desde el punto de vista del género, porque su incidencia en la
situacion de mujeres y hombres sea nula o minima, entre los cuales se incluiran en todo caso los proyectos
que no afecten a los derechos e intereses legitimos de los ciudadanos o ciudadanas.

d) Los que tengan como objeto modificar otras normas ya vigentes, a menos que la modificacion resulte
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sustancial por lo que respecta a la situaciéon de mujeres y hombres.

Entrando dentro del contenido de la excepcion d), es evidente que el presente expediente tiene por objeto modificar
una norma como las NN.SS. de Legorreta vigentes desde su publicacién en el BOG n° 79, de 28 de abril de 2011.

Del contenido de las determinaciones de esta modificacion, ampliamente descrito y justificado en esta Memoria, se
puede claramente concluir que la modificacion no resulta sustancial por lo que respecta a la situacion de hombres y
mujeres.

De acuerdo con lo indicado, podemos concluir que el presente expediente no precisa la elaboracion del informe de
impacto en funcién del género, conforme al procedimiento de elaboracion y aprobacién recogido en las Directrices
aprobadas y que este aspecto sera evaluado por el 6rgano administrativo del Ayuntamiento de Legorreta competente
en las materias de la Ley 4/2005.

8.2 Evaluacién del impacto respecto a la normalizacién del uso del euskera

Segun se establece en el articulo 50.1 del Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacion del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la presente Modificacion
de las NN.SS. debera someterse a la evaluacién del impacto linguistico, si se considera que tenga efectos en el uso
del euskera.

Segun se establece en el articulo 53 del citado Decreto, los servicios técnicos municipales analizaran las afecciones
previsibles derivadas de la presente Modificacion de las NN.SS. y remitiran al érgano municipal competente para la
aprobacion sustantiva del plan o proyecto un informe relativo al alcance del estudio linglistico que podra concluir a)
que la propuesta no produce ningun impacto linguistico relevante, proponiendo la no realizacion del estudio de impacto
linglistico o b) que puede darse una afeccion relevante por lo que sera necesaria la elaboracion del estudio de impacto
linguistico.

Sin perjuicio de las consideraciones que pudieran hacer al respecto los servicios técnicos municipales, el equipo
redactor de la presente Modificacion de las NN.SS. ha realizado un primer analisis en base a la herramienta disefiada
a tal efecto por el Departamento de Cultura y Politica Linguistica del Gobierno Vasco.

Se considera que el plan no afectaria al nimero de habitantes del municipio en relacion a la ordenacién anterior, ya
que el incremento de la edificabilidad en las areas industriales ordenadas (1.010 m?2) no resulta significativa. Tampoco
va a afectar al nUmero de visitantes en el municipio. Como consecuencia, se considera que el plan no influira de forma
significativa en la situacion sociolingtiistica del municipio. El resultado del modelo es que no es necesario realizar el
estudio de impacto linguistico.

8.3 Participacioén ciudadana

La Ley 2/2006 del suelo y urbanismo del Pais Vasco, establece en su articulo 8 el principio de participacién ciudadana,
que es extensible a la ordenacion urbanistica en general. La Ley 3/2007 de 22 de marzo, para la igualdad efectiva
entre hombres y mujeres, recoge en su articulo 31.3. que las Administraciones publicas tendran en cuenta el disefio
de la ciudad, en las politicas urbanas, en la definicion y ejecucion del planeamiento urbanistico, la perspectiva de
género, utilizando para ello, especialmente, mecanismos e instrumentos que fomenten y favorezcan la participacion
ciudadana y la transparencia.

De conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente (Ley del Suelo y Urbanismo de 30 de junio de
2006), la formulacion, modificacion o revision de documentos de planeamiento general, debera estar acompanada de
un programa de participacion ciudadana en el que, segun las caracteristicas del municipio, se estableceran los
objetivos, estrategias y mecanismos suficientes para posibilitar a los ciudadanos y ciudadanas y entidades asociativas
el derecho a participar en el proceso de su elaboracién (art. 108).
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Si bien el articulo citado establece que dicho programa debera configurarse “segun las caracteristicas del municipio”,
el sentido comun lleva a pensar que dicho programa debera adaptarse también a las “caracteristicas del documento”,
teniendo en cuenta los objetivos y alcance del mismo. En este sentido, hay que resaltar el limitado alcance del presente
documento y el caracter puntual de las modificaciones introducidas en él respecto al planeamiento actualmente
vigente.

Por otro lado, el sometimiento del documento al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada
introduce una nueva fase de consultas que permite la participacion de las administraciones publicas afectadas y del
publico interesado.

Al objeto de facilitar la comprension del documento para cualquier persona interesada, el documento que se redacte
para aprobacion inicial contendra un Resumen Ejecutivo de la Modificacién de las NN.SS., segun lo recogido en el
articulo 32 del Decreto 105/2008, de 3 de junio.

Cualquier otra iniciativa complementaria, como puede ser el volcado del documento en la pagina web del Ayuntamiento
o la publicacién de algun articulo en los medios de comunicacion locales, contribuira a facilitar la divulgacién del mismo,
si bien se plantean de manera opcional.

Teniendo en cuenta el limitado alcance del documento, no se considera necesario abordar sesiones especificas
abiertas al publico para explicar sus contenidos, ni ampliar el periodo de informacién publica establecido como minimo
por parte de la legislacion urbanistica vigente.
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9. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA

La presente Modificacién de las NN.SS. define tres Actuaciones Integradas que coinciden con las tres areas
urbanisticas de uso industrial: 4.1.4 (Ajoain lll), 4.1.2. (Ajoain 1) y 4.1.3 (Ajoain Il). Estas Actuaciones Integradas estan
ya definidas en las NN.SS. vigentes y la presente Modificacién se limita a modificar su delimitacion incorporando el
viario publico tras su consideracién como sistema local. Cada Actuacion Integrada constituye una uUnica unidad de
ejecucion.

La ejecucion del vial que discurre en paralelo al rio es una carga de urbanizacién que corresponde a dichas areas
urbanisticas de forma compartida, con independencia de la parte que se incluya en cada una de las areas.

Cada una de las areas urbanisticas participara en los costes de urbanizaciéon en proporcion a la superficie de sus
respectivos ambitos, segun el cuadro siguiente:

Ambito urbanistico Propietario Sup. ambito (m?) %
4.1.4 (Ajoain Il Ederfil Becker 14.907 50,06 %
4.1.2 (Ajoain |) Zuekin 8.932 29,99 %
4.1.3 (Ajoain 1) Recuperaciones Goiherri 5.940 19,95 %
Totales 29.779 100,00 %

Si bien cada una de las Actuaciones Integradas tendra que redactar y tramitar su propio Programa de Actuacién
Urbanizadora (PAU), tal como establece el articulo 138 de la Ley 2/2006 y el 42.5 del Decreto 105/2008, es necesario
garantizar una coherencia entre ellos en la definicion de las obras de urbanizaciéon a ejecutar y en su planificacion
temporal por fases. Cada uno de los PAUs tendra en cuenta el conjunto del viario publico ordenado, incluyendo en el
enlace con la carretera GI-2131 y el tramo contiguo, situados en el area 5.2.9 Alderdi Eder.

A tal efecto, se establece la obligatoriedad de que los 3 PAUs se tramiten de forma simultanea. Se establece un plazo
maximo de 6 meses para la presentacion de los respectivos PAUs para su tramitacion, a partir de la aprobacion
definitiva de la presente Modificacion de las NN.SS.

Tal como se recoge en las vigentes NN.SS., se redactara un Unico Proyecto de Urbanizaciéon que abordara los
sistemas locales previstos en cada una de las areas de uso industrial y en el area 5.2.9 Alderdi Eder, que constituye
una carga de urbanizacion exterior a dichos ambitos. El Proyecto de Urbanizacion debera presentarse en el
Ayuntamiento para su tramitaciéon antes de 1 afio desde la aprobacion definitiva de la presente Modificacién de las
NN.SS.

En cada una de las Actuaciones Integradas se tramitara un Proyecto de Reparcelacion, al objeto de adecuar la
estructura de la propiedad a la nueva ordenacion aprobada, dentro de los plazos establecidos en los respectivos PAUs.
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10. CONTENIDO DOCUMENTAL DE LA PRESENTE MODIFICACION DE LAS NN.SS.

La presente Modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Ordizia afecta Unicamente a las areas urbanisticas
incluidas en la zona de Ajoain: 5.2.9 (Alderdi Eder), 4.1.4 (Ajoain lll), 4.1.2. (Ajoain |) y 4.1.3 (Ajoain Il). Su alcance y
contenido afecta exclusivamente a la normativa particular de dichas areas.

La presente Modificacion de las NN.SS. mantiene la estructura de la Normativa Particular de las areas afectadas, pero
adaptada a la Ley 2/2006, al Decreto 123/2012 de estédndares urbanisticos y al procedimiento de evaluacién ambiental
estratégica.

El presente documento no pretende ser un refundido de las otras modificaciones que se hayan podido realizar
previamente en relacion al documento de las Normas Subsidiarias de Legorreta. En cualquier caso, en lo relativo al
area 4.1.3 (Ajoain Il) se refunden las determinaciones recogidas en la Modificacién de las NN.SS. de Legorreta que
afecta a varias areas urbanisticas, actualmente en tramitacion, al objeto de que el presente documento constituya la
unica referencia normativa en lo que se refiere a este ambito.

A pesar de que las vigentes NN.SS. no incluyen Estudio Econédmico-Financiero, la presente Modificacién puntual de
las NN.SS. incluira un Estudio de Viabilidad Econdmico-Financiera, en el que se integrara la Memoria de Sostenibilidad
Econdmica, si bien dicho documento no se incluye en el presente borrador.

La documentacion recogida se considera adecuada y suficiente para el objeto, alcance y contenidos de la presente
Modificaciéon de las Normas Subsidiarias, teniendo en cuenta el caracter puntual de la misma.

El PGOU de Legorreta integrara las determinaciones normativas de la presente Modificacion puntual de las NN.SS.
en la regulacion urbanistica del conjunto del municipio. Desde el punto de vista formal, el PGOU integrara los
contenidos de la presente Modificacion de las NN.SS. a la estructura y la tipologia de normativa y planos que el
documento establezca para el conjunto del municipio, respetando en todo momento el planteamiento de fondo
recogido en la presente Modificacion de las NN.SS.
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11. PLANOS GENERALES

1. SITUACION
2. ESTADO ACTUAL
3. ORDENACION VIGENTE. NN.SS.

4. ORDENACION GENERAL PROPUESTA
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A1.1  Propuesta de cuadro normativo para el Area 5.2.9 (Alderdi Eder)

I SUPErfiCie eI Area..............ocuoiiiiiiiie ettt ettt et e b e te e eteenbeeaee et e aeeete s 6.613 m?

Il. Criterios y objetivos de ordenacioén.

- Consolidacion de las edificaciones existentes.

- Configuracion de un acceso adecuado con la carretera GI-2131 para dar servicio a las diferentes areas de
suelo urbano de uso industrial de Ajoain.

Ill. Ordenacion estructural.
1. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion
- Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano Consolidado.

- Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:

No esta sujeto a ninguna figura de planeamiento.

- Acciones urbanisticas de caracter general:

No se proponen.

2. Calificacién global
- Zona Residencial Ciudad Jardin (R-3) ..........coiiiiiiiiiiiiiie et e e e e e e et rer e e e e e e 6.613 m?

- Condiciones particulares de la edificacion:

Regulacion a través de la definicion grafica de la forma de la edificacion.

- Parametros reguladores de la forma de la edificacion:

Se consolidan las edificaciones existentes con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas,
alineaciones).

- Condiciones particulares de uso:
Se consolidan los usos actuales con las edificaciones existentes de acuerdo a las condiciones establecidas
en la regulacion de uso correspondiente.

3. Determinaciones de ordenaciéon pormenorizada con rango de planeamiento general

- No se proponen.

IV. Ordenaciéon pormenorizada.

1. Calificacion pormenorizada.

- Calificacion pormenorizada:
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¥ Parcelas residenCiales: ........cooooeeeuuiieeei e 5.518 m2.

*  Sistema local de red viaria, peatonal y aparcamiento:........................ 1.095 m2.

¥ NOde viviendas exiSteNteS:..........uuueieii i 11 viv
*  NOde viviendas a SUSHItUIN..........ooovvviiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 viv
*  NO total de viviendas en el ambitO:..........covvvvveeiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 11 viv.
= Intensidad d& USO: .........ouuiiiiiiiiiiiiee et 16,63 viv/Ha.

2. Condiciones particulares de edificacion, dominio y uso.

- Las condiciones particulares de edificacién, dominio y uso en el area se ajustaran, con caracter normativo, a
lo establecido en el plano 2. Zonificaciéon pormenorizada del presente cuadro normativo.

3. Medidas de caracter ambiental.

- Medidas preventivas y correctoras: se aplicaran las medidas preventivas y correctoras establecidas en el
Informe Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion de las NN.SS.

- Patrimonio cultural: zona de presuncién arqueoldgica en el caserio Ajoain.

- Inundabilidad: se tendran en cuenta las restricciones derivadas de la aplicacién del articulo 40.4 del Plan
Hidroldgico.

- Contaminacién acustica: se cumpliran los objetivos de calidad acustica propios para las areas urbanizadas
existentes de las areas acusticas tipo a) con un uso predominantemente residencial: 65-65-55 db para los
periodos dia-tarde-noche.

V. Régimen de ejecucién urbanistica.

- Condiciones generales de gestion y ejecucion.

No esta sujeto a ninguna condicién de gestion y ejecucion, salvo la cesion gratuita del suelo que pudiera
resultar de titularidad privada para la ejecucion del vial comun de las areas de Ajoain.

La ejecucion del sistema local viario constituye una carga urbanistica de las areas industriales 4.1.4 Ajoain
I, 4.1.3 Ajoain Il y 4.1.2 Ajoain |, situada en el exterior de dichos ambitos.

- Instrumentos de gestién y ejecucion.

No se prevén.

VI. Planos de normativa particular.
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A1.2 Propuesta de cuadro normativo para el Area 4.1.4 (Ajoain Ill)

| TP o =Y o 1ol (- =) I 1Y R 14.907 m?

Il. Criterios y objetivos de ordenacién.

- Desarrollo de una nueva zona industrial en continuidad con las existentes.

- Configuracion de un vial adecuado para dar servicios a las diferentes areas de suelo urbano de uso industrial
de Ajoain.

- Propiciar condiciones 6ptimas para la convivencia con el bloque de viviendas y el C° Ajoain, colocando una
barrera vegetal (arboles, zona verde, etc) frente a la zona residencial existente.

- La edificacion sera compatible con las limitaciones derivadas de la linea eléctrica de alta que atraviesa la
parcela.

Ill. Ordenacion estructural.
1. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion
- Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano No Consolidado.

- Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
*  No se propone planeamiento de desarrollo.
* P.A.U.: 4 afos.

* Iniciativa: privada.

- Acciones urbanisticas de caracter general:

No se proponen.

2. Calificacién global
- Zona de Actividades Econémicas Productivas Media (A.E.2)........ccociiiiiieiiiiieeee e 14.907 m?

- Condiciones particulares de la edificacion:
La ocupacion en planta maxima sera el 60% de la parcela industrial resultante y la superficie construida
maxima un 65% de la misma.
- Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
*  Perfil de la edificacion: PB+1+entreplantas.

*  Se admite la construcciéon de una planta de sétano para uso de garaje y otros usos que no
supongan la presencia permanente de personas.

*  Altura maxima: 14,5 m.

Se podran autorizar alturas superiores motivadas por las necesidades de los procesos
productivos.

Se autorizan alturas superiores (20 m.) para la construccion de almacenes automaticos.

- Condiciones particulares de uso:

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila 42
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Los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la regulacién de usos correspondiente.

3. Determinaciones de ordenaciéon pormenorizada con rango de planeamiento general

- No se proponen.

IV. Ordenaciéon pormenorizada.

1. Calificacién pormenorizada.

Calificacion pormenorizada:

*  Parcela iNdUSHal ........ccoooiiiiie s 11.809 m?2.
*  Sistema local de red viaria, peatonal y aparcamiento:........................ 1.961 m2,
*  Sistema local de espacios lIbres:.........ccccovveviiiiiieiiiee e 1.137 m2.

- Uso caracteristico: industrial productivo.

- Superficie construida total m2(t).

*  Edificabilidad previamente materializada:...........cccccooeeiiiiii i, 0 m2(t).

*  Edificabilidad MaxXima: ... 7.675 m2(t).

¥ OCUPACION MAXIMA: cv...veeeeeeieieeeeeeeteeeteeteeeeeeeeteesreesteeaeeeseeeeneeereenns 7.085 m2,
- Dotaciones.

*  Sistema local de espacios lIbres:.........ccccoveeeiiiiiieiiiecc e 1.137 m2.

*  Aparcamientos: 1 plaza cada 200 m2(t).

2. Condiciones particulares de edificacion, dominio y uso.

- Las condiciones particulares de edificacién, dominio y uso en el area se ajustaran, con caracter normativo, a
lo establecido en el plano 2. Zonificacion pormenorizada del presente cuadro normativo.

3. Medidas de caracter ambiental.

- Medidas preventivas y correctoras: se aplicaran las medidas preventivas y correctoras establecidas en el
Informe Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion de las NN.SS.

- Inundabilidad: se tendran en cuenta las restricciones derivadas de la aplicacion del articulo 40.4 del Plan
Hidroldgico.

- Vegetacion: se establece la obligatoriedad de plantar un arbol por cada incremento de 100 m? de la
construccién, en cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de estandares urbanisticos.

- Contaminacién acustica: se cumpliran los objetivos de calidad acustica propios para los futuros desarrollos
de las areas acusticas tipo b) con un uso predominantemente industrial: 70-70-60 db para los periodos dia-
tarde-noche.

V. Régimen de ejecucioén urbanistica.

- Condiciones generales de gestién y ejecucion.

Actuacion Integrada: 4.1.1-1:
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-  Sistema de Actuacion: Concertacion.

- Instrumentos de gestién y ejecucion.
Programa de Actuacién Urbanizadora.

Proyecto de Urbanizacion conjunto para los sistemas locales de las areas 4.1.4 Ajoain lll, 4.1.3 Ajoain Il y
4.1.2 Ajoain |, y del area 5.2.9 Alderdi Eder.

Convenio de Concertacion.

Proyecto de Reparcelacion.

VI. Planos de normativa particular.
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A1.3 Propuesta de cuadro normativo para el Area 4.1.2 (Ajoain )

I SUPEIfICIE eI Ar@a ..............ocuviiiiiiicie ettt e et e et e e te e et e ete et e e eteereeaeeeteeeaeenns 8.932 m?

Il. Criterios y objetivos de ordenacién.

- Consolidacioén de las edificaciones industriales existentes, posibilitando la ampliacion de las mismas.

- Configuracion de un vial adecuado para dar servicios a las diferentes areas de suelo urbano de uso industrial
de Ajoain.

- Se declara fuera de ordenacion el caserio Zunzunegienea para posibilitar la ampliacién del vial de servicio a
los @mbitos de Ajoain.

- Las nuevas edificaciones deberan ser compatibles con la existencia de la linea eléctrica de alta existente en
la parcela.

- Gestionar adecuadamente el riesgo derivado de la existencia de suelos potencialmente contaminados con
caracter previo a la implantacion de cualquier nueva actividad.

lll. Ordenacién estructural.
1. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion
- Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano No Consolidado.

- Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
*  No se propone planeamiento de desarrollo.
* P.A.U.: 4 afos.

* Iniciativa: privada.

- Acciones urbanisticas de caracter general:

No se proponen.

2. Calificacion global
- Zona de Actividades Econdmicas Productivas Media (A.E.2)........ccoooiiiiiiiiiiiiceee e 8.932 m?

- Condiciones particulares de la edificacion:
La ocupacion en planta maxima sera el 60% de la parcela industrial resultante y la superficie construida
maxima un 65% de la misma.
- Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
*  Perfil de la edificacion: PB+1+entreplantas.

*  Se admite la construccion de una planta de sétano para uso de garaje y otros usos que no
supongan la presencia permanente de personas.

*  Altura maxima: 14,5 m.

Se podran autorizar alturas superiores motivadas por las necesidades de los procesos
productivos.

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila 45
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3.

Determinaciones de ordenacidon pormenorizada con rango de planeamiento general

Condiciones particulares de uso:

LKS

Krean

Nuevos usos: Los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la regulacion de usos

correspondiente.

Resto: Se consolidan los usos actuales con las edificaciones existentes de acuerdo a las condiciones

establecidas en la regulacion de uso correspondiente.

No se proponen.

IV. Ordenaciéon pormenorizada.

1.

2,

3.

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain

Calificacion pormenorizada.

Calificacion pormenorizada:

¥ Parcela iNdUSTIIAl: ..........cveiieeeeee e 7.452 m2.

*  Sistema local de red viaria, peatonal y aparcamiento......................... 1.480 m2.

Uso caracteristico: industrial productivo.

Superficie construida total m2(t).

*  Edificabilidad previamente materializada:.................ccccovveenirennn. 2.504 m2(t).
*  Edificabilidad maxima: ...........ccooeieiii e 4.844 mA(t).
*  OCUPACION MAXIMA: ....veevieeiectieiree ettt ettt eteeete et e raeeaeeereeere e 4.471 m?,

N° de viviendas.

* N de viviendas exXiStENtES: ..........oovvveeiiiiieiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 1 viv.
*  NOde viviendas @ eliminar: ...........ooeevviiiiiiiiiieeeieeeeeeeeeeeeeee e 1 viv.
Dotaciones.

*  Sistema local de espacios libres: se monetarizaran las cesiones correspondientes al sistema local de
espacios libres derivadas del incremento de la edificabilidad respecto a la previamente materializada,

ya que no se prevén cesiones de suelo con este destino.

*  Aparcamientos: 1 plaza cada 200 m?(t).

Condiciones particulares de edificacion, dominio y uso.

Las condiciones particulares de edificacion, dominio y uso en el area se ajustaran, con caracter normativo, a

lo establecido en el plano 2. Zonificacion pormenorizada del presente cuadro normativo.

Medidas de caracter ambiental.

Medidas preventivas y correctoras: se aplicaran las medidas preventivas y correctoras establecidas en el
Informe Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion de las NN.SS.

Inundabilidad: se tendran en cuenta las restricciones derivadas de la aplicacion del articulo 40.4 del Plan

Hidroldgico.

Suelos contaminados: se cumpliran las determinaciones de la Ley 4/2015, para la prevencion y correccion de

la contaminacion del suelo.

febrero 2021 otsaila
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V.

VL.

Krean

Vegetacion: se establece la obligatoriedad de plantar un arbol por cada incremento de 100 m? de la
construccién, en cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de estandares urbanisticos.

Contaminacién acustica: se cumpliran los objetivos de calidad acustica propios de las areas acusticas tipo b)
con un uso predominantemente industrial, diferenciando los objetivos para las areas urbanizadas existentes
(edificios consolidados): 75-75-65 db para los periodos dia-tarde-noche, de los futuros desarrollos: 70-70-60
db.

Régimen de ejecucion urbanistica.

Condiciones generales de gestion y ejecucion.
Actuacion Integrada: 4.1.2-1:

U o T=Y g ot T= N TR B ey R 8.932 m?
Sistema de Actuacioén: Concertacion.

Instrumentos de gestion y ejecucion.

Programa de Actuacién Urbanizadora.

Proyecto de Urbanizacion conjunto para los sistemas locales de las areas 4.1.4 Ajoain lll, 4.1.3 Ajoain Il y
4.1.2 Ajoain |, y del area 5.2.9 Alderdi Eder.

Convenio de Concertacion.

Proyecto de Reparcelacion.

Planos de normativa particular.

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila ‘ 47
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A1.4 Propuesta de cuadro normativo para el Area 4.1.3 (Ajoain Il)

L. SUPErfICie eI Ar@a..............ocuiiiiiiiiie ettt ettt et e et eete e eteenteeaee et e eaeeere e 5.940 m?

Il. Criterios y objetivos de ordenacién.

- Consolidacion de las edificaciones industriales existentes, posibilitando la ampliacion de las mismas.

- Incorporacion al ambito del caserio Allegi y sus pertenecidos para posibilitar la ampliacién de la parcela
industrial.

- Configuracion de un remate adecuado al vial de servicio a las areas de suelo industrial de Ajoain, de forma
compatible con la ampliacién de la parcela industrial privada.

- Declaracion de fuera de ordenacién de las construcciones auxiliares incompatibles con la ordenacion
propuesta.

- Gestionar adecuadamente el riesgo derivado de la existencia de suelos potencialmente contaminados con
caracter previo a la implantacion de cualquier nueva actividad.

lll. Ordenacién estructural.
1. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion
- Clasificacion urbanistica: Suelo Urbano No Consolidado.

- Reégimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
*  No se propone planeamiento de desarrollo.
*  P.AU.: 4 afos.

* |niciativa: privada.

- Acciones urbanisticas de caracter general:

No se proponen.

2. Calificacion global
- Zona de Actividades Econdmicas Productivas Media (A.E.2)......cccvviiioiiiiiiiie e 5.940 m?

- Condiciones particulares de la edificacion:
La ocupacion en planta maxima sera el 35,44% de la parcela industrial resultante y la superficie construida
maxima un 47,82% de la misma.
- Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
Se consolidan las edificaciones existentes con sus parametros actuales (altura, nUmero de plantas,
alineaciones).
*  Perfil de la edificacion: PB+1+entreplantas.

*  Se admite la construccion de una planta de sétano para uso de garaje y otros usos que no
supongan la presencia permanente de personas.
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*  Altura maxima exterior: 10 m.
*  Altura maxima si son dos plantas sobre el viario: 16 m.

Se podran autorizar alturas superiores motivadas por las necesidades de los procesos
productivos.

- Condiciones particulares de uso:

Nuevos usos: Los correspondientes, de acuerdo a las condiciones establecidas en la regulacion de usos
correspondiente.

Resto: Se consolidan los usos actuales con las edificaciones existentes de acuerdo a las condiciones
establecidas en la regulacion de uso correspondiente.

Determinaciones de ordenacidon pormenorizada con rango de planeamiento general

- No se proponen.

Ordenacion pormenorizada.
Calificacion pormenorizada.

- Calificacion pormenorizada:
¥ Parcela iNdUSHAl: ..........ccueiieieecece e 5.184 m2,

*  Sistema local de red viaria, peatonal y aparcamiento:..............ccccccoeee. 209 m2.
- Uso caracteristico: industrial productivo.

- Superficie construida total m?(t).

*  Edificabilidad previamente materializada:.................ccccovveenirennn. 1.162 m2(t).
*  Edificabilidad MaxXima: ..o 2.479 m3(t).
*  OCUPACION MAXIMAL ....teeuiieiieiieiteeeieeieeeeeeeeeeseeeseeeseeeneeeseesneeaeeeaeeaeas 1.837 m2.

- N°de viviendas.

*  NOde viviendas exXiStENtES: .........coovvieeiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 3 viv.

¥ NOde viviendas a eliminar: ............oeeieiiiiiiiiee e 3 viv.
- Dotaciones.

*  Sistema local de espacios libres:..........cccccceevciiiiiei e 547 m2.

*  Aparcamientos: 1 plaza cada 200 m2(t).

Condiciones particulares de edificacion, dominio y uso.

- Las condiciones particulares de edificacién, dominio y uso en el area se ajustaran, con caracter normativo, a
lo establecido en el plano 2. Zonificaciéon pormenorizada del presente cuadro normativo.

Medidas de caracter ambiental.

- Medidas preventivas y correctoras: se aplicaran las medidas preventivas y correctoras establecidas en el
Informe Ambiental Estratégico y en el Documento Ambiental Estratégico de la Modificacion de las NN.SS.
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Inundabilidad: se tendran en cuenta las restricciones derivadas de la aplicacion del articulo 40.4 del Plan
Hidroldgico.

Suelos contaminados: se cumpliran las determinaciones de la Ley 4/2015, para la prevencion y correccion de
la contaminacién del suelo.

Patrimonio cultural: zona de presuncion arqueolégica en el caserio Allegi.

Vegetacion: se establece la obligatoriedad de plantar un arbol por cada incremento de 100 m? de la
construccién, en cumplimiento del articulo 6.2.c) del Decreto 132/2012 de estéandares urbanisticos.

Contaminacién acustica: se cumpliran los objetivos de calidad acustica propios de las areas acusticas tipo b)
con un uso predominantemente industrial, diferenciando los objetivos para las areas urbanizadas existentes
(edificios consolidados): 75-75-65 db para los periodos dia-tarde-noche, de los futuros desarrollos: 70-70-60
db.

Régimen de ejecucion urbanistica.

Condiciones generales de gestion y ejecucion.
Actuacion Integrada: 4.1.3-1:
U o T=T g ot T= AN TR B e e R 4.957 m?

Sistema de Actuacioén: Concertacion.

Instrumentos de gestion y ejecucion.

Programa de Actuacién Urbanizadora.

Proyecto de Urbanizacion conjunto para los sistemas locales de las areas 4.1.4 Ajoain lll, 4.1.3 Ajoain Il y
4.1.2 Ajoain |, y del area 5.2.9 Alderdi Eder.

Convenio de Concertacion.

Proyecto de Reparcelacion.

Planos de normativa particular.

Modificacién puntual de las NN.SS. de Legorreta, relativa a la zona de Ajoain febrero 2021 otsaila ‘ 50
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LEGORRETAKO UDALA
Kale Nagusia, 12
20250 — Legorreta (Gipuzkoa)

Ref.: CO-G-2020-0027

GAIA: LEGORRETAKO (GIPUZKOA) UDALERRIAN, AJOAIN AUZOAN, ORIA IBAIAREN
EZKER ERTZEKO UREN POLIZI GUNEAN, GI-2131 ERREPIDEAREKIKO LOTUNEA
ALDATZEKO PROPOSAMENARI BURUZKO KONTSULTA.

ESKAERA

2020ko urtarrilaren 24an izan zuen sarrera Uraren Euskal Agentziako ekialdeko kantauriar
arroen (Gipuzkoa) Bulego honetan Legorretako Udalak bidalitako Oria ibaiaren ezker ertzeko
uren polizi gunean, GI-2131 errepidearekiko lotunea aldatzeko proposamenari buruzko
aurretiazko kontsulta. Kontsulta 2020ko urtarrilean Legorretako Udalak sinatutako memoria eta
planta planoez laguntzen zen.

HAUSNARKETAK

Ekintzak, Oria ibaiaren ezker aldeko uren polizi gunean kokatzen dira, gaur egungo eta
etorkizuneko industria-jarduerak garatu ahal izateko errepidearekiko lotunea egokitzean datza.

Erreferentziako eremuaren uholdagarritasun analisiak erakusten du Oria Ibaiaren ezker ertz hori
partzialki 100 urteko itzulera epea duten uholde boladetan (Q100), eta 500 urteko itzulera epea
duten uholde boladetan (Q500) urazpian geratzen dela, lehentasunezko fluxu gunetik (LFG)
kanpo. Erreferentziako gunea, Uholde Aarrisku Handiko Eremu (UAHE) “ES018-GIP-14 Oria
Garaia” bezala sailkatuta dago eta dagokion Uholde Arriskua Kudeatzeko Planarekin (UAKP)
bateragarria izan beharko da.

Ekintzak Kontserbazio Bereziko Eremuan (KBE) aurkitzen dira Oria Garaian, beraz dagokion
organoak ezarritako baldintzak bete beharko dira.

ONDORIOAK

Aurreko atalean aipatutakoak direla eta, jakinarazten da Legorretako udalerrian Oria ibaiaren
ezker ertzeko uren polizi gunean GI-2131 errepidearekiko lotunea aldatzeko proposamena,
kontsultan aurreikusi den moduan baimengarria izango litzatekeela.

Dena den, lanak Oria Ibaiaren ezker ertzeko uren polizi gunean aurkitzen denez, lanak egin
aurretik sustatzaileak arroko Organismoaren baimena eskuratu beharko duela ere
jakinarazten da. Horretarako, lanen sustatzaileak hurrengo puntu hauek kontutan hartzen
dituen proiektu batez lagunduta Agentzia honetan lanetarako baimena eskatu beharko du.

1) Eskatzaileak, baimen eskaerarekin batera, uholde arriskuaren erantzukizunpeko
adierazpena aurkeztu beharko du ekintza sustatuko duen pertsonak edo erakundeak
behar bezala beteta eta sinatua.

Intxaurrondo, 70 - 1. solairua
20015 Donostia-San Sebastian (Gipuzkea)
T. 945 011 700 - www.uragentzia.eus



2)

3)

4)

Proiektuan egingo diren lanak eta etorkizuneko egoera ere zehatz aurkeztu beharko da.
Lan hauek Oria ibaiaren ertzean ubiderapen biguinak lehenerazi beharko ditu eta
erriberako landaredi autoktonoa landatuko dela ere jaso beharko du.

Eskatzailea, egun indarrean den Uren Legeak ezartzen duen eta urak gehienezko uholde
ordinarioetan azpian hartzen dituen lurretatik hasita 5 metroko zabalera duen uren
zortasun gunea bere horretan, erriberako berezko landarediaz modu naturalean eta
itxiturarik gabe mantentzera behartuta dago.

Lanekin ezingo da inolako zaborrik ibaira isuri eta lanak iraun bitartean bereziki zaindu
beharko da hormigoirik ibaira ez isurtzea.

Donostian, 2020ko maiatzaren 5ean,

ur agent “eina e Obra baime
el Responsable area de atito
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