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El presente estudio se redacta a peticion del Estudio de Arquitectura RM, S.L.
adjudicataria del trabajo de redaccion del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Lezo.

La empresa adjudicataria ha encomendado al equipo configurado por Estela Beteta
Merino y Leire Beteta Merino, licenciadas en Ciencias Ambientales, la redaccion de
la correspondiente Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental, en cumplimiento de
las determinaciones de la Ley 3/1998, de 27 de febrero, General de Proteccion del
Medio Ambiente del Pais Vasco, y el Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se
regula este procedimiento.

El Estudio de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental correspondiente a la fase
de Avance del Plan General de Ordenacion Urbana de Lezo fue aprobado el 17 de
julio de 2008, remitiéndose a la Direccién General de Medio Ambiente de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa para la emision del Informe Preliminar de Impacto
Ambiental. Al mismo tiempo, fue puesto a informacion publica para la realizacion de
las sugerencias oportunas por parte del publico interesado.

El estudio que se presenta ahora para su Aprobacidn Inicial mantiene la estructura
del correspondiente a la fase de Avance, incorporandose las directrices establecidas
en el Informe Preliminar de Impacto Ambiental elaborado por la Diputacién Foral de
Gipuzkoa, asi como las modificaciones derivadas del periodo de informacion
publica. En cuanto al contenido, se han incorporado las determinaciones
establecidas en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de
determinados planes y programas en el medio ambiente.
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1 DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL
PLAN GENERAL Y DE LAS ALTERNATIVAS PARA ALCANZAR
DICHOS OBJETIVOS

1.1 DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION Y ALCANCE
TEMPORAL DEL PLAN GENERAL

El ambito territorial del Plan General de Lezo se extiende al conjunto del término
municipal, con una extension de 846,55 hectareas. Este municipio de encuadra en
la comarca de Oarsoaldea, dentro del Area Funcional de Donostialdea-Bajo Bidasoa.
Limita al norte con el término municipal de Pasaia, al sur con los términos
municipales de Errenteria y Oiartzun, al este con el término municipal de
Hondarribia y al oeste con la bahia de Pasaia.

Este planeamiento tiene una vigencia de ocho afios.

1.2 EXPOSICI('J,N DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS DE
ORDENACION DEL PLAN GENERAL

1.2.1 Objetivos generales

En la definicidon de los objetivos sobre los que se desarrolla el Plan General de Lezo
se ha tenido en cuenta tanto lo establecido por el Ayuntamiento en la aprobacion
del Avance del planeamiento municipal como los objetivos determinados en el
proceso de implantacién de la Agenda Local 21.

Los objetivos generales son los siguientes:

* La ordenacidon urbanistica fomentara la utilizacion y aprovechamiento de
energias renovables, la eficiencia energética, la minimizacidon de produccién
de residuos y el ahorro de recursos naturales en los sistemas urbanos.

= Se protegeran los recursos naturales propios del suelo, tanto por sus valores
productivos como por ser referencia para la estrategia local de desarrollo
urbanistico sostenible, racionalizando la ocupaciéon de suelos y evitando la
ampliacién de la urbanizacién al medio natural.

» Se reducird el uso forzado e innecesario de los vehiculos motorizados y su
sustitucion paulatina por medios de transporte mas respetuosos con el
medio ambiente, fomentando la planificacion de usos combinados (peatonal,
ciclista, transporte publico).

= Se impulsaran las hipotesis de crecimiento no desarrollista y sostenible, en
respuesta a necesidades demandadas verificables, recuperando los suelos
previamente utilizados mediante actuaciones de regeneraciéon urbana sobre
ambitos previamente desarrollados, evitando la segregacién y dispersion
urbana.

= Se tendera a priorizar la recuperacion y puesta en el mercado del patrimonio
edificado actualmente vacio y la rehabilitacion de las edificaciones
existentes.




Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental
Aprobacion Inicial del Plan General de Lezo

= Aceptacion limitada del cometido atribuido a Lezo por el planeamiento
supramunicipal en el ambito del Area Funcional de Donostialdea - Bajo
Bidasoa.

= Se primara la iniciativa publica en lo referente a la promocion de viviendas y
a suelo de actividades econémicas.

= Reequipamiento y equilibrio de los déficits arrastrados en materia de

dotaciones
De entre estos objetivos se destacan a continuacion los de indole ambiental:

= Referido al consumo de energia y generacion de residuos: fomentar la
utilizaciéon de energias renovables, la eficiencia energética y la reduccion de
residuos

= Referido a la movilidad sostenible: reducir el uso de vehiculos motorizados y
fomento de otros medios de transporte mas respetuosos con el medio

ambiente

= Referidos al suelo como recursos limitado: racionalizacion y economia en la
ocupacion de suelos y recuperacion de suelos previamente utilizados.

= Referido al valor del medio natural y el paisaje: limitacion de impactos al
medio natural y al paisaje.

1.2.2 Criterios de ordenacidn

Teniendo en cuenta los objetivos generales, el documento del Plan General
propone los siguientes criterios basicos del modelo de ordenacién, expuestos de
forma resumida:

1. Los usos residenciales y de equipamientos comunitarios se desarrollaran en
la cuenca de la regata Zubitxo, teniendo como limite el alto de Urrullo.

2. Como alternativa a la ocupacion de las laderas del monte Jaizkibel y para
asegurar el futuro desarrollo residencial, se requiere la ocupacion del espacio
ocupado por la empresa Algeposa, que se traslada al este del municipio.

3. Se plantea un eje viario transversal que enlace la carretera GI-2638 con la
N-1, para la redistribucién de los traficos relacionados con la actividad
industrial, evitando su transito a través del casco urbano.

4. Se opta por la “Alternativa Sur” del “Nuevo Estudio Informativo de una
Variante de la Carretera N-I entre Errenteria y Gaintxurizketa”, redactado
por la Diputacion Foral de Gipuzkoa el afio 2005, decision adaptada por la
Corporacion municipal de Lezo por suponer menor coste econdmico y
ambiental.

5. Replantear el trazado actual de la carretera de Donibane, ya que segrega el
Casco Antiguo y la principal zona de equipamientos de la mayor parte del
tejido residencial. El desplazamiento obligado de ésta carretera hacia el
borde puerto-casco, obligara al redisefio del mismo y del intersticio
resultante entre ambas piezas (Polentzarrene).
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6. Dejar en suspenso la propuesta de desarrollo industrial del tridangulo de
Gaintxurizketa (debido a la indefinicion del planeamiento supramunicipal),
posibilitando Unicamente la ocupacion de parte del mismo como alternativa
a la operacion de traslado (al menos en su primera fase) de las actuales
instalaciones de Algeposa, asi como para la ampliacion de industrias ya
ubicadas en el municipio.

7. Se crearan areas naturales para usos recreativos en el entorno del
asentamiento urbano, favoreciendo su accesibilidad.

8. Se realizara un Plan de Movilidad Sostenible que permita la ordenacion de
todos los tipos de trafico - motorizado, ciclista, peatonal -, en el marco del
estudio de movilidad comarcal ya existente.

9. Como criterio general se procedera a la proteccién de los suelos de mayor
valor agroforestal, favoreciendo los distintos usos agricolas y ganaderos,
propiciando usos alternativos a las explotaciones agricolas comunes.

10. Proteccién de los habitats naturales, en especial los de mayor valor como
son los considerados de Interés Comunitario Prioritario, ademas del LIC
Jaizkibel.

11.Propiciar la conexion de los enclaves naturales locales mediante la creacién
de corredores ecoldgicos.

1.3 ALTERNATIVAS SELECCIONADAS PARA LOS NUEVOS
DESARROLLOS

En el documento de avance de las Normas Subsidiarias se contemplaban distintas
alternativas de ubicacion para los nuevos desarrollos industriales y residenciales.

En el caso de los nuevos desarrollos industriales, el documento proponia su
ubicacién en el actual poligono de Sagastiberri, como una ampliaciéon del mismo, o
la creacidon de un nuevo ambito industrial en el tridangulo de Gaintxurizketa. En los
dos casos la superficie aproximada era de 10 hectareas, aunque en esta ultima
ubicacién esta superficie se amplia hasta 14.

En cuanto a los nuevos desarrollos residenciales, y acorde con los criterios de
ordenacion de las Normas Subsidiarias, las ubicaciones propuestas se circunscriben
a la cuenca de la regata Zubitxo, siendo ademas actuaciones que tienden a
recuperar suelos ya artificializados, consolidando el nucleo urbano existente y
minimizando el impacto ambiental. De esta manera, se proponian los Ambitos de
Ordenacion Urbanistica “Zelai”, “Algeposa” y “Maintzine”, complementados con dos
alternativas en los ambitos de “Arraitoki” u “Olatzar”, dependiendo de los acuerdos
alcanzados con la Autoridad Portuaria.

Tras el periodo de exposicion publica correspondiente a la fase de avance, y
habiéndose recogido las sugerencias presentadas por ciudadanos y agentes
sociales, el Ayuntamiento aprueba, el 20 de mayo de 2009, la resolucion de dichas
sugerencias asi como los criterios y objetivos del planeamiento. Respecto a las
alternativas estudiadas en la fase de avance se recoge lo siguiente:

- Desarrollo residencial: “se descarta la Alternativa 1 (Arraitoki), debido a la falta
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de encuentro con la Autoridad Portuaria, proponiéndose la Alternativa 2 (Olatzar)
como la mas adecuada a las actuales circunstancias, con los aprovechamientos
planteados en el Avance y ampliando su ambito de actuacion hasta la regata.”

- Actividades economicas: “Se desestima la Alternativa 1, calificacion de Sagasti
Berri como propuesta de desarrollo industrial, considerdndose mas adecuada la
Alternativa 2 (Gaintxurizketa) en el entendimiento de que tanto las afecciones
ambientales como las de orden estructural son de menor orden.”

En el apartado siguiente se resumen las propuestas del documento de la Memoria
para esta fase de aprobacion inicial.

El andlisis detallado en cuanto a las implicaciones ambientales de cada alternativa,
asi como la comparacion entre las mismas, se realiza en el apartado 4.4 del Estudio
de Evaluacion Conjunta de Impacto Ambiental correspondiente a la fase de Avance.

1.4 RESUMEN DE LAS PROPUESTAS Y ACTUACIONES
CONSIDERADAS EN LA MEMORIA

En el documento de la Memoria de ordenacién del Plan General se describen con
detalle las propuestas de actuacion, de las que se realiza un resumen a
continuacion.

1.4.1 Desarrollos residenciales

- A.0.U. 11 Isasti: reordenacidn de la estructura urbana, dotacién de espacios
publicos y mejora de la vialidad. Desarrollo residencial de 16 viviendas de
proteccion oficial de régimen tasado municipal. Superficie total de 4.024 m?.

- A.0.U. 13 Marrukene: regeneracién urbana del actual Poligono 8, traslado
de la subestacion eléctrica (al ambito de Sagardi Malda) e instalaciones
industriales, y desarrollo residencial de 176 viviendas, 50% protegidas y el
resto de venta libre. Superficie total de 15.418 m?

- A.0.U. 14 Algeposa 1: recalificacién urbana de suelo industrial del Poligono
6, que requiere el traslado de la actividad industrial (al A.0.U 36
Gaintxurizketa). Ubicacion estratégica (cuenca de la regata Zubitxo y junto a
zonas urbanas) con clara vocacion residencial. Superficie total de 41.712 m?
mas 25.412 m? de suelo en el A.0.U. 5 Xoxolurra destinado a Espacios
Libres. Propuesta de un nimero maximo de 300 viviendas, de las que el
50% seran de proteccion publica.

- A.0.U. 17 Maintzine: colmatacién del ambito urbano sin desarrollar del
actual poligono 10 (zona urbana). Actuacién residencial de 26 nuevas
viviendas (50% de proteccién publica). Superficie total de 1.860 m?.

- A.0.U. 6 Olatzar: uUnica propuesta de clasificacidon de suelos no urbanizables
para desarrollo residencial. Ambito ubicado en continuidad con la trama
urbana actual y junto al campo de futbol y cementerio. Se proponen 120
viviendas (20% de régimen privado). Se incluyen dentro de la superficie
total 8.428 m? de espacios libres. Superficie total de 28.705 m?.
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1.4.2 Actividades econémicas

- A.0.U. 27 Larranaga: nuevo desarrollo destinado a usos terciarios de
promocidn publica. Superficie total de 3.202 m?.

- A.0.U. 38 Gaintxurizketa: se propone la ocupacion de aproximadamente
134.104 m? en la parte sur oeste del denominado “tridngulo de
Gaintxurizketa” (Lezo este), en un espacio que se delimitaria al oeste por la
zona de proteccion de la aliseda existente, incluyéndose en dicha superficie
de recalificacion el espacio delimitado por el actual y los nuevos viales de
conexidén resultantes. Este emplazamiento serd destinado a acoger el
traslado de parte de las instalaciones de Algeposa (4 hectareas
aproximadamente), para posibilitar futuros usos residenciales en su lugar,
asi como de otras instalaciones industriales ubicadas en el casco urbano vy
ampliacion de actividades ubicadas en los poligonos industriales.

Por otro lado, actualmente se estad tramitando la “Modificacion N°27 de las
NNSS del municipio de Lezo referida a la clasificaion y calificacion de suelo
urbanizable industrial para la ampliacién de las instalaciones de Papresa S.A.U.”
aprobada por el Ayuntamiento de Lezo en sesidn plenaria celebrada el 3 de julio
de 2009. Se propone la reclasificacion de 81.900 m2 de suelo no urbanizable
para la ampliacién de Papresa, empresa ubicada en el municipio vecino de
Errenteria. La tramitacion que actualmente se esta llevando a cabo incluye la
evaluacion ambiental estratégica de la propuesta, debiendo redactarse su
correspondiente estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental, trabajos
que ya se estan llevando a cabo por las empresas adjudicatarias
correspondientes.

1.4.3 Sistemas de comunicaciones

El objetivo principal es la desviacion de los traficos procedentes de los usos
portuarios y de los ambitos industriales, evitando su transito por el casco urbano de
Lezo. Para ello se proponen las siguientes actuaciones:

- Enlace Viario N.1 - GI2638. Conexion viaria a la altura de la rotonda de
Lanbarren para conectar estos dos viales y facilitar el acceso desde la N-1 a
los poligonos industriales del municipio, evitando el trafico por el casco
urbano. Superficie total de 32.464 m? (clasificado como no urbanizable)

- A.0.U. 22 Bariantea. Se propone el desplazamiento hasta el limite con el
puerto de la carretera a Pasai Donibane, para evitar que todo el trafico
atraviese la Avenida de Jaizkibel constituyendo un obstaculo para el transito
peatonal entre el casco y el resto del area urbana. Se trata de una
alternativa ya estudiada en el marco del Plan Izartu II, y cuya definicion y
estudio de detalle corresponde a la Autoridad Portuaria y Diputacion Foral.

Por otra parte, el documento de la Memoria cita la posible ampliacidon de la N-1,
escogiendo como posible alternativa entre las estudiadas en el “Estudio
Informativo de una Variante de la Carretera N-I entre ERRENTERIA vy
GAINTXURIZKETA"” redactado por la Direccion General de Carreteras de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa (2005) la denominada “Alternativa Sur” por ser la
de menor impacto ambiental y la mas sostenible desde el punto de vista social y
ambiental.

En cuanto a los traficos no motorizados se incluyen las previsiones de la Red
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Foral de carriles-bici y las propuestas del proyecto promovido por la Agencia
Comarcal Oarsoaldea (bidegorri Lezo — Pasai Donibane). Asi mismo, se propone
la creacion de un nuevo trazado para el uso peatonal y de bicicletas (acera y
bidegorri) desde el casco de Lezo hasta Gaintxurizketa.

1.4.4 Equipamiento comunitario

- Cultural. Casa de Cultura en la antiguas “Escuelas Pildain”.

- Social-asistencial. Un minimo de 50 alojamientos dotacionales en Kabitte.

- Deportivo. Aparcamientos y posible ampliacion del polideportivo en
Arraitoki', y ampliacién de las piscinas municipales en Altamira.

- Docente. Ampliacién de la Herri Estola y Haur Eskola (esta ultima en
Kabitte), y traslado del Instituto de su actual ubicacién en Altamira a
Arraitoki, una vez producida la desafectacion del terreno.

- Sanitario. Traslado y ampliacion del ambulatorio en Kabitte.

1.4.5 Infraestructuras de servicio

Como nueva propuesta de actuacién, y en cuanto a la red de energia eléctrica,
destaca el traslado de la subestacion que actualmente se ubica en el dmbito de
Marrukene a la nueva area de Sagardi Malda, junto al cementerio. Se prevé el
soterramiento de la linea de alta tension.

1.5 PROPUESTAS DE CARACTER AMBIENTAL

1.5.1 La calificacion del Suelo No Urbanizable

En cuanto a las categorias de Suelo No Urbanizable, se han realizado
modificaciones respecto a la propuesta del Avance incluyendo lo indicado en el
Informe Preliminar de Impacto Ambiental elaborado por la Diputacion Foral de
Gipuzkoa.

Por tanto, las categorias definidas para la ordenacion del suelo no urbanizable son
las siguientes:

> Especial Proteccidn: incluye los espacios que contienen los valores naturales
mas significativos del municipio.
- MUP Jaizkibel
- Aliseda de Apaiziartzaerreka y Batxillerbordako erreka (contiene dos
habitats de interés prioritario)
- Bosquetes de robles y bosque mixto (vaguadas de Xoroxolur vy
Bakarraiztegi)

> Forestal: incluye la superficie correspondiente al suelo de menor capacidad de
uso agrolégico, asi como las areas incluidas en la categoria de “forestal” en el
PTS Agroforestal. Se distingue dos subcategorias:
« Forestal de conservacion: se incluyen los suelos de la ladera sur del monte
Jaizkibel con pendientes superiores al 50%
» Forestal Productivo:

! En la ficha correspondiente, el A.0.U. 26 Arraitoki se califica como Sistema General Portuario, ya que
se trata de un ambito que queda actualmente dentro de la Zona de Servicio del Puerto. Sin embargo, se
plantea la posibilidad de que el drea quede desafectada, por lo que en este caso el drea se calificaria
como Sistema General de Equipamiento Comunitario, desarrollandose las propuestas indicadas.
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- Ladera sur del monte Jaizkibel con pendientes inferiores al 50%
- Area forestal de Gaintxurizketa Errekalde

> Agroganadero y campifia: se diferencian dos subcategorias estableciéndose la
zonificacién segun lo indicado en el PTS Agroforestal.

« Alto valor estratégico: dentro de esta subcategoria se incluye el parque
agroecoldégico, ubicado entre la zona urbana de Lezo - Algeposa y el
poligono industrial de Sagasti.

« Paisaje Rural de Transicion

> Mejora Ambiental: se incluye un area de marojal (Quercus pyrenaica)
degradado ubicado en la ladera sur del monte Jaizkibel.

> Proteccién de aguas superficiales: se incluyen todos los cauces y riberas de las
regatas en suelo no urbanizable, estableciéndose una franja de proteccién de 10
metros a cada lado del cauce.

A estas categorias se les superponen los siguientes condicionantes: LIC Jaizkibel,
corredor ecoldgico, areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos, zonas con
pendientes superiores al 30% y areas acusticas.

1.5.2 Espacios y habitats naturales

El documento del Plan General, tanto en la memoria como en la documentacion
grafica, incluye la delimitacion del LIC Jaizkibel y su proteccion derivada de la Red
Natura 2000. Se recoge ademas como condicionante superpuesto a las categorias
de ordenacion del suelo no urbanizable, de manera que se asegure la conservacion
de los valores naturales que motivaron su inclusién en dicha Red.

Ademas del LIC, se protegen los habitats de mayor valor, como son los
considerados de Interés Comunitario Prioritario definidos por la Directiva
92/43/CEE. En el municipio de Lezo se encuentran dos habitats de este
importancia: los Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Codigo
91E0*) y los Prados secos seminaturales (codigo 6210*). Gran parte de estos
habitats estan incluidos en la categoria de Especial Proteccion del suelo no
urbanizable.

También a través de esta categoria de Especial Proteccion del suelo no urbanizable
se protegen dos de los bosquetes de bosque mixto mas significativos del municipio,
ubicados en las vaguadas de Xoroxolur y Bakarraiztegi.

1.5.3 Corredores ecoldgicos

El documento de la Memoria define una amplia zona de corredor ecoldgico en el
municipio, espacio al que se le asigna el papel de conector entre los dos grandes
espacio naturales colindantes al municipio (Jaizkibel y Aiako Harria) asi como de los
enclaves naturales locales.

Este corredor se corresponde en parte con el drea de amortiguacién del corredor
Jaizkibel - Aiako Harria definida por el Gobierno Vasco, ampliandola hacia el sur del
municipio a través del cordal de lomas de Altamira.
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1.5.4 Paisaje de campina

En la propuesta del Plan General se otorga importancia a la conservacion del
paisaje rural de Lezo, como elemento de singularidad e identidad del municipio. A
través de la ordenacion del suelo no urbanizable se establece la categoria de
“Agroganadero y Campifia”, incluyéndose toda la superficie en la que predomina
este paisaje caracterizado por el continuo de lomas y vaguadas y que conforman el
area rural de Lezo.

1.5.5 Cauces fluviales

Se han considerado todos los cauces y riberas de las regatas del municipio,
estableciéndose para todas ellas la categoria “Proteccion de Aguas Superficiales” en
el suelo no urbanizable.

Se ha definido una franja de proteccion de 10 metros a cada lado del cauce, en el
que se deberan preservar las condiciones naturales de las margenes, conservar la
vegetacion de ribera existente y fomentar la recuperacién de las margenes
degradadas.

1.5.6 Movilidad sostenible

El documento de la Memoria propone la configuracion de una red de bidegorris que
permita a los Lezoarras desplazarse a pie y en bici por el municipio, asi como a los
municipios colindantes. Se plantea, por una parte, la unién de Lezo con los
municipios de Errenteria y Pasai Donibane, y por otra, |la habilitacién de una acera y
bidegorri que discurra al norte de la carretera Lezo-Gaintxurizketa hasta su
conexiéon con la CN-1, donde se desvia al lado sur hasta el collado de
Gaintxurizketa.

1.5.7 Sistema de espacios libres

La propuesta mas significativa es la definicién del A.0.U. 5 Xoxolurra (25.412 m?).
Se trata de un enclave de valor “estratégico” por su ubicacion entre la zona urbana
y las areas de mayor protecciéon del monte Jaizkibel. Precisamente, lindante con
este ambito de Xoxolurra se encuentra un area forestal de bosque mixto incluido en
la categoria de Especial Proteccion del Suelo No Urbanizable.

Ademds del dmbito de Xoxolurra, dentro del A.O.U. 6 Olatzar se destinan 8.428 m?
de suelo para la dotacién de espacios libres, ubicados de forma contigua a
Xoxolurra, y configurando de esta manera la mayor zona verde urbana del
municipio.

En el apartado 4.6 “Justificacién de la solucion adoptada. Valoracién del modelo de

ordenacion” se realiza un analisis de la dotacién de sistemas generales de espacios
libres del Plan General.

1.5.8 Otras propuesta relacionadas con el medio natural y rural

El documento de Memoria hace referencia a los objetivos y criterios respecto a la
ordenacion del medio fisico citados en el documento de la fase de Avance. En este
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documento se citan como propias las siguientes propuestas desarrolladas en el
proceso de Agenda Local 21 llevado a cabo en el municipio de Lezo.

1.-Desarrollo de las actuaciones previstas en coordinacién con Oarsoaldea y
recogidas en el Plan de Accidon Comarcal (Estudio sobre el paisaje urbano de
la comunicacién) Proteccion, recuperacion y mejora del paisaje y la
biodiversidad

2.-Analizar y decidir cudl ha de ser la oferta de suelo necesaria para el
desarrollo de actividades agroganaderas que den respuesta a las
necesidades de suelo del sector en coordinacion con Behemendi y los
diferentes sindicatos agrarios.

3.- Elaboracion de un plan para la regulacion y control de las actividades
horticulticolas, eliminando el chabolismo y las practicas ambientalmente
inadecuadas.

4.- Promover la creacion de un corredor ecoldégico LIC de Ulia-LIC de
Jaizkibel-LIC de Aiako Harria-LIC de Txingudi

5.- Creacion y publicacion de una red de senderos junto con el resto de
municipios de Jaizkibel: GR, Camino de Santiago, sendero litoral,...

6.- Analizar la conveniencia de crear pisos tutelados, centros tutelados,
Centros de dia,... tratando de preservar las caracteristicas culturales,
linguisticas, relacionales,... de las personas provenientes del entorno rural

7.- Analizar las vias de equilibrio entre las necesidades infraestructurales y
residenciales de la comarca y las del medio rural.

8.- Registrar suelo disponible (publico o sin uso) o susceptible de ser
utilizado: Censo de tierras disponibles (alquileres, cesion de Ayuntamientos,
etc.).

Asi mismo, tanto en el documento de Avance como en la Memoria de Aprobacién
Inicial, se incluye una propuesta para la creacion de un espacio de produccion,
comercializacién, formacién y dinamizacion de la agricultura ecoldgica en el
municipio. Se trata de un Parque Agroecolégico ubicado en Suelo No Urbanizable
dentro de Alto Valor Estratégico en el ambito de Urrullo, lugar de topografia
favorable y tradicionalmente conocido por la productividad y calidad de sus
cosechas. Ademas de potenciar e incentivar este tipo de actividad, el Parque
Agroecologico se configurara teniendo en cuenta los aspectos ambientales y el valor
naturalistico del lugar en el que se ubica, conformando un mosaico de cultivos vy
areas naturales, y teniendo en cuenta criterios de bioconstruccion y energias
renovables para la configuracién de sus instalaciones. Tal y como se indica en la
Memoria, el Plan Especial que se redacte al respecto definira los usos y evaluara las
posibles afecciones de la actuacién propuesta.

1.6 DETERMINACIONES DE OTROS PLANES JERARQUICAMENTE
SUPERIORES

En este apartado se identifican los documentos de caracter supramunicipal que
contienen consideraciones que afectan al ambito municipal. El analisis detallado de
dichos documentos se realiza en el capitulo 2 de este estudio.
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1.6.1 Documentos derivados de la Ley 4/1990 de 31 de mayo

La Ley de Ordenacidon del Territorio del Pais Vasco, Ley 4/1990 de 31 de mayo,
establece los siguientes instrumentos para ordenar el territorio del la Comunidad
Auténoma Vasca: Directrices de Ordenacion Territorio, Planes Territoriales Parciales
y Planes Territoriales Sectoriales.

Mediante Decreto 28/1997, de 11 de febrero (BOPV 12 febrero de 1997) del
Gobierno Vasco, se aprueban definitivamente las Directrices de Ordenacion
Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco, que constituyen el marco de
referencia para la documentacidn y redaccion de los demas documentos.

Los Planes Territoriales Sectoriales, que junto con los Planes Territoriales Parciales
desarrollan las Directrices de Ordenacion Territorial, tienen como objeto la
regulacién de los diferentes instrumentos de ordenacién sectorial de las
administraciones vascas.

A continuacion se indican los documentos cuyas determinaciones pueden ser
transcendentes para el municipio de Lezo:

Documentos aprobados definitivamente

» Plan Territorial Sectorial de Creacién publica de Suelo para Actividades
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales. Aprobacion definitiva mediante
Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, publicado en el BOPV n°19 de 28 de
enero de 2005.

e Plan Territorial Sectorial de la Nueva Red Ferroviaria del Pais Vasco.
Aprobacion definitiva mediante Decreto 41/2002 de 14 de mayo.

» Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de las Margenes de los Rios y
Arroyos (vertiente cantabrica). Aprobacion definitiva mediante Decreto
415/1998 de 22 de diciembre. Publicado en el BOPV de 18 de febrero de
1999.

« Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral. Aprobacion

definitiva mediante Decreto 43/2007, de 13 de marzo, publicado el 2 de
abril de 2007 en el BOPV n©65.

Documentos gue se encuentran en diferentes fases de tramitacion

e Plan Territorial Parcial del &rea funcional de Donostia San Sebastian
(Donostialdea — Bajo Bidasoa) Documento de avance publicado el 4 de junio
de 2003.

« Plan Territorial Sectorial de la Red Intermodal y Logistica del Transporte.
Documento de avance de fecha 24 de julio de 2003.

« Plan Territorial Sectorial de Suelo para la Promocion Publica de Vivienda.
Documento de avance de 29 de junio de 2000.

« Plan Territorial Sectorial Agroforestal y del Medio Natural. Aprobacion inicial

por Decreto 277/2004 de 28 de diciembre. Publicado en el BOPV n°32 del
16/02/2005.

11
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1.6.2

Plan Territorial Sectorial de Patrimonio Cultural Vasco. Documento de avance
aprobado con fecha 6 de julio de 2001.

1@ Modificaciéon del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios y
Arroyos de la CAPV (Vertiente Cantabrica). Aprobacion inicial publicada en el
BOPV de 21 de enero de 2008. Periodo de exposicion publica de 45 dias
habiles a partir de la fecha de publicacion.

Plan General de Carreteras de la C.A.P.V. y Plan Territorial Sectorial de
Carreteras de Gipuzkoa

Otros documentos

Ademas de los documentos enumerados, en la planificacidn urbanistica de Lezo
deben tenerse en cuenta los siguientes:

1.7

De

Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020 y Programa
Marco Ambiental 2007-2010

Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (avance)
Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Pasaia. En tramitacion.
Plan Estratégico Comarcal de Oarsoaldea.1994

Plan de Gestion de Jaizkibel. Espacio ES1210017 de la Red Europea Natura
2000. Borrador 03. Septiembre 2004. Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Plan de Acciéon para la sostenibilidad de Lezo. Agenda Local 21 de Lezo.
Marzo 2006. Oarsoaldea Sociedad de Desarrollo Comarcal S.A.

Plan Especial de Herriondo. Ayuntamientos de Lezo y Oiartzun (diciembre
2001). Pendiente de aprobacién por la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Estudio de la Red de Corredores Ecoldgicos de la CAE. Gobierno Vasco
(2005).

Plan de accion de la calidad del aire en la comarca de Pasaialdea. Gobierno
Vasco. (2005 y 2007)

Plan de Evaluaciéon del Impacto Sonoro en el municipio de Lezo. AAC Centro
de Acustica Aplicada S.L. (octubre 2005)

Directrices para la Utilizacion Sostenible del Agua de Gipuzkoa

Plan Vasco de Lucha Contra el Cambio Climatico 2008-2012

IDENTIFICACION DE LAS ACTUACIONES QUE PUEDEN DAR
LUGAR A IMPACTOS

las actuaciones descritas en el apartado 1.4 y 1.5, para identificar las

generadoras de un impacto ambiental significativo, se han tenido en cuenta los
siguientes condicionantes:

12
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- Cambios de uso del suelo

- Afecciones a espacios y elementos de interés naturalistico
- Movimientos de tierras y desmontes

- Impacto visual, paisajistico y acustico

- Movilidad y medio ambiente urbano

La mayor parte de las actuaciones planteadas en la Memoria se ubican en el casco
urbano, aprovechando intersticios existentes, regenerando areas degradadas vy
propiciando el traslado de actividades industriales incompatibles con un entorno
residencial. También se incluyen propuestas de caracter social y ambiental. Estas
actuaciones en muchos casos generan impactos positivos sobre la poblacidn,
revitalizando areas marginales, creando espacios de uso y disfrute publico vy
aumentando la calidad de vida de los habitantes. No hay que olvidar, sin embargo,
que también estas propuestas pueden generar afecciones negativas en el medio
ambiente urbano, debido al aumento de la poblacién, la generacidon de ruidos y la
desaparicion de zonas verdes urbanas. Por otro lado, se plantean también
actuaciones sobre suelos no artificializados, pudiendo generar diversas afecciones
en el medio natural.

En base a los criterios senalados mas arriba, se han identificado los siguientes
como ambitos (ver figura 1) en los que pueden darse impactos ambientales
significativos:

- Ambito de Gaintxurizketa. Nuevo suelo industrial (A.O.U. 36 Gaintxurizketa)
y vial (Enlace viario N1 - GI2638). Afeccion a dos habitats de interés
comunitario prioritario, bosquetes de frondosas y cambio de uso del suelo.

- Ambito de Olatzar. Nuevo desarrollo residencial (A.O0.U. 6 Olatzar), sub-
estacion eléctrica (A.0.U. 10 Sagardi Malda), dotacidén de sistema general de
espacios libres (A.O0.U. 5 Xoxolurra) y consolidaciéon de equipamientos
comunitarios (A.O.U. 7 Futbol Zelaia, A.O.U. 8 Ikastola). Supone el cambio
en el uso del suelo y posible afeccion a la regata Olatzarko erreka.

- Ambito del nucleo urbano. Nuevos desarrollos residenciales (A.O.U. 11
Isasti, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. Algeposa, A.0.U. 17 Maintzine), nuevo
desarrollo de actividades econémicas (A.0.U. 27 Larrafiaga), equipamientos
comunitarios (A.0.U. 26 Arraitoki, en el caso de que quede desafectado) y
consolidaciéon de usos (A.0.U. 18 Maintzine Oeste, A.O.U. 19 Bat, Bi, Hiru
Etxeak). Posibles impactos sobre la calidad del medio ambiente urbano.

La valoraciéon de los impactos ambientales de estas actuaciones se desarrolla en el
apartado 5 del presente documento.

En cuanto a la valoracién del conjunto de las actuaciones, asi como de las

alternativas estudiadas, y por tanto, del modelo de ordenacion planteado en el Plan
General, se realiza en el apartado 4 del presente documento.
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Figura 1: Ambitos para la valoraci

on de impactos
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2 ANALISIS DE LAS INTERACCIONES CON OTROS PLANES O
PROGRAMAS

2.1 IDENTIFICACION DE DIRECTRICES Y CRITERIOS QUE
PROVIENEN DE PLANES O PROGRAMAS JERARQUICAMENTE
SUPERIORES

En este apartado se describen los planes supramunicipales (identificados en el
apartado 1.5) que pueden tener incidencia en el municipio y cuyas directrices se
deben tener en cuenta en el documento del Plan General del municipio de Lezo.

< Directrices de Ordenacion del Territorio de la CAPV

Documento aprobado definitivamente mediante Decreto 28/1997 de 11 de febrero.
De acuerdo con la Ley 4/1990 de 31 de mayo de Ordenacién del Territorio del Pais
Vasco las Directrices de Ordenacion del Territorio constituyen el marco de
referencia para la formulacion de los restantes instrumentos de ordenacion
territorial y urbana de la CAPV.

Determinaciones vinculantes gue afectan al planeamiento municipal

Las determinaciones vinculantes de aplicacion de las DOT en lo que respecta al
Planeamiento Municipal son las siguientes:

« Prohibicion en el Suelo No Urbanizable del uso de la Vivienda Unifamiliar o
Bifamiliar no vinculada a explotacidon agropecuaria.

» Tratamiento de Aguas Superficiales. En particular ciertas medidas de
proteccion de cauces con caracter provisional hasta la aprobacion del
correspondiente PTS. En este caso ya esta aprobado el PTS de Ordenacion
de Margenes de los Rios y Arroyos de las CAPV (Vertiente Cantabrica) y esta
en tramitacion la 1@ modificacidn.

« La necesidad de que el planeamiento municipal delimite los ambitos
afectados por actividades extractivas.

« Cuantificacion del limite maximo en la oferta de Suelo Residencial por el
Planeamiento Municipal (Anexo 1), con caracter Provisional hasta la
aprobacion de los correspondientes PTP. Se establece ademéas que en los
municipios pequefios polinucleares se permitira un incremento de viviendas
no superior al de las viviendas existentes.

« La necesidad de compatibilizacion de planeamiento urbanistico en
determinados municipios de cada area funcional.

Ordenacién del Suelo No Urbanizable

En cuanto al Medio Fisico, las DOT, ademas de establecer criterios de caracter
general para la gestion de los recursos naturales, definen los criterios para la
ordenacion del suelo clasificado como No Urbanizable proponiéndose unas
Categorias de Ordenacion para el mismo e indicandose que “el planeamiento de
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desarrollo (Planes Generales de Ordenacion Urbana, Normas Subsidiarias de
Planeamiento, Planes Territoriales, etc.) establecera para el suelo clasificado como
No Urbanizable una calificacion que utilice las denominaciones y criterios de estas
Categorias de ordenacion”. Estas son las siguientes: Especial Proteccion, Mejora
Ambiental, Forestal, Zona Agroganadera y Campifa, Pastizales Montanos,
Proteccion de Aguas Superficiales y Sin Vocacidon de Uso Definida.

Superpuestos a estas Categorias de Ordenacion aparecen una serie de
condicionantes que limitan no el uso sino la forma en que se pueden desarrollar
sobre ellas determinadas actividades, segun el tipo de riesgo o situacién particular
gue se presentan en cada caso. Son las siguientes: Vulnerabilidad de Acuiferos,
Areas Erosionables, Areas Inundables, Espacios Naturales Protegidos y Reserva de
la Biosfera de Urdaibai.

Por Ultimo se establece una regulacion de usos y actividades en las Categorias de
Ordenacidon que se recoge en la matriz para la Ordenacién del Medio Fisico.

Referencias especificas al municipio de Lezo

El documento de las DOT aparecen una serie de referencias especificas con
respecto al municipio de Lezo que se resumen a continuacion:

« El municipio de Lezo se integra en el Area Funcional de Donostia. En esta
area se encuentra la segunda area urbana integrada en importancia de toda
la CAPV, que constituye uno de los nodos del Sistema Polinuclear Vasco de
Capitales.

+ El Puerto de Pasaia se contempla, junto con el de Bilbao, como uno de los
elementos basicos en el sistema de comunicaciones y transporte y factor
basico de desarrollo.

+ Lezo queda situado dentro de un Area Principal de Actividad Industrial.

+ Se plantea la posibilidad de implantar un Centro Integrado de Transporte
(corredor Lezo-Gaintxurizketa-Irun).

+ Su area urbana preexistente se inscribe entre los nucleos lindantes con la
bahia de Pasaia en los que se impulsaran iniciativas de renovacion urbana.

+ El monte Jaizkibel se incluye dentro de las Areas de Interés Naturalistico.

« Deriva hacia Oiartzun parte del desarrollo urbano al objeto de descargar
zonas mas densas, como Lezo.

< Plan Territorial Parcial del area funcional de Donostia San Sebastian

En el afio 1992, promovido por el Gobierno Vasco y la Diputacién Foral de
Guiplzcoa, se inicio la redaccion del PTP del Area Funcional de Donostialdea-Bajo
Bidasoa, concluyéndose en 1994 y tramitdndose Unicamente el Avance.

El 5 de Marzo de 2003, la Diputacion Foral de Guipuzcoa, presentd el Avance de un
nuevo PTP de Donostialdea-Bajo Bidasoa, redactado por la empresa IKAUR, S.L.
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Este documento ha estado paralizado y durante el 2008 se ha reanudado su
tramitacion, realizdndose un trabajo previo de actualizacion del diagndstico y
contestacion a las alegaciones planteadas en su momento.

% Plan General de Carreteras de la C.A.P.V. y Plan Territorial Sectorial de
Carreteras de Gipuzkoa

Dentro del programa de intervencion, vigente entre 1983 y 2004, se incluye la
construccién de la Variante de Errenteria (finalizada) y del ramal viario entre la CN-
1 y la carretera GI-2638 (Lezo-Gaintxurizketa).

Asi mismo queda contemplada la resolucidn de giros a izquierda en el cruce del Alto
de Gaintxurizketa.

El Plan Territorial Sectorial de Carreteras de Guipuzcoa (1995-2006) promovido por
la Diputacion Foral: no propone determinaciones que afecten al municipio de Lezo.

< Plan Territorial Sectorial de la Nueva Red Ferroviaria del Pais Vasco.
Aprobado definitivamente por Decreto 41/2001 de 27 de febrero, su finalidad es la
de constituir el instrumento planificador y regulador que sirva de referencia para la
intervencion tanto sectorial como urbanistica precisa para el desarrollo de un
sistema de transporte ferroviario.

Este documento plantea los siguientes objetivos:

- Definicion de las actuaciones de establecimiento y desarrollo de la
infraestructura ferroviaria en la CAPV

- Ordenacion del suelo afectado por dicho uso

- Armonizacién de la ordenacion territorial de los espacios de uso ferroviario
con la ordenacion urbanistica

- Coordinacion con el resto de politicas en el ambito de la CAPV
- Coordinacién con las actuaciones de establecimiento y desarrollo de la red
ferroviaria transeuropea

Las actuaciones propuestas en el Plan para el municipio de Lezo son las siguientes:
- Prevé el paso de la nueva red tangencialmente al municipio de Lezo y el
mantenimiento de las redes de R.E.N.F.E. —con acceso de servicio al puerto-y Eusko
Trenbideak con sus estaciones de Errenteria y Gaintxurizketa.
- Desdoblamiento del tramo Errenteria-Portomoko.

Acceso al Puerto de Pasaia, aprovechando el trazado existente de la linea Madrid-
Irun hasta Pasaia.
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Figura 2: Red ferroviaria de la CAPV
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< Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de las Margenes de los Rios y
Arroyos (vertiente cantabrica) y 12 modificacion

- PTS de Margenes de los Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente cantabrica)

Las directrices de ordenacion del territorio al abordar la Ordenacion del Medio
Fisico, recogen entre las categorias de ordenacion la de Proteccion de Aguas
Superficiales, estableciendo unos criterios de proteccion, remitiendo su ordenacion
definitiva al Plan Territorial Sectorial de Ordenacién de Margenes de los Rios y
Arroyos de la CAPV.

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de las Margenes de los Rios y Arroyos de
la Vertiente Cantabrica fue aprobado por el Consejo del Gobierno Vasco mediante el
Decreto 415/1998 de 22 de diciembre.

Este Plan desarrolla las determinaciones de las DOT teniendo en cuenta tres
aspectos:

- La proteccion a otorgar a los cauces en orden a evitar inundaciones
atendiendo a distintos periodos de recurrencia en aquellas avenidas que
provocan el desbordamiento de los rios

- Proteccidén de las margenes de los rios y arroyos en atencion a sus valores
naturales
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- Ordenacion de los diferentes tramos de cada cauce atendiendo a los
diferentes usos que pudieran darse en sus margenes en funcién de su
desarrollo urbanistico

Los criterios generales que presiden la redaccion del PTS fundamentan la necesidad
de establecer unas zonas de proteccion en las margenes de los rios, arroyos y
embalses de nuestro territorio en base a:

- Conservar y/o recuperar la calidad de las aguas

- Mantener un caudal minimo ecoldgico

- Evitar la ocupacion de los cauces de los rios y arroyos

- Minimizar los dafios derivados de inundaciones y riesgos naturales

- Conservar las caracteristicas de los tramos de cauce de especial interés
medioambiental

- Preservar los elementos del patrimonio cultural

- Integrar los cauces fluviales en las zonas de desarrollo urbano

« 12 modificacién del PTS de los Rios y Arroyos de la CAPV (vertiente cantabrica)

Por orden de 10 de diciembre de 2007, de la Consejera de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio, se aprueba inicialmente la 12 modificacién de dicho Plan,
asi como someterlo a informacion publica y audiencia de las administraciones
publicas.

Los motivos por los que se estima necesaria la modificacion de dicho Plan son los
siguientes:

- La incorporacion a la Normativa del PTS de los “Criterios de uso del suelo en
funcién de su grado de inundabilidad” elaborados por la Direcciéon de Aguas.

- La incorporacion al PTS, como sendos anexos, de los mapas de las manchas
de inundacién actualizadas calculadas en los Estudios Hidraulicos y del
documento de “Criterios técnicos de disefio para los estudios hidraulicos”,
elaborados ambos por la Direccion de Aguas.

- La incorporacion a la Normativa del PTS de una referencia especifica sobre
las determinaciones normativas de aplicacién como regulaciones propias en
los tramos de los rios declarados Lugares de Importacion Comunitaria del
Tipo Fluvial (Directiva 92/43/CEE del Consejo de Europa)

- La incorporacion al PTS como anexo del listado de los LIC Fluviales de la Red
Natura 2000 en la CAPV.

- La adaptacion, en su caso, de los contenidos del PTS a las disposiciones de
la Directiva Marco del Agua (2000/60/CE y Ley 1/2006, de aguas del
Parlamento Vasco)

- La realizacion de algunos ajustes normativos y correccién de algunas erratas
sefialadas por la Direccion de Ordenacion del Territorio.
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- Ambito de aplicacién, zonificacién y normativa

El ambito de aplicacion del Plan esta constituido por el conjunto de rios y regatas de
la vertiente cantabrica y en particular afecta a la franja de suelo de 100 metros de
anchura situadas a ambos lados de los cursos de agua y a los 200 metros en el
entorno de los embalses.

El PTS realiza una zonificacion de las margenes de los rios y arroyos de la siguiente
forma:

- Zonificacidn de las margenes segin su Componente Medioambiental
- Tramificacidn de los cursos de agua segun sus Cuencas Hidraulicas
- Zonificacién de las margenes segun su Componente Urbanistica

En cuanto a la tramificacion de los cursos de agua segun sus cuencas hidraulicas,
se establece su segmentacion en 8 tramos en funcion de la superficie de la cuenca
afluente segun la siguiente escala:

CATEGORIAS DE TRAMOS SUPERFICIE EN Km2 DE CUENCA AFLUENTE
VI 600 Km2 < C
V 400 Km2 < C <600 Km2
IV 200 Km2 < C < 400 Km2
II1 100 Km2 < C < 200 Km2
11 50 Km2 < C < 100 Km2
I 10 Km2 < C < 50 Km2
0 1 Km2 <C < 10 Km2
00 C<1Km2
Notas:

Los tramos de Nivel 0 corresponden al conjunto de los arroyos representados en la informacion
gréfica del PTS sin identificacion especifica.

Los tramos de Nivel 00 corresponden al resto de los cursos de arroyos menores o escorrentias
intermitentes que no se representan en la documentacién grafica del PTS. A estos arroyos se
les aplica lo establecido la Ley de Aguas.

Se establece una normativa especifica segun las tres componentes antes
mencionadas:

> Normativa especifica segun su Componente Medioambiental.

La zonificacion establecida en base a criterios medioambientales obedece a la
conveniencia de garantizar la conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos,
productivos y cientifico-culturales, a la defensa ante determinados riesgos como la
erosion o la contaminacion de acuiferos, o bien a la necesidad de recuperar
enclaves degradados por usos o actividades incompatibles con su vocacién.

Se distinguen las siguientes zonas ademas de las zonas sin especial calificacion que
también seran objeto de una politica de protecciéon medioambiental de caracter
genérico basico:

- Margenes en Zonas de Interés Naturalistico Preferente

- Margenes con Vegetacion Bien Conservada.

- Margenes en Zonas con Riesgo de Erosion, Deslizamientos y/o
Vulnerabilidad de Acuiferos.

- Margenes con Necesidad de Recuperacion.
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Se consideran Zonas de Interés Naturalistico Preferente las correspondientes a las
declaradas como Parque Natural o Biotopo Protegido, la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai y el Plan Especial de Proteccién y Ordenacidon de los Recursos Naturales del
Area de Txingudi, los lugares incluidos en la Red Natura 2000 y las Areas de Interés
Naturalistico de las DOT.

Parte del ambito de estudio esta incluido en el Lugar de Importancia Comunitaria
Jaizkibel (cédigo ES2120017), por lo que las regatas que se encuentren dentro de
esta zona estdn consideradas como madrgenes en zonas de interés naturalistico
preferente. Se trata de cabeceras de pequefias regatas que descienden de la ladera
sur del monte Jaizkibel hacia el valle.

En estas zonas el criterio general de proteccién consiste en establecer un Area de
Proteccidn de Cauce en la que se prohiba toda operacion que implique la alteracion
del medio. La fijacion de los usos y actividades permitidos, aceptables y prohibidos
en las margenes serd los establecidos en los documentos de ordenacién
correspondientes aprobados o que sean aprobados en el futuro.

En el resto del ambito, tal y como se observa en el mapa, no se encuentran regatas
en ninguna de las cualificaciones indicadas anteriormente.
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Figura 3. Mapa de la componente medioambiental del P.T.S. de Rios y Arroyos. Detalle de la zona de Lezo.
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> Normativa especifica segun su Componente Urbanistica

Se establece para el conjunto de los cauces contemplados en el PTS una
zonificacion pormenorizada de sus margenes en funcidon de su nivel de desarrollo
urbanistico general, estableciéndose cuatro categorias.

- Margenes de ambito rural.

- Margenes ocupados por infraestructuras de comunicaciones interurbanas.
- Margenes de ambitos desarrollados.

- Margenes con potencial de nuevos desarrollos urbanisticos.

En el ambito de estudio se indican los siguientes tramos fluviales con mdrgenes en
ambitos desarrollados:

- el tramo de la regata Zubitxoerreka que atraviesa la zona urbana de Lezo,
gue en parte se encuentra soterrado.

- el tramo de la regata Apaiziartzaerreka que atraviesa la zona industrial de
Itturrin y que se encuentra soterrado.

- la margen derecha del rio Oiartzun a la altura del sector de Altzate.

El criterio general que preside la regulacién de esta zona de margenes es la
consideracion del rio, ademas de como tal, como un elemento de la maxima
importancia en la configuracion del paisaje urbano y como un vehiculo privilegiado
para la integracion del medio natural en el interior de las ciudades. Este objetivo
debera compatibilizarse con las intervenciones hidraulicas que se adopten para la
prevencion de inundaciones y con las soluciones de compromiso que se disefien
para garantizar la preservacion de los elementos del patrimonio de interés cultural
enclavados en la proximidad de los cauces de los rios.

En las margenes consideradas como Margenes en Ambito Desarrollados los retiros
minimos de la edificacion garantizardan un encuentro espacial suficientemente
amplio entre la edificacién y el rio, y en su caso, la viabilidad de las futuras obras
de encauzamiento necesarias, para la defensa ante inundaciones.

Para toda nueva edificacion en las margenes de los ambitos desarrollados los
retiros minimos de la edificacion de la linea de deslinde del cauce publico se
determinan en funcion de la superficie de cuenca afluente. En el caso de las dos
regatas antes mencionadas estan consideradas como de Nivel 0, por lo que las
nuevas edificaciones deberdan mantener unos retiros de 10 metros desde la linea de
encauzamiento. Estos retiros son de caracter vinculante para la nueva edificacion y
caracter indicativo para las operaciones de conservacion, reconversion o sustitucion
de la edificacion existente. En el caso del rio Oiartzun, considerado en ese tramo de
nivel II, los retiros minimos son también de 10 metros.
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Figura 4. Mapa de la componente urbanistica del P.T.S. de Rios y Arroyos. Detalle de la zona de Lezo
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« Retiros minimos a respetar en las areas de nuevos desarrollos

La combinacion de la componente Medioambiental con la componente Urbanistica y
junto a las categorias asignadas a cada tramo fluvial, nos define los retiros minimos
a respetar en cada caso.

El PTS establece que estos retiros son de aplicacidon para cualquier intervencion de
alteracion del terreno natural (edificaciones, instalaciones o construcciones de
cualquier tipo, tanto fijas como desmontables, explanaciones y movimientos de
tierra, etc.), salvo las relativas a las obras publicas e instalaciones de
infraestructuras, o a las acciones de proteccidn del patrimonio cultural debidamente
justificadas.

- Regata Apaiziartza a su paso por A.0.U. 36 Gaintxurizketa

La regata Apaiziartza aparece dibujada en los planos del PTS Unicamente en su
tramo final antes de quedar soterrada bajo el poligono industrial de Itturrin. En el
tramo dibujado, se considera un curso fluvial de Nivel 0, por lo que las nuevas
edificaciones deberan mantener unos retiros de 10 metros desde la linea de
encauzamiento.

En el tramo no dibujado, tal y como se indica en el PTS se le aplica lo sefialado en
la Ley de Aguas (se establecen 5 metros de servidumbre a cada lado del cauce). En
el Plan General se propone una proteccion de 10 metros a cada lado del cauce, en
la que se conservaran la vegetaciéon de ribera y condiciones naturales de las
margenes.

Por tanto, en el nuevo desarrollo industrial de Gaintxurizketa se tendran que
respetar unos retiros minimos de 10 metros a cada lado del cauce a lo largo de
todo el curso fluvial de la regata Apiziartza.

- Regata Olatzar en el ambito del A.0.U. 6 Olatzar

Esta regata no aparece dibujada en los planos del PTS por lo que se le aplica lo
indicado en la Ley de Aguas (se establecen 5 metros de servidumbre a cada lado
del cauce).

Los desarrollos residenciales y urbanizacidon se ubican en la parte alta del ambito, a
unos 25 metros del cauce de la regata Olatzar. Teniendo en cuenta que la
proteccion establecida para todos los cauces del municipio es de 10 metros a
ambos lados del cauce, la distancia establecida en la propuesta de este ambito se
considera suficiente para no afectarle.

- Regata Juanotene en el Enlace Viario N.1 - GI 2638

Esta regata no aparece dibujada en los planos del PTS por lo que se le aplica lo
indicado en la Ley de Aguas (se establecen 5 metros de servidumbre a cada lado
del cauce).

La actuacion propone la construccion de una rotonda que supondria el

soterramiento de la regata, contraviniendo el criterio del PTS de “evitar la
ocupacion de los cauces de los rios y arroyos”.
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- Regata Zubitxo a su paso por el A.0.U. 26 Arraitoki

La regata Zubitxo, en el ambito de Arraitoki, esta considerada de Nivel 0, por lo que
las nuevas edificaciones deberan mantener unos retiros de 10 metros desde la linea
de encauzamiento. Estos retiros son de caracter vinculante para la nueva
edificacion y caracter indicativo para las operaciones de conservacion, reconversion
o sustitucion de la edificacidn existente.

- Regata Minkura en el A.0.U. 13 Marrukene y regata Mukitar en el A.O.U.
14 Algeposa 1

Estas regatas no aparecen dibujada en los planos del PTS por lo que se les aplica lo
indicado en la Ley de Aguas (se establecen 5 metros de servidumbre a cada lado
del cauce).

Siguiendo los criterios de PTS se posibilitara la integracion en la urbanizacién y la
restauraciéon ambiental, en la medida de lo posible, de esto cursos fluviales.

> Normativa especifica sobre Prevencion de Inundaciones y Regulacion
Hidraulica

La zonificacidon y normativa establecida en este apartado es la principal aportacion
de la modificacion del PTS. El objetivo de este nuevo contenido es reducir la
vulnerabilidad al riesgo y los dafios causados por las avenidas, entendiendo que la
inundacion producida por los rios y aguas costeras es un proceso natural que forma
parte de la dindmica de estos ecosistemas.

Los dafios que se producen a las personas y bienes son generalmente consecuencia
de la ubicacion y caracteristicas de los asentamientos y usos del suelo. Para evitar
esta situacion, se ha elaborado una cartografia de inundabilidad en la que se
diferencian las areas afectadas por las avenidas de 10, 100 y 500 afios de periodo
de retorno y se establecen criterios de uso del suelo en funcién de su grado de
inundabilidad.

En el ambito de estudio no se indica ningln area afectada por las avenidas de 10,
100 o 500 afios de periodo de retorno.

En cuanto a las caracteristicas hidraulicas, tal y como se observa en el mapa
correspondiente, las dos regatas representadas en el ambito de estudio (tramos de
Nivel 0) se encuentran cubiertas.

El PTS indica que se procurara ir eliminando progresivamente las coberturas
existentes, sobre todo para los cauces con cuencas drenantes superiores a 5 km?, e
ir dimensionando convenientemente las coberturas existentes en los cauces con
cuencas drenantes inferiores a 5 km? en las que el desarrollo urbano intensivo ya
se encuentre muy consolidado. En los nlcleos consolidados en los que no fuera
posible la eliminacion de las coberturas la nueva edificacion dara cumplimiento a la
legislacién de aguas.
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Figura 5. Mapa de la componente hidraulica del P.T.S. de Rios y Arroyos. Detalle de la zona de Lezo
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< Plan Territorial Sectorial de Ordenacion y Proteccidon del Litoral

Este documento, aprobado definitivamente en marzo de 2007, establece diversas
categorias de ordenacion para la franja litoral del pais vasco, definiendo usos y
restricciones en base a los distintos niveles de proteccion.

La franja litoral ordenada por este PTS corresponde con la definida por la Zona de
Influencia de la Ley de Costas: “franja de anchura minima de 500 metros medidos
a partir del limite interior de la ribera del mar”. Esta zona se hace extensible por las
margenes de los rios hasta el sitio donde se haga sensible la influencia de las
mareas, que en el caso de la CAPV corresponde a la cota de 5 metros sobre el nivel
del mar. Esta definicién conlleva por lo tanto la ordenacion tanto de la ribera del
mar como la de las rias en las que se observa el fendmeno de las mareas.

En lo correspondiente al municipio de Lezo, toda la franja correspondiente a la
ribera del mar corresponde al Puerto de Pasaia. El sector de Altzate, a orillas de la
ria del Oiartzun, esta definido como area urbana.

En el caso de la superficie correspondiente al Puerto de Pasaia, en el tomo IV
“Normas de Ordenacién” el PTS establece que “los ambitos recayentes en las zonas
portuarias seran ordenadas por el Plan Territorial de Puertos, el planeamiento
municipal y el Plan Especial Director de cada puerto”.

En el caso del area de Altzate el PTS indica que “en las margenes de las rias, la
ordenacion se coordinara con el PTS de margenes de los rios y arroyos”, debiendo
cumplir ademas lo establecido en la legislacion de costas.

Figura 6: Ordenacion del PTS de Ordenacion y Proteccion del Litoral
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uente: Geoeuskadi (Gobierno vVasco)
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< Plan Territorial Sectorial Agroforestal y del Medio Natural.

Se trata de un documento aprobado inicialmente por Decreto 277/2004 de 28 de
diciembre, cuyos principales objetivos son:

Concretar el panorama rural actual, propiciando el conocimiento de donde se
localizan exactamente las actividades agrarias, las explotaciones
productivas, etc.

Crear un modelo territorial que plantee la planificacion desde criterios
rurales

Plantear herramientas juridicas e instrumentos de actuaciéon validos y
aplicables que conlleven la defensa del sector y de sus medios frente a usos
Nno agrarios.

Unificar criterios y conceptos en la calificacion del suelo adoptada por el
planeamiento general de los municipios, realizando una categorizacion
completa del Suelo No Urbanizable

Compatibilizar la proteccion agraria con la ambiental, estableciendo
instrumentos administrativos comunes o complementarios

Facilitar la aplicacidn de la legislacion sectorial, integrando y coordinando las
normas y politicas sectoriales existentes desde un documento Unico

Asegurar la difusion de los resultados del PTS para su consideracidn en otros
documentos de gestidn territorial y planeamiento

Su ambito de ordenacién es el Suelo No Urbanizable de la totalidad de la CAPV,
excluyéndose los Espacios Naturales Protegidos y la Reserva de la Biosfera de
Urdaibai. La zonificacién propuesta por este PTS en base a categorias de ordenacién
es la siguiente:

Agroganadero y Campifia
o Alto Valor Estratégico
o Paisaje Rural de Transicion
Monte
o Forestal
o Monte Ralo
o Pastos Montanos
o Roquedos
Mejora Ambiental
Proteccion de Aguas Superficiales

En el plano n°3 Condicionantes ambientales III se indican los suelos incluidos en la
categoria de Agroganadero y Campina de Alto Valor Estratégico y en la de Forestal
del municipio de Lezo.

En la ordenacion del Suelo No Urbanizable propuesto por el Plan General de Lezo se
han incorporado las categorias indicadas por el PTS, respetando la zonificacion
establecida por el mismo.

<+ Plan Territorial Sectorial de Patrimonio Cultural Vasco

Este plan esta aprobado en fase de avance en julio de 2001.
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El objetivo del P.T.S. de Patrimonio Cultural Vasco es, entre otras cuestiones, dar
pautas de programacion y fomento de las intervenciones publicas y privadas de
proteccién mediante: un cuerpo normativo —con la identificacion o seleccion de los
bienes pertenecientes al Patrimonio Cultural Inmueble y la fijacion de sus
categorias y niveles de proteccion, la definicion de las categorias urbanisticas
asimilables a dichos bienes, y la definicidon de las disposiciones de proteccion-; una
programacién de la proteccion y establecimiento de un orden de prioridades; vy el
establecimiento de una serie de orientaciones de desarrollo.

El PTS se desarrolla en cuatro documentos: el primero de ellos esta constituido por
la memoria explicativa, su justificacion, conveniencia y objetivos; el segundo
constituye un estudio de informacidn; el tercero establece el avance de la
normativa tanto relativa al régimen general como a la proteccion del patrimonio
arquitecténico y arqueoldgico; y el cuarto desarrolla las orientaciones de fomento y
desarrollo.

<« Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020 y
Programa Marco Ambiental 2007-2010

En aplicacion de lo indicado en la Ley 3/1998 General de Proteccion del Medio
Ambiente del Pais Vasco, se desarrollé la Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo
Sostenible 2002-2020, de donde parten los Programa Marco Ambiental de cada
periodo. Superado el primer PMA, actualmente se encuentra en desarrollo el
correspondiente al periodo 2007-2010, cuyas prioridades son:

- Actuar frente al cambio climatico y prepararnos para sus consecuencias.
- Reforzar nuestro capital natural, proteger nuestra biodiversidad.

- Mejorar la calidad ambiental de nuestros nucleos urbanos.

- Consumo y produccion sostenibles

Para ellos, se fijan las siguientes metas y objetivos:

Mejorar la calidad del aire en el conjunto del territorio por su particular
incidencia en la salud y la calidad de la vida de las personas, prestando
especial atencion a los nucleos urbanos

- Alcanzar un buen estado ecoldgico de las masas de agua determinadas en la
Planificacion Hidroldgica de la CAPV e impedir su deterioro para contribuir de
modo optimo al desarrollo y calidad de vida de las personas y al buen estado
de los ecosistemas.

- Conseguir una gestion dptima del suelo mediante la recuperacion priorizada
de la contaminacién histérica y la prevencion de nuevos tipos de
contaminacion.

- Fomentar el consumo responsable de los recursos naturales (agua, energia,
materiales y suelo), optimizando los niveles de eficiencia a través de la
investigacion y la innovacion hacia la mejora de la competitividad.

- Fomentar el ahorro de energia, la eficiencia y el uso de energias renovables
en todos los sectores de consumo.

- Reducir la generaciéon de residuos y mejorar su gestion hasta alcanzar un
nivel de vertido cero de residuos no tratados.
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- Detener la pérdida de diversidad bioldgica mediante la proteccidn vy, la
restauracién del funcionamiento sostenible de los habitats y ecosistemas
terrestres y marinos.

- Gestionar la demanda de movilidad de las personas reconduciendo el reparto
modal hacia el caminar, la bicicleta y el transporte colectivo. Reorientar el
reparto modal de mercancias hacia el transporte maritimo y el ferrocarril,
disminuyendo el transporte por carretera.

- Alcanzar una planificaciéon conjunta y coherente de los diferentes sectores
gue actuan en el territorio, de manera que los problemas de artificializacion
y fragmentacion del mismo hayan quedado resueltos.

- Limitar las emisiones de Gases de Efecto Invernadero realizando nuestra
propia transicion hacia una economia baja en carbono.

- Gestionar la adaptacion al cambio climatico minimizando nuestra
vulnerabilidad ante los impactos previstos.

< Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (avance)

Segun la informacion ofrecida en el avance del PTS, este documento plantea una
serie de itinerarios que completan la red de vias ciclistas de Gipuzkoa.

En el caso del municipio de Lezo, el “itinerario 1” que une Donostia con Irun, hasta
la frontera en el puente de Santiago, discurre por el ambito de Gaintxurizketa
siguiendo el trazado de la carretera N-1.

2.2 OTRAS DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS Y LEGISLACION
AMBIENTAL

En la redaccidon del Plan General de Lezo, ademas de los planes y programas
descritos anteriormente, se han tenido en cuenta también las directrices y
disposiciones de ambito comunitario, estatal y autondmico que pudieran aplicarse
en el municipio. En concreto, se han tenido en cuenta las siguientes disposiciones:

+ Ambito autonémico:

La legislacién ambiental en el marco de la CAPV tiene como principal referente la
Ley 3/1998 General de Proteccién del Medio Ambiente del Pais Vasco, que se basa
en las disposiciones y directivas comunitarias y estatales, y establece la normativa
basica de proteccidn de los recursos naturales. Asimismo, dispone que la politica
ambiental vasca debera plasmarse en un Programa Marco Ambiental (PMA) de
cuatro afios de duracion, donde se estableceran los objetivos a alcanzar en ese
periodo.

Otra ley de referencia a nivel autonémico es la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, publicado el 20 de julio de 2006 en el BOPV n©138.

Entre los objetivos de esta Ley se incluye el siguiente de caracter ambiental:
“Orientacién del urbanismo hacia el principio de desarrollo sostenible aplicado a los
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modelos urbanos a través de su relacion con el medio ambiente y la preservacion
del patrimonio histérico, artistico y cultural de los pueblos y ciudades”.

También se define, dentro de los “principios generales del urbanismo” (capitulo II),
el “Principio de desarrollo sostenible” introduciendo criterios de uso racional y
sostenible de los recursos naturales y disfrute de la naturaleza, paisaje y
patrimonio cultural.

En materia de politica de medio ambiente, la ley integra lo sefalado en el Programa
Marco Ambiental para la CAPV sobre materia urbanistica:

- Por una parte, y con caracter novedoso, la ley impone una utilizacion
racional e intensiva del suelo, a través del sefialamiento con caracter
general de una edificabilidad minima y de una ocupacién minima de la
edificacion respecto a la superficie total de los respectivos ambitos de
ordenacion. Se trata de evitar en la mayor medida posible la extensién de la
“cultura de la vivienda unifamiliar y del adosado” y los crecimientos
dispersos.

- Por otra, la ley muestra una especial atencién en relaciéon con la correcta
preservacion y uso racional del suelo no urbanizable, recuperando esta
categoria de suelo, asi clasificado por la inconveniencia de su desarrollo. La
ley también recupera el régimen juridico restrictivo en materia de
reconstruccion de caserios en dichos suelos asi clasificados, y la proteccion
de los denominados nucleos rurales, cuyo suelo se mantiene en la categoria
del suelo no urbanizable y cuyos crecimientos se restringen. Asi mismo se
establecen mayores limitaciones juridicas para la instalacion de viviendas
ligadas a explotaciones horticolas y ganaderas en suelo no urbanizable.

+ Ambito estatal

En la redaccion del Plan General se han tenido en cuenta también las
determinaciones contenidas en las siguientes leyes de ambito estatal:

- Ley 29/1985 de Aguas y reglamento del Domino Publico Hidraulico.
Ley 22/1988 de Costas y reglamento general para el desarrollo y ejecucion
de la Ley.

+ Ambito comunitario

Desde la Comunidad Europea se han desarrollado diferentes programas y directivas
cuya aplicacion es de obligado cumplimiento para los estados miembro. En el
campo de la conservacion de la biodiversidad y los recursos naturales, las directivas
mas importantes y que se han tenido en cuenta a la hora de elaborar el Plan
General son las siguientes:

- Directiva 92/43/CEE de 21 de mayo de 1992 relativa a la conservacidén de
los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres (Directiva de Habitats)

- Directiva 79/409/CEE de 2 de abril de 1979 relativa a la conservacion de las
aves silvestres (Directiva de Aves)

- Directiva 2000/60/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 23 de
octubre de 2000 por la que se establece un marco comunitario de actuacién
en el ambito de la politica de aguas (Directiva Marco del Agua)
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2.3 OTROS PLANES CON INCIDENCIA EN EL AMBITO DE ESTUDIO

< Plan Especial de Ordenacidén del Puerto de Pasaia

Los objetivos generales del Plan Especial de Ordenacion de la zona de Servicio del
Puerto de Pasaia son los siguientes:

- Establecer una ordenacién de la zona de servicio que permita un dptimo
funcionamiento de las actividades portuarias, al mismo tiempo que garantice
la satisfaccion de aquellas exigencias urbanas tradicionalmente resueltas
sobre la zona de servicio o, incluso la de otras nuevas, siempre que estas no
perturben o hipotequen la propia funcion portuaria.

- Legalizar una calificacion del suelo, un marco de determinaciones
urbanisticas y un procedimiento administrativo que permitan al puerto
decidir el continuo proceso de adaptacion fisica y de usos que requieren los
espacios portuarios y logisticos.

- Precisar los objetivos anteriores en un documento consensuado.

- Dotar a las areas especificas de un tamafio, disposicion de usos y ordenacidon
adecuadas a su funcién.

- Abrir la zona de servicio a la localizacién de actividades de prestigio no
convencionales pero coherentes con un puerto de tercera generacién, cuya
existencia pueda redundar en la transformacion urbana del entorno.

El Plan Especial divide el puerto en once areas, estableciendo una ordenacién
pormenorizada para cada una de ellas. Las que afectan al municipio de Lezo son las
denominadas “6. Riberas del Oiartzun”, “7. Lezo Norte” y “8. Central térmica”.

Desde un punto de vista de usos el Esquema Director del Plan Especial propone
para las dos primeras areas su consolidacion como uso portuario comercial y para
la ultima consolida asimismo el uso de central térmica.

Para el area 6 los objetivos que plantea el Plan Especial son los de mejora de las
condiciones de competitividad de las zonas destinadas al almacenamiento y
transporte de vehiculos, la proteccion de la linea ferroviaria de conexidén con la
estacién de Lezo y el aprovechamiento del apéndice de Lezo mediante usos ligados
a la actividad portuaria manteniéndolo dentro de la zona de servicio del puerto en
coherencia con lo establecido en el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios.
Concretamente propone rectificar el trazado del vial y del ferrocarril que recorre la
zona comercial del puerto, posibilita la construccion de sendos edificios para
almacenar vehiculos con un maximo de tres plantas construida o cuatro efectivas
utilizando la cubierta, y para el apéndice de Lezo prevé la construccion de un
edificio destinado a usos logisticos que permita rematar formalmente esta zona
mejorando su integracion urbana, generando espacios destinados a oficinas junto
con espacios para estacionamiento de vehiculos.

Para el area 7 los objetivos de intervencién son los de mantenimiento y mejora de
la actual actividad portuaria comercial mediante una eficaz utilizacion de los
espacios disponibles y la compatibilizacién de dicha actividad con el entono urbano
mas proximo, lo que requiere un control efectivo de las labores de carga y descarga
de los graneles y otras sustancias. Concretamente la Unica intervencion propuesta
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es la regulacion de su potencial edificatorio para dar respuesta a posibles
necesidades que se puedan plantear por las empresas usuarias del puerto.

Para la zona 8, que comprende la zona ocupada por la Central Termoeléctrica que
Iberdrola explota para la produccidon de energia eléctrica junto con sus zonas anejas
de muelles y zonas para almacenamiento de materias primas, el Plan Especial
propone el mantenimiento de la actividad existente, consolidando los uso y las
edificaciones e instalaciones actuales. Sin embargo, contemplando la posibilidad de
un cambio de tecnologia de la central actual que puede no necesitar carbon para la
generacion de energia, se contempla la posibilidad de dotar de una cierta capacidad
edificatoria en la zona actualmente destinada a almacenaje de carbdn, incluso la
posibilidad de que se independicen ambas zonas en el futuro.

< Plan Estratégico Comarcal de Oarsoaldea.

Redactado por los municipios de Lezo-Oiartzun-Pasaia y Errenteria, y que en 1994
se concretd en un Programa de Actuacidon del que se desprenden criterios basicos
gue deberian ser tenidos en cuenta en la nueva ordenacién del territorio de Lezo.

Generales:

+ Formulacion de instrumentos comunes de coordinacién tanto en urbanismo,
medio ambiente, infraestructuras y espacios naturales.

+ Establecimiento de un gran acuerdo de suelo entre los municipios de la
comarca.

« Presentar el conjunto de propuestas de actuacidon a los municipios exteriores
de la comarca.

« Incidir en el caracter estratégico de la ordenacién interna de la comarca y su
relacion exterior al objeto de lograr una soluciéon en la comunicacién por
carretera en el corredor Este-Oeste.

Actividades econdmicas:

« Ordenar el suelo industrial de acuerdo a la vocacién y aptitudes del suelo,
ventajas comparativas de ubicacién y actividades adecuadas.

« Analizar la viabilidad real de implantacion de actividades terciarias (servicios
avanzados a empresas) en puntos estratégicos y las posibles ventajas
comparativas frente a Donostia.

Vivienda y Renovacién Urbana:

« Creacién de vivienda social de acuerdo a las necesidades, equilibrando los
nuevos desarrollos con actuaciones en zonas de renovacidn urbana,
trabajando sobre un ambito y mecanismos de acceso comarcal.

« Solicitar e impulsar la inmediata aplicacion de un programa estratégico de
renovacién urbana con caracter comarcal.

« Rehabilitar los cascos histéricos de la comarca, estableciendo mecanismos
conjuntos y un programa integrado.
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Medio Ambiente:

« Unir fuerzas y trabajar con un criterio comun en el progresivo trazado de
infraestructuras de saneamiento (colectores) y planta de tratamiento de
aguas residuales, asi como la proteccidon general de los cursos fluviales y el
litoral.

« Ampliar la superficie de parques urbanos y espacios naturales protegidos
efectuando una segmentacion de dicha oferta acorde a la tipologia de cada
espacio y tolerancia de actividades.

« Dinamizar la realizacion de un Plan Especial de Jaizkibel.

« Integrar en un conjunto conexo las areas naturales y recreativas, parques
periurbanos y urbanos, utilizando el eje del rio Oiartzun y sus afluentes
como continuo ambiental e instrumento de comunicacion.

« Promover la realizacion de un centro de formacion o Escuela de la
Naturaleza y Medio Ambiente urbano apoyandose en las posibilidades que
ofrecen el Parque Natural de Pefias de Aia vy la regeneracion del monte y
Fuerte de San Marcos.

<+ Plan de Gestion de Jaizkibel (Espacio ES2120017 de la Red Europea
Natura 2000)

Se trata de un documento en fase de borrador realizado por la Diputacién Foral de
Gipuzkoa en septiembre de 2004, cuyos objetivos son responder a las obligaciones
de la Directiva de Habitats en el ambito del espacio Jaizkibel propuesto como LIC,
para que éste pueda finalmente integrar la Red Natura 2000 con la figura de Zona
de Especial Conservacién por una parte, y constituir un documento que permite
armonizar la conservacion de los valores naturales y patrimoniales con las
actividades que se desarrollan en el monte Jaizkibel y los proyectos previstos, por
otra.

Este Plan de Gestidén define los objetivos, directrices y medidas de gestion para el
espacio en el marco de la Red Natura 2000.

Dentro del area del LIC del municipio de Lezo, ocupada principalmente por
plantaciones de especies exoéticas, el Plan de Gestion propone el objetivo
denominado “Regeneracion de los bosques potenciales de la ladera sur”. Para
alcanzar este objetivo, se proponen dos medidas a desarrollar:

> Preservar los habitats naturales forestales de la ladera sur

Se refiere a los melojares cantabricos (cdédigo habitat 9230), castafiares
galoibéricos (G1.7d9) y robledales acidéfilos ibero-atlanticos de Quercus
robur (G1.86) que aun se conservan en la ladera sur.

El criterio de gestion propuesto para estos habitats es el de no-intervencion
en un primer tiempo, ya que las masas en buen estado de conservacion no
precisan de una gestién activa para su mantenimiento. En cuanto a los
aprovechamientos, el Plan de Gestién propone garantizar la compatibilidad
de usos con los objetivos de conservacion de los habitats y especies
forestales.
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> Sustituir las plantaciones forestales por bosques potenciales

El objetivo de esta medida es la sustitucion paulatina de las plantaciones
forestales de coniferas exodticas por masas de bosques potenciales: robledal
acidofilo y tocornales.

Para desarrollar esta medida se procedera a la tala de las plantaciones
forestales y a la posterior plantacion de especies autdctonas. Se propone
dejar algunas parcelas sin intervenir para fomentar la formacién de un
mosaico con zonas forestales y zonas de matorral.

Las especies que se proponen para realizar las plantaciones son el abedul
(Betuna alba), roble pedunculado (Quercus robur), tocorno (Quercus
pyrenaica), avellano (Corylus avellana), arraclan (Frangula alnus) y acebo
(Ilex aquifolium).

% Planes de Gestion de Especies Amenazadas

Los planes de gestion de especies amenazadas de la CAPV que se han desarrollado
hasta la fecha no afectan al municipio de Lezo.

% Plan de Accidon de la Agenda 21 Local de Lezo

Habiéndose iniciado en el afio 2004 el proceso de implantacién de la Agenda 21
Local en el Udaltalde 21 Oarsoaldea, en 2006 se obtuvo el Plan de Accién para la
Sostenibilidad de Lezo, fruto de un proceso de participacion en el que participaron
tanto técnicos municipales como agentes sociales y la ciudadania en general.

Este plan tiene un triple objetivo:
- Garantizar la supervivencia y respeto por el entorno (Sostenibilidad
Ambiental)
- Garantizar la equidad vy la justicia social (Sostenibilidad Social)
- Garantizar el equilibrio econdmico (Sostenibilidad Econémica)

El plan se divide en 7 lineas estratégicas que se desarrollan en diferentes
programas que contienen acciones concretas:

L.E. 1 - Impulsar un desarrollo econdmico que promueva el empleo local sin
dafiar el medio ambiente

L.E. 2 - Promover una mejora solidaria de la calidad de vida y del bienestar de
la poblacion

L.E. 3 - Mejorar el entorno urbano y los servicios ambientales

L.E. 4 — Cubrir las necesidades de movilidad de los habitantes con criterios de
sostenibilidad

L.E. 5 - Mejorar la comunicacién hacia la ciudadania asi como la
sensibilizacion y participacion ciudadana

L.E. 6 — Proteger la biodiversidad y el paisaje y dar a conocer aquellos lugares
y elementos mas significativos del municipio
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L.E. 7 — Introducir criterios de sostenibilidad en la gestiéon municipal

Los criterios y objetivos del Plan General, descritos en el apartado 1.2., incluyen
una referencia directa a las lineas estratégicas planteadas por la Agenda Local 21,
con el objetivo de integrarlas en el planeamiento.

A continuacidn, se indican las propuestas del Plan General, tanto las actuaciones
como la nueva normativa, que contribuyen a desarrollar las acciones incluidas en
las siguientes Lineas Estratégicas de la Agenda Local 21:

Acciones de PAL a las

Lineas Estratégicas de la AL21 / Propuestas del Plan General .
que se contribuye

L.E. 1 - Impulsar un desarrollo econdmico que promueva el empleo local sin dafiar el medio ambiente

Nueva zona industrial de Gaintxurizketa destinada en gran parte a la reubicacién de
empresas (actualmente junto al caso urbano) y ampliacion de actividades ya Al.1.2
existentes en el municipio

Sistema General de Equipamiento Comunitario en Arraitorki (en el caso de quedar

desafectada el drea) Al.1.3
Parque Agroecoldgico Al.2.2
L.E. 2 — Promover una mejora solidaria de la calidad de vida y del bienestar de la poblacion

Desarrollo residencial en ejecucion en Kabitte (Sector 1) A2.1.1
Desarrollo residencial pendiente de ejecucion en Altzate A2.1.2
Traslado de las instalaciones industriales de Algeposa y Marrukene, y previsién de A2.1.6
nuevos desarrollos residenciales en estos ambitos o
Se incluyen mejoras en las dotaciones de equipamiento comunitario del municipio:

edificio cultural en las antiguas escuelas Pildain, 50 alojamientos dotacionales En general

(Kabitte), amplicion del ambulatorio (Kabitte) asi como la ampliacién de los centros
educativos y deportivos.

L.E. 3 — Mejorar el entorno urbano y los servicios ambientales

El Plan General incluye actuaciones de regeneracidon dentro del casco historico, asi
como la continuidad del Plan Especial de Rehabilitacién del Casco Histdrico. P3.6
Ademas, algunas de las actuaciones indicadas en el PAL ya estan ejecutadas.

L.E. 4 — Cubrir las necesidades de movilidad de los habitantes con criterios de sostenibilidad

Se plantean nuevos trazados del bidegorri hacia Donibane y Gaintxurizketa, A4.3.2

Se reservan superficies destinadas a bidegorri en los nuevos desarrollos planteados. A4.3.3

Se plantea la peatonalizacion o uso mixto de la Av. Jaizkibel (carretera a Donibane)

e - - A4.3.4
tras la habilitacién de la variante portuaria.
Se propone una red de aparcamientos con un total de 231 nuevas plazas A4.4.3
Se propone la eleccidn de la “Alternativa Sur” para la ampliacion de la N-1 A4.4.5, A4.5.1

L.E. 5 — Mejorar la comunicacidn hacia la ciudadania asi como la sensibilizacidén y participacidon ciudadana

En el proceso de revision del Plan General, ademas de los periodos de exposicion
publica, se ha promovido la participacién de la ciudadania a través de charlas
informativas abiertas al publico y la recogida de propuestas y sugerencias a través
de la pagina web municipal.

A5.2.5

L.E. 6 - Proteger la biodiversidad y el paisaje y dar a conocer aquellos lugares y elementos mas significativos
del municipio

En las Ordenanzas Reguladoras del Suelo No Urbanizable se incluyen

determinaciones dirigidas a controlar y reducir las practicas ambientales A6.1.3
inadecuadas en el medio rural.
Dentro de las categorias de Especial Proteccion, Forestal y Mejora Ambiental del
Suelo No Urbanizable se incluyen directrices dirigidas a la recuperacién del marojal y

9 A 7 = A6.1.7
la conservacion de los robledales autdctonos, asi como para la gestion adecuada de
las repoblaciones forestales.
Como condicionante superpuesto a las categorias del Suelo No Urbanizable se A6.1.8
incluye la de “Corredor ecoldgico” T
L.E. 7 - Introducir criterios de sostenibilidad en la gestidén municipal
Se incluye la localizacién de los suelos potencialmente contaminados asi como A7.1.4
referencias a la legislacion aplicable T
El documento de ECIA forma parte de la documentacion del Plan General, por lo que A7.2.4

los criterios y medidas correctoras propuestas se integran en el mismo.
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< Plan Especial de Herriondo

El Plan Especial de Herriondo (diciembre de 2001) ordena un area de 133,86
hectareas de suelo no urbanizable de los municipios de Lezo y Oiartzun, de las que
el 70%, esto es 92,71 hectareas, pertenecen al primero de ellos.

El principal objetivo de este documento es identificar dicho ambito y regular en el
mismo las condiciones de ordenacion y uso del suelo de acuerdo con las
determinaciones de planeamiento de rango superior de los municipios de Lezo y
Oiartzun en los que se extiende.

Los objetivos de intervencion en el ambito promovidos por dichos Ayuntamientos
son los siguientes:

- Garantizar y regular el desarrollo de las actividades de explotacion primarias
del medio rural.

- Proteger los elementos de interés naturalistico, paisajistico y arquitecténico
del entorno.

- Ordenar adecuadamente un area de esparcimiento para el conjunto de la
poblacién regulando una actividad que ya se produce en dicho territorio.

A tal efecto, se plantean los siguientes criterios fundamentales de intervencién
sobre el area de Herriondo:

- Consolidar y desarrollar un marco urbanistico que permita la potenciacion de
las explotaciones agropecuarias.

- Promover iniciativas publicas en orden a favorecer la implantacion del sector
primario, desarrollando la idea de las agroaldeas a partir del embrion ya
implantado en el ambito.

- Mejorar la calidad medioambiental resolviendo adecuadamente la movilidad
en el ambito y ordenando para ello una red diversificada de itinerarios
jerarquizados.

- Actuar desde criterios de sostenibilidad protegiendo el paisaje y la tipologia
de los asentamientos del ambito.

- Delimitar en el ambito un area de acogida de titularidad y uso publico a
donde se dirijan los usos recreativos mas intensivos en la utilizacion del
territorio.

- Impulsar y coordinar las actuaciones e inversiones publicas y privadas en el
ambito.

Los criterios y objetivos precitados constituyen la referencia basica sobre la que se
sustentan las soluciones generales adoptadas en el desarrollo del proyecto.

Actualmente la aprobacion definitiva del Plan Especial de Herriondo se encuentra
suspendida por la Diputacién Foral de Gipuzkoa, a pesar de que el documento fue
aprobado por los dos Ayuntamientos implicados (2002) y obtuvo los informes
favorables de la Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco y de la
Comision Territorial (2003). La suspension se debe a un informe del Departamento
de Transportes y Carreteras de la Diputacién en el que se hace referencia a las
incompatibilidades del Plan Especial de Herriondo con uno de los trazados
estudiados para una variante alternativa a la carretera N-1, que afecta a parte de la
superficie ordenada por el Plan Especial pero que no estd recogido en dicho
documento.

El Ayuntamiento de Lezo ha solicitado en repetidas ocasiones la aprobacidon de este
Plan, la ultima de ellas el pasado 26 de noviembre de 2007.
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% Estudio de la Red de Corredores Ecologicos de la C.A.E.

En 2005 se realizd una propuesta técnica, a peticion del Departamento de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio del Gobierno Vasco, de una red de corredores
ecoldégicos, cuyo objetivo principal es fomentar la conexién y la coherencia
ecoldgica de la Red Natura 2000 (Art. 10 de la Directiva 92/43/CEE). Aunque no
tiene caracter normativo, se considera que la propuesta de zonificacion
comprendida en el estudio es relevante a la hora de definir la ordenacion en el
municipio de Lezo.

Este estudio propone un esquema para los corredores que incluye las siguientes
unidades:

- Espacios-nucleo a conectar, donde se incluyen los espacios de la Red Natura
2000 que posean habitats y/o especies sensibles a la fragmentacion.

- Corredores de enlace, que constituyen los corredores naturales teniendo en
cuenta criterios como la distancia, la orografia, permeabilidad, etc.

- Areas de enlace, que corresponden a espacios intermedios de habitats
objetivo que se encuentran en el corredor de enlace.

- Areas de amortiguacién, que constituye una banda de proteccién alrededor
de los corredores de enlace y las areas de enlace, frente a posibles impactos
negativos.

- Tramos fluviales de especial interés conector que se encuentren en el
entorno.

- Areas de restauracion ecoldégica, que son zonas que estando dentro del
corredor, precisen de actuaciones de restauracion

Figura 7. Esquema estructural de la Red de Corredores Ecoldgicos de la C.A.E.

Color | Elementos estructurales

Espacios-nicieo a conectar

Areas de Enlace

Corredores de Enlace Red de
CONSErvacion
interconectada

Areas de Restauracion Ecologica Corredares
Ecolagicos

Areas de Amoriiguscion

Tramos fluviaies de especial interés conector

Matriz territorial

Fuente: Red de Corredores Ecoldgicos de la C.A.E. 2005. Departamento de Medio Ambiente
y Ordenacion del Territorio. Gobierno Vasco.

En lo que respecta al ambito de estudio, esta propuesta incluye el corredor
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ecolégico comarcal entre los espacios LIC Jaizkibel y LIC Aiako Harria (espacios-
nucleo a conectar), que discurre por el entorno de Gaintxurizketa (ver plano n° 3
Condicionantes ambientales IIT). En el municipio de Lezo se delimita una amplia
zona de 297,2 hectéreas que constituye el Area de Amortiguacion de este corredor,
gue se corresponde con el area rural del municipio, conformado por los prados y
bosquetes de campifia, ademas de la superficie correspondiente al Espacio-nucleo a
conectar que constituye el LIC Jaizkibel. ElI Corredor de enlace discurre
integramente por los municipios de Hondarribia e Irun, sin afectar al municipio de
Lezo.

En este corredor se identifican tres factores de presion sobre el mismo, debido a las
infraestructuras viarias existentes (A-8 en Irun), los asentamientos urbanos e
industriales (area industrial de Irun y area industrial de Oiartzun) y a los proyectos
de grandes infraestructuras (trazado del Tren de Alta Velocidad en Irun). El area
critica debida a los asentamientos urbanos e industriales alcanza también al
municipio de Lezo, debido a los proyectos existentes de zonas industriales en el
ambito de Gaintxurizketa.

Para garantizar la conservacion de esta red, esta propuesta establece unos
objetivos generales y estructurales segin la zonificacion, que para el caso del
ambito de estudio, son los siguientes:

- Espacios-nlcleo: mantener y, en su caso, mejorar, su integridad ecoldgica y
su funcidn como reservorio de habitats y especies-objetivo. En el caso de
espacios-nucleo LIC y ZEPA, su manejo corresponde a los Planes de Gestidn
a elaborar para los espacios de la Red Natura 2000.

- Corredores de enlace y areas de amortiguacion:
= Prevencion de impactos
» Conservacion y, en su caso, restauracion de elementos de vegetacion
natural
» Explotacion sostenible de los aprovechamientos agricolas, forestales,
ganaderos y cinegéticos.

Ademas de esta Red de Corredores Ecoldgicos propuesta, el documento sefiala la
necesidad de identificar elementos del paisaje de interés conector en el ambito
local, de forma que sea posible el desarrollo de una red multiescalar de corredores
ecoldgicos. Los objetivos de los corredores locales a identificar en la matriz
territorial de suelo rastico consisten, segin esta propuesta, en la identificacion y
conservacion de elementos del paisaje de interés conector, la prevencion de
impactos sobre éstos y la mejora de la conectividad entre ellos.

A este respecto, sefiala, los elementos de paisaje a identificar en el ambito local
dentro del suelo rustico son los siguientes:

- Setos y ribazos de vegetacion espontanea

- Formaciones arbustivas y subarbustivas autdctonas

- Pies aislados de arboles autdctonos

- Pies aislados y rodales de arboles y arbustos frutales

- Alineaciones simples de arboles

- Puntos de agua: fuentes, manantiales, encharcamientos, etc.

- Rodales de bosques y bosquetes autdctonos

- Formaciones vegetales autdctonas en area de ribera y humedales
- Muretes de piedra

En la ordenacion del Suelo No Urbanizable propuesta en el Plan General se incluye
como condicionante superpuesto el ambito incluido en el drea de amortiguacién del
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corredor ecoldgico Jaizkibel-Aiako Harria, delimitandose, ademas, otro corredor que
conecta este ambito con la zona sur del municipio.

<+ Plan de accion de la calidad del aire en la Comarca de Pasaialdea

Con objeto de mejorar los niveles de calidad del aire registrados en los ultimos
afnos, durante la primavera del 2005 se comenzé la elaboracion del Plan de Accion
de Calidad del Aire en la Comarca de Pasaialdea. La legislacion actualmente en
vigor sefiala la obligatoriedad de realizar dichos Planes en las zonas en las que se
estén superando los valores limite de contaminantes (R.D. 1073/2002). Estos
Planes deben conseguir reducir los niveles de contaminacion a valores aceptables
para la salud humana.

Tras la elaboracion del Diagnédstico - centrado en la emisiones de PM/PM10 y NOX -
(ver datos de la calidad del aire en Lezo en apartado 9.1 del anexo I) que permite
identificar la problematica existente, se proponen un conjunto de acciones
correctoras que configuran el plan de accion. Tal y como se sefala en este mismo
documento, la implantacién de estas medidas “es necesario e imprescindible para
mejorar la calidad del aire actual y garantizar el cumplimiento de la legislacion en el
futuro”.

En cuanto al municipio de Lezo, el Diagnostico concluye:

“En Lezo, los niveles de PM10 son mayores que en gran parte de los nlcleos
urbanos de la CAPV donde pueda existir fuerte contribucion de trafico y/o
industria. La direccion oeste (W) correspondiente a la direccion del Puerto de
Pasajes, registra mayores concentraciones de PM10 que la direccion este (E). Los
resultados presentados muestran que la influencia de la actividad portuaria en
la estacion de Lezo es mucho mayor que en la cabina de Renteria. Aunque la
mayor contribucion a los niveles de PM10 proviene de la resuspension de
material particulado asociado a la actividad portuaria, no hay que descartar
otros focos como el trafico.”

Tras el diagndstico, en 2007 se elabora el documento de Propuesta de Acciones
Correctoras, que para Lezo son las siguientes:
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Acciones correctoras | Plazo/Prioridad | Responsabilidad
TRAFICO URBANO
1. Impuestos municipales sobre los vehiculos 3 afnos/Baja Ayuntamiento
2. Minimizar las emisiones de vehiculos con 2 aflos/Media Ayuntamiento
funciones municipales
3. El Ayuntamiento en sus relaciones con entidades 1 afio/Media Ayuntamiento

privadas, incentivard el uso de vehiculos con las
mejores tecnologia medioambientales

4. Regulacién adecuada del trafico municipal 2 afios/Media Ayuntamiento
5. Establecimiento de areas de baja emisién (ABE) 1 aflo/Media Ayuntamiento
6. Incentivar y desarrollar el transporte publico y 1 afio/Alta Ayuntamiento,
alternativo al coche privado Diputacion Foral,
Gobierno Vasco
7. Campafias de informacion ciudadana 1 afio/Alta Ayuntamiento,

Diputacién Foral,
Gobierno Vasco

TRAFICO INTERURBANO

8. Mejora vy optimizacion de la circulacion, 3 afios/Alta Diputacién Foral,
planteando alternativas al transporte por carretera Gobierno Vasco
de mercancias

ACTIVIDAD DEL PUERTO DE PASAJES

9. Diferentes actuaciones que minimicen la emision 1 afo/Alta Autoridad

de material particulado en las actividades del Portuaria de
Puerto Pasajes
MOTORES EXTERNOS AL TRAFICO POR CARRETERA

10. Subvenciones para la implantacién de medidas 2 afos/Baja Ayuntamiento,
tecnoldégicas que minimicen las emisiones de Diputacion Foral,
maquinaria agricola y otras ajenas al trafico por Gobierno Vasco

carretera dentro del municipio

SECTOR RESIDENCIAL Y SERVICIOS

11. Subvenciones para la mejora medioambiental 1 afio/Media Ayuntamiento,

de las calderas de calefaccion Gobierno Vasco

OBRAS URBANAS Y LIMPIEZA DE CALLES

12. Establecer una ordenanza de buenas practicas 1 afio/Alta Ayuntamiento

en obras urbanas

13. Realizar un control de la limpieza en obras 1 afio/Alta Ayuntamiento

urbanas: designar un responsable municipal

14. Limpieza general de las calles en himedo 1 ano/Alta Ayuntamiento

INDUSTRIA

15. Cumplimiento de la legislacion vigente En continuo / Ayuntamiento,
Media Gobierno Vasco

< Plan de Evaluaciéon del Impacto Sonoro del municipio de Lezo

Ver apartado 9.2 del anexo 1.

< Directrices para la Utilizacion Sostenible del Agua de Gipuzkoa

En febrero de 2007 la Diputacién Foral de Gipuzkoa publicé el documento de
“Objetivos, actuaciones e indicadores”, con el objetivo de cumplir los retos y
carencias detectados en los trabajos previos de analisis y diagndstico de afios
anteriores.

El documento plantea con objetivo general “Desarrollar una nueva cultura que
considere el agua como un bien natural, limitado y renovable y asegure la
conservacion y mejora de sus ecosistemas asociados”.

Para ello se plantean los siguientes objetivos:
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Para

Fomentar la participacién y concienciacién de la sociedad guipuzcoana sobre
la importancia del agua como recurso vital y como bien social y
medioambiental.

Lograr el buen estado ecoldogico de rios, estuarios, costa y aguas
subterraneas de Gipuzkoa, protegiendo sus ecosistemas o mejorando los
gue se encuentren en una situacion inadecuada.

Gestionar de manera sostenible la demanda de agua, favoreciendo politicas
de control y ahorro del uso del agua con el fin de minimizar las necesidades
de captacion del recurso.

Garantizar, aplicando criterios de sostenibilidad y de mejora ambiental, el
abastecimiento de agua actual y futuro en cantidad y calidad a toda la
poblacién de Gipuzkoa.

Conseguir una proteccion minima garantizada a toda la poblacién de
Gipuzkoa frente a los efectos de las inundaciones, con criterios de respeto al
medio acuatico.

Impulsar programas de investigacion, desarrollo e innovacién, favoreciendo
el intercambio de informacién y la mejora ambiental.

Avanzar hacia una politica de recuperacion de costes, incluidos los costes
medioambientales, para propiciar un buen uso del agua.

Favorecer el acercamiento de la poblacidn a los sistemas acuaticos sin poner
en riesgo su integridad y conservacion, preservando su riqueza historica.

el desarrollo de cada objetivo se proponen diversas actuaciones.

<+ Plan Vasco de Lucha Contra el Cambio Climatico 2008-2012

Se trata de un Plan elaborado por la Oficina Vasca de Cambio Climatico en la que
participan seis departamentos del Gobierno Vasco, y en la que se proponen 120
actuaciones concretas para la reduccién y adaptacion al cambio climatico, en
ambitos como la energia, industria, transporte y sector residencial.

En cuanto a las actuaciones que pueden desarrollar las administraciones locales,
dentro del programa 4 “Ciudadania y Administracion” se incluye las siguientes:
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SECTOR: ADMINISTRACION LOCAL

LINEA: ACTIVIDADES GENERALES Y COMPRA VERDE

Promover en matenz de Planeamiento de:
# |ncorporacitn de criterios v estandares de obligado cumplimiento por el planeamiento municipal que favorezcan la adaptacion y
mitigacion del cambio climatico y el disefio de modelos de ciudad compacta y el respeto al medio natural.
= Rehabilitacian, regeneracion y mantenimiento de la ciudad existente frente nuevos desarrollos urbanisticos como factor clave de
sdapiacion y reduccion de emisiones.

Elzborar los inventarios de GEl en los municipios de Iz CAPY con mas de 10 000 habitantes.

Disefiar e implantar programas locales de cambio climatico dentro de los proceses de Agenda Local 21 en los municipios de 20 000
habitantes.

subcontratacion de servicios {en municipios con mas de 20.000 habitantes) y promover actividades municipales neutras en carbano.

Aprobar una ordenanza de cambio climatico en 5 municipios.

LINEA: AHORRO Y EFICIENCIA EN EL LUGAR DE TRABAJO Y EN LA MOVILIDAD

Fomentar medidas de ah y eficiencia er eética en las dependencias municipales.

Inlou‘rpmar planes de movilidad sestenible y segura a nivel local y comarcal '.'mas de 5.000 habitantes} teniendo en cuenta |z
reduccitn de GEIL

Modificar el impuesto municipal sobre vehiculos de raccion mecanica de manera proporcional a las emisiones de GEVkm recornido
en aguellas lecalidades de poblacién superior a 20,000 habitantes.

LINEA: EDUCACION Y FORMACION

" Formar al personal técnico de la Administracion Local sobre buenas practicas de reduccion de emisiones.

Dezarmrollar |z Agenda 21 Local v la Agenda 21 Escolar en colaboracion con los agenies socizles y demas Deparntamentos
v Administraciones implicadas, estableciendo unos protocolos de actuacion y de comunicacién a la ciudadania.

El documento de la Memoria del Plan General incluye entre sus acciones el
completar la red de bidegorris del municipio, tal y como se indica en el apartado
I11.3.7 sobre la Ordenacién del Sistema de comunicaciones de la Memoria.
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3 ANI'\I:ISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL
DEL AMBITO AFECTADO POR EL PLAN GENERAL

Para la elaboracion de este apartado se ha utilizado, entre otra documentacion, la
informacidn recogida en el diagndstico ambiental del Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental de las NN.SS. de Lezo elaborado por ONDOAN, S.
Coop (mayo 2005).

3.1 DEFINICION DEL AMBITO DE ESTUDIO

El ambito de estudio incluye todo el término municipal de Lezo, ambito ordenado
por el Plan General sobre el cual se elabora el presente Estudio de Evaluacion
Conjunta de Impacto Ambiental.

El municipio de Lezo se ubica en el extremo noreste del Territorio Historico de
Gipuzkoa, limitando por el norte con el monte Jaizkibel, al oeste con el puerto de
Pasaia, al este con el alto de Gaintxurizketa y hacia el sur con el rl'q Oiartzun y la
villa de Errenteria. Se enmarca en la comarca de Oarsoaldea, en el Area Funcional
de Donostialdea-Bajo Bidasoa.

Tiene una extension de 8,5 km?, cuyo relieve varia desde los 543 metros de la
cumbre del monte Jaizkibel hasta el nivel del mar donde se ubican los muelles del
Puerto de Pasaia. El casco urbano se encuentra en una elevacion de 18 metros
sobre el nivel del mar.

El ambito de estudio aparece reflejado en la figura que se incluye a continuacion.
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Figura 8. Definicion del ambito de estudio
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Fuente: Geoeuskadi (Gobierno Vasco)
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3.2 DESCRIPCION DEL APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS
NATURALES Y DE LOS USOS ACTUALES DEL SUELO

Para la descripcién de los usos del suelo actuales del municipio de Lezo, se ha
tomado como referencia el Inventario Forestal del afio 2005.

Tabla 1: Usos del suelo en el municipio de Lezo (2005)

Uso Superficie (ha) %
Bosque 131 15,4
Bosque de plantacion 204 24,0
Arboles fuera del monte (Riberas) 2 0,2
Matorral 56 6,6
Herbazal 6 0,7
Agricola 1 0,1
Artificial 109 12,8
Autopistas y autovias 10 1,2
Infraestructuras de conduccion 2 0,2
Mineria-escombreras-vertederos 1 0,1
Prado con setos / con sebes 4 0,5
Prado 322 37,9
TOTAL 849 100

Fuente: Inventario Forestal (2005). Dpt. de Agricultura, Pesca y Alimentacién del Gobierno Vasco

El ambito de estudio se caracteriza por estar constituido en su mayor parte por
zonas de prados con aprovechamiento ganadero que se extienden desde el limite
del municipio en el alto de Gaintxurizketa hasta alcanzar la zona urbana de Lezo.
Existen también grandes extensiones de zonas arboladas, sobre todo plantaciones
forestales en la ladera del monte Jaizkibel, y bosque naturales en las vaguadas que
descienden hacia el valle. Las zonas artificializadas, que suponen cerca del 13% de
la superficie del municipio, estan compuestas por el suelo residencial, basicamente
concentrado en el extremo oeste del municipio, y el suelo industrial, situado a lo
largo de la carretera GI-2638 y en el Puerto de Pasaia. También existe una
presencia importante de matorrales, que aparecen en conjuntos dispersos por el
ambito.

Figura 9: Distribucidn de usos del suelo en el municipio de Lezo

O Bosque
B Bosque de plantaciéon

0,2

01 O Arboles fuera del monte (Riberas)

12 ’
05 OMatorral

)

B Herbazal

O Agricola

B Artificial
37,9 O Autopistas yautovias

B Infraestructuras de conduccién
54 @ Mineria-escombreras-vertederos

OPrado consetos/con sebes

O Prado

Fuente: elaboracién propia a partir de datos del Inventario Forestal (2005)
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Figura 10. Mapa de usos del suelo.
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Fuente: Inventario Forestal 2005. Departamento de Agricultura, Pesca y Alimentacion del Gobierno Vasco
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Comparando estos datos con los del Inventario Forestal de 1996, se puede
comprobar que la superficie improductiva (artificial, autopistas y autovias,
infraestructuras de conduccidon y mineria-escombreras-vertederos) ha aumentado,
mientras que la superficie ocupada por prados ha disminuido (de 408 has. a 322
has.). La superficie forestal que en 1996 representaba el 26% del término
municipal, en 2005 ha aumentado hasta alcanzar el 40%.

Tabla 2. Distribucién de los usos del suelo en Lezo (has.) 1996

Uso Superficie %
Improductivo 106 12,7
Prados 408 48,8
Matorral 102 12,2
Forestal arbolado denso | 176 21,1
Forestal arbolado ralo 42 5,0
Labores intensiva 2 0,2
Total 836 100,0

Fuente: Inventario Forestal 1996.

La superficie arbolada (Bosque y Bosque de plantacion) estd mayoritariamente
compuesta por frondosas (75%) frente a las plantaciones de coniferas, que
suponen un 25%. De entre las coniferas destaca el pino maritimo (Pinus pinaster)
seguido del pino insignis (Pinus radiata), que en su mayor parte se encuentran en
estado de latizal (diametro medio de 20 cm.). Se trata de plantaciones realizadas
hace 20 o 30 afos, con lo cual se encuentran préximas al turno, a excepciéon de
algunas plantaciones mas recientes localizadas en las zonas mas altas del monte
Jaizkibel y que presentan densidades muy altas.

Las frondosas estan dominadas por plantaciones jovenes de frondosas (29,3%)
aunque no se especifica la composicién de las mismas. Le siguen en superficie los
bosques mixtos atlanticos (21,5%) y las formaciones de Quercus robur (17,0%). El
resto de la vegetacion natural (Quercus pyrenaica y los bosques de ribera) estan
poco representadas (0,6% respectivamente). Las especies frondosas aldctonas
(Eucalyptus globulus, Robinia pseudoacacia, Quercus rubra, Platanus hispanica,
Castanea sativa) representan el 6,3% de la superficie forestal.
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Tabla 3. Distribucién de especies forestales (ha)

Especie Rep/ Latizal Fustal Total %
MB
Pinus nigra 1 0 0 1 0,3
Pinus pinaster 2 43 3 48 14,3
Pinus radiata 5 10 6 21 6,3
Otras coniferas 13 0 0 13 3,9
Total coniferas 21 53 9 83 24,8
Quercus robur 0 23 35 57 17,0
Quercus pyrenaica 1 0 0 2 0,6
Bosque ribera 0 2 0 2 0,6
Plantacion 88 8 2 98 29,3
frondosas
Eucalyptus 0 2 0 2 0,6
globulus
Robinia 0 4 0 4 1,2
pseudoacacia
Quercus rubra 11 1 0 12 3,6
Platanus hispanica 0 0 2 2 0,6
Castanea sativa 0 1 0 1 0,3
Bosque mixto 3 63 6 72 21,5
atlantico
Total frondosas 104 104 46 252 75,2
Total especies 126 157 55 335 100,0

Fuente: Inventario Forestal de la CAPV 2005. Gobierno Vasco.

Las extensas superficies de prados que se extienden por el fondo del valle, se
dedican fundamentalmente a aprovechamientos ganaderos. Segun el Censo Agrario
de 1999, en Lezo se encontraban 97 explotaciones ocupando una superficie de 678
hectareas, lo que supone el 79,76% del municipio. Del total de las explotaciones el
73,2% cuenta con aprovechamiento ganadero, por lo que se puede afirmar que el
principal aprovechamiento de las tierras se dedica a la ganaderia.

Tabla 4: Explotaciones agroganaderas y superficies en el municipio de Lezo (1999).

Explotaciones | No explotaciones | ha
Ganaderas
Con ganaderia 71 369
Sin ganaderia 25 309
Explotaciones sin tierras 1
Total 97 678

Fuente: EUSTAT

La mayor parte de las explotaciones ganaderas son en su mayor parte de pequefia
entidad repartidas por el area rural del municipio y a las que se dedican la hierba
del aprovechamiento de los extensos prados de siega. Segun el Censo Agrario de
1999, los datos ganaderos de Lezo son los siguientes:
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3.3

Tabla 5: Tipologia de las explotaciones ganaderas de Lezo

Tipo NO explotaciones | N° cabezas
Bovinos 44 669
Ovinos 14 1209
Caprinos 2 5
Porcinos 1 2
Equinos 13 27
Aves 35 3 (miles)
Conejas madres 9 294

Fuente: Censo Agrario (1999)

IDENTIFICACION DE LAS VARIABLES DE LA COMPONENTE
AMBIENTAL QUE PUEDAN VERSE AFECTADAS POR EL PLAN
GENERAL

En este apartado se procede a identificar y valorar las variables ambientales que se
puedan ver afectadas por el Plan General del municipio. Entre otras fuentes, se ha
utilizado para la redaccion del mismo el diagndstico realizado por Ondoan S. Coop.
para la Revision de Normas Subsidiarias del municipio de Lezo de 2005.

Las variables ambientales, cuyo analisis de adjunta en el anexo I, son las
siguientes:

Clima
Geologia, litologia y relieve
Edafologia y uso agroldgico
Hidrologia
Vegetacién
0 Vegetacion potencial
o Vegetacién actual
o Habitats de Interés Comunitario (Directiva 92/43/CE)
o Especies catalogadas
Fauna
o Especies por biotopos
o Especies catalogadas
Paisaje
Procesos y riesgos naturales
o Riesgos asociados a procesos gravitacionales
Vulnerabilidad de acuiferos
Riesgo de inundacion
Incendios forestales
Riesgo sismico
o Riesgos tecnoldgicos: transporte de mercancias peligrosas
Afecciones antropogénicas al medio
o calidad del aire
o calidad acustica
o calidad de las aguas
o suelos contaminados
Medio socioeconémico
Movilidad
Patrimonio cultural

O O oo
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3.4 IDENTIFICACION DE LOS RECURSOS AMBIENTALES VALIOSOS
DEL ENTORNO

Para la identificacion de las areas valiosas desde el punto de vista medioambiental
del ambito de estudio se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

- Fragilidad, entendida como la susceptibilidad al deterioro de una formacién o
habitat concreto.

- Singularidad, entendida como excepcionalidad de una formaciéon o habitat
concreto y su importancia ecoldgica para la fauna y flora, y las especies
singulares o protegidas.

- Zonas que constituyan total o parcialmente espacios protegidos

- Zonas relevantes desde el punto de vista de la conservacion

Los parametros de seleccién de estos espacios han sido los siguientes:

- Zonas que incluyan habitats de interés (Comunitario, Autonémico)

- Areas de distribucién de especies de interés (Comunitario, Autonémico)

- Espacios protegidos (Red Natura 2000, Espacios Naturales Protegidos de la
CAPV, etc.)

- Areas que constituyan (total o parcialmente) corredores naturales

- Areas de interés agrario

- Elementos de interés cultural

Para ello, se han tenido en cuenta los siguientes listados y referencias:

- Listado abierto de espacios de interés naturalisticos de las Directrices de
Ordenacion Territorial

- Red de Corredores Ecoldgicos de la CAPV

- Espacios propuestos para la Red Natura 2000

- Cartografia de Habitats de Importancia Comunitaria

- Cartografia de vegetacion

- Suelos y capacidad agroldgica

- Patrimonio cultural

En base a esto, en Lezo se encuentran los siguientes espacios de interés
naturalistico:

3.4.1 Monte Jaizkibel

Incluido en el Listado Abierto de Espacios de Interés Naturalistico de las DOT y
declarado Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) en diciembre de 2004, este
espacio tiene en total 2.434 Has., de las cuales cerca de 140 estan en el término
municipal de Lezo, situados en el limite norte del mismo y abarcando los terrenos
de titularidad municipal incluidos en el Monte de Utilidad Publica de mismo nombre.
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Los habitats y especies de interés comunitario que alberga son los siguientes:

Tabla 6: habitats y especies de interés comunitario en el LIC Jaizkibel

LIC Jaizkibel - ES2120017
< Superficie
Areas (Ha)
M.U.P. Jaizkibel, perteneciente a los municipios de 2.434
Hondarribia, Lezo y Pasaia )
Clase - Directiva N° de
especies
Aves - Anexo I Directiva 79/409/CEE 17
Especies | Aves migradoras 20
Anfibios y reptiles - Anexo II Directiva 92/43/CEE 1
Invertebrados — Anexo II Directiva 92/73/CEE 2
Plantas - Anexo II Directiva 92/73/CEE 2
é:glgllsl"l% Tipo de habitat (Anexo I Directiva Habitats) Colzillt;t)ura
1230 Comunidades vegetales de acantilados costeros 22
atlanticos !
3110 Aguas oligotrdéficas con vegetacién anfibia -
4020* | Brezales humedos del sur de Europa 0,3
4020%* Brezales himedos con Molinia caerulea 0,4
4030 Argomales de Ulex europaeus 21,5
Habitats 4040%* Brezales nortefios de Erica vagans 14 5
(brezales costeros) !
(*Habitats 6230* | Praderas de Deschampsia flexuosa 4,0
prioritarios) 6410 | Prados de Molinia caerulea y comunidades 98
relacionadas !
6510 Prados de heno atldnticos 2,5
7150 Depresiones sobre sustrato turboso del 0.2
Rhynchosporion !
8220 Roquedos siliceos con vegetacion casmofitica -
8310 Cuevas no explotadas por el turismo -
91E0* | Alisedas fresnedas fluviales, hUmedas en crecidas 0,1
9230 Melojares cantabricos 5,1

Fuente: elaboracion propia

En el LIC Jaizkibel destaca el aislamiento de la ladera norte del mismo, que
descienden en forma de acantilados verticales en el sector de Pasaia y en suaves
praderas en el sector de Hondarribia. En ambos sectores predominan los pastizales,
landas y brezales costeros, excepto en las estrechas vaguadas que desciende
directamente al mar, donde se han conservado pequenos y himedos bosques que
albergan especies de flora de elevado interés naturalistico. También destacan las
turberas y pequefias regatas. La ladera sur es predominantemente forestal,
estando muy presentes las plantaciones forestales que sustituyen a la vegetacion
potencial (marojal y robledal aciddfilo).

Esta variedad de habitats permite la presencia de especies vegetales interesantes,
como algunas especies de helechos subtropicales (Trichomanes specisum,
Woodwardia radicans) y pequefas plantas de turberas y esfagnales (Spiranthes
aestivalis, Sphagnum spp.). En los acantilados se encuentra, entre otras, una
especies endémica de la costa vasca, Armeria euskadiensis.

En el sector de Lezo, los habitats predominantes son los conformados por las
plantaciones forestales, entre los que destacan las especies de coniferas (Pinus
pinaster) y frondosas exoéticas (Quercus rubra). En la cresta de Jaizkibel, limite del
término municipal, y entremezclados con los ejemplares plantados, se encuentran
algunos ejemplares de Quercus pyrenaica, que constituye la vegetacién potencial
de esta area.
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Entre las especies de fauna de interés, se encuentran el lagarto verdinegro (Lacerta
schreiberi), el murciélago grande de herradura (Rhinolopus ferrumequinum), y dos
especies de invertebrados (Lucanus cervus, Eurodryas aurinia), incluidas en el
Anexo II de la Directiva de Habitats, y un total de 17 especies de aves incluidas en
el Anexo I de la Directiva de Aves.

Debido a la condicién de LIC de este espacio, es de aplicacion lo establecido en los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 6 de la Directiva 92/43/CE vy el articulo 6 del Real
Decreto 1997/1995, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar
la preservacion de la biodiversidad mediante la conservacidn de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres. Por tanto, cualquier actuacién que se
quiera llevar a cabo en él habrd de someterse a una adecuada evaluacion de sus
repercusiones en el lugar, de acuerdo con la normativa estatal y autondmica
vigente.

Ver ambito del LIC Jaizkibel en el municipio de Lezo en el plano n°® 3 Condicionantes

ambientales III.

3.4.2 Habitats de interés prioritario

- Aliseda cantéabrica

La aliseda mejor representada del municipio se sitla en el entorno de Luberri, en
los margenes de la regata Apaiziartzaerreka, antes de ser soterrada en el poligono
industrial de Itturrin. Se trata de una pequefia formacidn de bosque de ribera en un
estado de conservacién aceptable, aunque en muchos puntos se conforme por
estrecha hileras de alisos.

Imagen 1: Aliseda de la regata Apaiziartza

Fuente: elaboracion propia.
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Su interés radica en constituir un Habitat de Interés Comunitario de caracter
Prioritario segun la Directiva 92/43/CE (habitat 91E0* - Bosques aluviales de Alnus
glutinosa y Fraxinus excelsior). Ademas se trata de la Unica representacion de
bosque aluvial del area de estudio.

- Pastizales secos con matorral y orquideas

Este habitat se localiza dentro del municipio en diversos enclaves: area del entorno
de Tefielu y junto a las regatas Apaiziartzaerreka, Ameztiko erreka y Arriandiko
erreka. Se trata de un pastizal de sustitucion de zonas boscosas o matorrales, que
presenta una gran variedad de especies herbaceas, sobre todo gramineas. El
interés de este habitat radica en la presencia de varias especies de orquideas.

Constituye un Habitat de Interés Comunitario de caracter Prioritario segun la
Directiva 92/43/CE (habitats 6210 Prados secos seminaturales y facies de matorral
sobre sustratos calcareos, parajes con notables orquideas).

En el plano n°1 Condicionantes ambientales I se indica la ubicacién de los habitats
de interés comunitario prioritario.

3.4.3 Bosquetes de frondosas (robledal, bosque mixto y marojal)

El robledal acidéfilo y bosque mixto es la formacién que deberia cubrir la mayor
parte del area de estudio, pero debido a la conversién de estos terrenos a prados y
cultivos para su uso agricola ha quedado reducido en su mayor parte a los fondos
de vaguada, conservandose en algunos puntos bosquetes de mayor extension.

La especie predominante es el Quercus robur, acompanada por Fraxinus excelsior,
Alnus glutinosa (esta aparece, especialmente, en zonas con cierto grado de
encharcamiento), Castanea sativa, etc. En la mayor parte de las regatas del
municipio de Lezo es esta formacion vegetal la que constituye el bosque de ribera.

Estos bosquetes juegan un importante papel en el ecosistema de la campifia
atlantica, ya que se encuentran intercalados entre las zonas de prados
constituyendo verdaderos corredores ecoldgicos y refugios para multitud de
especies, entre las que destacan el ciervo volante (Lucanus cervus) incluido en el
Anexo II de la Directiva 92/43/CE, el lirén gris (Glis glis) catalogado como
Vulnerable por el Catadlogo Vasco de Especies Amenazadas, diversas especies de
aves forestales, como la abubilla (Upupa epops) y especies de murciélagos. Cabe
mencionar también que la campifia representa el area de campeo de ciertas
especies de fauna de interés, como el Murciélago grande de herradura (Rhinolophus
ferrumequinum) y diversas especies de aves.

En los suelos mas pobres y con pendientes mayores el robledal aciddfilo es
sustituido por el marojal; robledal mixto de Quercus pyrenaica y Quercus robur,
generalmente instalado sobre suelos derivados de roca silice, pobres en elementos
minerales y acidos. La presencia del marojo (Q. pyrenaica) en estaciones litorales
encierra un significativa interés fitosocioldgico, ya que existe la hipdtesis de que
llegbé a esta zonas en periodo interglaciares o interestadiales secos y relativamente
calidos, y que desde entonces se ha quedado acantonado en las estaciones mas
desfavorables para la recuperacion de los robledales caducifolios. En el ambito de
estudio se encuentra muy reducido, limitdndose a estrechas franjas en la zona de
cresta de Jaizkibel.
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En el plano n°1 Condicionantes ambientales I se indica la ubicacion de los
bosquetes de frondosas.

3.4.4 Zonas ambientalmente sensibles

La ley 3/1998 de 27 de febrero General de Proteccion del Medio Ambiente del Pais
Vasco en su articulo 51, establece que “se entendera por zona ambientalmente
sensible la que por sus especiales caracteristicas en cuanto a valores ambientales
contenidos y fragilidad de los mismos sea susceptible de un mayor deterioro
ambiental”. A falta de un catdlogo de estas zonas (actualmente en ejecucién), y de
acuerdo con lo dispuesto en el punto 2 de dicho articulo, se determinan como zonas
ambientalmente sensibles para el municipio de Lezo:

- El dominio publico hidraulico de todos los cauces naturales de corriente
continua que discurren por el término municipal.

- Las areas o enclaves catalogados o inventariados por constituir parte del
patrimonio histérico artistico, incluyéndose su entorno.

En este Ultimo caso destacan el Camino de Santiago y los torreones del
monte Jaizkibel declarados Conjunto Monumental de la CAPV.

El trazado del Camino de Santiago discurre por la cresta del monte Jaizkibel,
pasando junto a los torreones, e iniciando su descenso hacia el caso urbano
de Lezo en el entorno de Zaskuna.

Este trazado resulta de elevado interés paisajistico y cultural, ya que
permite realizar una transicion desde los altos de Jaizkibel, con
espectaculares vistas sobre el valle, hasta el caso histérico, pasando por la
zona forestal y el paisaje de campifia y caserios de la media ladera.

En el plano n°1 Condicionantes ambientales I estan grafiados los principales cauces
naturales del municipio asi como los elementos de interés cultural.

3.5 VALORACION DE LOS DIFERENTES ASPECTOS DE LA CALIDAD
DEL MEDIO

El término municipal se estructura en un eje claramente visible tanto desde el
punto de vista morfolégico como de usos del suelo y ocupacion del territorio. La
depresion del valle de Lezo ha sido el area donde se han concentrado los usos
agricolas, por presentar una elevada cantidad y calidad de suelos aptos para los
pastos y los cultivos. Estos usos han sido los que han moldeado el paisaje y variado
la diversidad, en detrimento de la vegetacion y la fauna potencial, pero afiadiendo
un factor que ha permitido mantener una riqueza biolégica muy elevada: la
campifa.

Este eje es también la zona natural de expansién urbana, que ha ido ocupando los
terrenos agricolas de mayor valor, asi como modificando su morfologia en
detrimento de la calidad del paisaje y de la estructura natural de la campifia. En la
actualidad se conservan extensas zonas de prados y bosquetes de una notable
calidad paisajistica y ecoldgica, aunque con ciertos problemas de contaminacion de
las pequefias regatas y una gran presién urbanistica. Entre las zonas de mayor
valor, se encuentran enclaves como Herriondo en el oeste y la campifia de
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Gaintxurizketa en el este.

Con una morfologia, uso y evolucion claramente diferenciada, la ladera sur de
Jaizkibel presenta unas limitaciones geotécnicas insalvables para la expansién
urbanistica. Por ello, su vocacion ha sido el uso forestal y aprovechamiento de
recursos naturales, lo que ha condicionado la trayectoria de su calidad ecoldgica
hasta la actualidad. El uso indiscriminado del fuego, la presién ganadera, la
deforestacion para el aprovechamiento maderero y los cultivos forestales, han
provocado que durante muchos afios este sector del municipio presentara un
aspecto degradado. Sin embargo, ha preservado parte de su vegetacion potencial y
su biodiversidad, que en la actualidad esta en auge y protegida bajo la figura de
Lugar de Importancia Comunitaria dentro de la Red Natura 2000, por lo que su
evolucidn se prevé positiva desde el punto de vista de la regeneracién ambiental.

La ubicacién de Lezo en la ribera del mar, en el extremo oeste del Puerto de Pasaia,
tiene también una gran influencia en los distintos aspectos del municipio. El
aprovechamiento de los recursos forestales desde antafio han estado ligados a la
actividad portuaria, asi como la prosperidad econémica del municipio, que posibilitd
la instalacion de personajes ilustres que han dejado en Lezo una gran cantidad de
elementos de interés patrimonial, como casas solariegas, palacetes y caserios. La
cresta de Jaizkibel, orientada estratégicamente y desde donde es posible dominar
completamente tanto el paisaje de interior como el mar, ha sido en distintos
episodios bélicos una magnifica atalaya donde se edificaron los torreones,
actualmente protegidos como Monumentos Histéricos.

En la actualidad, el puerto significa en Lezo un elemento industrial que se ha
extendido en el municipio, generando otros poligonos industriales que también han
colonizado parte de la campifia. Asimismo, la profusa red de infraestructuras que
atraviesan la comarca y partes del municipio generan afecciones importantes en la
calidad atmosférica y acustica para los ciudadanos. El reto del municipio es
compatibilizar la actividad industrial con la calidad de vida de sus habitantes y con
la calidad ecoldgica de su entorno natural.

3.6 DEFINICION DE LAS UNIDADES AMBIENTALES HOMOGENEAS
DEL TERRITORIO

Del analisis de los aspectos estudiados en los apartados anteriores, se deduce la
existencia de diferentes unidades ambientales en el territorio. Estas unidades
representan areas con cgracterfsticas determinadas que le confieren una vocacion
concreta (ver plano n°5 Areas Homogéneas).

Para identificar las diferentes unidades ambientales homogéneas, se ha analizado la
informacién cartografica de los siguientes elementos integradores:

- Mapa de usos del suelo

- Mapa de capacidad del uso del suelo

- Mapa de pendientes

- Mapa de vegetacion y habitats

- Zonas de interés naturalistico y agrario

3.6.1 Zona urbana

Esta zona corresponde con el nulcleo urbano situado en el extremo oeste, la red
viaria completa del municipio y las zonas industriales y portuarias. Habiéndose
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modificado la topografia para facilitar la edificacidn, las pendientes en esta unidad
son predominantemente inferiores al 5%.

El area residencial se sitla en el extremo oeste del ambito de estudio, y se
corresponde con el nlcleo urbano de Lezo. La red viaria discurre a lo largo del area
de estudio, trazando una linea que lo atraviesa de oeste a este y enlaza con la red
principal de la comarca. El area industrial se concentra en cuatro nucleos (Itturrin,
Ipintza, Sagasti y Gaintxurizketa-Errekalde) que se encuentran esparcidos en el
municipio, entorno a la red viaria, ademas de la zona portuaria en el extremo
oeste, al borde de la bahia de Pasaia.

Las caracteristicas integradoras de esta unidad son una capacidad nula de uso del
suelo, vegetacion inexistente o ruderal-nitréfila y un paisaje antropizado. Esta
unidad tiende a expandirse colonizando las areas mas accesibles y con menores
pendientes, en detrimento de las zonas agrarias que la rodean.

3.6.2 Zona forestal

La franja noroeste del ambito de estudio se caracteriza por presentar pendientes
muy fuertes, superiores al 30%, y un uso predominantemente forestal. La
vegetacidon estd compuesta por especies arboreas prevenientes en su mayor parte
de plantacién, con un predominio de especies de coniferas y frondosas aldctonas, y
en menor medida rodales de vegetacidén potencial compuesta por marojal, robledal
acidofilo y bosque mixto.

Es un d&rea que presenta un potencial ecoldgico bastante uniforme, muy
condicionado por sus caracteristicas topograficas. La capacidad de uso del suelo con
fines agrarios es, tal-ceme—serepresenta—entafigura—S8—delanexeI, Baja o Muy
baja. Sin embargo, existen zonas dedicadas a pastos, aprovechando los claros
abiertos para los cortafuegos.

En esta unidad se integra la totalidad del area del espacio calificado Monte de
Utilidad Publica y Lugar de Interés Comunitario Jaizkibel, con lo que su valor
ecolégico es muy elevado. Abarca ademas areas limitrofes con caracteristicas
similares, llegando hasta la zona agricola y urbana.

Por tanto, en esta unidad la vocacion principal es la proteccién y regeneracion
ambiental.

3.6.3 Zona de campiiia

Se corresponde con el resto del ambito de estudio, cuyas caracteristicas
homogéneas principales son el uso del suelo y el paisaje. Se trata de una zona con
vocacion agricola, por presentar suelos con una capacidad de uso de moderada a
muy elevada. El paisaje es suave, conformado por pequefias lomas que aparecen
surcadas por vaguadas, y salpicadas por edificaciones tradicionales (caserios). El
uso del suelo esta estrechamente ligado a estos asentamientos, dedicandose los
prados al cultivo de pastos para el ganado.

Las pendientes en esta unidad no superan el 30% y la vegetacién estd compuesta
mayoritariamente por prados y cultivos atlanticos, y bosques mixtos y de ribera en
las vaguadas.

Con una vocacion tradicionalmente agricola, esta unidad esta rodeada por la red de
infraestructuras y la zona urbana, existiendo fuertes tensiones entre ellas.
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El interés de esta unidad desde el punto de vista paisajistico, agrario y ecoldgico, se
considera elevado. Destaca la vegetacion de fondo de vaguada, donde se conservan
pequefios reductos de bosques de ribera y robledales.

3.7 CONCLUSIONES DEL DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO
OBJETO DEL PLAN GENERAL

3.7.1 Principales problemas detectados

A lo largo del analisis diagndstico desarrollado en los anteriores apartados, se han
identificado los principales problemas que afectan al medio ambiente del municipio
de Lezo:

» Escasa presencia de la vegetacion potencial. La vegetacién que en ausencia
de actividad humana cubriria la mayor parte del municipio apenas tiene
representacién en la actualidad. Las comunidades mas afectadas son el
marojal, que aparece esporadicamente en la ladera sur de Jaizkibel y en su
cresta, y la aliseda, habiéndose detectado la existencia de una aliseda en el
entorno de Apaiziartzaerreka. El robledal acidofilo estd presente en las
vaguadas de la zona de campifia, aunque en una fase en muchos casos
degradada.

= Presencia de grandes superficies de plantaciones forestales en el LIC
Jaizkibel. La franja superior de la ladera sur de Jaizkibel es objeto de labores
forestales que hasta la actualidad han estado encaminadas a la produccién
forestal y a la prevencion de los incendios. Desde su inclusion en la Red
Natura 2000 como Lugar de Importancia Comunitaria, los objetivos en este
espacio deben estar dirigidos a la conservacion y recuperacion de la
vegetacidon natural, al tiempo que se compatibilizan los usos tradicionales
sostenibles en el mismo. La situacion actual de la vegetacidon denota la falta
de aplicacion de estos objetivos y directrices derivados de la Directiva
92/43/CE, ya que existen grandes rodales de plantaciones de coniferas vy
frondosas aloctonas.

= Elevada presién urbanistica en los sectores mas productivos de la campiiia.
Esta unidad del municipio presenta unas caracteristicas muy favorables para
la actividad agricola, pero también para la urbanizacién, por disponer de un
relieve con pendientes muy pequefias y unas caracteristicas geotécnicas
favorables. Actualmente se encuentra parcialmente ocupada por zonas
industriales, que ejercen una presién importante en la misma. Las
expectativas son de ocupacion en las zonas mas propicias, por estar junto a
la red viaria y junto a otras zonas industriales.

= Importantes zonas de tensién en el corredor ecoldgico Jaizkibel-Aiako
Harria. La mitad norte de la campifa de Lezo se considera una zona de
elevado interés naturalistico por constituir el area de amortiguaciéon del
corredor ecoldgico entre el LIC Jaizkibel y el LIC Aiako Harria. La campifa
presenta para ello unas caracteristicas ideales, ya que esta surcada por
multitud de vaguadas y bosquetes que actian de corredores a menor escala,
y la presencia de los pastos diversifica los ambientes. Sin embargo, este
corredor se ve afectado por las infraestructuras que surcan el alto de
Gaintxurizketa (red viaria, ferroviaria, etc.) y que se prevé ademas ser
ampliada, ya que constituye una de las areas preferentes para el

59



Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental
Aprobacion Inicial del Plan General de Lezo

establecimiento de polos logisticos e industriales.

» Afecciones a la calidad atmosférica y el ruido. La elevada actividad
industrial, la profusa red de infraestructuras y la aglomeracion urbana que
representa la comarca de Oarsoaldea, ejercen un impacto notable en la
calidad atmosférica y acuUstica del municipio de Lezo. Las carreteras y las
zonas industriales (incluyendo la actividad portuaria) son los principales
focos de ruido. En cuanto a la contaminacion atmosférica, es la actividad
portuaria, en especial, la que afecta de manera significativa a los niveles de
contaminacion, ademas de las emisiones del trafico rodado. Estas afecciones
también se detectan en el nlcleo urbano que soporta importante trafico de
vehiculos pesados que acceden a las instalaciones portuarias y poligonos
industriales.

= Problematica de vertidos en las regatas. Aunque en los ultimos afios se ha
avanzado mucho en el saneamiento del municipio, aln se detecta cierta
contaminacion de las principales regatas (Zubitxo y Lintzirin) debido
principalmente a la actividad industrial.

= Barreras para el transito peatonal e insuficiente transporte publico. El
intenso trafico de vehiculos que atraviesa el casco urbano dificulta el transito
peatonal dividiendo el nlcleo en tres partes. La insuficiencia del transporte
publico, especialmente hacia los poligonos industriales, deriva en una
elevada tasa de uso del vehiculo privado.

3.7.2 Objetivos y prioridades de proteccién y conservacién ambiental

En sintesis, el principal objetivo de la ordenacidon territorial en Lezo debe ser
posibilitar un desarrollo sostenible y compatible con la conservaciéon de los
elementos mas valiosos del medio, asi como con los procesos ecoldgicos.

Los principales objetivos especificos son los siguientes:

- Proteccion de los principales enclaves de interés naturalistico detectados, asi
como ejercer una conservacion activa en el LIC Jaizkibel.

- Restauracion de los habitats potenciales, incidiendo en la recuperacion de los
bosques de ribera en las vaguadas y el marojal en la ladera sur de Jaizkibel.

- Planificar un crecimiento urbanistico e industrial acorde con las necesidades
reales del municipio, atendiendo a la demanda local, de forma que se racionalice
la tasa de artificializaciéon del suelo y la ocupacién de &reas de interés
naturalistico, geoldgico, agrario, etc.

- Minimizar los impactos en el corredor ecoldgico y proteger y restaurar las zonas
mas sensibles del mismo.

- Minimizar las afecciones de las actividades humanas en la calidad atmosférica,
acustica, hidroldgica y edafica, aplicando las medidas técnicas y de ordenacion
territorial adecuadas.

- Promover un mayor uso del transporte publico, adaptando las frecuencias y
conexiones con otros medios de transporte (tren, otras lineas de autobus),
especialmente hacia los poligonos industriales.

- Promover los desplazamientos en bicicleta a través de la mejora de la red de
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bidegorris, de forma que se pueda constituir en una alternativa real de
transporte.

- Mejorar el transito peatonal en el casco urbano.
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4 EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS
TECNICAMENTE RAZONABLES. JUSTIFICACION DE LA
SOLUCION ADOPTADA

4.1 DEFINICION DE LAS ACTUACIONES CONTENIDAS EN LAS
DISTINTAS ALTERNATIVAS

En los apartados 1.4 y 1.5 se describen las actuaciones mas significativas
contempladas en el documento del Plan General del municipio de Lezo. Este se
plantea como un documento abierto, en el que se contemplan diversas alternativas
para las actuaciones mas relevantes, como son los nuevos desarrollos residenciales
e industriales. En cuanto a la propuesta de infraestructuras, principalmente viales,
se plantean dos actuaciones cuyo objetivo final es la mejora de la habitabilidad en
el casco urbano del municipio, evitando que los traficos, especialmente los de
vehiculos pesados, supongan una barrera que segregue el casco.

En este apartado se procede a valorar desde el punto de vista ambiental estos
aspectos, asi como la propuesta del avance en su conjunto.

4.2 DEFINICION DE LA “ALTERNATIVA 0”

El Planeamiento actualmente vigente en el municipio de Lezo data del 5 de mayo de
1987, fecha en la que el Consejo de Diputados de Gipuzkoa otorgd la aprobacion
definitiva al proyecto de Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico del
municipio redactado por el arquitecto Juan Diaz Guardamino.

Desde esa fecha hasta 2008 se han tramitado cerca de veinte modificaciones
dirigidas a cubrir las necesidades minimas del suelo residencial, industrial y de
equipamiento, a desbloquear la solucién de conflictos heredados y a dirigir las
iniciativas publicas y privadas, habiéndose detectado limitaciones y vacios
normativos que dificultan el normal funcionamiento y desarrollo del municipio.

Ademas, el planeamiento municipal vigente no incluye las determinaciones y
requerimientos de la legislacion urbanistica actual desarrollada posteriormente a la
aprobacion de las NN.SS, ni contempla los documentos de ordenacidn territorial de
rango superior como son las DOT, PTP y PTS, también desarrolladas
posteriormente. Tanto estos documentos como el nuevo marco legal introducen en
el planeamiento urbanistico conceptos, entre otros, dirigidos a la preservacion de
los recursos naturales y al desarrollo urbanistico sostenible, optimizando el
consumo de suelo y primando la reutilizacidén de terrenos ya artificializados.

El documento del Plan General que se propone para el municipio de Lezo plantea un
modelo de ordenacidén para los proximos afios en el que se incluyen criterios de
sostenibilidad asi como una ordenaciéon del suelo no urbanizable acorde con sus
valores naturalistico y que promueve su proteccion y conservacion. Da respuesta
ademas a otro tipo de demandas, como la vivienda, especialmente la protegida,
actividad econdmica y equipamientos dotacionales, resolviendo las dificultadas
provocadas por la situacion del planeamiento municipal vigente.

Por tanto, la “alternativa 0”, que supondria la no realizacion de la actual revision del
Plan General y la continuidad de las actualmente vigentes, no se considera una
opcidon adecuada, ya que no permitiria la proteccion de los recursos naturales mas
valiosos del municipio ni daria respuesta a las demandas de los lezoarras.
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4.3 DESCRIPCION DE LOS CRITERIOS AMBIENTALES PARA
VALORAR LAS DISTINTAS ALTERNATIVAS

La evaluacion de las distintas alternativas se realiza en base a los siguientes
indicadores:

- Ocupacion de suelo actualmente no artificializado

- Afeccidn a recursos de interés naturalistico (LIC, corredor ecoldgico, habitats
de interés comunitario/prioritario, bosquetes de frondosas, regatas,
acuiferos,...)

Afecciones al paisaje

Ocupacion de suelo de alto valor agroldgico

Afecciones al patrimonio cultural y arqueoldgico

Ubicacion de los nuevos desarrollos (aislados o apoyados en la trama urbana o
industrial actual)

Movimientos tierra/alteracion de la orografia

Los elementos a priorizar son:

- la utilizacién de suelos ya urbanizados frente a los que se desarrollan en suelos
no urbanizados aunque se encuentren cerca de la trama urbana.

- una menor afeccién a los valores ambientales del municipio, escogiéndose
aquellas que preserven los suelos agricolas de alto valor estratégico, sobre todo
si afectan a explotaciones en funcionamiento, y aquellas que impliquen una
menor afeccion a habitats de interés comunitario y a la conectividad ecolégica.

- una menor ocupaciéon del suelo y en cualquier caso, restringiéndose a las
necesidades detectadas.

4.4 DESCRIPCION Y VALORACION GLOBAL DE LOS PRINCIPALES
IMPACTOS GENERADOS POR LAS DIFERENTES ALTERNATIVAS

En este apartado se recoge el andlisis de las alternativas planteadas en el estudio
de ECIA de la fase de Avance para los desarrollos de nuevos suelos residenciales e
industriales en funcién de los criterios definidos en el apartado anterior, por lo que
para su consulta se remite al mismo apartado del citado estudio.

El analisis detallado de los impactos generados por las actividades mas
significativas asi como sus correspondientes tablas de impacto se desarrollan en el
apartado 5 del presente documento.

4.5 CAPACIDAD DE ACOGIDA DE LOS SUELOS PARA LOS NUEVOS
DESARROLLOS URBANISTICOS

De acuerdo con lo establecido en el articulo 31 del Decreto 105/2008, de 3 de
junio, de medidas urgentes en desarrollo de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de
Suelo y Urbanismo, el informe de sostenibilidad ambiental debe incluir un estudio
de la capacidad de acogida de los suelos para las previsiones contenidas en el plan
y que considerara los siguientes informes:
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- Informe de la administracion hidraulica sobre la existencia de recursos
hidricos necesarios para satisfacer las nuevas demandas y sobre la
proteccién del dominio publico hidraulico, cuando sea preceptivo seglin su
normativa sectorial.

- Informe de la administracién de costas sobre el deslinde y la proteccion del
dominio publico maritimo-terrestre, en su caso.

- Informe de las administraciones competentes en materia de carreteras y
demas infraestructuras preexistentes acerca de la afeccién previsible de las
previsiones contenidas en el plan. Este informe analizard el impacto de la
actuacién urbanistica en su capacidad de servicio.

En el momento de redaccion del presente documento no se ha recibido ninguno de
estos informes.

4.6 JUSTIFICACION DE LA SOL,UCIéN ADOPTADA. VALORACION
DEL MODELO DE ORDENACION

Tal y como se ha indicado en el apartado 1.3 del presente documento, las
alternativas finalmente seleccionadas en cuanto a los nuevos desarrollos
residenciales e industriales son las correspondientes a la Alternativa 2 (Olatzar) y la
Alternativa 2 (Gaintxurizketa) respectivamente.

Para valorar ambientalmente el modelo de ordenacion finalmente establecido, se
analizan los siguientes parametros:

- Consumo de suelo no urbanizable y artificializacion del suelo
- Dotacién de espacios libres de la red de sistemas generales
- Tratamiento del Suelo No Urbanizable y espacios naturales

- Movilidad (nuevos viales, bidegorris,...)

< Consumo de suelo no urbanizable y artificializacion del suelo

El municipio de Lezo cuenta con una superficie total de 846,55ha de las que 724,84
estan clasificadas como suelo no urbanizable. Aunque esta superficie suponga cerca
del 86% del municipio, se trata de un recurso limitado cuyo consumo deber
racionalizarse, tal y como se recoge en los objetivos del Plan General, a la hora de
plantear nuevos crecimientos urbanisticos, industriales e infraestructurales. El
consumo de suelo no urbanizable es uno de los indicadores mas representativos de
entre los utilizados para valorar la sostenibilidad del planeamiento municipal.

En la siguiente tabla se compara la situacion, en cuanto a la clasificacién del suelo,
anterior a la revision actual del Plan General y la derivada de las propuestas
realizadas por este. Se considera a efectos de consumo de suelo tanto la
reclasificacion de suelo no urbanizable a urbano o urbanizable, asi como el suelo no
urbanizable ocupado por infraestructuras viarias.
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Tabla 7: Consumo de suelo - Superficies (m?)

< . SUELO CLASIFICADO COMO URBANO / URBANIZABLE / NO
AREAS [PIE OIRIIAREIRR BIREANA URBANIZABLE SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS
ANTERIOR REVISION PLAN GENERAL

A.0.U. 1 ALDE ZAHARRA 38.015 38.015
A.0.U. 2 ALDE ZAHARRAren KANPOALDEA 29.360 29.360
A.0.U. 3 ERDIGUNE 103.595 103.595
A.0.U. 4 KABITTE 27.235 27.235
A.0.U. 5 XOXOLURRA - 25.412
A.0.U. 6 OLATZAR - 28.705
A.0.U. 7 FUTBOL ZELAIA - 11.925
A.0.U. 8 IKASTOLA - 4.190
A.0.U. 9 HILERRIA 2.990 2.990
A.0.U. 10 SAGARDI MALDA - 1.500
A.0.U. 11 ISASTI 4.024 4.024
A.0.U. 12 ANTIGUO POLIGONO 7 6.961 6.961
A.0.U. 13 MARRUKENE 15.418 15.418
A.0.U. 14 ALGEPOSA 1 41.712 41.712
A.0.U. 15 ALGEPOSA 2 111.572 111.572
A.0.U. 16 MAINTZINE ESTE 5.855 5.855
A.0.U. 17 MAINTZINE 1.860 1.860
A.0.U. 18 MAINTZINE OESTE - 3.235
A.0.U. 19 BAT, BI, HIRU ETXEAK - 1.857
A.0.U. 20 ALTAMIRA 99.232 99.232
A.0.U. 21 EUSKAL HERRIA 27.423 27.423
A.0.U. 22 BARIANTEA 17.397 17.397
A.0.U. 23 FERROCARRIL 17.642 17.642
A.0.U. 24 N1 13.833 13.833
A.0.U. 25 PAPRESA? 81.900 81.900
A.0.U. 26 ARRAITOKI 4.763 4.763
A.0.U. 27 LARRANAGA 3.202 3.202
A.0.U. 28 ALCOHOLERA 4.212 4.212
A.0.U. 29 VILLAS 3.735 3.735
A.0.U. 30 ALTZATE 11.392 11.392
A.0.U. 31 SAGASTI 151.377 151.377
A.0.U. 32 IPINTZA 129.500 129.500
A.0.U. 33 ITTURRIN 53.101 53.101
A.0.U. 34 SALVA 77.975 77.975
A.0.U. 35 GUIASA 12.185 12.185
A.0.U. 36 GAINTXURIZKETA - 134.104
A.0.U. 37 VIAS URBANAS 12.968 12.968
ENLACE VIARIO N1 - GI2638 32.464
- *suelo no urbanizable ocupado por

infraestructuras viarias

Sistema General Portuario 106.663 106.663
TOTAL 1.217.097 1.460.489

Por lo tanto, el consumo de suelo, entendido de la forma indicada arriba, se sitla
en 243.392 m?, esto es, unas 24,34 ha. Este valor representa un incremento de
cerca del 20% del suelo urbano y urbanizable existente en la actualidad. Sin
embargo hay que tener en cuenta que parte de las propuestas se desarrollan sobre
suelos ya artificializados® (urbanos e industriales) e incluso, en algunos casos, no se
proponen nuevos desarrollos residenciales sino Unicamente la consolidacion de los
ya existentes. Por otra parte, existe una importante superficie destinada a la
dotacién de sistemas generales de espacios libres, con el objetivo de mantener sus
valores naturales actuales y hacerlos accesibles al publico sin artificializar el suelo.
Por tanto, descontando estas superficies, la ocupacion y artificializacion real de
suelo actualmente natural o rural disminuye a cerca de 20 ha. Respecto al conjunto

2 Actualmente en tramitacion la Modificacion de las NNSS para la reclasificacién de suelo no urbanizable,
por lo que a efectos de consumo de suelo, se considera esta area como suelo urbano (“ya consumido”).

3 Artificializacién del suelo entendida como la alteracién del estado natural del suelo a través de la
construccion de viviendas, carreteras, aparcamientos, industria,...
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del suelo no urbanizable existente (724,84 ha), la repercusion es limitada,
suponiendo una disminucién del 2,7% de este recurso.

En cuanto al grado de contribucién de las propuestas a esta artificializacion del
suelo, es el desarrollo de los nuevos suelos industriales y viales asociados lo que
supone una mayor afeccidn, ya que se desarrollan practicamente en su totalidad
sobre suelos actualmente no ocupados. Ademas del consumo y artificializacién del
suelo, estos desarrollos generan significativos impactos al paisaje y medio natural.

En cambio, en cuanto a los desarrollos residenciales Unicamente el sector de
Olatzar se proyecta sobre un suelo actualmente “virgen”, aunque contiguo a la
actual trama urbana, ya que el resto de suelos residenciales se sitlan integrados en
el casco urbano sobres suelos modificados y, en muchos casos, conllevan la
recuperacion de suelos industriales (trasladando algunas actividades) o marginales.
Los propios criterios de ordenacion definidos en el Plan General limitan el
crecimiento residencial a la cuenca de la regata Zubitxo, priorizando la recuperacion
de suelos ya artificializados y viviendas vacias, evitando asi el traslado de los
impactos a los espacios de mayor valor natural y paisajistico.

7

< Dotacion de espacios libres de la red de sistemas generales del
municipio

Actualmente el municipio de Lezo tiene una clara deficiencia en cuanto a la dotacién
de espacios libres correspondientes a zonas verdes y parques urbanos
pertenecientes a la red de sistemas generales del municipio. Tanto es asi que en la
situacién actual no se cumplen los estandares minimos establecidos en la Ley del
Suelo de la CAPV, en la que determina que la reserva de este tipo de suelo no debe
ser inferior a 5 m?/habitante.

En este sentido el documento de Aprobacién Inicial del Plan General delimita
diversos ambitos para dar cumplimiento a estos requerimientos. La propuesta mas
significativa es la del &mbito de Xoxolurra, un espacio de 25.412 m? en un entorno
de gran valor natural y, al mismo tiempo, cercano al nucleo urbano y de facil
acceso. Ademas, en el ambito de Olatzar se propone un area de 8.428 m? que se
localiza contigua al de Xoxolurra, configurando la mayor zona verde urbana del
municipio.

En total, el Plan General propone una superficie nueva de 33.840 m? de espacios
libres de la red de sistemas generales del municipio (Xoxolurra y Olatzar), que
junto con lo consolidado y lo ya existente en el resto del planeamiento suma un
total de 121.922 m?, tal y como se indica en el apartado I1.3.8 de la Memoria. Aun
descontando la superficie de espacios libres de Salva (20.505 m?), que debido a su
ubicacidén no pueden ser utilizados por la poblacién, la superficie total de espacios
libres recogida en el Plan General supone casi el doble de los requerimientos sobre
este pardmetro, que se sitlan en 49.408 m? (teniendo en cuenta tanto la poblacién
actual como la prevista con los nuevos desarrollos) segun lo establecido por el
articulo 78 de la Ley del Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

< Tratamiento del Suelo No Urbanizable y espacios naturales
En el apartado 1.5.1 del presente documento de ECIA se describen las categorias
definidas para la ordenacion del suelo no urbanizable propuestas en la memoria del

Plan General.

Del analisis de esta propuesta de ordenacidon se concluye que la mayor parte de los
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ambitos naturales de mayor valor quedan protegidos, constituyendo ademas
elementos estructurantes del municipio. Este es el caso del monte Jaizkibel y del
corredor ecoldgico, que definen el limite sobre el que no se deben proponer nuevos
desarrollos y establecen una franja de proteccion que rodea parcialmente el casco
urbano, separando los usos industriales de los residenciales y permitiendo al mismo
tiempo la conexidon ecoldgica entre los espacios naturales ubicados al norte y sur
del municipio.

También a través de la ordenacidn del suelo no urbanizable se le otorga una
importancia significativa al paisaje de campifia, como elemento caracteristico de
Lezo y que se quiere preservar. Con la conservacién de este paisaje se pretende
ademas poner en valor la actividad econdémica del primer sector y destacar su
importancia cultural, convirtiéndolo en “sefa de identidad” del municipio.

Unicamente en el area de Gaintxurizketa se rompe esta armonia entre las
propuestas de actuacion y la proteccion de los espacios de mayor valor
naturalistico. Esta actuacion se plantea sobre un ambito en el que estan presentes
dos habitats de interés comunitario prioritario, cuya delimitacion como ambitos de
especial proteccion del suelo no urbanizable queda reducida por la actuacion
propuesta.

< Movilidad (nuevos viales, bidegorris,...)

Desde el punto de vista de la movilidad, la memoria del Plan General aborda los
problemas generados por el trafico, especialmente los de vehiculos pesados, y la
segregacion del casco urbano provocada por las carreteras que se dirigen hacia
Donibane (GI-3440) y Gaintxurizketa (GI-2638). Para solucionar estos problemas
propone un nuevo esquema viario; por un lado, se plantea la necesidad de mejorar
la conexidn directa entre las zonas industriales y la CN-1 a la altura de la rotonda
de Lanbarren (Enlace Viario N.1-GI.2638), y por otro, el desvio del trafico que
circula por la carretera de Donibane (GI-3440) a través del Puerto a modo de
variante.

La primera presenta notorias ventajas desde el punto de vista ambiental al ambito
urbano de Lezo, sin suponer un perjuicio a otras zonas urbanas, y con un impacto
menor sobre el medio fisico y paisaje si se definiera finalmente con un trazado, por
lo menos, parcialmente en tunel.

En lo que respecta a la propuesta de variante de la GI-3440, su apertura supondria
disminuir significativamente la contaminacion atmosférica y acustica de las calles
Jaizkibel etorbidea y Elias Salaberria, disminuyendo ademas la segregacion del
casco. Sin embargo, dependiendo del disefio definitivo, de su cota sobre el terreno
y de los sistemas de minimizacion de los impactos sonoros podria ocasionar
afecciones sobre las actualmente existentes a la zona de Polentzarrene. Tal y como
se indica en la ficha correspondiente (A.O0.U. 22 Bariantea), sera el drgano
competente quien determine la alternativa mas adecuada asi como sus afecciones
ambientales.

La eliminacién de traficos por el casco urbano, colaboraria positivamente en la
movilidad peatonal y comunicacion social entre areas actualmente segregadas.

Por otro lado, el documento de la Memoria propone la union de Lezo a través de un
“bidegorri” con los nucleos cercanos de Errenteria y Donibane, propuesta que se
considera positiva e incluso necesaria. También se plantea otro “bidegorri” al norte
de la carretera a Gaintxurizketa, cuyo trazado discurre lindante a la actual GI-2638.
La virtualidad principal de esta via es servir como medio de comunicacién y acceso
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a los lugares de trabajo, que se emplazan precisamente a lo largo de esta via.
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5 IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS IMPACTOS DE
LAS DIFERENTES ACTUACIONES

5.1 ANALISIS DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES DE LOS
OBJETIVOS DEL PLAN GENERAL

Los objetivos definidos en el documento del Plan General integran conceptos
relacionados con la sostenibilidad aplicada al wurbanismo, como son la
racionalizacidon en la ocupacion del suelo, la recuperacidon de suelos previamente
utilizados y la ocupacidon segun necesidades verificables. También se incluyen
objetivos relacionados con la calidad y conservacion del medio ambiental tanto
urbano como natural, y la preservacion del patrimonio cultural e histérico. Estos
objetivos son compatibles con las directrices establecidas en los planes
supramunicipales asi como en los criterios establecidos en el Ley del Suelo de la
CAPV.

5.2 IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS
DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN GENERAL

En este apartado se procede a valorar el impacto ambiental de las actuaciones
propuestas en el documento del Plan General que se han considerado generadores
de impactos significativos y que han sido definidas en el apartado 1.6. Para ello se
utilizan los conceptos técnicos definidos en el Anexo I del Real Decreto 1131/1988
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los ambitos que se analizan son los siguientes:

- Ambito de Gaintxurizketa. Nuevo suelo industrial (A.O.U. 36 Gaintxurizketa)
y vial (Enlace viario N1 - GI2638).

- Ambito de Olatzar. Nuevo desarrollo residencial (A.0.U. 6 Olatzar), sub-
estacién eléctrica (A.0.U. 10 Sagardi Malda), dotacién de sistema general de
espacios libres (A.0.U. 5 Xoxolurra) y consolidaciéon de equipamientos
comunitarios (A.O.U. 7 Futbol Zelaia, A.O.U. 8 Ikastola).

- Ambito del nucleo urbano. Nuevos desarrollos residenciales (A.O.U. 11
Isasti, A.0.U. 13 Marrukene, A.O.U. Algeposa, A.0.U. 17 Maintzine), nuevo
desarrollo de actividades econémicas (A.0.U. 27 Larrafiaga), equipamientos
comunitarios (A.0.U. 26 Arraitoki, en el caso de que quede desafectado) y
consolidacion de usos (A.O.U. 18 Maintzine Oeste, A.0.U. 19 Bat, Bi, Hiru
Etxeak).
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5.2.1 Ambito de Gaintxurizketa

Se valoran las afecciones de los nuevos desarrollos industriales (A.O0.U. 36
Gaintxurizketa) asi como la construccion del vial (Enlace viario N1 — GI2638)

A) Condicionantes ambientales

- Habitats de interés comunitario prioritario: presencia de bosques aluviales de
Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (cdédigo 91EO0*) y Prados secos
seminaturales sobre sustrato calcareo -parajes con importantes orquideas-
(codigo 6210%*)

- Habitat de interés comunitario: zona de Prados pobres de siega de baja altitud
(codigo 6510).

- Bosquete de frondosas

- Valor agrolégico: suelo de Alto Valor Estratégico el PTS Agroforestal.

- Zonas ambientalmente sensibles: regatas Apaiziartza y Batxillerborda, y regata
Juanotene junto a Sagasti

- Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos: segun el Sistema de Cartografia
Ambiental de la CAPV el ambito de actuacién se sitla sobre un area con muy
baja vulnerabilidad.

- Pendientes: segun el Sistema de Cartografia Ambiental de la CAPV en el area de
actuacion se encuentran pendiente entre el 5% y 10%.

- Patrimonio cultural: presencia préoxima al area de Zonas de Presuncion
Arqueolodgica (ermita de Santiago, caserio Apaiziartza, caserio Itsua Bekoa y
caserio Itsua Goikoa), cuyos elementos y entorno constituyen zonas
ambientalmente sensibles.

- Ruido: segun el Mapa de Ruido Total una amplia zona del ambito de actuacion
tiene un nivel de ruido por encima de los 60 dB(A)

B) Identificacion y valoracion de impactos

- Pérdida de recursos naturalisticos

El nuevo desarrollo industrial del A.O.U. 36 Gaintxurizketa se desarrolla sobre un
area de prados considerados de interés comunitario, siendo, por otra parte, un
recurso abundante en el municipio. El acceso a la zona en la que se desarrolla el
poligono industrial se plantea atravesando un area de elevado valor naturalistico ya
que alberga dos habitats de interés comunitario prioritario. Especial valor tiene la
aliseda (Bosque aluvial, cédigo 91E0*) de las regatas Apaiziartza y Batxillerborda,
en buen estado de conservacion y la Unica cartografiada como de interés prioritario
en el municipio. También se veria afectado el habitat Prados secos seminaturales
(codigo 6210%*), de interés prioritario. El acceso propuesto podria afectar de forma
significativa a la integridad y calidad de estos habitats.

La ampliacion del vial y rotonda en la carretera Gaintxurizketa-Lezo, afecta a este
mismo habitat, asi como a la regata Juanotene y su vegetacion de ribera (bosquete
de frondosas, con ejemplares de alisos, fresnos y robles de porte considerable). La
modificacion del acceso o su adaptacién precisa a las condiciones del terreno
(utilizando lo menor posible las zonas de mayor valor) podrian disminuir
considerablemente este impacto.

En cuanto a la fauna, las especies mas afectadas serian las directamente ligadas a
las zonas de prados y campifia, siendo especialmente vulnerables las de menor
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movilidad. La fauna ligada al ecosistema de ribera y bosquetes también se veria
afectada por la actuacion.

- Afeccidon a zonas ambientalmente sensibles

La actuacién podria afectar a los cauces de las regatas Apaiziartza y Batxillerborda
gue quedan atravesadas por el vial de acceso al area industrial, asi como a la
regata Juanotene por la construccion de la rotonda. En cuanto a las zonas de
presuncion arqueoldgica, los elementos catalogados quedan fuera del area de
actuacion pero lindantes con el mismo, por lo que su entorno préximo,
especialmente en el caso de los caserios Itsua Goikoa y Apaiziarza, se veria
directamente afectado.

- Afeccidn sobre recursos estético-culturales o paisajisticos

En el denominado triangulo de Gaintxurizketa, predomina el paisaje de campifia,
formado por suaves lomas con predominio de prados, caserios y dos regatas que
conservan una orla de vegetacion de ribera bien conservada. El conjunto constituye
un entorno de elevada calidad paisajistica. La actuacién propuesta supondria una
alteracién significativa del paisaje, debido a la implantacién de una actividad
industrial en un entorno de caracter rural.

En el caso de la rotonda de la carretera Lezo-Gaintxurizketa, su construccidn

supondria la practica eliminacion del bosquete de la regata Juanotene,
constituyendo una alteracion considerable de un elemento de valor paisajistico.

- Afeccidn sobre recursos renovables y no renovables

La actuacion supone el consumo de 134.104 m? de suelo no urbanizable que se
transforman en urbanizable industrial y que corresponden en su totalidad al nuevo
desarrollo industrial del A.0.U. 36 Gaintxurizketa. A esta superficie habria que
sumar el suelo no urbanizable ocupado por la construccion del vial de conexion
entre la N-1 y la GI-2638, que va a suponer la artificializacién de 32.464 m>.

La calidad de las aguas subterraneas no se vera afectada ya que se trata de una
zona de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos muy baja.

Los movimientos de tierras previstos en la fase de obras asi como la construccién
del vial de acceso podrian afectar a la calidad del agua de las regatas Apaiziartza y
Batxillerborda. En la fase de explotacion el viaducto sobre las regatas podria tener
una afeccién negativa sobre este elemento, por vertidos puntuales. En cuanto a la
regata Juanotene, la rotonda, tal y como estd planteada, supondria el
soterramiento de parte del cauce.

- Generacién de residuos e incremento de la contaminacién

Durante la fase de obras se generaran residuos asi como un aumento de la
contaminacién tanto atmosférica como acustica, debido principalmente a los
movimientos de tierra y el trafico de camiones.

En la fase de explotacién, la generacion de residuos y contaminacion atmosférica y

acustica dependera de la actividad industrial que se instale en el area. El traslado
de una parte de la instalacién de Algeposa y otras empresas ubicadas cerca del
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nucleo urbano, tal y como se prevé en la Memoria, supondra el desarrollo de una
actividad con posibles afecciones a la calidad atmosférica y acuUstica, para lo que se
deberan tomar las medidas oportunas.

- Salud humana, sosiego y calidad del medio ambiente urbano

Durante la fase de obras los habitantes de la zona sufrirdn molestias debidas,
principalmente, al ruido, movimientos de tierra y trafico de camiones. Una vez
finalizada esta fase, la nueva instalacion supondra una alteracién significativa de las
condiciones de sosiego anteriores a la actuacion, pudiendo afectar también
negativamente, y dependiendo de las actividades que se instalen, a la salud
humana.

- Pérdida de la productividad ecoldgica y agraria

La actuacion supone la pérdida de cerca de 14 hectareas de suelo de Valor Agrario
Estratégico.

- Pérdida de patrimonio cultural

En principio no se prevé la pérdida de elementos de interés cultural, ya que estos
se ubican fuera del area de actuacion. Aun asi, debido a la existencia muy préxima,
practicamente en el limite de la actuacidn, de zonas de presuncién arqueoldgica se
prevén alteraciones del entorno préoximo de estos elementos.

- Posibles efectos transfronterizos

No se prevén.

- Riesgos derivados

No se prevén.
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS EN EL AMBITO DE GAINTXURIZKETA
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5.2.2 Ambito de Olatzar

Se valoran las afecciones del nuevo desarrollo residencial (A.0.U. 6 Olatzar), la
instalacion de la sub-estacion eléctrica (A.O.U. 10 Sagardi Malda), la dotacion de
sistema general de espacios libres (A.0.U. 5 Xoxolurra) y la consolidacion de
equipamientos comunitarios (A.O.U. 7 Fatbol Zelaia, A.O.U. 8 Ikastola).

A) Condicionantes ambientales

- Habitats de interés comunitario: segun el Mapa de Habitats de Geoeuskadi
(Gobierno Vasco) en el ambito de actuacion estd presente el habitat Prados
pobres de siega de baja altitud (cédigo 6510)

- Vegetacién de interés: parte del A.0.U. 6 Olatzar afecta a una pequefia masa de
bosque mixto y vegetacion de ribera.

- Valor agroldégico: seguin el PTS Agroforestal la actuaciéon se ubica en suelo de
alto valor estratégico

- Vulnerabilidad a la contaminacidon de acuiferos: segun el Sistema de Cartografia
Ambiental de la CAPV el ambito de actuacion se sitla sobre un area con muy
baja vulnerabilidad.

- Pendientes: segun el Sistema de Cartografia Ambiental de la CAPV en el area de
actuacion se encuentran pendientes entre el 5% y 10%.

- Zonas ambientalmente sensibles: al este el ambito linda con la regata Olatzar y
al oeste discurre el trazado del Camino de Santiago.

- Ruido: segun el Mapa de Ruido Total el area de actuacion se ubica en un ambito
con un nivel de ruido de 50 a 55 dB(A).

B) Identificacion y valoracion de impactos

- Pérdida de recursos naturalisticos

Todo el ambito de ordenacién delimitado estd ocupado actualmente por prados
considerados habitat de interés comunitario, por lo que las actuaciones que
requieran movimientos de tierra y su posterior urbanizacion (edificios, viales)
supondran la pérdida de dicho habitat. También se podria ver afectado el pequefio
bosquete de bosque mixto y vegetacion de ribera de la regata Olatzar, aunque no
se prevén afecciones significativas ya que la actuacion se realiza en la parte alta de
la loma y la mayor parte del bosquete se encuentra en la vaguada.

La fauna que sufrird mayores afecciones es la ligada en la zona de prados, siendo

especialmente vulnerables las especies de menor movilidad como los anfibios,
reptiles y micromamiferos.

- Afeccidon a zonas ambientalmente sensibles

Aunque el A.0.U. 6 Olatzar se extiende hasta el mismo borde de la regata, las
nuevas edificaciones residenciales asi como la urbanizacion quedan alejadas de la
misma, ubicandose a unos 25 metros. Teniendo en cuenta que la franja de
proteccidon de la categoria de “Proteccion de aguas superficiales” del suelo no
urbanizable es de 10 metros a cada lado del cauce, se considera que la distancia
aproximada de 25 metros es suficiente para no afectar a la regata.

Lindante con el lado oeste del ambito discurre el Camino de Santiago (ver apartado
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“Pérdida de patrimonio cultural”).

- Afeccidn sobre recursos estético-culturales o paisajisticos

El nuevo desarrollo residencial (A.0.U. 6 Olatzar), asi como la sub-estacion eléctrica
(A.0.U. 10 Sagardi Malda), se ubica en la parte alta de una loma, junto al
cementerio y campo de futbol, en un ambito adyacente al nlcleo urbano de Lezo,
pudiendo considerarse como nuevos desarrollos contiguos a los ya existente.

Debido a la ubicacion de estas actuaciones en la parte alta del casco urbano
resultan visibles desde muchos puntos del municipio, siendo un espacio de cierta
fragilidad paisajistica. Las nuevas edificaciones y disefio de la urbanizacién debera
tener en cuenta este factor para reducir en la medida de lo posible este impacto.

- Afeccidn sobre recursos renovables y no renovables

La actuacién supone el consumo de 71.732 m? de suelo no urbanizable. Sin
embargo, del total de esta superficie 33.840 m? se destinan para sistema general
de espacios libres (A.0.U. 5 Xoxolurra y 8.428 m? del A.0.U. 6 Olatzar) y la
superficie correspondiente al A.0.U. 7 Futbol Zelaia (11.925 m2) se encuentra ya
actualmente ocupada por las instalaciones, por lo que la superficie de suelo
artificializada es sensiblemente menor.

La calidad de las aguas subterraneas no se vera afectada ya que se trata de una
zona de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos muy baja.

Los movimientos de tierras previstos en la fase de obras podrian afectar a la calidad

del agua de la regata Olatzar, afecciones que desaparecerian una vez finalizada
esta.

- Generacion de residuos e incremento de la contaminacion

Durante la fase de obras se produciran residuos asi como un aumento de la
contaminacion tanto atmosférica como acustica, debido principalmente a los
movimientos de tierra y el trafico de camiones.

En la fase de explotacidon, el aumento de la poblacién en la zona conllevara la
generacion de una mayor cantidad de residuos urbanos, asi como el aumento del
trafico en la zona, pudiendo aumentar el nivel de ruido y contaminacion
atmosférica. El nimero de viviendas previstas en este nuevo desarrollo urbanistico
es de 120, ubicadas junto a la zona urbana en la que se ubica la mayor parte de la
poblacién del municipio, por lo que se considera que la afeccidon es asumible.

- Salud humana, sosiego y calidad del medio ambiente urbano

Durante la fase de obras se produciran molestias a los habitantes de la zona asi
como al trafico, debido al ruido, movimientos de tierra y trafico de camiones.

Una vez finalizada esta fase, el nuevo acceso previsto facilitara el trafico tanto de la
nueva area residencial como de las viviendas ya existentes, aumentando ademas el
numero de aparcamientos. La importante dotacién de espacios libres urbanos de
acceso publico (la propuesta mas importante del Plan General en este sentido), asi
como la consolidacion de equipamientos comunitarios, se consideran efectos
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positivos en la calidad de vida de los ciudadanos. Sin embargo, el aumento de la
poblacién en la zona provocara el aumento del trafico y ruido, y las nuevas
edificaciones supondran la alteracion del paisaje. Finalmente, la consolidacion del
equipamiento previsto en el A.0.U. 8 Ikastola supondra la pérdida de un espacio
verde, aunque de pequefias dimensiones.

- Pérdida de la productividad ecoldgica y agraria

La mayor parte de la actuacién se desarrolla sobre suelo de Valor Agrario
Estratégico, sin embargo las superficies correspondientes a las A.0.U. 7 Futbol
Zelaia y A.0.U. 8 Ikastola se encuentran actualmente artificializados o afectados
por rellenos.

- Pérdida de patrimonio cultural

Al oeste del ambito de ordenacién y lindado con el mismo discurre un tramo del
Camino de Santiago que desciende de Jaizkibel. El drea mas proxima al Camino se
corresponde con la destinada a Espacios libres urbanos, por lo que, en principio, no
deberia sufrir importantes modificaciones de su orografia y paisaje. De todas
formas, cualquier actuacion que se proponga para esta area tendrd que tener en
cuenta la proximidad del un elemento cultural tan valioso.

- Posibles efectos transfronterizos

No se prevén.

- Riesgos derivados

No se prevén.
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS EN EL AMBITO DE OLATZAR
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5.2.3 Ambito del niicleo urbano

Se valoran las afecciones de los nuevos desarrollos residenciales (A.O.U. 11 Isasti,
A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. 14 Algeposa, A.0.U. 17 Maintzine), nuevos desarrollos
de actividades econdmicas terciarias (A.0.U. 27 Larrafiaga), nuevos equipamientos
dotacionales (A.O0.U. 26 Arraitoki, en caso de quedar desafectado) y la
consolidacién de usos (A.O0.U. 18 Maintzine Oeste, A.O.U. 19 Bat, Bi, Hiru Etxeak)
en el nucleo urbano.

A) Condicionantes ambientales

- Habitat de interés comunitario: pequenas superficies de zona de Prados pobres
de siega de baja altitud (codigo 6510).

- Vegetacion de interés: bosquete de frondosas al este del &mbito de Marrukene.

- Zonas ambientalmente sensibles: regata Zubitxo en el ambito de Arraitoki,
regata Minkura en Marrukene y regata Mukitar en el area de Algeposa.

- Vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos: segun el Sistema de Cartografia
Ambiental de la CAPV las actuaciones se sitlan sobre un area con baja y muy
baja vulnerabilidad.

- Pendientes: segun el Sistema de Cartografia Ambiental de la CAPV las
actuaciones se ubican en areas con pendientes menores al 5%

- Ruido: segun el Mapa de Ruido Total la mayor parte de las actuaciones se
encuentran en zonas con un nivel de ruido entre 60 y 70 dB(A)

- Suelos contaminados: presencia de suelos potencialmente contaminados en las
areas de Algeposa, Marrukene, Arraitoki y Maintzine Oeste.

B) Identificacion y valoracion de impactos

- Pérdida de recursos naturalisticos

La mayoria de las actuaciones se ubican sobre suelos ya alterados con ausencia
total de vegetacién. Sin embargo, si se localizan algunas manchas de pequefia
entidad de prados considerados Habitats de interés comunitario (Prados pobres de
siega), asi como manchas de vegetacion (arboles y arbustos) en pequefios parques
urbanos que estan afectados por las actuaciones.

El bosquete de frondosas ubicado al este del ambito de Marrukene queda fuera del
mismo, por lo que no esta afectado directamente por las actuaciones. Sin embargo,
en el desarrollo de la actuacién habra de tenerse en cuenta su cercania para evitar
afecciones indirectas y procurar su integracién.

- Afeccidon a zonas ambientalmente sensibles

En el ambito de Marrukene se localiza la regata Minkura, que a partir de este punto
se encuentra soterrada. La actuacidn urbanizadora que se realice en esta area
deberia considerar la recuperacion de parte de la regata como elemento
naturalistico de valor.

En el area de Algeposa se localiza la regata Mukitar, actualmente soterrada en todo

el ambito. En el proyecto de la urbanizacidon se debera incorporar este elemento y
plantear medidas para su recuperacion e integracion.
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En cuanto a la regata Zubitxo en el ambito de Arraitoki, la actuacidon planteada
podria suponer un impacto positivo sobre la misma, siempre que se respeten como
minimo los retiros establecidos en la normativa vigente y se plantee la recuperacion
ambiental de su margen izquierda.

- Afeccidn sobre recursos estético-culturales o paisajisticos

Las actuaciones propuestas se localizan en el ambito urbano, por lo que los nuevos
desarrollos residenciales, de actividades econdmicas y dotacionales deberan
plantearse de manera que se integren en el paisaje urbano.

Algunas de las actuaciones suponen la reconversién de areas industriales o
marginales en zonas residenciales, de actividades econdmicas o de equipamientos
(Algeposa, Marrukene, Larrafiaga, Arraitoki), por lo que el impacto en cuanto al
paisaje urbano seria positivo. Sin embargo, en otros casos, las nuevas actuaciones
suponen la eliminacion de espacios verdes urbanos (Isasti) provocando una
afeccion paisajistica negativa.

- Afeccidn sobre recursos renovables y no renovables

Aunque gran parte del suelo esta artificializado y se encuentra integrado en la
trama urbana, algunas de las actuaciones suponen la consolidacién de usos que se
encontraban en suelo no urbanizable. En total, se consumen 5.092 m? de suelo no
urbanizable, correspondiente a las A.O.U. Maintzine oeste y Bat bi hiru etxeak.

La calidad de las aguas subterraneas no se vera afectada ya que se trata de una
zona de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos baja o muy baja.

Los movimientos de tierras previstos en la fase de obras en los ambitos de
Marrukene, Arraitoki y Algeposa podrian afectar a la calidad del agua de las regatas
Zubitxo, Minkura y Mukitar, por lo que habra de tomarse las medidas preventivas
necesarias. Una vez finalizadas las obras, la integracion y restauracion ambiental de
algunos tramos supondria un efecto positivo en las mismas.

- Generacidén de residuos e incremento de la contaminacién

Durante la fase de obras los movimientos de tierra y el trafico de camiones
supondran afecciones en cuanto a la generacidon de residuos e incremento de la
contaminacion, debiéndose tomar las medidas oportunas para minimizarlo.

En la fase de explotacidén, y especialmente con el desarrollo residencial del A.O.U.
14 Algeposa 1, se prevé un importante incremento de la poblacién debido a las 517
nuevas viviendas propuestas en el total del ambito del nldcleo urbano. Este
aumento de la poblaciéon supondra una mayor generacién de residuos y un aumento
del nimero de vehiculos con el consiguiente incremento de la contaminacion,
debiendo preverse las medidas oportunas para disminuir estas afecciones.

- Salud humana, sosiego y calidad del medio ambiente urbano

Durante la fase de obras se produciran molestias y empeoramiento de la calidad del
medio ambiente urbano debido a los ruidos, circulacion de vehiculos de obra y
emision de particulas a la atmdsfera. Sin embargo, una vez concluidas las mismas,
se prevén afecciones positivas especialmente en aquellos ambitos industriales
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reconvertidos a urbanos, asi como en las areas degradadas en las que se plantea la
dotacién de equipamientos comunitarios y la puesta en marcha de actividades
terciarias que permitiran revalorizarlas.

Por otro lado, la eliminacion de pequenas zonas verdes y el aumento de la
poblacién (mas de 500 nuevas viviendas) podrian afectar de manera negativa en
cuanto al sosiego y calidad del medio ambiente urbano.

En cuanto al ruido, se detectan niveles elevados en algunos ambitos (Arraitoki,
Larrafiaga, Maintzine, Marrukene, Algeposa) debido a la cercania de los viales
urbanos, por lo que se deberan tomar las medidas necesarias en la urbanizacion de
estas areas para cumplir con los objetivos de calidad acustica establecidos
normativamente.

- Pérdida de la productividad ecoldgica y agraria

No se afecta a suelos de valor agroldgico.

- Pérdida de patrimonio cultural

No se prevén.

- Posibles efectos transfronterizos

No se prevén.

- Riesgos derivados

En las A.0.U. 14 Algeposa, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. 26 Arraitoki, A.0.U. 27
Larrafiaga y A.O.U. 18 Maintzine Oeste se detecta la presencia de suelos incluidos
en el Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones
potencialmente contaminantes del suelo (Decreto 165/2008, de 30 de septiembre).
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MATRIZ DE VALORACION DE IMPACTOS EN EL AMBITO DEL NUCLEO URBANO
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-TUD SIGNO ACCION SINERGIA PLAZO DURACION SIBILIDAD RABILIDAD APARICION NENCIA IMPACTO *
4
2 o E u 2 3 g o s g1 o
o E 4 z = = Q Z
VARIABLE IMPACTO w o g o C 5 9] z z ) & é W 9] < g = o A o
Jl o]l 2| & |l w| |G 4 Z 0 i i S a > z |z |kl 2|9
tazgmdz‘d,?Qggg5>%u~ow:8§m58
sl28 8l |z/3/2|8/ 8¢z |8 |cs |2 |8 |2 |8 |2 |8|2]|3lglglzE
z|El&2|z|B8 |2 & 2| a] ol =| 3|& & o = o 4 & = o|lo|o|=|wn|d
Afecciones a la vegetacion X X X X1 X X X X X X
Recursos
naturalisticos Afecciones a la fauna X X X X X X X X X X
(—\fecc!ones a ecosistemas de X X X X X X X X X X
interes
Zonas Afeccion a zonas
ambl_entalmente ambientalmente sensibles X X X X X X X X X X
sensibles
Recursos estético-
culturales o Afeccidn al paisaje X X X X X X X X X X
paisajisticos
Consumo de suelo X X X X | X X X X X X
Afeccidn sobre
recursos renovables y | Calidad del agua superficial X X X X X X X X X X
no renovables
Calidad del agua subterrdnea
. Aumento de la generacion de
ReS|duo_s Y residuos e incremento de la X X X X X X X X X X
contaminacion : L.
contaminacion
Salud humana,
sosiego y calidad del Afeccion a la calidad del medio
medioambiente ambiente urbano X X X X X X X X X X X
urbano
Productividad Pérdida de suelo de alto valor
ecoldgica y agraria agroldgico
Patrimonio cultural Afecciones al patrimonio cultural
Efectos Generacion de efectos
transfronterizos transfronterizos
:llesgos derivados de Generacién de riesgos X X X X X X X X X X
a propuesta

* La intensidad del impacto disminuird de acuerdo al grado de aplicacion de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias recogidas en el presente documento.
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6 PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS
Y COMPENSATORIAS

6.1 IDENTIFICACION DE LAS MEDIDAS PROTECTORAS,
CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS DE PLANES
SUPRAMUNICIPALES

La publicacion del Decreto 183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el
procedimiento de evaluacidon conjunta de impacto ambiental, se hizo con
posterioridad a la aprobacién de algunos documentos de caracter supramunicipal,
por lo que aquellos documentos aprobados inicialmente con anterioridad al Decreto
carecen de evaluacion de impacto ambiental en las que se recojan medidas
protectoras, correctoras y compensatorias.

En otros casos, estos documentos supramunicipales y sus respectivas evaluaciones
conjuntas estan en proceso de ejecucién y tramitacion.

En el caso del municipio de Lezo, se han consultado los documentos de Evaluacién
Conjunta de Impacto Ambiental y recogido las medidas protectoras, correctoras y
compensatorias de los siguientes PTS:

- PTS Agroforestal

Entre los objetivos del PTS Agroforestal se encuentra el asegurar la pervivencia de los
usos agroforestales. Hay que tener en cuenta que la practica de esos usos, si se
realiza de manera intensiva y/o desordenada, puede ser causa de graves impactos
sobre el medio ambiente. Para paliar en la medida de lo posible estos efectos, el PTS
dispone los “Criterios generales de implantacion de usos”, ademas de asumir y
promover las “Medidas Agroambientales” dispuestas en los Programas de Desarrollo
Sostenible.

Ademas, el posible impacto negativo de la actividad agraria puede mitigarse en gran
medida si se realiza una ordenacion territorial de la misma: usos arbolados
protectores en las zonas de mayor riesgo de erosion, evitar la ganaderia intensiva en
las zonas de mayor vulnerabilidad de acuiferos, etc. El Modelo Territorial y,
especificamente, las “Matizaciones para Usos Agroforestales” y los “Condicionantes
Superpuestos” dispuestos en el mismo, se encargan de minimizar ese tipo de
impactos.

- PTS de Proteccion y Ordenacion del Litoral

Criterios y directrices generales para el disefio de planes o programas de rango
inferior

Los criterios y directrices generales que deben aplicarse en el disefio de los planes de
rango inferior, se deben basar en la estricta aplicacion de la normativa contenida en el
No obstante, cabe afiadir que en el disefio de actuaciones que produzcan una
ocupacion territorial con implantacion de estructuras permanentes, y sobre todo los
nuevos disefios urbanisticos deben adoptar como criterio general que las nuevas
implantaciones se realicen, en caso de que sea posible, alejadas de la linea de costa,
tanto en las margenes costeras como en las margenes de rias.

Criterios para introducir en las evaluaciones conjuntas o individualizadas de impacto
ambiental subsiguientes.

En las evaluaciones conjuntas a las que se deben someter los diferentes instrumentos
que desarrollan el planeamiento urbanistico, subsiguientes a la de este Plan deben
justificarse y valorarse los siguientes aspectos:

e Propuesta de ocupacion mediante zonas urbanas o urbanizables de las distintas
categorias de ordenacion de este Plan
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e Distancias minimas a la linea de costa tanto en las margenes costeras como en las
madrgenes de las rias de las propuestas de ocupacién urbana.

e Valor para la conservacién de las zonas propuestas para ocupacién urbana.

e Control de la inclusién de las areas de interés naturalistico del anexo 3 de las D.O.T.
en el planeamiento municipal

6.2 MEDIDAS ESPECIFICAS PARA EVITAR O REDUCIR EL COSTE
AMBIENTAL DE LAS ACTUACIONES PROPUESTAS

En este apartado se indican las medidas especificas a aplicar en los ambitos en los
que se han detectado impactos significativos.

6.2.1 Ambito de Gaintxurizketa
- Integracion paisajistica

El nuevo desarrollo industrial (A.0.U. 36 Gaintxurizketa) se ubica en un ambito
de campifia de elevado valor paisajistico, en el que predominan los usos
agricolas con presencia de caserios en las lomas y bosquetes en las vaguadas.
La instalacion de un poligono industrial en este ambito supondrd una alteracién
muy significativa del paisaje que requerira para su reduccién de la toma de
medidas correctoras.

La urbanizacion y accesos del area deberan adaptase en la medida de lo posible
a la orografia del terreno, respetando las vaguadas y cauces de las regatas y
evitando su relleno. Se instalaran pantallas vegetales en el perimetro del area
urbanizada para disminuir a medio plazo su impacto, utilizando para ellos
especies arbdreas y arbustivas autéctonas.

- Utilizacion de los espacios libres para la conservacion de Ilos
elementos naturales de mayor valor

La superficie de espacios libres correspondiente a la actuacién se destinara a la
conservacion en su estado natural de los Habitats de Interés Comunitario
Prioritario del ambito asi como de la regata Apaiziartza.

- Adecuacion ambiental de las actividades a implantar

Se deberd garantizar la aplicacion de medidas correctoras en las actividades a
implantar que puedan provocar impactos ambientales en su entorno, lo que
debiera contemplarse tanto para los traslados como para nuevas actividades.
Estas medidas incluirian las contempladas en la tramitacién, en su caso,
referentes al reglamento MINP.

- Ajuste del trazado del acceso para minimizar afecciones a la regata
Juanotene y su bosque de ribera

El disefio de la rotonda de acceso (Enlace Viario N1-GI2638) precisa un ajuste
en detalle que, adaptandose al terreno y a los valores naturales, minimice las
afecciones a la regata Juanotene y a la vegetacion de ribera, constituida por un
bosquete muy bien conservado con importante presencia de alisos, fresnos y

83



Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental
Aprobacion Inicial del Plan General de Lezo

robles de gran porte.

6.2.2 Ambito de Olatzar

- Integracion paisajistica

Los nuevos desarrollos residenciales asi como la sub-estacidn eléctrica, a pesar
de ubicarse adyacente al area urbana y junto al campo de fatbol y cementerio
municipal, se encuentran en un entorno principalmente rural y visualmente
destacado en lo alto de la loma, por lo que a la hora de disefiar las nuevas
edificaciones y urbanizacion del area deberd tenerse en cuenta la fragilidad
visual de este ambito.

Entre las medidas de integracién paisajistica a tomar, se propone la
disminucidn, en la medida de lo posible, de los movimientos de tierra adaptando
las nuevas edificaciones y viales a la orografia del lugar. En cuanto a los
edificios, habra de tenerse en cuenta la altura y tipologia de los mismos para
que no alteren en exceso el entorno urbano actualmente existente.

Respecto a las torres y tendido eléctrico vinculados a la sub-estacidon, se
procurard minimizar su afeccion en el paisaje procurando que las lineas se
soterren y evitando, en la medida de lo posible, la ubicacién de las torres en
lugares de fragilidad paisajistica.

- Conservacion de la regata y vegetacion de ribera de la regata Olatzar

Aunque el ambito actualmente definido para la nueva zona residencial de
Olatzar queda separado a una distancia que se considera suficiente para evitar
afecciones en la regata y su vegetacién, se ve conveniente destacar la
importancia de conservar estos elementos naturales. Se pretende de esta
manera evitar que en posibles modificaciones del area o actuaciones que
puedan proponerse en préximas fases puedan generarse impactos sobre la
regata y/o su vegetacién, debiendo considerar en todo caso estos elementos
siempre como valores naturales a conservar.

6.2.3 Ambito del niicleo urbano

- Mitigacion de las afecciones por el ruido

Las areas de nuevos desarrollos mas afectadas por niveles sonoros elevados son
Arraitoki, Larrafiaga, Maintzine, Marrukene y Algeposa, con niveles entre 60 y
70 dB segun el mapa de ruido. Este factor deberd considerarse a la hora de
disefiar las nuevas urbanizaciones tanto residenciales como de equipamientos
con el objetivo de alcanzar los niveles de calidad acuUstica determinados por la
legislacion.

Entre las posibles medidas a tomar, se deberan primar las de caracter
preventivo a aplicar en la fase de disefio de las urbanizaciones: disposicion y
ubicacién de las edificaciones (a modo de apantallamiento), ordenacidén de los
usos segun tolerancia a niveles de ruido tanto en la urbanizacion (residencial,
actividades econdmicas, equipamientos,...) como en la distribucién interior de
las viviendas (dormitorios, comedor,...), aislamientos de fachadas y ventanas,...
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En el caso de que estas medidas no fueran suficientes, se estudiara la
posibilidad de instalar sistemas de proteccion contra el ruido, como pantallas
acusticas u otros dispositivos.

Se recomienda, asi mismo, la realizacion de un estudio acustico de mayor
detalle que permita introducir las medidas necesarias en la fase de disefio de los
nuevos desarrollos.

- Integracion de la regata Zubitxo y restauracion de su ribera

Aunque el A.0.U. 26 Arraitoki se encuentra integrado en el area urbana de Lezo,
linda al norte con el cauce de la regata Zubitxo, correspondiente al ultimo tramo
en el que esta regata no esta soterrada antes de su desembocadura en la bahia.
Segun el PTS de Margenes de Rios y Arroyos, esta regata esta considerada de
nivel 0, debiéndose respetar un retiro minimo para las nuevas edificaciones de
10 metros. En el PTS también se indica que este retiro debe garantizar un
encuentro espacial suficientemente amplio entre la edificacion y el rio.

Teniendo en cuenta lo determinado por el PTS, se propone la integracién de la
regata Zubitxo y su ribera en la propuesta urbanistica que se disene para el
ambito de Arraitoki, actuacion que generaria un impacto positivo en la regata y
un elemento de uso y disfrute publico.

- Conservacion del bosquete e integracion de la regata Minkura en el
area de Marrukene

Aungue se ubican fuera del A.0.U. 13 Marrukene, el bosquete de frondosas, al
este, y la regata Minkura, al sur, constituyen elementos de interés naturalistico
gue deben ser tenidos en cuenta a la hora de disefiar la nueva urbanizacion.

En el caso de la regata Minkura se procurara garantizar un encuentro espacial
suficientemente amplio entre las nuevas edificaciones y el rio, asegurando la
conservacion de sus riberas y posibilitando la recuperacién de su vegetacion
natural.

En cuanto al bosquete, especialmente durante la fase de obras de la nueva
urbanizacion, se evitaran los dafos a la vegetacion. Para ello se delimitara el
area ocupada por el bosquete mas préoxima a las obras y, en caso necesario, se
protegeran los ejemplares arbdreos mas vulnerables. En el disefio de Ia
urbanizacion se considerarda la existencia de este bosquete procurando su
integracién y el disefio de una transicion adecuada desde la zona urbana hacia
este enclave de valor natural.

- Medidas a aplicar en los suelos potencialmente contaminados

En las A.0.U. 14 Algeposa, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. 26 Arraitoki, A.0.U. 27
Larrafiaga y A.O.U. 18 Maintzine Oeste se detecta la presencia de suelos
incluidos en el Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo (Decreto 165/2008, de 30
de septiembre).

A estos suelos, por tanto, les sera de aplicacion lo establecido en la Ley 1/2005
de prevencion y correccion de la contaminacion del suelo del Pais Vasco
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debiendo asumir, entre otras obligaciones, el proceder a la declaracién de la
calidad del suelo en el caso de plantearse un cambio en la calificacion del
mismo, declaracién que ha de emitirse, segun el articulo 17.5 de dicha Ley, con
anterioridad a la aprobacidn definitiva de su calificacion.

6.3 MEDIDAS GENERALES DIRIGIDAS A CONSERVAR LOS
RECURSOS NATURALES MAS VALIOSOS

Las principales medidas protectoras y correctoras propuestas son las siguientes:

+ Se reservara suelo para proteger y tutelar el suelo no urbanizable (SNU)
mediante la incorporacién (compra, concesion, expropiacion) de terrenos
de especial interés al patrimonio municipal de suelo.

+ Se desarrollardan ordenanzas que fijen las condiciones para el
emplazamiento y desarrollo de actividades admisibles en SNU.

+ Se promovera la restauracion de los habitats potenciales incidiendo en la
recuperacion de los bosques de ribera en las vaguadas y el marojal en la
ladera sur de Jaizkibel.

+ Se minimizaran los impactos en el corredor ecoldgico y se protegeran y
restauraran las zonas mas sensibles del mismo.

« Se exigird, en general, para aquellos proyectos con un impacto
paisajistico significativo susceptibles de ser autorizados, la obligacién de
incorporar programas de restauracion para el posible otorgamiento de la
licencia correspondiente.

« Se promovera la restauracidon y el acondicionamiento de espacios
degradados (canteras, vertederos, escombreras, etc.)
Como medidas para compensar las afecciones sobre el medio natural se proponen
las siguientes:
« Naturalizacion de superficies actualmente impermeables que compensen
la creacion de superficies impermeables durante las fases de

urbanizacion.

« Naturalizacién de tramos de cursos fluviales que compensen actuaciones
de encauzamiento o modificacion de regatas.

+ Medidas de restauracion en areas degradadas como compensacion de la
afeccién de habitats de interés por actuaciones derivadas del PGOU.

« Creacién o restauracion de corredores biolégicos o de elementos de
interés conector que compensen la fragmentacién generada por la
ejecucion de infraestructuras lineales.

Se adjuntan, ademas, otras medidas generales en anexo II.
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6.4 MEDIDAS PARA MEJORAR EL MEDIO AMBIENTE URBANO EN
LOS NUEVOS DESARROLLOS

En general, se tendran en cuenta en todas las actuaciones que se desarrollen
derivadas de esta revision del Plan General los siguientes criterios de sostenibilidad
referidos a la urbanizacion asi como a la ordenacion espacial y condiciones de las
edificaciones a ejecutar.

« En la urbanizacion de los diferentes ambitos se procuraran limitar las
areas pavimentadas no permeables de forma que se tienda a mantener la
capacidad de filtrado natural del terreno. En los espacios peatonales y de
accesos rodados se planteara la utilizaciéon de materiales permeables a la
lluvia.

+ Se tendrd en cuenta la zonificacion establecida en el mapa de ruido del
municipio a la hora de la redaccién de la normativa por la que se
autoricen usos y actividades.

+ En caso de que existan niveles altos de ruido, las urbanizaciones tendran
en cuenta la posibilidad de ordenar los distintos edificios previstos en el
sector en funcion de los usos que van a tener dichos edificios, de forma
que aquellos menos utilizados (industrial, servicios) puedan servir de
pantallas acusticas respecto a aquellos edificios mas sensibles al ruido
(viviendas, equipamiento escolar, equipamiento sanitario).

« En los edificios ubicados junto a los viales de mas trafico, se facilitara que
las viviendas dispongan de una fachada tranquila. También se prevera
que las areas de uso publico dispongan del mayor aislamiento acustico
sobre estos viales, sirviendo las edificaciones de apantallamiento.

« En los espacios publicos de los diferentes ambitos y en los espacios
comunes de las nuevas edificaciones se utilizaran sistemas de iluminacion
de bajo consumo y que, asimismo, eviten la contaminacién luminica.

+ Se preveran espacios adecuados para la recogida selectiva de residuos
tanto urbanos como industriales.

+ Teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y con el
objetivo de integrar las edificaciones en el paisaje de la zona y se eviten
las intrusiones visuales, se definirdn unas condiciones edificatorias
(materiales, colores, morfologia, alturas, volUmenes, etc.) que estén en
consonancia con la tipologia edificatoria y estética del municipio.

+ Se tendra en cuenta la eficiencia en la captacion solar del sector para
definir las orientaciones de las edificaciones de nueva creacion y se
mejore su comportamiento energético (mayor temperatura media, menor
consumo de calefaccién, etc.) y el aprovechamiento de la luz solar.

« Las fachadas de los edificios tenderad a tener un tratamiento diferenciado
segln la orientacién: mas cerrado y aislado al norte y mas abierto y
acristalado al sur.

« Se procurard que los materiales constructivos a utilizar en las

edificaciones tengan un grado alto de aislamiento térmico y sean lo mas
duraderos y lo menos contaminantes posibles.
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+ La ordenacién interna de los espacios de los edificios procurara estar en
consonancia con una distribucién que optimice las condiciones de
iluminacidén y aprovechamiento solar en los espacios que van a ser mas
frecuentados. En su caso, esta ordenacion interna también tendra en
cuenta los posibles problemas de ruido existentes, de forma que los
espacios mas sensibles al ruido (habitacion, salon, etc.) se localicen lo
mas lejanos posibles a los focos emisores de ruido.

+ Se estableceran sistemas de ahorro de agua y consumo energético en los
edificios, y se estudiara la posibilidad de implantar sistemas mixtos para
el suministro de agua caliente sanitaria, con la utilizacién de captadores
solares y acumuladores.

« En los espacios verdes de las areas urbanas, se incentivaran sistemas de
riego que permita la reutilizacion del agua y se utilizardn especies
adaptadas a las condiciones bioclimaticas. Asimismo, se establecerd un
sistema coherente de espacios verdes abiertos a diversas escalas.

+ Se estableceran sistemas de depuracion del agua auténomos cuando sea
imposible la conexidn a la red de saneamiento.

« Se promovera la ejecucién de todas las acciones previstas en el Plan de
Accesibilidad del municipio.
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7 PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DEL PLAN
GENERAL

El Programa de Supervision que a continuacion se detalla tiene como principal
objetivo verificar la correcta aplicacion del Plan General asi como la consideracion
de las medidas de mitigacion y correccién de impacto propuestas. En definitiva, se
trata de comprobar que la puesta en marcha del Plan no da lugar a impactos
ambientales significativos distintos a los previstos y asumidos.

Este Programa de Supervision permanecera vigente a lo largo de la ejecucién de las
diferentes fases que se derivan del desarrollo del Plan General (planes parciales,
planes especiales, proyectos de urbanizacion y edificacion,...), debiendo ser previsto
en cada caso el presupuesto necesario para garantizar su aplicacion.

7.1 DEFINICION DE LOS OBJETIVOS DEL CONTROL
Los objetivos del Programa de Supervision son:

- Garantizar el cumplimiento de los objetivos y determinaciones del Plan General
de Lezo.

Destacan por su importancia para la conservacion del medio natural y rural la
aplicacion de las determinaciones descritas y ordenacion propuesta para el suelo
no urbanizable. También requieren especial atencién las actuaciones referidas a
la regeneracién urbana de zonas degradas u ocupadas por instalaciones
industriales cuya actividad no se considera compatible con los usos
residenciales, por su importancia para la mejora de la calidad del medio urbano.
Finalmente, se debe garantizar el cumplimiento de los estandares de espacios
libres para el disfrute de los ciudadanos y la conservacion de los elementos
naturales mas valiosos del entorno urbano.

- Garantizar el cumplimiento de las medidas correctoras y realizar el seguimiento
de su eficacia, con el fin de poder tomar las medidas necesarias si los resultados
se alejan de las previsiones.

La verificacion de la aplicaciéon de las medidas correctoras se realiza a través
del seguimiento de las variables ambientales descritas en el apartado siguiente.

7.2 IDENTIFICA,CI(')N DE VARIABLES AMBIENTALES AFECTADAS Y
DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA DE SEGUIMIENTO

7.2.1 Consumo de suelo
Se realizard un seguimiento exhaustivo del consumo de suelo, considerando este
consumo la clasificacion del suelo como urbano y urbanizable asi como el suelo

destinado a infraestructuras. Se utilizardn para ello los siguientes indicadores:

« Consumo de suelo no urbanizable

(Suelo consumido / superficie total del municipio) X 100
Se realizarda el mismo calculo sobre la superficie de suelo de alto valor

agrologico, por suponer este un recurso aun mas limitado que el del suelo no
urbanizable.
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« Intensidad de uso del suelo
Se calculara la densidad de viviendas o aprovechamientos industriales dentro

de los ambitos de actuacion. Se verificara el cumplimiento de los indices de
maxima ocupacion determinados por la ley.

(Numero de habitantes del municipio / total suelo consumido) X 100

7.2.2 Movilidad sostenible

Se realizard un seguimiento de la superficie dedicada al transporte publico y
peatonal, para valorar la consecucion de los objetivos del Plan General. Para ello se
realizara el calculo del siguiente indicador:

(Superficie de “bidegorri” / superficie municipal dedicada a infraestructuras de transporte) X 100

7.2.3 Vegetacion autdéctona y habitats naturales

Se identificard la vegetacidn autdctona presente en el dmbito de actuacién. Se
realizara un seguimiento de las afecciones y se comprobara que no se afecte a las
masas de mayor interés identificadas previamente para cada ambito (habitats de
interés comunitario prioritario, bosquetes de frondosas, bosque de ribera,...). Se
verificara la aplicacion de las medidas correctoras y compensatorias referentes a la
vegetacién autoctona y los habitats naturales descritos en el apartado 6.

7.2.4 Calidad de los habitats fluviales

Se realizard un seguimiento especifico de los cauces fluviales, comprobando tanto
la calidad fisico-quimica de las aguas como la calidad ecoldgica de las riberas. Se
utilizara para ello los indices y parametros utilizados en la Red de Seguimiento de la
Calidad de las Aguas Superficiales de la CAPV del Gobierno Vasco (indice BMWP).

7.2.5 Corredor ecoldgico

Se cuantificara la superficie de artificializacion del suelo en el corredor ecoldgico y
se verificard que los espacios libres correspondientes a las zonas de actuacion se
dedican a la proteccidon de esta area.

7.2.6 Paisaje
Se verificara la aplicacion de las medidas correctoras referidas al paisaje,

especialmente la creacion de pantallas vegetales. Se comprobarad también que la
urbanizacion del area se ha adaptado a la orografia existente.

7.2.7 Calidad del aire

Se realizardan mediciones de la calidad del aire, tanto en el momento anterior al
periodo de obras, como durante y al finalizar las mismas. Se certificara el
cumplimiento de los parametros de calidad optima durante las diferentes fases,
aplicando las medidas necesarias para su cumplimiento si no fuera asi.

(Poblacidén expuesta a niveles elevados de contaminantes / total poblacién) X 100
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7.2.8 Ruido

Se efectuard el seguimiento de los niveles de ruido en los diferentes ambitos de
actuacion, verificando el grado de cumplimiento de la legislacidon actual en esta
materia. Se realizard un seguimiento especifico a aquellas areas mas sensibles del
territorio, como son las areas residenciales y los espacios naturales de interés.

Se utilizard como base el “Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en el municipio
de Lezo” contrastdndose sus variaciones, sobre todo en lo que atafie a las zonas
mas afectadas por el trafico rodado en la actualidad o de posible incidencia por las
actuaciones propuestas en el Plan General u otros planes.

El indicador utilizado sera:

(Poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados / total poblacién) X 100

7.2.9 Generaciéon de residuos

Se cuantificara la cantidad de residuos generados tanto en la fase de obra como en
la fase de explotacion. Se verificara la instalacion de sistemas de recogida selectiva
en los dos periodos mencionados, y se comprobara la no aparicién de vertidos
incontrolados.

El indicador utilizado en este caso sera:

Generacion de residuos urbanos / habitante y dia (kg/hab./dia)

7.3 DISENO DE LOS PROGRAMAS DE SUPERVISION, VIGILANCIA E
INFORMACION

El Plan de Supervisién debera llevarse a cabo por un técnico y 6rgano especializado
en medio ambiente, bien sea una asesoria externa o bien a través de los recursos
del propio Ayuntamiento. Este dérgano se encargara de asegurar la correcta
aplicacion de las determinaciones del Plan General de Lezo y de las medidas
protectoras y correctoras estipuladas tanto en este documento como en los
informes preliminar y definitivo de impacto ambiental que se redacten por la
administracion competente. La ejecucion del Plan de Supervisidon se realizara, en la
medida de lo posible, en coordinacion con los pardmetros establecidos por la
Agenda Local 21, para evitar duplicidades y aumentar la efectividad de dichos
mecanismos.

Es conveniente que el érgano que lleve a cabo el Plan de Supervision intervenga
tanto en la fase de redaccidon de los instrumentos de desarrollo (planes parciales,
planes especiales, proyectos de urbanizacion y edificacidn,...) como en la fase de
obras y en la fase de funcionamiento, para que de esta manera dichos instrumentos
cuenten con un anexo en el que la asesoria o técnico ambiental certifique que se
han recogido en dichos documentos las medidas protectoras y correctoras
estipuladas. Una vez finalizadas las obras de urbanizacién de los diferentes ambitos
se emitird otro informe en el que se refleje la correcta implantacion y el
cumplimiento de esas medidas protectoras y correctoras y del propio programa de
supervision ambiental.
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8

DOCUMENTO DE SINTESIS

8.1 DESCRIPCION DE LOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS DEL PLAN

GENERAL Y DE LAS ALTERNATIVAS PARA ALCANZAR DICHOS
OBJETIVOS

8.1.1 Ambito y objetivos del Plan General

El ambito del Plan General del municipio de Lezo se extiende al conjunto del
término municipal. Este planeamiento tiene una vigencia de ocho afios.

Los objetivos que se proponen en el Plan General son los siguientes:

= Fomentar la utilizacion y aprovechamiento de energias renovables, Ia
eficiencia energética, la minimizaciéon de produccién de residuos y el ahorro
de recursos naturales en los sistemas urbanos.

= Proteccién de los recursos naturales del suelo, racionalizando su ocupacion y
evitando la ampliacidén de la urbanizacién al medio natural.

= Reduccién del usos de vehiculos motorizados y sustitucion paulatina por
medios de transporte mas respetuosos con el medio ambiente.

= Hipdtesis de crecimiento no desarrollista y sostenible. Respuesta a
necesidades y demandas verificables.

= Mejora del medio ambiente urbano y limitacion de impactos al medio natural
y al paisaje.

= Recuperacion y puesta en el mercado del patrimonio residencial edificado
actualmente vacio.

= Aceptacién limitada del rol atribuido a Lezo en el ambito del Area Funcional
de Donostialdea - Bajo Bidasoa.

= Primacia de la iniciativa publica en lo referente a la promocion de viviendas y
a suelo de actividades econémicas.

= Reequipamiento y equilibrio de los déficit arrastrados.

8.1.2 Resumen de las propuestas del Plan General

Las principales propuestas recogidas en el documento de la Memoria son las
siguientes:

Desarrollos residenciales, ubicados en la cuenca de la regata Zubitxo, en las
A.0.U. Isasti (16 viviendas), Marrukene (176 viviendas), Maintzine (26
viviendas) y Algeposa 1 (300 viviendas), sobre suelos ya artificializados y
A.0.U. 6 Olatzar (120 viviendas) sobre suelos rurales contiguos a la zona
urbana.

Desarrollos de actividades econdmicas: el A.0.U. 27 Larrafiaga (usos terciarios
en el nucleo urbano), A.0.U. 25 Papresa (ampliacién de la zona industrial
actualmente en tramitaciéon) y A.O0.U. 36 Gaintxurizketa (nuevo poligono
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industrial sobre suelo rural)

- Sistema de comunicaciones: enlace viario entre la N.1 y la GI-2638, y desvio de
la carretera de Donibane por el puerto, para reducir el trafico en el casco
urbano. Refuerzo de la red de bidegorris.

- Mejora y ampliacion del equipamiento comunitario. Dotaciones -culturales,
deportivas, educativas, sanitarias.

8.1.3 Propuestas de caracter ambiental

< La calificacién del Suelo No Urbanizable

Las categorias definidas para la ordenacion del suelo no urbanizable son las
siguientes:

Especial Proteccion: incluye los espacios que contienen los valores naturales mas
significativos del municipio.
- MUP Jaizkibel
- Aliseda de Apaiziartzaerreka y Batxillerbordako erreka (contiene dos
habitats de interés prioritario)
- Bosquetes de robles y bosque mixto (vaguadas de Xoroxolur vy
Bakarraiztegi)

Forestal: incluye la superficie correspondiente al suelo de menor capacidad de uso
agroldgico, asi como las areas incluidas en la categoria de “forestal” en el PTS
Agroforestal. Se distinguen dos subcategorias
« Forestal de conservacion: se incluyen los suelos de la ladera sur del monte
Jaizkibel con pendientes superiores al 50%
*  Forestal Productivo:
- Ladera sur del monte Jaizkibel con pendientes inferiores al 50%
- Area forestal de Gaintxurizketa Errekalde

Agroganadero y campifia: se diferencian dos subcategorias estableciéndose la
zonificacién segun lo indicado en el PTS Agroforestal.

« Alto valor estratégico: dentro de esta subcategoria se incluye el parque
agroecoldgico, ubicado entre la zona urbana de Lezo - Algeposa y el
poligono industrial de Sagasti.

« Paisaje Rural de Transicion.

Mejora Ambiental: se incluye un area de marojal (Quercus pyrenaica) degradado
ubicado en la ladera sur del monte Jaizkibel.

Proteccidon de aguas superficiales: se incluyen todos los cauces y riberas de las
regatas en suelo no urbanizable, estableciéndose una franja de proteccion de 10
metros a cada lado del cauce.

A estas categorias se les superponen los siguientes condicionantes: LIC Jaizkibel,
corredor ecoldgico, areas vulnerables a la contaminacion de acuiferos, zonas con
pendientes superiores al 30% y areas acusticas.

% Espacios y habitats naturales

El documento del Plan General, tanto en la Memoria como en la documentacidn
grafica, incluye la delimitacion del LIC Jaizkibel y su proteccion derivada de la Red
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Natura 2000. Se recoge ademas como condicionante superpuesto a las categorias
de ordenacion del suelo no urbanizable, de manera que se asegure la conservacion
de los valores naturales que motivaron su inclusién en dicha Red.

Ademas del LIC, se protegen los habitats de mayor valor, como son los
considerados de Interés Comunitario Prioritario definidos por la Directiva
92/43/CEE. En el municipio de Lezo se encuentran dos habitats de este
importancia: los Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Codigo
91E0*) y los Prados secos seminaturales (codigo 6210%*). Gran parte de estos
habitats estan incluidos en la categoria de Especial Proteccién del suelo no
urbanizable.

También a través de esta categoria de Especial Proteccion del suelo no urbanizable
se protegen dos de los bosquetes de bosque mixto mas significativos del municipio,
ubicados en las vaguadas de Xoroxolur y Bakarraiztegi.

% Corredores ecolégicos

La Memoria define una amplia zona de corredor ecoldgico en el municipio, espacio
al que se le asigna el papel de conector entre los dos grandes espacio naturales
colindantes al municipio (Jaizkibel y Aiako Harria) asi como de los enclaves
naturales locales.

Este corredor se corresponde en parte con el drea de amortiguacion del corredor
Jaizkibel - Aiako Harria definida por el Gobierno Vasco, ampliandola hacia el sur del
municipio a través del cordal de lomas de Altamira.

< Paisaje de campiina

En la propuesta del Plan General se otorga importancia a la conservacion del
paisaje rural de Lezo, como elemento de singularidad e identidad del municipio. A
través de la ordenacion del suelo no urbanizable se establece la categoria de
“Agroganadero y Campifa”, incluyéndose toda la superficie en la que predomina
este paisaje caracterizado por el continuo de lomas y vaguadas y que conforman el
area rural de Lezo.

< Cauces fluviales

Se han considerado todos los cauces y riberas de las regatas del municipio,
estableciéndose para todas ellas la categoria “Proteccion de Aguas Superficiales” en
el suelo no urbanizable.

Se ha definido una franja de proteccidon de 10 metros a cada lado del cauce, en el
que se deberan preservar las condiciones naturales de las margenes, conservar la
vegetacion de ribera existente y fomentar la recuperacion de las margenes
degradadas.

<% Movilidad sostenible
El documento de la Memoria propone la configuracion de una red de bidegorris que
permita a los Lezoarras desplazarse a pie y en bici por el municipio, asi como a los

municipios colindantes. Se plantea, por una parte, la union de Lezo con los
municipios de Errenteria y Pasai Donibane, y por otra, la habilitacion de una acera y
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bidegorri que discurra al norte de la carretera Lezo-Gaintxurizketa hasta su
conexiéon con la CN-1, donde se desvia al lado sur hasta el collado de
Gaintxurizketa.

<% Sistema de espacios libres

La propuesta mas significativa es la definicién del A.0.U.5 Xoxolurra (25.412 m?).
Se trata de un enclave de valor “estratégico” por su ubicacion entre la zona urbana
y las areas de mayor protecciéon del monte Jaizkibel. Precisamente, lindante con
este ambito de Xoxolurra se encuentra un area forestal de bosque mixto incluido en
la categoria de Especial Proteccion del Suelo No Urbanizable.

< Otras propuesta relacionadas con el medio natural y rural

En el Plan General se realiza una propuesta para la creacion de un espacio de
produccion, comercializacion, formacidon y dinamizaciéon de la agricultura ecoldgica
en el municipio. Se trata de un Parque Agroecolégico ubicado en el ambito de
Urrullo, lugar de topografia favorable y tradicionalmente conocido por la
productividad y calidad de sus cosechas. Ademas de potenciar e incentivar este tipo
de actividad, el Parque Agroecoldgico se configurara teniendo en cuenta los
aspectos ambientales y el valor naturalistico del lugar en el que se ubica,
conformando un mosaico de cultivos y areas naturales, y teniendo en cuenta
criterios de bioconstruccidn y energias renovables para la configuracion de sus
instalaciones.

8.1.4 Identificaciéon de las actuaciones que pueden dar lugar a
impactos

Para identificar las actuaciones generadoras de un impacto ambiental significativo,
se han tenido en cuenta los siguientes condicionantes:

- Cambios de uso del suelo

- Afecciones a espacios y elementos de interés naturalistico
- Movimientos de tierras y desmontes

- Impacto visual, paisajistico y acustico

- Movilidad y medio ambiente urbano

La mayor parte de las actuaciones planteadas en la Memoria se ubican en el casco
urbano, aprovechando intersticios existentes, regenerando areas degradadas vy
propiciando el traslado de actividades industriales incompatibles con un entorno
residencial. También se incluyen propuestas de caracter social y ambiental. Estas
actuaciones en muchos casos generan impactos positivos sobre la poblacion,
revitalizando areas marginales, creando espacios de uso y disfrute publico vy
aumentando la calidad de vida de los habitantes. No hay que olvidar, sin embargo,
que también estas propuestas pueden generar afecciones negativas en el medio
ambiente urbano, debido al aumento de la poblacién, la generacién de ruidos y la
desaparicion de zonas verdes urbanas. Por otro lado, se plantean también
actuaciones sobre suelos no artificializados, pudiendo generar diversas afecciones
en el medio natural.
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En base a los criterios senalados mas arriba, se han identificado los siguientes
como ambitos (ver figura 1) en los que pueden darse impactos ambientales
significativos:

- Ambito de Gaintxurizketa. Nuevo suelo industrial (A.O.U. 36 Gaintxurizketa)
y vial (Enlace viario N1 - GI2638). Afeccion a dos habitats de interés
comunitario prioritario, bosquetes de frondosas y cambio de uso del suelo.

- Ambito de Olatzar. Nuevo desarrollo residencial (A.0.U. 6 Olatzar), sub-
estacién eléctrica (A.0.U. 10 Sagardi Malda), dotacién de sistema general de
espacios libres (A.O0.U. 5 Xoxolurra) y consolidaciéon de equipamientos
comunitarios (A.O.U. 7 Futbol Zelaia, A.O.U. 8 Ikastola). Supone el cambio
en el uso del suelo y posible afeccion a la regata Olatzarko erreka.

- Ambito del nucleo urbano. Nuevos desarrollos residenciales (A.O.U. 11
Isasti, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. Algeposa, A.0.U. 17 Maintzine), nuevos
desarrollos de actividades econdémicas (A.O.U. 27 Larrafiaga), equipamientos
comunitarios (A.0.U. 26 Arraitoki, en el caso de que quede desafectado) y
consolidaciéon de usos (A.0.U. 18 Maintzine Oeste, A.O.U. 19 Bat, Bi, Hiru
Etxeak). Posibles impactos sobre la calidad del medio ambiente urbano.

8.2 INTERACCIONES CON OTROS PLANES Y PROGRAMAS

8.2.1 Documentos derivados de la Ley 4/1990 de Ordenacion del
Territorio del Pais Vasco

Directrices de Ordenacion Territorial de la Comunidad Auténoma del Pais

Vasco, que constituyen el marco de referencia para la documentacion y redaccion

de los siguientes documentos:

Documentos aprobados definitivamente

« Plan Territorial Sectorial de Creacion publica de Suelo para Actividades
Econdmicas y de Equipamientos Comerciales. Aprobacién definitiva mediante
Decreto 262/2004, de 21 de diciembre, publicado en el BOPV n°19 de 28 de
enero de 2005.

e Plan Territorial Sectorial de la Nueva Red Ferroviaria del Pais Vasco.
Aprobacion definitiva mediante Decreto 41/2002 de 14 de mayo.

« Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de las Margenes de los Rios y
Arroyos (vertiente cantabrica). Aprobacion definitiva mediante Decreto
415/1998 de 22 de diciembre. Publicado en el BOPV de 18 de febrero de
1999.

« Plan Territorial Sectorial de Proteccion y Ordenacion del Litoral. Aprobacion

definitiva mediante Decreto 43/2007, de 13 de marzo, publicado el 2 de
abril de 2007 en el BOPV n©65.
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Documentos gue se encuentran en diferentes fases de tramitacion

8.2.2

Plan Territorial Parcial del &rea funcional de Donostia San Sebastian
(Donostialdea — Bajo Bidasoa) Documento de avance publicado el 4 de junio
de 2003.

Plan Territorial Sectorial de la Red Intermodal y Logistica del Transporte.
Documento de avance de fecha 24 de julio de 2003.

Plan Territorial Sectorial de Suelo para la Promocion Publica de Vivienda.
Documento de avance de 29 de junio de 2000.

Plan Territorial Sectorial Agroforestal y del Medio Natural. Aprobacion inicial
por Decreto 277/2004 de 28 de diciembre. Publicado en el BOPV n°32 del
16/02/2005.

Plan Territorial Sectorial de Patrimonio Cultural Vasco. Documento de avance
aprobado con fecha 6 de julio de 2001.

1@ Modificaciéon del Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Rios y
Arroyos de la CAPV (Vertiente Cantabrica). Aprobacion inicial publicada en el
BOPV de 21 de enero de 2008. Periodo de exposicion publica de 45 dias
habiles a partir de la fecha de publicacion.

Plan General de Carreteras de la C.A.P.V. y Plan Territorial Sectorial de
Carreteras de Gipuzkoa

Estrategia Ambiental Vasca de Desarrollo Sostenible 2002-2020 y Programa
Marco Ambiental 2007-2010

Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa (avance)

Otros documentos

Plan Especial de Ordenacion del Puerto de Pasaia. Actualmente en proceso
de tramitacion.

Plan Estratégico Comarcal de Oarsoaldea.1994

Plan de Gestién de Jaizkibel. Espacio ES1210017 de la Red Europea Natura
2000. Borrador 03. Septiembre 2004. Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Plan de Accién para la sostenibilidad de Lezo. Agenda Local 21 de Lezo.
Marzo 2006. Oarsoaldea Sociedad de Desarrollo Comarcal S.A.

Plan Especial de Herriondo. Ayuntamientos de Lezo y Oiartzun (diciembre
2001). Pendiente de aprobacion por la Diputacion Foral de Gipuzkoa.

Estudio de la Red de Corredores Ecoldgicos de la CAE. Gobierno Vasco
(2005).

Plan de accién de la calidad del aire en la Comarca de Pasaialdea. Labein.
Gobierno Vasco. 2005 - 2007.

Plan de Evaluacion del Impacto Sonoro del municipio de Lezo. AAC,
Ayuntamiento de Lezo.
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» Directrices para la Utilizacion Sostenible del Agua de Gipuzkoa. Diputacién
Foral de Gipuzkoa. Febrero

e Plan Vasco de Lucha Contra el Cambio Climatico 2008-2012. Gobierno
Vasco.

8.3 ANALISIS, DIAGNOSTICO Y VALORACION AMBIENTAL DEL
MUNICIPIO

8.3.1 Identificaciéon de los recursos ambientalmente valiosos del
entorno

< Monte Jaizkibel

Incluido en el Listado Abierto de Espacios de Interés Naturalistico de las DOT y
declarado Lugar de Importancia Comunitaria (LIC) en diciembre de 2004, este
espacio tiene en total 2.434 Has., de las cuales cerca de 140 estan en el término
municipal de Lezo, situados en el limite norte del mismo y abarcando los terrenos
de titularidad municipal incluidos en el Monte de Utilidad Publica de mismo nombre.

En el sector de Lezo, los habitats predominantes son los conformados por las
plantaciones forestales, entre los que destacan las especies de coniferas (Pinus
pinaster) y frondosas exoticas (Quercus rubra). En la cresta de Jaizkibel, limite del
término municipal, y entremezclados con los ejemplares plantados, se encuentran
algunos ejemplares de Quercus pyrenaica, que constituye la vegetacién potencial
de esta area.

Debido a la condicion de LIC de este espacio, es de aplicacién lo establecido en los
apartados 2, 3 y 4 del articulo 6 de la Directiva 92/43/CE vy el articulo 6 del Real
Decreto 1997/1995, por el que se establecen medidas para contribuir a garantizar
la preservacion de la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres. Por tanto, cualquier actuacién que se
guiera llevar a cabo en él habrd de someterse a una adecuada evaluacién de sus
repercusiones en el lugar, de acuerdo con la normativa estatal y autondémica
vigente.

< Habitats de interés prioritario

- Aliseda cantébrica

La aliseda mejor representada del municipio se sitia en el entorno de Luberri, en
los margenes de la regata Apaiziartzaerreka, antes de ser soterrada en el poligono
industrial de Itturrin. Se trata de una pequefia formacion de bosque de ribera en un
estado de conservacion aceptable, aunque en muchos puntos se conforme por
estrecha hileras de alisos.

Su interés radica en constituir un Habitat de Interés Comunitario de caracter
Prioritario segun la Directiva 92/43/CE (habitat 91E0* - Bosques aluviales de Alnus
glutinosa y Fraxinus excelsior). Ademas se trata de la Unica representacion de
bosque aluvial del area de estudio.
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- Pastizales secos con matorral y orquideas

Este habitat se localiza dentro del municipio en diversos enclaves: area del entorno
de Tefielu y junto a las regatas Apaiziartzaerreka, Ameztiko erreka y Arriandiko
erreka. Se trata de un pastizal de sustitucion de zonas boscosas o matorrales, que
presenta una gran variedad de especies herbaceas, sobre todo gramineas. El
interés de este habitat radica en la presencia de varias especies de orquideas.

Constituye un Habitat de Interés Comunitario de caracter Prioritario segun la
Directiva 92/43/CE (habitats 6210 Prados secos seminaturales y facies de matorral
sobre sustratos calcareos, parajes con notables orquideas).

< Bosquetes de frondosas (robledal, bosque mixto y marojal)

El robledal aciddfilo y bosque mixto es la formacién que deberia cubrir la mayor
parte del area de estudio, pero debido a la conversién de estos terrenos a prados y
cultivos para su uso agricola ha quedado reducido en su mayor parte a los fondos
de vaguada, conservandose en algunos puntos bosquetes de mayor extension.

La especie predominante es el Quercus robur, acompanada por Fraxinus excelsior,
Alnus glutinosa (esta aparece, especialmente, en zonas con cierto grado de
encharcamiento), Castanea sativa, etc. En la mayor parte de las regatas del
municipio de Lezo es esta formacion vegetal la que constituye el bosque de ribera.

En los suelos mas pobres y con pendientes mayores el robledal acidofilo es
sustituido por el marojal; robledal mixto de Quercus pyrenaica y Quercus robur,
generalmente instalado sobre suelos derivados de roca silice, pobres en elementos
minerales y acidos. La presencia del marojo (Q. pyrenaica) en estaciones litorales
encierra un significativa interés fitosocioldgico, ya que existe la hipdtesis de que
llegd a esta zonas en periodo interglaciares o interestadiales secos y relativamente
calidos, y que desde entonces se ha quedado acantonado en las estaciones mas
desfavorables para la recuperacion de los robledales caducifolios. En el ambito de
estudio se encuentra muy reducido, limitdndose a estrechas franjas en la zona de
cresta de Jaizkibel.

<% Zonas ambientalmente sensibles (Ley 3/1998 General de Proteccion del
Medio Ambiente del Pais Vasco)

- El dominio publico hidraulico de todos los cauces naturales de corriente
continua que discurren por el término municipal.

- Las areas o enclaves catalogados o inventariados por constituir parte del
patrimonio histérico artistico, incluyéndose su entorno.

En este Ultimo caso destacan el Camino de Santiago y los torreones del
monte Jaizkibel declarados Conjunto Monumental de la CAPV. El trazado del
Camino de Santiago discurre por la cresta del monte Jaizkibel, pasando
junto a los torreones, e iniciando su descenso hacia el caso urbano de Lezo
en el entorno de Zaskuna.

8.3.2 Objetivos vy prioridades de proteccion y conservacion ambiental

En sintesis, el principal objetivo de la ordenacidon territorial en Lezo debe ser
posibilitar un desarrollo sostenible y compatible con la conservaciéon de los
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elementos mas valiosos del medio, asi como con los procesos ecoldgicos.
Los principales objetivos especificos son los siguientes:

- Proteccion de los principales enclaves de interés naturalistico detectados, asi
como ejercer una conservacion activa en el LIC Jaizkibel.

- Restauracion de los habitats potenciales, incidiendo en la recuperacion de los
bosques de ribera en las vaguadas y el marojal en la ladera sur de Jaizkibel.

- Minimizar las afecciones de las actividades humanas en la calidad atmosférica,
acustica, hidroldgica y edafica, aplicando las medidas técnicas y de ordenacion
territorial adecuadas.

- Planificar un crecimiento urbanistico e industrial acorde con las necesidades
reales del municipio, atendiendo a la demanda local, de forma que se racionalice
la tasa de artificializacion del suelo y la ocupacion de areas de interés
naturalistico, geoldgico, agrario, etc.

- Minimizar los impactos en el corredor ecoldgico y proteger y restaurar las zonas
mas sensibles del mismo.

- Promover un mayor uso del transporte publico, especialmente hacia los
poligonos industriales.

- Promover el uso de la bicicleta como alternativa real de transporte.

- Mejorar el transito peatonal en el casco urbano.

8.4 EXAMEN AMBIENTAL DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE
RAZONABLES. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

8.4.1 Valoracion de las distintas alternativas

En este apartado se recoge el andlisis de las alternativas planteadas en el estudio
de ECIA de la fase de Avance para los desarrollos de nuevos suelos residenciales e
industriales en funcién de los criterios definidos en el apartado anterior, por lo que
para su consulta se remite al mismo apartado del citado estudio.

8.4.2 Valoracién del modelo de ordenacién

Para valorar ambientalmente el modelo de ordenacion establecido, se analizan los
siguientes parametros:

- Consumo de suelo no urbanizable y artificializacion del suelo
- Dotacién de espacios libres de la red de sistemas generales

- Tratamiento del Suelo No Urbanizable y espacios naturales
- Movilidad (nuevos viales, bidegorris,...)

% Consumo de suelo no urbanizable y artificializacion del suelo

100



Estudio de Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental
Aprobacion Inicial del Plan General de Lezo

El municipio de Lezo cuenta con una superficie total de 846,55ha de las que 724,84
estan clasificadas como suelo no urbanizable. Aunque esta superficie suponga cerca
del 86% del municipio, se trata de un recurso limitado cuyo consumo deber
racionalizarse, tal y como se recoge en los objetivos del Plan General, a la hora de
plantear nuevos crecimientos urbanisticos, industriales e infraestructurales. El
consumo de suelo no urbanizable es uno de los indicadores mas representativos de
entre los utilizados para valorar la sostenibilidad del planeamiento municipal.

En la tabla 7 se compara la situacidén, en cuanto a la clasificacion del suelo, anterior
a la revision actual del Plan General y la derivada de las propuestas realizadas por
este. Se considera a efectos de consumo de suelo tanto la reclasificacion de suelo
no urbanizable a urbano o urbanizable, asi como el suelo no urbanizable ocupado
por infraestructuras viarias.

Por lo tanto, el consumo de suelo, entendido de la forma indicada arriba, se sitla
en 243.392 m?, esto es, unas 24,34 ha. Este valor representa un incremento de
cerca del 20% del suelo urbano y urbanizable existente en la actualidad. Sin
embargo hay que tener en cuenta que parte de las propuestas se desarrollan sobre
suelos ya artificializados* (urbanos e industriales) e incluso, en algunos casos, no se
proponen nuevos desarrollos residenciales sino Unicamente la consolidacién de los
ya existentes. Por otra parte, existe una importante superficie destinada a la
dotacién de sistemas generales de espacios libres, con el objetivo de mantener sus
valores naturales actuales y hacerlos accesibles al publico sin artificializar el suelo.
Por tanto, descontando estas superficies, la ocupacién y artificializacion real de
suelo actualmente natural o rural disminuye a cerca de 20 ha. Respecto al conjunto
del suelo no urbanizable existente (724,84 ha), la repercusion es limitada,
suponiendo una disminucién del 2,7% de este recurso.

En cuanto al grado de contribucién de las propuestas a esta artificializacion del
suelo, es el desarrollo de los nuevos suelos industriales y viales asociados lo que
supone una mayor afeccidn, ya que se desarrollan practicamente en su totalidad
sobre suelos actualmente no ocupados. Ademas del consumo y artificailizacion del
suelo, estos desarrollos generan significativos impactos al paisaje y medio natural.

En cambio, en cuanto a los desarrollos residenciales Unicamente el sector de
Olatzar se proyecta sobre un suelo actualmente “virgen”, aunque contiguo a la
actual trama urbana, ya que el resto de suelos residenciales se sitlan integrados en
el casco urbano sobres suelos modificados y, en muchos casos, conllevan la
recuperacion de suelos industriales (trasladando algunas actividades) o marginales.
Los propios criterios de ordenacion definidos en el Plan General limitan el
crecimiento residencial a la cuenca de la regata Zubitxo, priorizando la recuperacion
de suelos ya artificializados y viviendas vacias, evitando asi el traslado de los
impactos a los espacios de mayor valor natural y paisajistico.

< Dotacion de espacios libres de la red de sistemas generales del
municipio

Actualmente el municipio de Lezo tiene una clara deficiencia en cuanto a la dotacién
de espacios libres correspondientes a zonas verdes y parques urbanos
pertenecientes a la red de sistemas generales del municipio. Tanto es asi que en la
situacién actual no se cumplen los estandares minimos establecidos en la Ley del
Suelo de la CAPV, en la que determina que la reserva de este tipo de suelo no debe
ser inferior a 5 m?/habitante.

4 Artificializacién del suelo entendida como la alteracidn del estado natural del suelo a través de la
construccion de viviendas, carreteras, aparcamientos, industria,...
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En este sentido el documento de Aprobacion Inicial del Plan General delimita
diversos ambitos para dar cumplimiento a estos requerimientos. La propuesta mas
significativa es la del &mbito de Xoxolurra, un espacio de 25.412 m? en un entorno
de gran valor natural y, al mismo tiempo, cercano al nucleo urbano y de facil
acceso. Ademas, en el ambito de Olatzar se propone un area de 8.428 m? que se
localiza contigua al de Xoxolurra, configurando la mayor zona verde urbana del
municipio.

En total, el Plan General propone una superficie nueva de 33.840 m? de espacios
libres de la red de sistemas generales del municipio (Xoxolurra y Olatzar), que
junto con lo consolidado y lo ya existente en el resto del planeamiento suma un
total de 121.922 m?, tal y como se indica en el apartado I1.3.8 de la Memoria. Aun
descontando la superficie de espacios libres de Salva (20.505 m?), que debido a su
ubicacién no pueden ser utilizados por la poblacidon, la superficie total de espacios
libres recogida en el Plan General supone casi el doble de los requerimientos sobre
este parametro, que se sitlan en 49.408 m2 (teniendo en cuenta tanto la poblacion
actual como la prevista con los nuevos desarrollos) seglin lo establecido por el
articulo 78 de la Ley del Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006.

< Tratamiento del Suelo No Urbanizable y espacios naturales

La mayor parte de los ambitos naturales de mayor valor quedan protegidos,
constituyendo ademas elementos estructurantes del municipio. Este es el caso del
monte Jaizkibel y del corredor ecoldgico, que definen el limite sobre el que no se
deben proponer nuevos desarrollos y establecen una franja de proteccién que rodea
parcialmente el casco urbano, separando los usos industriales de los residenciales y
permitiendo al mismo tiempo la conexidon ecoldgica entre los espacios naturales
ubicados al norte y sur del municipio.

También a través de la ordenacién del suelo no urbanizable se le otorga una
importancia significativa al paisaje de campifia, como elemento caracteristico de
Lezo y que se quiere preservar. Con la conservacidn de este paisaje se pretende
ademas poner en valor la actividad econdmica del primer sector y destacar su
importancia cultural, convirtiéndolo en “sefa de identidad” del municipio.

Unicamente en el area de Gaintxurizketa se rompe esta armonia entre las
propuestas de actuacidn y la proteccion de los espacios de mayor valor
naturalistico. Aunque se trata de una de las alternativas de ubicacion de nuevos
desarrollos industriales, esta actuacion se plantea sobre un ambito en el que estan
presentes dos habitats de interés comunitario prioritario, cuya delimitacion como
ambitos de especial proteccion del suelo no urbanizable queda reducida por la
actuacion propuesta.

<% Movilidad (nuevos viales, bidegorris,...)

Desde el punto de vista de la movilidad, la memoria del Plan General aborda los
problemas generados por el trafico, especialmente los de vehiculos pesados, y la
segregacion del casco urbano provocada por las carreteras que se dirigen hacia
Donibane (GI-3440) y Gaintxurizketa (GI-2638). Para solucionar estos problemas
propone un nuevo esquema viario; por un lado, se plantea la necesidad de mejorar
la conexidn directa entre las zonas industriales y la CN-1 a la altura de la rotonda
de Lanbarren, (Enlace Viario N.1 - GI.2638), y por otro, el desvio del trafico que
circula por la carretera de Donibane (GI-3440) a través del Puerto a modo de
variante.
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La primera presenta notorias ventajas desde el punto de vista ambiental al ambito
urbano de Lezo, sin suponer un perjuicio a otras zonas urbanas, y con un impacto
menor sobre el medio fisico y paisaje si se definiera finalmente con un trazado, por
lo menos, parcialmente en tunel.

En lo que respecta a la propuesta de variante de la GI-3440, su apertura supondria
disminuir significativamente la contaminacion atmosférica y acustica de las calles
Jaizkibel etorbidea y Elias Salaberria, disminuyendo ademas la segregacion del
casco. Sin embargo, dependiendo del disefio definitivo, de su cota sobre el terreno
y de los sistemas de minimizacién de los impactos sonoros, podria ocasionar
afecciones sobre las actualmente existentes a la zona de Polentzarrene. Tal y como
se indica en la ficha correspondiente (A.O0.U. 22 Bariantea), sera el drgano
competente quien determine la alternativa mas adecuada asi como sus afecciones
ambientales.

La eliminacién de traficos por el casco urbano, colaboraria positivamente en la
movilidad peatonal y comunicacion social entre areas actualmente segregadas.

Por otro lado, el documento de la Memoria propone la union de Lezo a través de un
“bidegorri” con los nucleos cercanos de Errenteria y Donibane, propuesta que se
considera positiva e incluso necesaria. También se plantea otro “bidegorri” al norte
de la carretera a Gaintxurizketa, cuyo trazado discurre lindante a la actual GI-2638.
La virtualidad principal de esta via es servir como medio de comunicacién y acceso
a los lugares de trabajo, que se emplazan precisamente a lo largo de esta via.

8.5 IDENTIFICACION Y VALORACION DE LOS POSIBLES EFECTOS
DE LAS PROPUESTAS DEL PLAN GENERAL

En este apartado se procede a valorar el impacto ambiental de las actuaciones
propuestas en el documento del Plan General que se han considerado generadores
de impactos significativos y que han sido definidas en el apartado 1.6. Para ello se
utilizan los conceptos técnicos definidos en el Anexo I del Real Decreto 1131/1988
de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Los ambitos que se analizan son los siguientes:

- Ambito de Gaintxurizketa.

- Ambito de Olatzar.

- Ambito del ndcleo urbano.
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8.5.1 Ambito de Gaintxurizketa
CARACTER DEL
VARIABLE IMPACTOS IMPACTO
Afeccidn a prados y bosque de ribera. MODERADO
Afeccion a la fauna ligada al ecosistema de campifia y bosque de ribera. MODERADO
Recursos naturalisticos | Afeccién a los Habitats de Interés Comunitario Prioritario Bosque aluvial (cédigo 91E0*) y Prados secos
seminaturales (c6digo 6210%*). El acceso propuesto podria afectar de forma significativa a la integridad SEVERO
y calidad de estos habitats.
Zonas as:1nbs|iebr;zzlmente Afeccidn a los cauces de las regatas Apaiziartza y Batxillerborda, asi como a la regata Jaunotene. MODERADO
Se trata de un area de paisaje de campifa, formado por suaves lomas con predominio de prados, caserios y dos
Recursos estético- regatas que conservan una orla de vegetacién de ribera bien conservada. El conjunto constituye un entorno de
culturales o elevada calidad paisajistica. La actuacidn propuesta supondria una alteracién significativa del paisaje, debido a SERVERO
paisajisticos la implantacién de una actividad industrial y la construcciéon de una infraestructura viaria en un entorno de
caracter rural.
La actuacién supone el consumo de 134.104 m? de suelo no urbanizable, asi como la ocupacién de 32.464 m2 MODERADO
por la construccion del vial y rotonda de conexion entre la N-1 y la GI-2638.
Recursos renovables y | Los movimientos de tierras previstos en la fase de obras asi como la construccion del vial de acceso podrian
no renovables afectar a la calidad del agua de las regatas Apaiziartza y Batxillerborda. La construccion de la rotonda en la | MODERADO
carretera GI-2638 supondria el soterramiento de la regata Juanotene.
Zona de vulnerabilidad a la contaminacion de acuiferos muy baja. -
La generacion de residuos y contaminacion atmosférica y acustica dependerd de la actividad industrial que se
Residuos y instale en el area. El traslado de una parte de la instalacion de Algeposa, tal y como se prevé en el documento MODERADO
contaminacién de la Memoria, supondra el desarrollo de una actividad con posibles afecciones a la calidad atmosférica y
acustica, para lo que se deberan tomar las medidas oportunas.
Salud humana, sosiego La nueva instalacion supondra una alteracion significativa de las condiciones de sosiego anteriores a la
. ! . actuacion, pudiendo afectar también negativamente, y dependiendo de las actividades que se instalen, a la
y calidad del medio lud h El nuevo vial de conexion N.1 - GI2638 ndra la mejora de la calidad de vida de los | MOPERADO
ambiente urbano salud humana. uevo vial de conexié . supondra la mejora de la calidad de a de los
habitantes del casco urbano.
Product;v:;:;::ologma La actuacion supone la pérdida de cerca de 14 ha de suelo de Valor Agrario Estratégico. SEVERO
Patrimonio cultural Debido a la existencia muy proxima, practicamente en el limite de la actuaciéon, de zonas de presuncidn COMPATIBLE

arqueologica se prevén alteraciones del entorno préximo de estos elementos.
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8.5.2 Ambito de Olatzar
CARACTER DEL
VARIABLE IMPACTOS IMPACTO
Afeccion a prados y bosquete de bosque mixto MODERADO
Recursos naturalisticos Afeccidn a la fauna ligada a zonas de prados COMPATIBLE
Afeccidén al Habitat de Interés Comunitario Prados pobres de siega (coédigo 6510) COMPATIBLE
Zonas as:nbs'fb';;aslme"te La actuacion se ubica a unos 25 metros de la regata Olatzar COMPATIBLE
Debido a su ubicacién en la parte alta del casco urbano la actuacién resulta visible desde muchos
Recursos estético- puntos del municipio, siendo un espacio de cierta fragilidad paisajistica. Las nuevas edificaciones y
. s . Lo . . , . . MODERADO
culturales o paisajisticos disefio de la urbanizacion debera tener en cuenta este factor para reducir en la medida de lo
posible este impacto.
Consumo de suelo 71.732 m? de suelo no urbanizable, aunque gran parte se destina a espacios MODERADO
libres y otra parte se encuentra ya artificializada.
Recursos renovables y no — ; : - -
renovables Los movimientos de '_clerras previstos en la fase de obras_ pqdnan afectar a la calidad del agua de la MODERADO
regata Olatzar, afecciones que desaparecerian una vez finalizada esta
Zona de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos muy baja -
Aumento de la generacion de residuos e incremento de la contaminacion, especialmente durante la
Residuos y contaminacién fase de obras. I?u_rante la fase de _explote?cién, El nimero de viviendas previst_as en este nuevo COMPATIBLE
desarrollo urbanistico es de 120, ubicadas junto a la zona urbana en la que se ubica la mayor parte
de la poblacién del municipio, por lo que se considera que la afeccién es asumible.
Afeccion a la calidad del medio ambiente urbano, especialmente durante la fase de obras. Una vez
Salud humana, sosiego y | finalizada esta fase, el nuevo acceso previsto facilitara el trafico tanto de la nueva area residencial
calidad del medio ambiente | como de las viviendas ya existentes, aumentando ademas el numero de aparcamientos. La | COMPATIBLE
urbano creacion de las areas de esparcimiento de acceso publico también pueden considerarse efectos
positivos.
Pmduc“v;;?_gr?:omg'ca Y |La mavyor parte de la actuacion se desarrolla sobre suelo de Valor Agrario Estratégico MODERADO
Al oeste del ambito de ordenacion y lindado con el mismo discurre un tramo del Camino de
Santiago que desciende de Jaizkibel. El area mas préxima al Camino se corresponde con la
Patrimonio cultural destinada a Espacios libres urbanos, por lo que, en principio, no deberia sufrir importantes | COMPATIBLE

modificaciones de su orografia y paisaje. De todas formas, cualquier actuacion que se proponga
para esta area tendra que tener en cuenta la proximidad del un elemento cultural tan valioso.
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8.5.3 Ambito del nicleo urbano
CARACTER DEL
VARIABLE IMPACTOS IMPACTO
Suelo mayoritariamente ya alterados. Afeccidn a pequefias superficies de prados. Presencia de bosquete. COMPATIBLE
Recursos naturalisticos | Muy reducida. COMPATIBLE
Afeccion al Habitat de Interés Comunitario Prados pobres de seiga. COMPATIBLE
Zonas ambientalmente | Presencia de las regatas Minkura, Mukitar y Zubitxo dentro o préximas a las areas. Posible recuperacién e COMPATIBLE
sensibles integracién en las urbanizaciones.
Recursos estético- Las actuaciones se localizan en el ambito urbano. Suponen la reconversién de areas industriales o marginales
culturales o en zonas residenciales, de actividades econdémicas o de equipamientos, por lo que el impacto en cuanto al | MODERADO
paisajisticos paisaje urbano seria positivo.
La actuacion supone el consumo de 5.092 m? suelo no urbanizable. COMPATIBLE
Recursos renovables y | Los movimientos de tierras previstos en la fase de obras podrian afectar a la calidad del agua de las regatas de
. . . COMPATIBLE
no renovables Zubitxo, Minkura y Mukitar.
Zona de vulnerabilidad a la contaminacién de acuiferos baja o muy baja. -
Con el desarrollo residencial del A.0.U. 14 Algeposa 1, se prevé un importante incremento de la poblacién
Residuos y debido a las 517 nuevas viviendas propuestas en el total del ambito del ndcleo urbano, lo que supondra una MODERADO
contaminacién mayor generacion de residuos y un aumento del nimero de vehiculos con el consiguiente incremento de la
contaminacion, debiendo preverse las medidas oportunas para disminuir estas afecciones.
Se prevén afecciones positivas especialmente en aquellos ambitos industriales reconvertidos a urbanos, asi
como en las areas degradadas en las que se plantea la dotacion de equipamientos comunitarios y la puesta en
marcha de actividades terciarias que permitiran revalorizarlas. La eliminacion de pequeinas zonas verdes y el
. aumento de la poblacion (mas de 500 nuevas viviendas) podrian afectar de manera negativa en cuanto al
Salud humana, sosiego sosiego y calidad del medio ambiente urbano
y calidad del medio ) MODERADO
ambiente urbano En cuanto al ruido, se detectan niveles elevados en algunos ambitos (Arraitoki, Larrafiaga, Maintzine,
Marrukene, Algeposa) debido a la cercania de los viales urbanos, por lo que se deberan tomar las medidas
necesarias en la urbanizacién de estas areas para cumplir con los objetivos de calidad acustica establecidos
normativamente.
En las A.0.U. 14 Algeposa, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. 26 Arraitoki, A.0.U. 27 Larrafaga y A.0.U. 18
Riesgos derivados Maintzine Oeste se detecta la presencia de suelos incluidos en el Inventario de suelos que soportan o han MODERADO

soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo (Decreto 165/2008, de 30 de
septiembre).
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8.6 PROPUESTA DE MEDIDAS PROTECTORAS, CORRECTORAS Y
COMPENSATORIAS

8.6.1 Medidas especificas para evitar o reducir el coste ambiental de
las actuaciones propuestas

En este apartado se indican las medidas especificas a aplicar en los ambitos en los
que se han detectado impactos significativos.

< Ambito de Gaintxurizketa

- Integracién paisaijistica

El nuevo desarrollo industrial se ubica en un ambito de campifia de elevado
valor paisajistico, en el que predominan los usos agricolas con presencia de
caserios en las lomas y bosquetes en las vaguadas. La instalacion de un
poligono industrial en este ambito supondra una alteracion muy significativa del
paisaje que requerira para su reduccion de la toma de medidas correctoras.

La urbanizacion y accesos del area deberan adaptase en la medida de lo posible
a la orografia del terreno, respetando las vaguadas y cauces de las regatas y
evitando su relleno. Se instalaran pantallas vegetales en el perimetro del area
urbanizada para disminuir a medio plazo su impacto, utilizando para ellos
especies arbodreas y arbustivas autéctonas.

- Utilizaciéon de los espacios libres para la conservacién de los elementos
naturales de mayor valor

La superficie de espacios libres correspondiente a la actuacién se destinara a la
conservacion en su estado natural de los Habitats de Interés Comunitario
Prioritario del ambito asi como de la regata Apaiziartza.

- Adecuacion ambiental de las actividades a implantar

Se deberd garantizar la aplicacion de medidas correctoras en las actividades a
implantar que puedan provocar impactos ambientales en su entorno, lo que
debiera contemplarse tanto para los traslados como para nuevas actividades.
Estas medidas incluirian las contempladas en la tramitacién, en su caso,
referentes al reglamento MINP.

- Ajuste del trazado del acceso para minimizar afecciones a la regata
Juanotene y su bosque de ribera

El disefio de la rotonda de acceso (Enlace Viario N1-GI2638) precisa un ajuste
en detalle que, adaptandose al terreno y a los valores naturales, minimice las
afecciones a la regata Juanotene y a la vegetacion de ribera, constituida por un
bosquete muy bien conservado con importante presencia de alisos, fresnos y
robles de gran porte.
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Ambito de Olatzar

- Integracién paisaijistica

Los nuevos desarrollos residenciales asi como la sub-estacidn eléctrica, a pesar
de ubicarse adyacente al area urbana y junto al campo de fatbol y cementerio
municipal, se encuentran en un entorno principalmente rural y visualmente
destacado en lo alto de la loma, por lo que a la hora de disefar las nuevas
edificaciones y urbanizacion del area deberd tenerse en cuenta la fragilidad
visual de este ambito.

Entre las medidas de integracidon paisajistica a tomar, se propone la
disminucién, en la medida de lo posible, de los movimientos de tierra adaptando
las nuevas edificaciones y viales a la orografia del lugar. En cuanto a los
edificios, habra de tenerse en cuenta la altura y tipologia de los mismos para
que no alteren en exceso el entorno urbano actualmente existente.

Respecto a las torres y tendido eléctrico vinculados a la sub-estacion, se
procurara minimizar su afeccion en el paisaje procurando que las lineas se
soterren y evitando, en la medida de lo posible, la ubicacién de las torres en
lugares de fragilidad paisajistica.

- Conservacion de la regata y vegetacion de ribera de la regata Olatzar

Aunque el ambito actualmente definido para la nueva zona residencial de
Olatzar queda separado a una distancia que se considera suficiente para evitar
afecciones en la regata y su vegetacidn, se ve conveniente destacar la
importancia de conservar estos elementos naturales. Se pretende de esta
manera evitar que en posibles modificaciones del area o actuaciones que
puedan proponerse en proximas fases puedan generarse impactos sobre la
regata y/o su vegetacién, debiendo considerar en todo caso estos elementos
siempre como valores naturales a conservar.

Ambito del niicleo urbano

- Mitigacion de las afecciones por el ruido

Las areas de nuevos desarrollos mas afectadas por niveles sonoros elevados son
Arraitoki, Larrafiaga, Maintzine, Marrukene y Algeposa, con niveles entre 60 y
70 dB segun el mapa de ruido. Este factor deberd considerarse a la hora de
disefiar las nuevas urbanizaciones tanto residenciales como de equipamientos
con el objetivo de alcanzar los niveles de calidad acustica determinados por la
legislacion.

Entre las posibles medidas a tomar, se deberadn primar las de caracter
preventivo a aplicar en la fase de disefio de las urbanizaciones: disposicion y
ubicacién de las edificaciones (a modo de apantallamiento), ordenacién de los
usos segun tolerancia a niveles de ruido tanto en la urbanizacion (residencial,
actividades econdmicas, equipamientos,...) como en la distribucidén interior de
las viviendas (dormitorios, comedor,...), aislamientos de fachadas y ventanas,...

En el caso de que estas medidas no fueran suficientes, se estudiara la

posibilidad de instalar sistemas de proteccion contra el ruido, como pantallas
acusticas u otros dispositivos.
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Se recomienda, asi mismo, la realizacion de un estudio acustico de mayor
detalle que permita introducir las medidas necesarias en la fase de disefio de los
nuevos desarrollos.

- Integracién de la regata Zubitxo y restauracion de su ribera

Aunque el A.0.U. 26 Arraitoki se encuentra integrado en el area urbana de Lezo,
linda al norte con el cauce de la regata Zubitxo, correspondiente al ultimo tramo
en el que esta regata no esta soterrada antes de su desembocadura en la bahia.
Segun el PTS de Margenes de Rios y Arroyos, esta regata estd considerada de
nivel 0, debiéndose respetar un retiro minimo para las nuevas edificaciones de
10 metros. En el PTS también se indica que este retiro debe garantizar un
encuentro espacial suficientemente amplio entre la edificacion y el rio.

Teniendo en cuenta lo determinado por el PTS, se propone la integracion de la
regata Zubitxo y su ribera en la propuesta urbanistica que se disene para el
ambito de Arraitoki, actuacion que generaria un impacto positivo en la regata y
un elemento de uso y disfrute publico.

- Conservacion del bosquete e integracidén de la regata Minkura en el area de
Marrukene

Aunqgue se ubican fuera del A.O0.U. 13 Marrukene, el bosquete de frondosas, al
este, y la regata Minkura, al sur, constituyen elementos de interés naturalistico
que deben ser tenidos en cuenta a la hora de disefiar la nueva urbanizacion.

En el caso de la regata Minkura se procurara garantizar un encuentro espacial
suficientemente amplio entre las nuevas edificaciones y el rio, asegurando la
conservacion de sus riberas y posibilitando la recuperacién de su vegetacion
natural.

En cuanto al bosquete, especialmente durante la fase de obras de la nueva
urbanizacion, se evitaran los dafos a la vegetacion. Para ello se delimitara el
area ocupada por el bosquete mas préoxima a las obras y, en caso necesario, se
protegeran los ejemplares arbdreos mas vulnerables. En el disefio de la
urbanizacion se considerard la existencia de este bosquete procurando su
integracién y el disefio de una transicion adecuada desde la zona urbana hacia
este enclave de valor natural.

- Medidas a aplicar en los suelos potencialmente contaminados

En las A.0.U. 14 Algeposa, A.0.U. 13 Marrukene, A.0.U. 26 Arraitoki, A.0.U. 27
Larrafiaga y A.O.U. 18 Maintzine Oeste se detecta la presencia de suelos
incluidos en el Inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del suelo (Decreto 165/2008, de 30
de septiembre).

A estos suelos, por tanto, les sera de aplicacion lo establecido en la Ley 1/2005
de prevencion y correccion de la contaminacion del suelo del Pais Vasco
debiendo asumir, entre otras obligaciones, el proceder a la declaracién de la
calidad del suelo en el caso de plantearse un cambio en la calificacion del
mismo, declaracién que ha de emitirse, segun el articulo 17.5 de dicha Ley, con
anterioridad a la aprobacion definitiva de su calificacion.
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8.6.2 Otras medidas protectoras y correctoras generales

También se incluyen otras medidas generales dirigidas a conservar los recursos
naturales mas valiosos, asi como medidas para mejorar el medio ambiente urbano
en los nuevos desarrollos.

8.7 PROGRAMA DE SUPERVISION DE LOS EFECTOS DEL PLAN
GENERAL

El Programa de Supervision que a continuacion se detalla tiene como principal
objetivo verificar la correcta aplicaciéon del Plan General asi como la consideracion
de las medidas de mitigacion y correccién de impacto propuestas. En definitiva, se
trata de comprobar que la puesta en marcha del Plan no da lugar a impactos
ambientales significativos distintos a los previstos y asumidos.

Este Programa de Supervision permanecera vigente a lo largo de la ejecucién de las
diferentes fases que se derivan del desarrollo del Plan General (planes parciales,
planes especiales, proyectos de urbanizacion y edificacion,...), debiendo ser previsto
en cada caso el presupuesto necesario para garantizar su aplicacion.

8.7.1 Los objetivos del Programa de Supervision son:

- Garantizar el cumplimiento de los objetivos y determinaciones del Plan General.

- Garantizar el cumplimiento de las medidas correctoras y realizar el seguimiento
de su eficacia, con el fin de poder tomar las medidas necesarias si los resultados
se alejan de las previsiones.

8.7.2 Variables ambientales afectadas y metodologia de sequimiento

- Consumo de suelo

« Consumo de suelo no urbanizable

(Suelo consumido / superficie total del municipio) X 100

Se realizard el mismo calculo sobre la superficie de suelo de alto valor
agrologico, por suponer este un recurso aun mas limitado que el del suelo no
urbanizable.
e Intensidad de uso del suelo

Se calculara la densidad de viviendas o aprovechamientos industriales dentro
de los ambitos de actuacion. Se verificara el cumplimiento de los indices de
maxima ocupacidon determinados por la ley.

(Numero de habitantes del municipio / total suelo consumido) X 100

- Movilidad sostenible

(Superficie de “bidegorri” / superficie municipal dedicada a infraestructuras de transporte) X 100
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- Vegetacion autdctona y habitats naturales

Se identificara la vegetacion autdctona presente en el ambito de actuacién. Se
realizara un seguimiento de las afecciones y se comprobara que no se afecte a las
masas de mayor interés identificadas previamente para cada ambito (habitats de
interés comunitario prioritario, bosquetes de frondosas, bosque de ribera,...). Se
verificara la aplicacion de las medidas correctoras y compensatorias referentes a la
vegetacion autoctona y los habitats naturales descritos en el apartado 6.

- Calidad de los habitats fluviales

Se realizara un seguimiento especifico de los cauces fluviales, comprobando tanto
la calidad fisico-quimica de las aguas como la calidad ecoldgica de las riberas. Se
utilizara para ello los indices y parametros utilizados en la Red de Seguimiento de la
Calidad de las Aguas Superficiales de la CAPV del Gobierno Vasco (indice BMWP).

- Corredor ecoldgico

Se cuantificara la superficie de artificializacion del suelo en el corredor ecoldgico y
se verificard que los espacios libres correspondientes a las zonas de actuacion se
dedican a la proteccién de esta area.

- Paisaje

Se verificara la aplicacion de las medidas correctoras referidas al paisaje,
especialmente la creacién de pantallas vegetales. Se comprobara también que la
urbanizacion del drea se ha adaptado a la orografia existente.

- Calidad del aire

(Poblacién expuesta a niveles elevados de contaminantes / total poblacién) X 100

- Ruido
Se utilizard como base el “Plan de Evaluacién del Impacto Sonoro en el municipio
de Lezo” contrastandose sus variaciones, sobre todo en lo que atafie a las zonas
mas afectadas por el trafico rodado en la actualidad o de posible incidencia por las
actuaciones propuestas en el Plan General u otros planes.
El indicador utilizado sera:

(Poblacidn expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados / total poblacion) X 100

- Generacion de residuos

Se cuantificara la cantidad de residuos generados tanto en la fase de obra como en
la fase de explotacion. Se verificara la instalacion de sistemas de recogida selectiva
en los dos periodos mencionados, y se comprobara la no aparicion de vertidos
incontrolados.

Generacion de residuos urbanos / habitante y dia (kg/hab./dia)
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9 ANEXOS

ANEXO 1. VARIABLES AMBIENTALES ANALIZADAS

ANEXO 2: MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS GENERALES DIRIGIDAS A
CONSERVAR LOS RECURSOS NATURALES MAS VALIOSOS

ANEXO 3: DOCUMENTACION GRAFICA (en documento aparte)

Plano 1. CONDICIONANTES AMBIENTALES I
Plano 2. CONDICIONANTES AMBIENTALES II
Plano 3. CONDICIONANTES AMBIENTALES III
Plano 4. MAPA DE RIESGOS

Plano 5. AREAS HOMOGENEAS

(escala 1:10.000, A1)

Errenteria, noviembre 2009

Estela Beteta Merino Leire Beteta Merino
Licenciada en Ciencias Ambientales Licenciada en Ciencas Ambientales
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