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1. ANTECEDENTES Y OBJETO DEL DOCUMENTO.

Las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Getaria (en adelante NNSS), cuyo texto
refundido fue aprobado definitivamente por el Consejo de Diputados de la Diputacién Foral de
Gipuzkoa, en sesion del 15 de julio de 2008, determinan el régimen urbanistico vigente en el
municipio y, en particular, en el ambito objeto de la presente propuesta de modificacién que se
formula a los efectos de procurar, en la actual coyuntura, una solucién viable, asi como
sostenible, para el desarrollo del ambito de Potzuaga-gaina.

La iniciativa responde a la decision municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedio al
encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacién del expediente
y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacién Ciudadana, el 7 de noviembre
de 2023.

Iniciado el procedimiento y contrastada la situacion, en esta primera fase de la correspondiente
tramitacion se procede a la redaccion de un documento preliminar o borrador de planeamiento
que se realiza a los efectos de la formulacion de la solicitud de inicio del procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica. Este documento preliminar servira también para la integracion
en el proceso de las perspectivas de género y linguistica, asi como para abordar el proceso de
la participacién ciudadana, y contribuira a la concrecion de la linea a seguir y de las decisiones
oportunas para la formulacién de la propuesta.

Elaborado en ese marco, el objeto de este documento es el de modificar el régimen urbanistico
establecido para el ambito de Potzuaga-gaina, ya delimitado en el planeamiento municipal
vigente, con el objeto de dar respuesta al objetivo municipal enunciado. Para ello, se plantea, en
particular, un aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito.

Se elabora en respuesta al encargo del Ayuntamiento a quien suscribe, a resultas del

correspondiente concurso. ElI documento recoge tanto la ordenacién estructural como la
pormenorizada del ambito.

Il. AMBITO DE LA MODIFICACION DE LAS NNSS Y SITUACION ACTUAL.

El ambito “XVIII Potzuaga-gaina” se localiza al sur del area urbana del municipio, inmediato a la
misma. Su situacidon y emplazamiento se ilustran en el plano 1.1.

Se corresponde con el ambito delimitado por las NNSS (ver plano 1.2 de zonificacién global) con
la Unica salvedad de que se procede a ajustar su limite oeste adaptandolo a la traza efectiva del
camino preexistente lo que supone la ampliacion del ambito en 1.002 m2, tal y como resulta en
el plano 1.3, correspondiente al estado actual y a la topografia del &mbito.

Como también ilustra ese ultimo plano, el &mbito no acoge edificacion alguna, con la salvedad
de alguna chabola. Atraviesan el ambito la calle Herrerieta y la reciente extension de la calle
Sahatsaga hasta aquella, y, en sus bordes, se advierte asimismo la existencia de la calle Akarregi
y de los accesos enfrentados al cementerio y a la bodega Ulacia. El resto del territorio, su mayor
parte, se encuentra destinado a usos rurales, tal y como ilustra el plano 1.4 referido a la vegetacién
existente en el mismo.

O -1-
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Su parcelario se ilustra en el plano 1.5 y la zonificacidn global establecida en la actualidad en el
planeamiento general vigente se muestra en el plano 1.2.

ll. MARCO GENERAL DE ELABORACION DEL DOCUMENTO.

1. Disposiciones legales generales de referencia.

Esta Modificacion de las NNSS de Getaria se elabora en el marco legal conformado por el
conjunto de las disposiciones legales vigentes con incidencia en las materias afectadas. De todas
ellas y sin animo alguno de quitar importancia a las restantes, merecen una particular atencion
las siguientes:

*  Disposiciones territoriales, urbanisticas y/o de suelo:

- Promovidas y vigentes en la Comunidad Autdbnoma del Pais Vasco:
Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006 (Ley 2/2006), con las
modificaciones derivadas de: la Ley de 28 de noviembre de 2008, por la que se
modifica la participacion de la comunidad en las plusvalias generadas por la accién
urbanistica (Ley 11/2008); la Ley de Vivienda, de 18 de junio de 2015 (Ley 3/2015);
y la Ley 2/2014, de 2 de octubre.
Decreto de medidas urgentes de 3 de junio de 2008, promovido en desarrollo de
la Ley anterior (Decreto 105/2008), y parcialmente derogado por el Decreto
123/2012.
Decreto de 3 de julio de 2012, de estandares urbanisticos (Decreto 123/2012).
Decreto 46/2020, de 24 de marzo, de regulacién de los procedimientos de
aprobacion de los planes de ordenacion del territorio y de los instrumentos de
ordenacion urbanistica.

- Promovidas por la Administracion central, y vigentes en la CAPV:
Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado mediante
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre de 2015
Reglamento de valoraciones de la Ley del Suelo, aprobado mediante Real Decreto
de 24 de octubre de 2011 (Real Decreto 1492/2011).

Disposiciones vigentes en otras materias.

- Disposiciones vigentes en materia de carreteras, incluidas, entre otras, la Ley de 30 de
mayo de 1989, reguladora del Plan General de Carreteras del Pais Vasco, modificada
y/o complementada con posterioridad en sucesivas ocasiones, y la Norma Foral de
Carreteras de Gipuzkoa.

- Ley para la promocién de la accesibilidad, de 4 de diciembre de 1997, y disposiciones
promovidas en su desarrollo.

! El citado Real Decreto Legislativo 7/2015 fue parcialmente anulado mediante sentencia del Tribunal
Constitucional de 14 de diciembre de 2017.

é‘*’
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Disposiciones vigentes en materia de medio ambiente y evaluacion ambiental del
planeamiento urbanistico:
Ley 7/2021, de 20 de mayo, de cambio climatico y transiciéon energética.
Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi.
Ley 21/2013 de 9 de diciembre de evaluacion ambiental.
Decreto 211/2012 de 16 de octubre por el que se regula el procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica de planes y programas.

Disposiciones vigentes en materia de ruido:
Ley del Ruido, de 17 de noviembre de 2003.
Reales Decreto de 16 de diciembre de 2005 y 19 de octubre de 2007, de desarrollo
de la Ley en lo referente a evaluacion y gestion del ruido ambiental (el primero) y
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas (el segundo).
Decreto 213/2012 de 16 de octubre de contaminacion acustica de la Comunidad
Autonoma del Pais Vasco.

Ley para la igualdad de mujeres y hombres, de 18 de febrero de 2005 (Ley 4/2005) y
Ley de 22 de marzo de 2007, para la igualdad efectiva de mujeres y hombres (Ley
3/2007).

Ley de Aguas, de 23 de junio de 2006.

En materia de seguridad y servidumbres aéreas: Ley 21/2003 de 7 de julio de
Seguridad Aérea; Decreto 584/72 de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronauticas,
modificado por Decreto 1189/2011 de 19 de agosto y por Real Decreto 297/2013 de 26
de abril.

Ley 11/2022 General de Telecomunicaciones, de 28 de junio de 2022.

Decreto 90/2014, de 3 de junio, sobre proteccion, gestiéon y ordenacion del paisaje en
la ordenacion del territorio de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco.

Ley 3/2015, de 18 de junio, de Vivienda y disposiciones vigentes en materia de vivienda,
incluidas las reguladoras de las viviendas de proteccién publica, etc.

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda.

Disposiciones vigentes en materia de contaminacion del suelo:
Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion
del suelo
Decreto 165/2008 de 30 de septiembre, de inventario de suelos que soportan o
han soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo.
Decreto 209/2019, de 26 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 4/2015, de
25 de junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo.

Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi, desarrollada mediante
el Decreto 179/ 2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso institucional y
administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi.
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- Ley4/2019, de 21 de febrero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca.

- Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco.

- Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de grandes establecimientos
comerciales.

- Disposiciones vigentes en materia de edificacion, incluida la Ley de Ordenacion de la
Edificacién, de 5 de noviembre de 1999, y el Cédigo Técnico de Edificacion.

- Otras disposiciones vigentes en materia de vivienda, incluidas las reguladoras de las
viviendas de proteccion oficial, las viviendas tasadas municipales, las ordenanzas de
disefo de las viviendas de proteccion oficial (Orden de 12 de febrero de 2009), Decreto
80/2020, de 28 de junio, de habitabilidad, etc.

Instrumentos de ordenacion territorial vigentes de aplicacion en el caso que nos ocupa:
- Directrices de Ordenacion del Territorio (AD: 30 de julio de 2019).

- Plan Territorial Parcial del area funcional de Urola Costa, aprobado definitivamente el
afio 2006, y sus modificaciones aprobadas en 2009 y 2018.

- Plan Territorial Sectorial de ordenacién de margenes de rios y arroyos de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco, vertiente mediterranea (aprobacion definitiva: 2013), y sus
modificaciones aprobadas.

- Plan Territorial Sectorial del litoral de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco (Decreto
43/2007), actualmente en revision.

*  Ofras disposiciones, planes y documentos, incluidos los siguientes: Plan Hidrologico del
Cantabrico Oriental; Estrategia de Cambio Climatico 2050 del Pais Vasco; Agenda Urbana
Bultzatu 2050; etc.

2, El planeamiento urbanistico vigente y los documentos promovidos en su desarrollo.

El documento de referencia, que data del afio 2008, es el correspondiente a las NNSS de Getaria
precitadas. Posteriormente se han tramitado dos Modificaciones puntuales de dichas NNSS, una
de las cuales ha afectado puntualmente al ambito de Potzuaga-gaina, pero no a su edificabilidad
urbanistica.

De acuerdo con la Norma Urbanistica Particular de las NNSS municipales vigente para el ambito,
éste cuenta con 28.487 m2, de los que 4.552 m? se califican como sistema general viario y 23.935
m?2 como zona residencial de edificacion abierta. Por otra parte, la edificabilidad urbanistica
prevista es de 12.534 m?(t), de los que 500 m?(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone
que cabe ordenar en el ambito del orden de 120 nuevas viviendas de una media de alrededor de
100 m?(t). Asi, 6.619 m?(t) se destinan a viviendas de proteccion publica sociales y 2.407 m?(t) a
viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 3.008 m2(t) se corresponden
con viviendas libres.

O -4-
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No se ha tramitado hasta la fecha documento de ordenacién de desarrollo alguno del ambito de
Potzuaga-gaina, si bien se han producido algunas tentativas, sin éxito.

Asi, en el afio 2010 se produjo una primera iniciativa publica para la intervencion en el ambito
promovida por Orubide, S.A. (sociedad del Gobierno Vasco para la gestion de suelo para la
ejecucion de viviendas).

Posteriormente, en el afio 2011 el ambito de Potzuaga-gaina fue elegido entre aquellos que
fueron objeto de la iniciativa europea Europan, presentandose muy diversas propuestas al
concurso y premiandose a tres de entre ellas. Sin embargo, no se concité el interés municipal
correspondiente y su ejecucion fue descartada.

La crisis truncé las iniciativas, sin que, a posteriori, hasta la fecha, se haya propiciado la
intervencion en el ambito ni desde la iniciativa publica, ni desde la iniciativa privada, situacion
que ha impulsado al Ayuntamiento a favorecer la viabilidad de la actuacion y a promover este
expediente, procurando una edificabilidad mayor, en cualquier caso, razonable.

En el anejo | se recoge la Norma Urbanistica Particular del ambito de acuerdo con su ultima
formulacién aprobada definitivamente, esto es, cono la Modificacion de las NNSS aprobada el
29 de agosto de 2017.

Cabe anadir que, en desarrollo de una de la precitada Modificacion de las NNSS, el Ayuntamiento
ha completado el trazado de la calle Sahatsaga en el ambito de Potzuaga-gaina, adelantando en
parte su ejecucion.

Asimismo, ha de sefalarse que la oferta residencial contenida en las NNSS se ha desarrollado,
a falta practicamente tan sélo del ambito de Potzuaga-gaina. En particular se han ejecutado las
viviendas previstas en Malkorbe Gaina, Sahatsaga Goia y Deposito, que suponen alrededor de
177 viviendas.

IV. CONTENIDO MATERIAL Y FORMAL DEL DOCUMENTO.

El contenido de este documento se adecua a lo establecido en la legislacién urbanistica vigente
(articulos 103, en relacion con el 62, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo de 30 de junio de 2006),
e incluye las previsiones necesarias para la consecucion de los objetivos expuestos en el
siguiente epigrafe VI.

En esta fase se cifie al contenido del borrador a redactar a los efectos de la formulacion de la
solicitud de inicio del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica.

En concreto, para ello, se requieren los siguientes documentos:
* Documento “1. Memoria".

* Documento “2. Planos”.
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V. ANTECEDENTES URBANISTICOS Y REGIMEN URBANISTICO VIGENTE.

Las NNSS de Getaria son el marco de referencia para el establecimiento del régimen urbanistico
estructural en el ambito objeto de la Modificacion que se plantea, tal y como se ha expuesto en
el apartado Ill.2.

Asi, se trata de una actuacion en suelo clasificado en la actualidad como urbanizable. Por otra
parte, se trata de un suelo calificado globalmente de forma predominante como residencial, con
la salvedad del suelo calificado dentro del sistema general viario del municipio que atraviesa el
ambito. Todo ello se ilustra en el plano 1.2.

Dichas NNSS remiten la ordenacién pormenorizada del ambito a un Plan Parcial, objeto del
presente documento.

El planeamiento vigente prevé, en la actualidad, un nuevo desarrollo residencial, destinado a la
ejecucion de viviendas de proteccion publica (alrededor de 66 de proteccion social y de 24
tasadas) y libres (alrededor de 30).

El ambito habra de acoger los espacios libres y demas otras dotaciones publicas previstas en la
legislacion de aplicaciéon en la materia.

La edificabilidad urbanistica ordenada es de 12.534 m?2(t), tal y como se recoge en la norma

urbanistica particular del ambito que se reproduce en el Anejo 1.

VI. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION. JUSTIFICACION DE LA
MODIFICACION DEL PGOU.

Los objetivos y criterios de la iniciativa se corresponden con los ya enunciados en el apartado |.

Asi, la iniciativa responde a la decisién municipal tomada al efecto, en cuyo contexto se procedio
al encargo de los trabajos correspondientes, asi como, seguidamente, a la iniciacién del
expediente y a la aprobacion del correspondiente Programa de Participacion Ciudadana, el 7 de
noviembre ultimo.

Se concretan, en particular, en el aumento de la edificabilidad urbanistica asignada al ambito, asi
como en la introduccion de criterios de sostenibilidad, procurando la maxima permeabilidad del
suelo posible, ademas de la densificacion razonable del suelo al que se pretende extender el
area urbana. Asimismo, el Ayuntamiento se plantea que la actuacién incorpore la implantacion
de energias renovables.

VIl. ALTERNATIVAS DE ORDENACION URBANISTICA CONSIDERADAS.

En atencion a los objetivos y criterios expuestos en el epigrafe VI precedente, se plantean en el
contexto que nos ocupa tres alternativas de ordenacion:

L -6-
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- Alternativa “0”:

Se corresponde con la alternativa que supone la no intervencion en el ambito de Potzuaga-
gaina.

Ello supone la inejecucién del mismo, manteniendo la situacién actual que se ilustra en la
ortofoto del ambito (plano 11.1).

Ello supone la consolidacion del actual viario, de forma que no se mejoran, entre otros, las
condiciones de accesibilidad a la calle Akerregi y los accesos al cementerio. De ello resulta,
por otra parte, que no cabe dar respuesta al objetivo municipal de atender a la demanda de
vivienda en el municipio y, en particular, de vivienda de proteccién publica.

Dicha opcidn se propone descartar por no responder al objetivo municipal.
- Alternativa “1”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacién de viviendas de proteccién publica.

Permite introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal.

Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados, si bien la intensidad del
uso residencial (alrededor de 120 viviendas) no ha propiciado el desarrollo del ambito. Se
corresponde con aquella prevista por el planeamiento vigente, en la que se profundizé en el
afio 2010, como se ha apuntado con anterioridad.

Se ilustra en el plano I1.2.

Se plantea la alineacion de cuatro nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un
quinto al sur de aquellos configurando una pequefa plaza. Se afnaden a los mismos tres
edificios junto al cementerio.

- Alternativa “2”:

Responde al objetivo de ampliar el area urbana y de prever una nueva oferta residencial,
dirigida mayoritariamente a la ordenacién de viviendas de proteccion publica.

Permite introducir mejoras en los espacios publicos del entorno y mejoras en materia de
accesibilidad universal. Opta, ademas, por maximizar la superficie de suelo permeable.

Se trata de una alternativa que responde a los objetivos planteados, aumentandose
razonablemente la intensidad del uso residencial a alrededor de 200 viviendas. Garantiza
en mayor medida la viabilidad de la actuacion, a la vez que da lugar a una mayor densidad.
Supone basicamente la disposicion de una planta mas para la edificacion ordenada, ademas
de la ampliacion de los fondos edificatorios.

Se ilustra en los planos 1.3 y 11.4.

e -7-
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Se plantea la alineacién de cinco nuevos edificios en la calle Akerregi, previéndose un quinto
al sur de aquellos configurando una pequefa plaza. Se anaden a los mismos tres edificios
junto al cementerio, a la vez que se rectifica puntualmente el trazado de la calle Herrerieta
y se mejora el cruce de acceso al cementerio y a la bodega Ulacia.

Se plantea adicionalmente la disposicién de un ascensor publico.

Vill. ORDENACION PROPUESTA Y ALCANCE.

Si bien ello se concretara y se precisara en el documento a redactar, es la alternativa 2 aquella
que responde al objetivo municipal y ofrece una solucién razonable y viable, a la vez que mas
sostenible, como resulta asimismo de la DAE paralelamente realizada.

Asi, en primer lugar, se propone ordenar un ambito 29.489 m2en el que se identificaran una zona
global predominante residencial (24.524 m?) y sendos sistemas generales viario (3.231 m?) y de
espacios libres (1.734 m?2) cuya delimitacion se avanza en el plano I1.5 y que resulta del reajuste
del trazado del sistema general viario y de su nueva delimitacion, asi como de la ubicacién de la
correspondiente dotacion del sistema general de espacios libres preciso.

En segundo lugar, se propone una nueva edificabilidad urbanistica de 21.000 m?3(t), de los que
300 m2(t) se destinan a usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden
de 200 nuevas viviendas de una media de alrededor de 100 m2(t). Asi, 11.385 m?(t) se destinan
a viviendas de proteccidén publica sociales y 4.140 m2(t) a viviendas de proteccién publica
tasadas, mientras que los restantes 5.175 m?(t) se corresponden con viviendas libres.

El documento, en su formulacién completa, contendra la ordenacién pormenorizada del ambito.
Las dotaciones publicas sumaran, al menos, 8.400 m2. Asimismo, se precisaran las
infraestructuras de servicios, en particular las de abastecimiento de agua y saneamiento y
drenaje, resolviendo las cuestiones detectadas al respecto, y el soterramiento de la linea de alta
tension existente.

Asi, resulta un nuevo desarrollo residencial, destinado a la ejecucion de viviendas de proteccion

publica (alrededor de 110 de proteccion social y de 40 tasadas) y libres (alrededor de 50).
Contaran con sus correspondientes garajes bajo rasante.

IX. CONDICIONES DE EJECUCION URBANISTICA.

Sera en la continuacion del proceso donde se concretaran las condiciones de ejecucion y gestion
a considerar.

Se prevé a priori la identificacion de, al menos, dos fases para la ejecucién de la propuesta, con
el doble objetivo de atender a la demanda de forma atemperada y de coordinar la ejecucion de
las obras de urbanizacion con las obras de edificacion.

En dicho contexto se procedera asimismo a considerar cuanto de contiene en los convenios
suscritos entre algunos propietarios del ambito y el Ayuntamiento que se adjuntan en el Anejo Il
de esta memoria.
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Cabe sefialar que en ejecucion de la propuesta resultaran las dotaciones publicas locales
(espacios libres y equipamientos) correspondientes, de acuerdo con lo establecido en el decreto
de estandares urbanisticos de aplicacion.

En particular se prevé obtener una edificabilidad fisica de 300 m2(t) en la planta baja del edificio

que da frente a la plaza proyectada, en la que se prevé asimismo ubicar los usos terciarios
referidos.

X.- VIABILIDAD DE LA PROPUESTA PLANTEADA.

La viabilidad de la propuesta planteada se justificara oportunamente en las siguientes fases de
desarrollo de la misma, entendiéndose que la ampliacion de la edificabilidad propuesta garantiza
dicha viabilidad, sin perjuicio de las cargas de urbanizacion que resultan.

Asimismo, se considera que se dan las condiciones precisas para garantizar la sostenibilidad
econdmica de la actuacion; en la continuacion del proceso se formulara su efectiva justificacion.

Xl. PATRIMONIO CULTURAL.

Con la salvedad de que el ambito esta atravesado por el camino de Santiago (ver interpretacion
del mismo en la siguiente imagen), no existe en el ambito elemento alguno de interés patrimonial.

Interpretacion del trazado del camino de Santiago
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Xil. LA EVALUACION DEL IMPACTO DE GENERO.

Con ocasion de la redaccion del documento se incorporara la correspondiente evaluacion desde
la referida perspectiva.

No obstante, se adelanta aqui que se valora favorablemente desde esta perspectiva la alternativa
2 que se propone adoptar por el hecho de que favorece las condiciones de accesibilidad universal
en mayor medida y aumenta la intensidad del uso del ambito favoreciendo a su vez las
condiciones de percepcion, uso y seguridad.

El modelo urbano que se propone propicia en consecuencia la integracién de la perspectiva de
género, proponiendo incluso un pequefio corazén del nuevo barrio (Auzo-bihotza) con la
configuracién de una plaza como lugar de encuentro, en el que, como se ha sefialado, se proponen
prever locales con destino a usos terciarios (300 m?(t)) y de equipamiento publico (300 m?3(t)).

La concrecion del alumbrado publico, del mobiliario urbano, o de otras soluciones propias de la

urbanizacién se remiten a los correspondientes proyectos de esta indole a tramitar con ocasion de
la ejecucion del plan.

XIll. LA EVALUACION DEL IMPACTO LINGUISTICO.

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 2/2016, de 7 de abril, de Instituciones Locales de Euskadi
y, en particular, en el Decreto 179/2019, de 19 de noviembre, sobre normalizacién del uso
institucional y administrativo de las lenguas oficiales en las instituciones locales de Euskadi, la
iniciativa debera ser asimismo objeto de la correspondiente evaluacion desde la perspectiva
linguistica y del uso del euskera.

Asi, el presente documento se plantea asimismo como referencia para que los oportunos

servicios técnicos municipales inicien el correspondiente expediente e informen en relacién con
la materia.

XIV. LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA.

El documento ha de ser adicionalmente sometido a su evaluacion ambiental estratégica.
Atendiendo al alcance del documento corresponde abordar una evaluacién simplificada.

A tal efecto, el Ayuntamiento formulara ante el Organo Ambiental (Diputacién Foral de Gipuzkoa)
la correspondiente solicitud de inicio a la que se acompafara este documento, asi como el
documento ambiental estratégico (DAE) y el estudio acustico que paralela y coordinadamente se
han redactado.

Asi, en respuesta a dicha solicitud municipal, el Organo Ambiental emitira la correspondiente
declaracion ambiental, y se procedera seguidamente a la redaccién del documento de
planeamiento completo y preciso, de acuerdo con ella.
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XV. PROGRAMACION DEL DESARROLLO URBANISTICO PLANTEADO.

Tal y como ya se ha apuntado, la programacion de la ejecucion de la iniciativa se concretara en
fases sucesivas. No obstante, se apunta que, una vez aprobada la modificacion de las NNSS,
en un horizonte previsible de quince meses a contar desde ahora, se habra de proceder a la
tramitacién de un Programa de Actuacion Urbanizadora (PAU) que concretara la gestion y la
prevision de las oportunas unidades de ejecucion.

La aprobacion del PAU daria lugar a la tramitacion de los correspondientes proyectos de
reparcelacion y urbanizacién de cada unidad de ejecucion, de forma que la actividad edificatoria
y urbanizadora correspondiente a la primera fase podria iniciarse dentro de cerca de tres afos.
No obstante, cabria tramitar paralelamente esos documentos e iniciar el proceso edificatorio en
un plazo de poco mas de dos afos, a primeros del afio 2026.

Se prevé que la ejecucion del ambito se impulse desde la iniciativa privada, estableciendo los

plazos oportunos al efecto. La modificacion de PGOU contendra ademas la ordenacion
pormenorizada.

XVI. IDENTIFICACION DEL ALCANCE DE LA MODIFICACION PLANTEADA.

La modificaciéon del planeamiento urbanistico vigente planteada en este documento cuenta
sintéticamente con el siguiente alcance:

* Reajustar puntualmente el limite del ambito para adecuarla a la traza del actual
camino que configura su limite oeste.
*  Consolidar la clasificacion del suelo como urbanizable.
* Precisar la calificacion global del ambito para adaptarla al nuevo trazado viario
previsto.
Definir la nueva edificabilidad que se propone.
Concretar la ordenacién pormenorizada y las condiciones de gestion.

A tal efecto, el documento concretara la edificabilidad urbanistica sobre y bajo rasante, y las
dotaciones publicas correspondientes, de acuerdo con la solucion que finalmente se adopte.

XVIl. JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DEL DOCUMENTO A LOS CRITERIOS
ESTABLECIDOS EN LA LEGISLACION URBANISTICA Y EL PLANEAMIENTO
TERRITORIAL VIGENTE.

En atencion a lo expuesto, el objetivo de este documento es el de modificar puntualmente las
NNSS de Getaria.

Para ello, sus propuestas se han de adecuar a los criterios establecidos en la legislacion
(urbanistica, ambiental, etc.) y en los instrumentos de ordenacion territorial vigentes.

Esa adecuacion responde a las razones que se exponen a continuacion:

L -11-
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1. Justificacion formal de la formulacion de una modificacion de NNSS.

El reajuste de la delimitacion del ambito, el cambio de la zonificacion global y la nueva asignacion
de la edificabilidad urbanistica tienen un alcance estructural y, de conformidad con lo establecido
en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006, su reajuste
en el ambito objeto de la actuacion requiere la formulaciéon de un documento de planeamiento
general, como el que se plantea.

Ademas, la propuesta contempla una nueva formulacion de la ordenacién pormenorizada.

La actuacion responde al interés publico que garantiza la decisién del Pleno de iniciar este
procedimiento.

2. Adecuacion del proyecto a las previsiones del articulo 105 de la Ley de Suelo y
Urbanismo, de 30 de junio de 2006.

Las propuestas de este documento tienen incidencia en el aumento de la edificabilidad
residencial por lo que se requiere una mayor dotacién para el sistema general de espacios libres.

Se trata en particular de prever la dotacion necesaria para un aumento de la edificabilidad
residencial de 8.666 m2(t) que requiere una superficie de nuevos espacios libres generales de
1.734 m? que resultan de la siguiente operacion: (8.666 /25) x 5.

En cualquier caso, con ocasién de la concrecion de la propuesta, el documento identificara las
dotaciones publicas que resulten de la actuacion, y justificara el cumplimiento de los estandares
de aplicacién.

3. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones de las D.O.T.

La propuesta se adecua a los criterios que guian el modelo territorial de las DOT vy, en particular,
a la cuantificacion maxima establecida para los nuevos desarrollos residenciales.

Cabe precisar al respecto que, como se ha sefalado, se han ejecutado alrededor de 177 nuevas
viviendas en desarrollo de las NNSS y que quedan por ejecutar en 120 en Potzuaga-gaina, de
forma que el aumento de 80 viviendas que se propone en este expediente (200 — 120) es muy
inferior a la cifra correspondiente a las viviendas ejecutadas precitada.

4. Adecuacion de la iniciativa a las previsiones del PTP del A.F. de Urola Kosta.

La propuesta tampoco contraviene ninguna determinacion concreta del referido PTP y sus
modificaciones aprobadas.

5.- El estandar de vivienda protegida.
El ambito de Potzuaga-gaina responde en la actualidad tan sélo a la demanda de vivienda

protegida propia del ambito. En consecuencia, en la nueva formulacién del plan para el ambito
debera responderse analogamente.
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Dado que las modificaciones propuestas hacen variar al alza las previsiones de vivienda
protegida en el municipio, las previsiones en esta materia se ajustan en la proporcion debida de
acuerdo con lo previsto en la Ley 2/2006 y en la nueva legislacion de aplicacion en materia de
vivienda. En particular, resulta una nueva edificabilidad urbanistica con destino a vivienda de
20.700 m2(t), de la que 11.385 m?(t) se destinan a viviendas de proteccién publica sociales y
4.140 m?(t) a viviendas de proteccion publica tasadas, mientras que los restantes 5.175 m2(t) se
corresponden con viviendas libres. Dichas cifras se corresponden respectivamente con el 55%,
el 20% y el 25% establecidos en la legislacion de aplicacion.

6. El estandar de espacios libres generales (S.G.).

Como ya se ha apuntado, se han de prever 1.734 m2 con destino a nuevos espacios libres
generales (F.2). Se preveé su ubicacion en la zona mas alta del ambito, configurando un parque
inmediato al cementerio a modo de atalaya.

7. La edificabilidad urbanistica minima y maxima.
La edificabilidad prevista se ajusta a los parametros de aplicaciéon en la materia.

La edificabilidad urbanistica propuesta sobre rasante, de 21.000 m2(t), supone una edificabilidad
zonal de alrededor de 0,85 m?(t)/m?, superior a 0,4 m2(t)/m? e inferior a 1,1 m2(t)/m?2.

8. Los estandares urbanisticos referentes a las dotaciones locales.

De acuerdo con lo dispuesto hasta la fecha en el articulo 9 del vigente Decreto de estandares
urbanisticos, la ordenacién dara respuesta a las nuevas dotaciones locales correspondientes en
materia de espacios libres, equipamientos, aparcamientos y vegetacion. En particular, se plantea
responder a la dotacidén de aparcamiento de vehiculos considerando las distintas tipologias de
los mismos: coches, motos, bicicletas, etc.

Las dotaciones publicas sumaran, al menos, 8.400 m?2 (21.000 x 10/25). Su concrecién se
realizara con ocasién de la redaccion del documento de planeamiento completo.

9. No necesidad de la tramitacion de un Avance de planeamiento.

De conformidad con lo establecido en el articulo 104 de la vigente Ley de Suelo y Urbanismo, de
30 de junio de 2006, la modificacion del planeamiento general se ha de adecuar al procedimiento
y a las pautas establecidas para su formulacion originaria, con la salvedad referente a que la
tramitacion del Avance es optativa.

En ese contexto y en el supuesto como el que ahora nos ocupa, la tramitacion del Avance se
estima innecesaria en atencion a, entre otras, las dos razones que se exponen a continuacion.

Por un lado, dado su cometido y sus objetivos, la tramitacion del Avance ha de entenderse
asociada a la existencia y determinacién de propuestas urbanisticas abiertas bien materialmente,
bien territorialmente, bien desde ambas perspectivas, susceptibles de generar distintas
alternativas de intervencién, sobre las que procede promover el consiguiente debate publico y
abierto, previamente a la adopcion de la o las decisiones adecuadas.
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Por otro, la exposicién publica a promover, preceptivamente, tras la aprobacién inicial del
proyecto se considera suficiente para, complementariamente, dar a conocer sus propuestas,
abrir el correspondiente debate en torno a ellas y adoptar las decisiones que se estimen
adecuadas.

En cualquier caso, en el Programa de Participacion Ciudadana se ha contemplado utilizar este
documento para llevar a cabo un primer contacto con la ciudadania. Correspondera en todo caso

al Ayuntamiento ratificar esta propuesta.

10. Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la promocion de la
accesibilidad.

La propuesta se ajusta a lo dispuesto en materia de accesibilidad universal.
En las siguientes fases de trabajo se justificara expresamente dicho cumplimiento teniendo en

cuenta la solucion que finalmente se adopte.

XVIII.- SINTESIS DE LAS PROPUESTAS. RESUMEN EJECUTIVO

Esta iniciativa afecta al ambito que se identifica graficamente en el plano 1.3. Se trata del ambito
de Potzuaga-gaina delimitados por las NNSS de Getaria vigentes que se reajusta aqui.

Tiene por objeto responder al nuevo planteamiento municipal que se formula para procurar, en
la actual coyuntura, una solucién viable, asi como sostenible, para el desarrollo del &mbito de
Potzuaga-gaina. Ello se concreta en la densificacion del ambito, en particular, en el aumento de
la edificabilidad urbanistica asignada al mismo, y en la orientacion que se formula en orden a
propiciar la mayor permeabilidad posible del suelo, atendiendo a la realidad advertida en el
contexto del trabajo de campo realizado y de la paralela evaluacién ambiental, y la mejora de las
condiciones de accesibilidad universal.

Asi, se propone ordenar un ambito de 29.489 m? identificando una zona global
predominantemente residencial y sendos sistemas generales viario y de espacios libres en la
gue se ordena una edificabilidad urbanistica de 21.000 m?(t), de los que 300 m2(t) se destinan a
usos terciarios, lo que supone que cabe ordenar en el ambito del orden de 200 nuevas viviendas
de una media de alrededor de 100 mZ(t) de las que alrededor de 110 seran de proteccién social,
40 tasadas y 50 libres.

Donostia/San Sebastian, Diciembre de 2023

Santiago Penalba Garmendia, Arquitecto
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Norma Urbanistica Particular del &mbito de Potzuaga-gaina

(NNSS de Getaria)
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DOCUMENTO “B” NORMAS URBANISTICAS

B.1 - Normas Urbanisticas Generales
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Se adjunta a continuacion la redaccion del texto que completa el articulo 11 de las
Normas Urbanisticas Generales de las vigentes Normas Subsidiarias de Getaria:

Articulo 11.- Régimen general de edificacion y uso de las zonas de uso global.

F.4. Sistema General de Espacios Libres. Parque de Lormendi

Régimen de edificacion.

Se autorizan exclusivamente edificaciones ornamentales y construcciones fijas o
provisionales destinadas a usos auxiliares de los espacios libres, asi como la
instalacién de las correspondientes infraestructuras en el subsuelo.

* Régimen de uso.

- Usos propiciados: . Usos de espacios libres, incluyendo los auxiliares de
los mismos.
- Usos admisibles: . Usos comerciales de 12 categoria -quioscos, etc.-,

con caracter temporal o provisional.

Usos de equipamiento, en las modalidades
compatibles con el espacio libre.

- Usos prohibidos: . Los no incluidos en ninguna de las modalidades |
anteriores. |
|

* Régimen de dominio: . Titularidad publica.

| Donostia-San Sebastian, a 10 de Abril de 2017
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DOCUMENTO “B” NORMAS URBANISTICAS

B.2 - Normas Urbanisticas Particulares
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Se adjuntan a continuacién las nuevas Normas Particulares de aplicacién a los cuatro
ambitos afectados por la presente Modificacién n°® 2 de las Normas Subsidiarias de
Getaria.

Estos son:

- “VII - Santa Ana”.
- “X - Sahatsaga’.

]

- “XVII - Sahatsaga-goia”.

XVIII - Potzuaga-gaina”.

Las Normas Particulares siguientes reproducen las determinaciones vigentes
integrando complementariamente aquellas que las reajustan asi como aquellas que
resultan de las modificaciones propuestas y de los informes emitidos al respecto.

Donostia-San Sebastian, a 10 de Abril de 2017
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A.U.”VII — SANTA ANA” (Superficie: 29.106 m?)

l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Redefinir las condiciones de ordenacion y uso de este lugar central y significativo
del area urbana de Getaria adecuandolas a la realidad ejecutada y en ejecucion
en el contexto global de las propuestas que se formulan en las Normas
Subsidiarias.

* Significar la centralidad del area orientandola definitivamente hacia su uso
terciario y dotacional, manteniendo su uso mayoritariamente publico mediante la
redelimitacién del parque de Santa Ana y el establecimiento en continuidad con
el parque de una servidumbre de uso publico tanto sobre los locales terciarios
ordenados frente a Askatasunaren enparantza como sobre los edificios de
aparcamiento existentes y propuestos.

* Consolidar la edificacion existente regulando las condiciones de uso de la
misma. En particular se propone el uso predominantemente terciario de San
Jose enea, consolidando en cualquier caso su actual modalidad de uso.

* Consolidar las determinaciones del planeamiento general vigente en orden a
posibilitar el desarrollo del museo de Balenciaga en el palacio Aldamar y su
entorno.

} * Consolidar asimismo el polideportivo municipal sin perjuicio de su eventual
ampliacion, estableciendo sobre la parcela de aparcamiento ordenada entre este
y la calle Sahatsaga sendas servidumbres publicas de paso y de uso deportivo
sobre la cubierta de dicha edificacién a la altura de dicha calle.

* Ordenar una oferta complementaria de aparcamiento al servicio del municipio en
el frente de la calle Sahatsaga en situacion de sétano o semisétano.

* Resolver la movilidad peatonal a través del ambito, facilitando la accesibilidad al
parque asi como la conexién del&Re4 -Qm;q&@dmula callersahatsaga: constar que
ocn
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BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA
II.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL

1.- CALIFICACION GLOBAL (ordenacion e8tfiictural) 2017 S5 13

* ZONR GV (Terelania) oo mmianamai

—

P e s et ———————

- Condiciones particulares de edificacion:
Condiciones de regulacion de la edificabilidad:

* La edificabilidad normativa sera el resultante de la forma actual de las
edificaciones consolidadas.

* En la parcela delimitada en San Jose enea se permitiran las obras de
reparacion, mejora, consolidacion y modemizacion que no impliquen
aumento de volumen, altura ni superficie en los términos previstos en la
normativa sectorial de Costas.; autorizandose ademas la ampliacion de la
edificabilidad sobre rasante en un 10% de la edificabilidad existente en el
supuesto de su vinculacién a usos terciarios, autorizandose asimismo la
edificabilidad bajo rasante para usos auxiliares de aquellos
La nueva edificacion prevista en San Jose enea a modo de ampliacién de la
existente debera ubicarse fuera de la zona de servidumbre de proteccion
del litoral, y en condiciones que conlleven el cumplimiento de lo establecido
en el apartado 3 de la Disposiciéon Transitoria decimocuarta del Reglamento
General de Costas de 10 de octubre de 2014 (R.D. 876/2014).

* Se autoriza complementariamente la edificacion en subsuelo de hasta tres
plantas en las nuevas parcelas de aparcamiento delimitadas y la
edificabilidad que en consecuencia resulte bajo rasante.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
* Se consolidan en general el perfil y altura de la edificacion en el area.
- Condiciones particulares de uso:

* Queda prohibida en la parcela de San Jose enea la implantacion de nuevos
usos de residencia o habitacion, incluyendo los hoteleros, segun lo
dispuesto en el articulo 25 de la Ley 22/1988, de 28 de julio de Costas, y en
el articulo 46 del reglamento de Costas (R.D. 76/2014, de 10 de octubre).
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*

*

ZONA E.1/VIl (S.G. Comunicaciones) ..........c..c.cceveverevvnunnnne (Superficie: 980.-m?)

ZONA F.2/VIl (S.G. Espacios Libres - Parques) ............... (Superficie: 3.503.-m?)

* ZONA G.1/VII (S.G. Equipamiento Cultural Museistico) ... (Superficie: 7.835.-m?)

Condiciones particulares de edificacion:

Se consolida el palacio de Aldamar asi como la propuesta de ampliacion del

mismo contemplada por el planeamiento general vigente.

Se limita la ocupacion de la zona por parte de la edificacion dotacional a una
superficie de 3.524 m? de acuerdo con las alineaciones y rasantes que se
recogen en el plano 1I.1.9 de las Normas Subsidiarias (Il.2.3 de este

documento).

El perfil de la nueva edificacion se limita a una planta de semisétano y cuatro
plantas altas con una altura maxima que no superara la del alero del palacio de
Aldamar, excepcion hecha de algun elemento singular. Se autorizan unos vuelos

maximos de 2,25 metros.

* ZONA G.2/VIl (S.G. Equipamiento Deportivo) .................. (Superficie: 3.943.-m?)

- Condiciones particulares de edificacion:

Se consolida el polideportivo existente autorizandose su ampliaciéon de acuerdo

con la normativa general de aplicacion prevista al efecto en este documento.

EGINBIDEA - Egiaztatzeko, agin hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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BEHIN BETIKO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamtﬁpﬁto 2017 IRA- 13
- EJECUCION DIRECTA -

* Programa de actuacion: _’
“EN EJECUCION” a partir de la aprobacién- deﬂmtwa ‘de—Tas—Normas
Subsidiarias.

* Régimen general de asignacion de la edificabilidad:
- Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.

.- ORDENACION PORMENORIZADA
1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano “lll.1.7” de Zonificacion
Pormenorizada de las Normas Subsidiarias (I1.2.2 de este documento).

* Caracteristicas de la ordenacion
- Uso terciario:

En la parcela de San Jose enea el nuevo aprovechamiento autorizado en el
supuesto del destino terciario de la edificacion se ordenara adosado al
edificio preexistente resolviendo su adecuada funcionalidad, debiendo
tramitarse previamente a la solicitud de la oportuna licencia municipal un
Estudio de Detalle que precise la iniciativa de ampliacion.

Dicho Estudio de Detalle debera someterse al informe que disponen los
articulos 112.ay 117 de la Ley de Costas.

- Uso residencial:

En la parcela residencial consolidada el niumero de viviendas autorizado
sera el resultante de cuanto se determina en el articulo 73 de las Normas
Urbanisticas Generales.

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO Y USO
* Se consolidan el perfil, la altura y las alineaciones de la edificacién.

Para la intervencion en la parcela delimitada en San Jose enea, en el
supuesto de preverse la ampliacion autorizada se tramitara un Estudio de
Detalle.

Dicho Estudio de Detalle debera someterse al informe que disponen los
articulos 112.ay 117 de la Ley de Costas.

* Se establece una servidumbre de uso publico sobre la parcela terciaria sita en
el frente de Askatasunaren enparantza asi como sobre todas las parcelas de
aparcamiento ordenadas, existentes y proyectadas, debiendo resolverse en
sus cubiertas la continuidad de paso hacia los espacios publicos
perimetrales. Dichas servidumbres se hacen expresas en el plano “lll.1.9" de
Condiciones de edificacién, dominio y uso publico de las Normas Subsidiarias
(I1.2.4 de este documento).

3.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos correspondientes al area, a excepcion de aquellos que a continuacion se
sefialan, tienen la condicién de suelo urbano consolidado, salvo los que, por
incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser considerados como suelo urbano
no consolidado.

Asi, la parcela delimitada en San Jose enea en la que se posibilita el aumento en un
10% de la edificabilidad existente en el supuesto de su vinculaciéon a usos terciarios
tiene la condicién de suelo urbano no consolidado por incremento de la edificabilidad
ponderada.

4.-OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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5.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEQRAQION
PAISAJISTICA e il acip

———

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en
el Titulo Ill de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
Ley de proteccion y uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014)..

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, y, entre ellas, las
intervenciones en la parcela terciaria de San Jose enea y en la parcela residencial de
edificacion abierta inmediata (a.20), se regularan por lo especificado en la Disposicion
Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas (modificada por la Ley 2/2013)..

Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas y las instalaciones de
la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el articulo 44.6

de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento
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Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 1. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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A.U.”X — SAHATSAGA” (Superficie: 5.178 m?)

l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Mantener las caracteristicas generales del area consolidando la edificacion
existente.

* Consolidar los desarrollos residenciales existentes sin perjuicio de su
rehabilitacién y reajuste de acuerdo con la normativa general propuesta.

* Consolidar los usos terciarios en |la planta baja del frente a la calle Sahatsaga

* Calificar la calle Sahatsaga como sistema general viario.

I.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL
* ZONA A.2/X (Residencial de edificacion abierta)............... (Superficie: 4.690 m?)
- Condiciones particulares de edificacion:
Condiciones de regulacion de la edificabilidad:

* La edificabilidad normativa sera la resultante de la forma actual de las
edificaciones consolidadas.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
* Se consolidan el perfil y altura de la edificaciéon en el area.

- Condiciones particulares de uso:
[:GINBIDEA - Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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Condiciones particulares de parcelacion:

Donostia /
Sanit?aa‘tién. 2017 I‘.SREeI": 13
Se consolida la parcelacion existente. SIn/F 15 Segindo Dier M inero
MU_:I.‘JZT;:* eke ata ko Dptua.
* ZONA E.1/X (S.G. COMUNICAciones) ................................. (Superficie: 488.-m?)

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCION

* Clasificacion del suelo:
- SUELO URBANO.

*

Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- EJECUCION DIRECTA

*

Programa de actuacion:
‘EN EJECUCION" a partir de la aprobacion definitiva de las Normas

Subsidiarias.

* Reégimen general de asignacion de la edificabilidad:
- Se estara a lo dispuesto en la legislacion vigente.

.- ORDENACION PORMENORIZADA
1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano “lll.1.7" de Zonificacion
Pormenorizada (11.2.2 de este documento).

2.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos correspondientes al area tienen la condicion de suelo urbano
consolidado, salvo los que, por incremento de la edificabilidad ponderada, deban ser

considerados como suelo urbano no consolidado. !
EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que

Getariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren
2 zenbakiko espediente berriaren 2.
bertsioaren parte dela. 2017/05/04an

onartutakoa.

ian, 2017ko maiatzaren Sean

crrauxounas  1dazkari-kontuhartzailea

AYUNTAMIENTODE GETARIA

el presente documento conforma el expte.
de 2° Version del Nuevo Documento de
Modificacion N° 2 de las Normas

TdrarT ; el
Ayuntamiento Pleno en Sesion del
04/05/2017

A |
Getariako Udala
Jdazkaritza




MODIFICACION N° 2 DE LAS NNSS DE GETARIA - T.R. - Abril 2017 DOC. B - NORMAS URBANISTICAS -81-
Ambitos de Santa Ana, Sahatsaga, Sahatsaga-goia y Potzuaga-gaina, y Zona H1 (cementerio y entorno)

A.U. “X” (Cont.

3.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacion conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

IV.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en
el Titulo Il de la Ley de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
Ley de proteccion y uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).

Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014).

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, se regularan por lo
especificado en la Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas

(modificada por la Ley 2/2013). En partigular.las edificaciones, pregyistentes en el area

ara hacer constar que

que se encuentran en zona de servidiiffihife He pritetcidh- (warcetas residenciates der:
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Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefaladas
en el articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento.

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 1. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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RO

= ~,
| & [ E= 1/2.000
= | Iy SN A
== Rl Eguaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar lque
ctariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren el presente documento conforma el expte.
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A.U.” XVIl - SAHATSAGA-GOIA” (Superficie: .38.763 m?)

‘ l.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

* Su localizacion y caracteristicas, unidas a la disponibilidad de otros suelos y
edificaciones para acoger las dotaciones precisas, propician su destino
predominantemente residencial, sin perjuicio de la calificacion de la calle

\ Sahatsaga como una via urbana correspondiente al sistema general viario.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de bloques de edificacion abierta.

* Ordenar un maximo de 158 nuevas viviendas, destinado un minimo de 111 de
las nuevas viviendas con destino al régimen de proteccion publica.

* Consolidar en consecuencia la edificacion ya realizada en las parcelas
“a.20.XVII.2" y “a.20.XVII.3" de acuerdo con las licencias concedidas al efecto; y
definir las condiciones de ordenacién en la nueva parcela “a.20.XVI.1",
modificando su ordenacion de forma que 30 viviendas libres originalmente
previstas dan origen a 20 viviendas de proteccion publica, 20 viviendas tasadas
municipales y 20 viviendas libres.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga hasta la calle Herrerieta posibilitando el
apoyo de la edificacién en su frente, y calificando dicha calle como sistema
general viario. Se propone al efecto reajustar la rasante originalmente prevista
para la zona mas alta de la calle, rebajandola.

* Ordenar una plaza porticada con locales comerciales y de equipamiento en el
Y Gipuzkoakn § .fqudﬂﬁﬁ la Vaguada de Sahatsaga'

poe

Dipulacian Fus

2017 ﬁgg ?Ege ar una zona dotarf‘ional pUbliga enla gue.pueda edificarse un aparcamiento
lico bajo la zona de juegos prevista al aire libre, frente a las escuelas.
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Doncsms /1 OBAC ON’DEfﬂﬁébhér‘la}lmlsmo la ordenacién de sendas parcelas de equipamiento colindantes
S N b0t B Norte y el Sur respectivamente con la dotacién escolar existente (A.U. VIII
Eskola)

Mugiho

" -*-‘-‘f :Ord'enar‘m;a:zena con destino a espacios libres locales en el mirador del area
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* Ordenar como zona con destino a espacios libres locales el fondo de la vaguada
de Sahatsaga garantizando el acceso publico a la misma.

* Vincular la ejecucion del tramo del sistema general viario previsto en el
subambito "XVIIl.1 (delimitado en el ambito "XVIIl - Potzuaga gaina") al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito, en el términos que se determinan
en esta Norma Particular.

* Se delimitan, con caracter orientativo, los subambitos "XVII.1" y XVII.2", de

32.525 m? (84% del ambito aproximadamente) y 6.238 m? (16% del ambito
aproximadamente) respectivamente, asociados a dos partes diferenciadas del
ambito en las que las obras de ejecuciéon de la urbanizacién y edificacién
previstas han sido y son objeto de ejecucion en fases diferenciadas.
El expediente de modificacion del vigente Programa de Actuacion Urbanizadora
a promover en el ambito podra reajustar la delimitacion de esos subambitos y
tratarlos de manera diferenciada incluso a los efectos de la delimitacién de la o
las correspondientes unidades de ejecucion, en atencion al proceso real de
ejecucion de la urbanizacion prevista en ellos, asi como de su recepcién por el
Ayuntamiento.

Il.-REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVII (Residencial de edificacion abierta) ........ (Superficie: 36.169 m?)

- Condiciones particulares de edificacion:
Edificabilidad zonal:

*oSobrerasante: 16.388,65 m3(t)
* Bajorasante: ... Germinter e SE COSHSOlida e edificabilidad-existente; q.

etaren el presente documentg copfi
2 bakik 5 g orm, £exple.
.............. B s gg@iﬂ#hdﬁe‘adﬂcmnalmmteeaﬁ b0 de

areh € defa. 2017/05/04an  Modificacion N° 2 de las Normas

egindako  bilkuran, Ud < idi ietari
e I al  Batzarrak  Subsidiarias de Getaria, aprobado por el

Edificabilidad minima de viviendas de proteccidriopublica “(VBO} y &
tasadas(VT): Getarian, fgiziFD‘[ll:ﬂiavarE" Sean

* VPOy VT preexistentes consolidadas: .........6.806'm2(t), incluidos portales.

€ YR imaplanl . asimmansinminimnnnesb 2\ 2.054 m?(t).
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* ZONA E.1/XVIl (S.G. Comunicaciones)..........cccccccecceeerenee (Superficie: 2.594.-m?)

(;Fi\lllkl)ul\'n Foru Aldundia
= Dipulacion Fural di

2017 AGo: 2 9

Gipuzkoa

2.- REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCI

* Clasificacion del suelo:

BEHIN BE
- SUELO URBANO. iN BETIKO ONARPENA

APROBACION DEFINITIVA
Donosta / > HR-4—4—=o
San Sebastian, Z[”/ SeT. 13
* Reégimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
- EJECUCION DIRECTA —

Dpto.

SIn/T 12.: Segundo Niez M: inero

e Antolaketako Dptua,

¢y Crdenac 2| Territorio

* Obligaciones asociadas al desarrollo y a la ejecucién del sistema-general-viario
ordenado en ambito, asi como en el subambito "XVIII.1" (delimitado en el ambito
"XVIII - Potzuaga gaina"):

- El desarrollo y la ejecucién del sistema general viario ordenado dentro de este
ambito sera determinada y acometida, a todos los efectos (proyeccion,
gjecucion, abono de los costes, etc.) en el marco de la ejecucion del
desarrollo urbanistico del ambito, a la manera de obligaciones asociadas a
ese desarrollo, en los términos que se determinen en el expediente de
modificacion del vigente Programa de Actuacion Urbanizadora a promover en
él.

- El desarrollo y la ejecucion del sistema general viario ordenado en el
subambito "XVIII.1" constituye una obligacién asociada al desarrollo
urbanistico previsto en este ambito XVII en lo referente a:

La proyeccion y ejecucion material de ese tramo viario, en el marco del
citado expediente de modificacion del Programa de Actuacion
Urbanizadora y de los proyectos a promover en su desarrollo.

El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario de acuerdo con el
convenio urbanistico de 2014.

La ejecucidon material anticipada de ese tramo viario de manera asociada al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito, de conformidad con los

criterios de pl'OgramaCién %pll[%%i.dggslagapze%?teag%rgxecmtIGENCIA.- Para hacer constar que
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* Programa de actuacion:
“EN EJECUCION".

La intervencion incluye la ejecucion del sistema general viario del ambito.
En virtud de lo establecido en el convenio urbanistico de 10 de diciembre de
2014, la ejecucion del sistema general viario se extendera al ambito de
Potzuaga-gaina en las condiciones definidas en dicho convenio.
Ml.- ORDENACION PORMENORIZADA

1.-CALIFICACION PORMENORIZADA

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran, con
caracter normativo, a lo establecido en el plano 11.2.2 de este documento y

sustituyen a las previstas originalmente en el plano “lll.1.7" de Zonificacion
Pormenorizada de las Normas Subsidiarias.

* (Caracteristicas de la ordenacion
- Edificabilidad:
Parcela “a.20.XVII.1"

* Uso residencial (sobre rasante)

- Viviendas de proteccion oficial .....................ccoooeeii 2.054 m?(t)
- Viviendas Tasadas Municipales (1,4 Médulo VPO)...... 2.054 m?(t)
- Viviendas LIbres ............ocooooviiiioiiiiieiiieeeeeee 2.054 m?(t)

(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisétano)

* Usos auxiliares (garajesiMrastenosqwibajarasant@))Gencia - Para hacer constar que
Getarigko Argy Subsidiarioen Aldaketaren el presente docume;

- Garajes de protalfemn?f onte. . bociasen 21:.. do 2 Veunitn 4ot Mod SO LAY

F Spoar: g delg 20 5/Q4: j \ o g
- Garajes Tasados.Municiales (1.4 Modilo VG .o 12‘3,:31%‘@33?3
- Garajes Libres .o . TN MM

04765720617+
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Parcela “a.20.XVIl.2"

* Uso residencial (sobre rasante)

- Viviendas de proteccion oficial..................ccccooveveernnn 2.542 m?(t)
- Viviendas Tasadas (1,4 Médulo VPO) ......................... 2.077 m?(t)
- Viviendas Tasadas (1,7 Modulo VPO) ... 2.181 m%(t)
* Uso comercial en plantas bajas (sobre rasante) ..................... 600 m?(t)
* Uso de equipamiento (no computable) (sobre rasante)............ 550 m?(t)

* Usos auxiliares (garajes...) (bajo rasante)

i (,Il)",l\n;l\nll!lll \|du| u |
E22d Diputacion Foral de Gir - Garajes de proteccion oficial..............cccoveieiinnncnnns 3.296,28 mA(t)
- Garajes de precio tasado...............cocooveveieeeeienennn 1.425,70 m(t)
ELX ﬂ

BEHIN BETIKO ONARPENA

l Parcela “a.20.XVII.3"
APROBACION DEFINITIVA

* Uso residencial (sobre rasante) .............cccceeevveevieeiinninnnnns 2.826,65 m*(t)
(no incluye portales que puedan localizarse en planta de semisétano)

Donostia / 2[]"7 SFT 13

e * Usos auxiliares (garajes, trasteros...) (bajo rasante)............. 3.465 m*(t)

ako Dptua.

. —--#--—Céﬁdicicnes particulares de uso:
Nimero maximo dé VIVIBNARS: i iaimiiim s aniansre rmn i 158 viv.
Numero minimo de viviendas de proteccion publica (VPO) y tasadas(VT):
* VPO y VT preexistentes consolidadas: .............ccccccceiiiiiiinnniininns 71 viv.
La edificabilidad minima de estas viviendas de proteccién publica sera
de 6.800 m?(t), incluyendo los correspondientes portales.
2 N POCeNURVAPIANIAL ... oo e s e 2 e e oo s i o b 20 viv.

La edificabilidad minima de estas viviendas de proteccién publica sera
de 2.054 m(t).
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* Viviendas Tasadas Municipales de nuevaplanta: ......................... 20 viv.
La edificabilidad minima de estas viviendas tasadas municipales sera
de 2.054 m?(t) y su precio maximo se tasa en 1,4 veces el modulo
previsto para las viviendas de proteccion oficial.

Numero maximo de viviendas por parcela:

* Parcela a 20 XVl 60 viv.
* Parcela “‘a. 20 X VIl 2 71 viv.
* Parceld *a 20. VI3 v s s sy 27 Viv.

- Parcelas de espacios libres:

Parcela “f.20. XVIL1" 565 m?
Parcela "f20XMI.2% =000 aeesscsssressmeasses 10.595 m?
BParcela *f20.XVIL.3" = cassssnsemsronessnissess 536 m?
Parcela “f.20.XVIL4" e, 7.710 m?
Parcela “f.20.XVILS" 511 m?

- Parcelas de equipamiento comunitario:

Parcela “g.00.XVIl.2” 694 Mm% i 750 m?(t)
Parcela “g.00.XVII.3" i | O —" 432 m?(t)

- N°de plazas de aparcamiento:

* Parcela “a.20.XVILA: .o 60 plazas (minimo)

L-‘GIN_BIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
Getariako Arau Subsidiarioen Aldaketaren

. . el p te dpcument fi | expte.
* Parcela “a.20. XVI1.277 . zenbukike. . espedicate. . beriason. 2. e 13D DIAZ S LOMATIGY:

bcﬂsioan:n parte dela. 2017/05/04an  Modificacion N° 2 de las Normas
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* Parcela “a.20. XVIL3™ i ] g BraZEE (RinTie)

Getarian, 2017ko maiatzaren Sean

* Parcela “g.00.XVIL.1" ... Capatrasg dproximada de 450 plazas
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2.-CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION, DOMINIO, USO Y
PARCELACION.

* El perfil y la altura, asi como las alineaciones a respetar por la nueva
edificacion se determinan graficamente en la presente Norma Particular y en
el plano “11.2.3” del presente documento, consolidandose por otra parte la
edificacion preexistente.

*

Perfil maximo de edificacion:

Parcela “a.20.XVI1.1” (segun graficos):..........ccoocveviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniias V(a)/l
El sétano de la nueva edificacion prevista podra emerger sobre la
rasante del viario de acuerdo con lo dispuesto en los graficos adjuntos.

Parcela “a.20.XVII.2": ... Se consolida el perfil preexistente (IV(a)/ll).
Parcela “a.20.XVII.3": ... Se consolida el perfil preexistente (llI/Il).

Altura de edificacion:

Parcela “a.20.XVII.1" (segun graficos):
La cornisa maxima de la nueva edificacion se hara coincidir con la

__._Fm-:—-ﬂ—"" correspondiente a la de la edificacién colindante recientemente
YNIJHYNO 0135 Nis3 ejecutada en la parcela “a.20.XVI1.2", tanto en fachada como en el atico
retranqueado, manteniéndose constante en una longitud minima de la

67 38y Li0C edificacién de 25 metros. La altura de dicha podra elevarse en un

: \ maximo de un metro con respecto a la anterior siempre que se distingan
goyzndin) op | g AHAEITRELL g, . " . ok
erpunpy taog oxeoyzndin & dos edificaciones que emerjan sobre la planta de semisétano y se
SO ... 4 s
produzca al efecto una separacion minima de al menos 5 metros entre
ellas.

.~ YA INEro
claketako Dptus.

—_Se consolida la altura de cornisa de la edificacion preexistente.

Parcela “a.20.XVII.3” (segun grafico):
Se consolida la altura de cornisa de la edificacion preexistente.

EGINBIDEA.- Egiaztatzeko, agiri hau, DILIGENCIA.- Para hacer constar que
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* Se establece una servidumbre de uso publico sobre la parcela “a.20.XVII.2”
sobre la superficie definida en el grafico de la presente norma particular, tanto
en el espacio destinado a plaza edificable tan sélo bajo rasante con destino a
garaje como en los espacios proyectados a modo de porches en planta baja.

* Se autoriza expresamente el uso de garaje publico bajo la parcela de
equipamiento “g.00.XVII.1".

* Condiciones particulares de parcelacion:

Las parcelas delimitadas en este proyecto podran ser objeto de la ordenacion
de subparcelas con ocasién de la redaccion del correspondiente proyecto de
gestion y/o de la formulacion de los correspondientes proyectos de
edificacion, condicionandose dichas subparcelas a que en cada una de ellas
la edificacion ordenada sobre rasante cuente con un frente de fachada
minimo de 10 metros a una calle o a un espacio con servidumbre de uso
publico.

3.-CATEGORIZACION DEL SUELO URBANO

Los terrenos del area tienen la condicion de suelo urbano no consolidado por carencia
de urbanizacion. En la medida en que las obras de urbanizacion proyectadas sean
gjecutadas y recibidas por el Ayuntamiento por fases, los terrenos asociados a cada
una de esas fases adquiriran la condicion de suelo urbano consolidado.

4.-OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

* Resulta precisa la culminacién de las obras de urbanizacion de la actuacion
integrada que se corresponde con la totalidad del ambito de acuerdo con los
proyectos de reparcelacion y urbanizaciéon vigentes, sin perjuicio de las
modificaciones que éstos preé%%b%{éiﬁ?ﬁfﬁgﬁﬂéﬂ de]fa¢ Heterfinaciones a.
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*

La urbanizacién del ambito se adaptara a las rasantes preexistentes en su
entorno, asi como a las expresamente determinadas en el presente
documento que suponen el reajuste de las originalmente previstas en la parte
alta de la calle Sahatsaga.

Corresponde a la intervencién en el ambito la urbanizacién del suelo publico
resultante de la ejecucion de la propuesta y, en particular, del sistema general
viario establecido.

Con ocasion de la edificacion en la parcela “a.20.XVIl.2" se resolvera la
canalizacion de las aguas de escorrentia de la vaguada de Sahatsaga.

5.-CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION URBANISTICA Y EJECUCION
* Condiciones de gestion:

- Se consolida el ambito con su actual condicion de ambito de actuacion
integrada. En todo caso, en la medida en que se proceda a la ejecucion de
las obras de urbanizacién y a su recepcion por el Ayuntamiento por fases,
los subambitos sujetos a cada una de esas fases se entenderan excluidos
de dicho ambito de actuacion integrada, asi como de la correspondiente
unidad de ejecucion.

- Se consolida el Programa de Actuacion Urbanizadora promovido en el citado
ambito de actuacién integrada y aprobado definitivamente mediante
resolucion de 19 de noviembre de 2008.

Se procedera, en todo caso, a la formulacibn de un expediente de

modificacion de ese Programa de Actuacion Urbanizadora de conformidad
con, entre otros, los siguientes criterios:

Los subambitos “XVII.1" y "XVII.2" delimitados en este proyecto podran

- ser objeto diferenciado a los efectos de la ejecucion por fases de las

Q l'-ivufk"{“l'*l“"" e obras de urbanizacion proyectadas y de su recepcion por el
o snioniionl Ayuntamiento.
E{?? ase 729 . La ejecucion de las obras de urbanizacién del subambito “XVII.1" y su
R recepcion por el Ayuntamiento podra justificar la redelimitacion de la
R unidad de ejecucion, gedande .£8ta, 38QGiAdAL RXCMSIVAMRN! R
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Se procedera al reajuste de las condiciones de proyeccion y ejecucion de
las obras de urbanizacién del subambito "XVII.2", con el fin de adecuarlas
a las determinaciones reguladoras del desarrollo urbanistico previsto en
él.

La proyeccion y ejecucion del tramo de sistema general viario ordenado
en el subambito "XVIII.1" (delimitado en el ambito "XVIIl - Potzuaga
gaina), se entendera vinculada al desarrollo urbanistico previsto en este
ambito XVII, y, dentro de este y como minimo, en el subambito "XVII.2",
en los términos y con el alcance siguientes:

* Las condiciones de proyecciéon y ejecucidon material de ese tramo
viario seran determinadas en el marco del citado expediente de
modificacién del Programa de Actuacion Urbanizadora, asi como de
los proyectos a promover en su desarrollo.

* Se procedera a la ejecucion material conjunta y unitaria tanto de ese
tramo viario, como de las obras de urbanizacion de, como minimo, el
subambito "XVII.2".

* El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario se adecuara a
los criterios expuestos en el anterior apartado "l1.2".

Las decisiones precisas y definitivas sobre todas esas cuestiones, asi como
sobre otras que se estimen de interés, seran adoptadas en el marco de la
formulacion y aprobacion de la citada modificacion del Programa de
Actuacién Urbanizadora, asi como en los proyectos a promover en su
desarrollo. En ese contexto y en la medida en que se justifique, dicho
expediente podra reajustar la delimitacion de los citados subambitos.

Se consolida el Proyecto de Reparcelacion aprobado definitivamente
mediante resolucion de 17 de febrero de 2010. En todo caso, con el fin de
adecuarlo a las previsionegGll'u;Lgmlact;rasz&jel desarrolig,rbanistice, ahora
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e, 201 BA 13

San Sebastién,
- : '. y Dptua.

- Se consolida el Proyecto de Urban“zaclon aprobado de‘meWamente
mediante resolucién de 19 de febrero de 2010,En,todo caso ,.con el fin de
adecuarlo a las previsiones reguladoras del desarrollo urbanlstlco ahora
propuesto, se procedera a su modificacion y/o a la formulacién de un nuevo
proyecto, de conformidad con los criterios que a ese respecto se determinen
en la citada Modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, teniendo
en cuenta, entre otros, los antes mencionados.

Con ocasion de esa modificacion se contemplara la plantaciéon adicional de
31 arboles, como consecuencia de la ampliacion de la edificabilidad que
resulta de este documento

*

Condiciones de financiacion de las cargas de urbanizacion:

- La urbanizacion de las dotaciones publicas tanto generales como locales
resultantes en el ambito de actuacion integrada delimitado correra a cargo de
los titulares de los derechos urbanisticos previstos en ella.

- De conformidad con lo expuesto, los citados titulares de derechos
urbanisticos abonaran los costes de ejecucién del tramo del sistema general
viario incluido en el subambito "XVIIL.1" en la cuantia que exceda a las
obligaciones del Ayuntamiento a ese respecto de acuerdo con lo establecido
en el convenio urbanistico de 2014.

* Plazos de ejecucion:

- Respecto a los plazos para la gestién y para el cumplimiento de las
obligaciones de urbanizaciéon y edificacion se aplicaran las condiciones
establecidas con caracter general en el presente proyecto. En particular, para
las obras de urbanizacién se establece que éstas deberan estar totalmente
concluidas y recibidas por el Ayuntamiento de Getaria, con anterioridad al
otorgamiento de la primera de las licencias de primera utilizacién o
habitabilidad de las viviendas a desarrollar sobre la parcela “a.20.XVII.1", y en
todo caso, en el plazo de dos afios a contar desde la aprobacion definitiva de
este documento.

El desarrollo de la parcela residencial “a.20.XVI.1" se abordara segun se
disponga en la modificacion del PAU a tramitar, para lo cual debera estar

culminada la wurbanizacién, incluidas Ias obras correspondientes a la
continuidad de la calle Sahat§&tj& Tiasteeta atretira GI-3YYPLNCIA- Pam hackr condar aue
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Las obras a realizar en Potzuaga-gaina podran demorarse en el supuesto de
que ello sea debido a la falta de disponibilidad de los oportunos terrenos que
corresponde facilitar por parte del Ayuntamiento de Getaria, de acuerdo
también con lo dispuesto en el referido convenio.

La Modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a tramitar debera
presentarse para su aprobacion inicial en un plazo inferior a dos afios a
contar desde la aprobacion definitiva del presente documento.

6.-MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION
PAISAJISTICA

* Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias
establecidas en el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del
presente documento, asi como su programa de supervision.

* El proyecto de urbanizacién resolvera debidamente la ordenacion de los
espacios libres ordenados garantizando especialmente la salvaguarda de la
imagen urbana desde |la bahia de Malkorbe.

* El proyecto de urbanizacion contemplara la repoblacién con arbolado de los
espacios libres ordenados en Malkorbe gaina.

* El proyecto de urbanizacién incorporara las medidas precisas para la
integracion paisajistica de la edificacion, especialmente en el fondo de la
vaguada de Sahatsaga.

* En la fase de obras se minimizaran los impactos sonoros en el entorno,
utilizando maquinaria de bajo nivel sobnico, realizando un correcto
mantenimiento de la maquinaria y vehiculos a utilizar y controlando el
cumplimiento de la normativa vigente en esta materia al objeto de lograr las
condiciones de sosiego nece{%mtﬁseimgrﬁﬁ‘gﬂdaefin{afpmgr?mg&imn&!ﬁque
las actividades de forma que no-se:prodizean %‘[93 sm@ﬁﬁﬁf&?ﬂﬁﬁ%ﬂ pe
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* Con ocasion de la redaccion del proyecto de urbanizacion se realizara un
estudio especifico del valor de la vegetacion en la ladera de Malkorbe gaina
del que resultaran las oportunas medidas protectoras, correctoras vy
compensatorias. Se plantea en particular que los ejemplares de buen porte y
bien conservados, preferentemente castafios de indias y platanos, que
puedan ser afectados sean trasplantados.

* En la fase de obras, habra que cuidar la no afeccién por accidentalidad a la
vegetacion arborea proxima a la afectada y a la que desciende por la ladera
noreste y que se une a la existente en la finca de los jesuitas.

* Se procurara la reposicion de la “Eskolako baratza” en algun otro
emplazamiento cercano a la escuela.

* Se implantara en el ambito un “area 30", con limitaciones de velocidad mas
estrictas (30 km/h) de acuerdo con las pautas de aplicacion a este tipo de
zonas en las que se invierten las prioridades de disefio y funcion de las vias a
favor de los modos no motorizados.

7.-GRAFICOS

* 1. CONDICIONES DE EDIFICACION - Parcela “a.20.XVII.1"....Escala 1/1.000-1/500

* 2 SUBAMBITOS ORIENTATIVAMENTE PROPUESTOS .................. Escala 1/2.000
V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY
DE COSTAS

Las determinaciones de las Normas Subsidiarias no alteran el dominio publico
maritimo-terrestre.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regula segun lo especificado en

g ,glm'm,l;, 0 ]‘I‘In_gthﬁl“lﬂﬁy de Costas, de 28 de julio de 1988 (Ley 22/88), modificada por la
—J Ley.de proteccionky.uso sostenible del litoral, de 29 de mayo de 2013 (Ley 2/2013).
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Los usos en la zona de servidumbre de proteccion se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley 22/88 de Costas, debiendo contar los usos permitidos en
esta zona, con la autorizacion del érgano competente de la Comunidad Autdénoma, de
conformidad con lo determinado en los articulos 44 a 51, ambos incluidos, del
Reglamento General de Costas, de 10 de octubre de 2014 (Real Decreto 876/2014).

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar
establecidas en los articulos 27 y 28 de la Ley 22/88 de Costas, respectivamente y el
cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.
Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley 22/88 de Costas,
situadas en zona de domino publico o de servidumbre, se regularan por lo
- especificado en la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley 22/88 de Costas
(modificada por la Ley 2/2013).

Algunos espacios publicos (viario, aparcamiento, etc.) se encuentran afectados por las
limitaciones contenidas en el titulo Il de la Ley 22/88 de Costas. En particular, la
parcela de espacios libres f.20.XIl.4 afectada por la servidumbre de proteccion estara
sujeta a las limitaciones establecidas en el articulo 25 de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas
en el articulo 44.6 de la Ley 22/88 de Costas y concordantes de su Reglamento.

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

* 3. CONDICIONES DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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PARCELA "a.20.XVIL1"

Limite de parcela

Alineacién de sétanos
(Mé&xima)

Alineacién obligatoria

RO 1,00m. MAXIMO

ALTO QUE EN SECCION 1 Alineacién méxima

Fachada con vuelos autorizados

b
\L,-'g%‘m““\ 3

Vivienda

Equipamiento comunitario

|

SECCION 2

Usos terciarios

Garaje y usos auxiliares

Terraza descubierta
(Uso privativo de las
viviendas anejas)

Porche de uso piblico
en planta baja

=

g
4
X
X
K‘

|

Areas de uso poblico

ONTINUIDAD CON ALERO DE EDIFICACION DE
ARCELA "a.XVi.2" COLINDANTE

2O

Localizacién obligatoria de
acceso de vehiculos a garaje

ssssnsssnnnd

L —

-

e

Parcela privada no edificable
sobre rasante

o
i

+8,60 Rasante perimetral

Rasante perimetral de medicién
de la altura de edificacidn

&8

PLANTA SOTANO O SEMISOTANO E=1/1.000 PLANTA TIPO E=1/1.000 SECCION 1 E=1/500
Gipuzkoako Fory Aldundia
Diputacion Foral de Gipuzkoa
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A.U. XVII "SAHATSAGA-GOIA™
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A.U.”XVIIl - POTZUAGA-GAINA” (Superficie: 28.487 m?)

.- CRITERIOS Y OBJETIVOS DE ORDENACION

*  Dar respuesta a la demanda residencial del municipio proponiendo un nuevo
desarrollo residencial en continuidad con el area urbana consolidada con una
tipologia de blogques de edificacion abierta cuya ordenacion se remite al
correspondiente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecuciéon el correspondiente Plan
Parcial propondra la delimitacion de una o varias unidades de ejecucion, fijando el
sistema de actuacion a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora al sistema general viario
del area urbana, hasta carretera GI-3391, estableciéndose las medidas precisas
que hagan posible su ejecucién anticipada, y planteandose la intervencion a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el convenio urbanistico
aprobado el 10 de diciembre de 2014.

Se delimita, con ese fin, el subambito "XVII.1", que se destina en su totalidad a
dotaciones publicas, y, en concreto, al indicado sistema general viario.

*  Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area con el objeto de mejorar la
traza de dicha calle, de posibilitar la ejecucion de la edificacion proyectada y de
mejorar su interseccion con el acceso al ambito de Potzuaga.

*  QOrdenar los equipamientos y espacios libres correspondientes al desarrollo del
area.

Il.- REGIMEN URBANISTICO GENERAL
1.- CALIFICACION GLOBAL

* ZONA A.2/XVIIl (Residencial de edificacién abierta)............ (Superficie: 23.935 m?)
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2.-

* ZONA E.1/XVIIl (S.G. Comunicaciones)

Edificabilidad minima condestinoa VPO: ..............cccoeoeiiiiiiii . 6.619.- m3(t)

2.407 .- mA(t)

..................... 500.- m2(t)

(Superficie: 4.552.-m?)

REGIMEN JURIDICO DE DESARROLLO Y EJECUCIO

* Clasificacion del suelo:
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO.

PLAN PARCIAL.

Ty

e Gipuzkoako Foru Aldundia
X i

Diputacion Foral

e Lyipuzko

2017 A%:

BEHIN BET!KO ONARPENA
APROBACION DEFINITIVA

Donosta /
San Sebastidn,

Mugikortasunek
Dpto. d vil

2017 s&3: 13

* Regimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento: . .~

gz M inero
ketako Dptua.
el Territorio

* Régimen de programacion y ejecucion del desarrollo urbanistico-previsto en el
ambito, asi como del sistema general viario ordenado en él:

Las condiciones precisas y definitivas del régimen de programacion y

ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el ambito seran determinadas

en el marco de los proyectos urbanisticos a promover en él (plan parcial...),

sin perjuicio de las salvedades que se mencionan a continuacion, referentes

al tramo del sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1"

delimitado en este proyecto.

El regimen de programacioén, proyeccion y ejecucion del tramo viario incluido
en el subambito "XVIII.1" se adecuara a los siguientes criterios:

Los terrenos del subambito seran incluidos, a los correspondientes efectos,
en el ambito de actuacion integrada y en la unidad de ejecucion que se
delimiten en el ambito "XVIII - Potzuaga Gaina".
En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cualesquiera que
sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisticos resultantes en ese
ambito y/o de su valor econémico, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes.

Se procedera a su ejecucion anticipada, con anterioridad a la ejecucién del
desarrollo urbanistico previsteerelcdmipito, agir ha,
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*

Su proyeccién y ejecucion sera acometida de manera conjunta y unitaria
con la del tramo de ese mismo eje viario incluido en, como minimo, el
subambito "XVII.2" (del ambito "XVII - Sahatsaga goia").

Para ello, la ejecucion del tramo viario del subambito "XVIII.1" sera
considerada como una actuacién vinculada al ambito de actuacion
integrada delimitado en el ambito "XVII - Sahatsaga-goia", y el expediente
de modificacion del Programa de Actuacion Urbanizadora a promover en
este Ultimo ambito determinara las condiciones de intervencion a ese
respecto.

El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario sera considerado
como obligacion de los desarrollos urbanisticos previstos tanto en el
subambito "XVII.2" como en este ambito "XVIIlI - Potzuaga Gaina" en los
términos establecidos en el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada de ese tramo
viario, el abono del coste econdmico asociado al desarrollo urbanistico
previsto en este ambito "XVIII - Potzuaga Gaina" sera asimismo anticipado
por el Ayuntamiento, sin perjuicio de su futura repercusién sobre aquél
desarrollo.

Los restantes criterios establecidos en este mismo proyecto, incluidos los
referentes a la obtencion de los terrenos afectados, y a la financiacién de
los costes de ejecucion del citado tramo viario.

Programa de actuacion:

El plazo maximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial correspondiente
sera de dos afnos contados a partir de la aprobacién definitiva del presente
documento.

De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecucion anticipada del
tramo del sistema general viario incluido en el subambito "XVIII.1" delimitado
en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece que éstas deberan
estar totalmente concluidas y fetibittas poriel Ayartamigrto de Getariar ensela.

I».e!arcn el presentg docymento cgnforma el expte
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3.- DETERMINACIONES DE ORDENA'GIBN PORMENQRIZAI'JA CON RANGO DE
PLANEAMIENTO GENERAL

*

——— AU —~——
e At e
J—— ; e —————

El Plan Parcial debera mantener y resolver en particular en su ordenacién -
zonificacion pormenorizada- la ordenacion de los encuentros de las calles
Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y Sahatsaga y Herrerieta y acceso al
cementerio.

ORDENACION PORMENORIZADA

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA

*

*

Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el Area se ajustaran a las
determinaciones que se recojan en el correspondiente Plan Parcial en
desarrollo de la normativa establecida en la presente Norma Particular y muy
especialmente de las determinaciones de ordenaciéon pormenorizada con rango
de planeamiento general preestablecidas.

Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
r PBIT O0 BOMICACHI:.. ... o+ ciciernerestonsreibhmsashassnsvanmirassinmnsmemns wiboaPensehasssarins Hi/n
En un 15% de la superficie ocupada por la edificacién cabra ordenar un

atico adicional sobre dicho perfil maximo.

- Altura de edificacion:

- A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m.-) ...........cceeeeennn 10,50 m.
- A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos aguas
(excepto aticos =+ 3,00 M.=).c..miiiiiiiiiiiee e 13,00 m.

2.- OBRAS DE URBANIZACION E INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
URBANOS

*

Todas las obras de urbanizacién necesarias para la ordenaciéon del nuevo
desarrollo previsto, incluidas aquellas correspondientes a la transformacion del
viario preexistente que permitan integrar adecuadamente la pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edificabilidad
ordenada.

egmdal.o bilkuran, Udal Batzarak  Subsidiarias de Geiaria, aprobado por el
3hes 5 Ayuntamiento Pleno en Sesion del
04/05/2017.
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3.- CONDICIONES JURIDICAS DE GESTION Y EJECUCION URBANISTICA

Condiciones de gestion y ejecucion generales:

Dichas condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el ambito, asi como en los proyectos a promover en su
desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al subambito "XVIII. 1"
qgue se indican a continuacion.

Condiciones de gestion y ejecucion especificas referentes al subambito
"XVIII.1", y, en concreto, a la ejecucion del sistema general viario previsto en
el:

- Referentes a la obtencion de los terrenos del subambito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

* Bien su expropiacion anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 187,
etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de junio de 2006), y/o,

Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los criterios
establecidos en las disposiciones vigentes en la materia (articulos 188,
etc. de la citada Ley).

La promocién del conjunto de las actuaciones necesarias para proceder a
la indicada obtencion anticipada de los terrenos sera considerada como
una obligacion y/o responsabilidad del Ayuntamiento, que incluye, entre
otras: la determinacién de los mecanismos especificos de intervenciéon a
ese respecto (expropiacion anticipada y/u obtencion anticipada); la
formulacion y aprobacion de los correspondientes expedientes; la
formulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen necesarias
para la consecucion del citado fin (formulacién de convenios...).

Esas actuaciones y expedisnies -seran-promovidospcenvinmediatez .asdag.
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- Referentes a la proyeccion, ejecucion y abono de las obras y actuaciones
planteadas en el subambito:
Las condiciones de intervencion a ese respecto son las expuestas en el
anterior apartado "I1.2".
Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario sera acometida en
un plazo maximo de seis meses contados a partir de la disposicion de los
terrenos afectados.

4.- MEDIDAS CORRECTORAS, COMPENSATORIAS Y DE INTEGRACION

PAISAJISTICA

Se habran de considerar las medidas correctoras y compensatorias establecidas en
el estudio de evaluacién conjunta de impacto ambiental del presente documento,
asi como su programa de supervision.

El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado en la alineacién de las
calles.

El proyecto de urbanizacién incorporara las medidas precisas para la integracion
paisajistica de la nueva edificacion, especialmente en el entorno mas préximo al
cementerio.

Se extraera la capa superior de suelo vegetal de la superficie afectada, prestando
especial atencion a los suelos de mayor capacidad agrolégica, retirandose a alguna
zona o vertedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacion en la restauraciéon
del suelo y de la vegetacion.

V.- DETERMINACIONES EN RELACION CON LA APLICACION DE LA LEY

DE COSTAS

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacion de la Ley de Costas.

—*_1_CONDIGIONES-DE APLICACION DE LA LEY DE COSTAS .......... Escala 1/2.000
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En Getaria a 12 de julio de 2019
REUNIDOS

D°. Angela Idiaquez Uranga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.107.233-M.

D. Juan José Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del D.N.I.
15.960.494-N.

D. José Manuel Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a
estos efecfos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del
D.N.l. 15.960.495-J.

D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.993.899-K.

D. l-'\ngel Maria Azpeitia Azcarraga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta 4, 5°-A de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del D.N.I.
72.444.463-Y.

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.



INTERVIENEN

D°. Angela Idiaquez Uranga, D. Juan José Azpeitia Azcarraga, D. José
Manvuel Azpeitia Azcarraga, D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga y D. Angel

Maria Azpeitia Azcarraga en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representacion del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccion: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.
EXPONEN

PRIMERO.- Que D° Angela Idiaquez Uranga, D. Juan José Azpeitia
Azcarraga, D. José Manuel Azpeitia Azcarraga, D. Luis Maria Azpeitia
Azcarraga y D. Angel Maria Azpeitia Azcarraga son ftitulares de la

siguiente finca:

DESCRIPCION: Terreno sembradio en Lormendl, jurisdiccion de Guetaria,

linda por Norte con terrenos, de Don Sebastian Echdniz; por el Sur, con
prado de Don Melitbn Rameri y finca segregada; por el Este con vifiedo
de Don Sebastidn Echdniz, con terrenos de los herederos de Don Ignacio

Maria Aristegui y con la finca segregada; y por el Poniente con

herederos de Don Manuel Azpeitia. Tiene una extension superficial de

novecientos noventa metros y sesenta y ocho decimetros cuadrados.

INSCRIPCION: Finca nUmero 422 de Getaria, inscripciones 79y 8°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494033

ana nota simple como Anexo 1.



SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIII POTZUAGA-
GAINA de la Modificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por

el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacién Foral de Gipuzkoa en

sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIL.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado dmbito la
ejecucion del vial de conexion de la calle Herrerrieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccion de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexién con la
carretaria GI-3391 del Subdambito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucidon de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitomente por la
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que

_los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas

erales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas



podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con
“cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecuciéon sin necesidad de
mediar previo acuerdo con el fitular, aunque necesariamente la
ocupacion directa requiere la determinacién previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el

dmbito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viarig,
adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicacién y delimitacién de

las mencionadas propiedades.

%g\ QUINTO.- En atencidon a los preceptos anteriormente referidos de la
\Q vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
?ﬁ el presente convenio consideran que la correcta y global consecucién
% del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservaciéon de los derechos
urbanisticos resultantes de la "Modificacion n® 2 de las NN.SS. de
X Getaria”, y “Programa de Actuacién Urbanistica del A.U. XVl
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIL.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
§' suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinaciéon de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
2\ | dmbito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 29 Modificacion de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupaciéon y transmision de los terrenos

rios para la implantacion del viario que se sefala en el plano




adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que titulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucidn de la edificabilidad

| urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
\! ambito, incluso los afectados por la presente ocupacién, mantendrdn
| los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la

misma, por lo gque el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.

- Puesta en marcha y tramitacion hasta su terminaciéon, del

procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.
Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacién de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios, entre los que se incluye el “Proyecto
de ejecucion de las obras del vial de conexion entre la calle
Sahatsaga y la travesia de la carretera GI-3391", visado el 23 de
abril de 2018.

Obtener la ftitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacion de la infraestructura  viaria. La obtencidén se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se

endrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.



Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupaciéon anticipada, serdn liberados de

esa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie

Bﬁ equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupacion anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

Compromisos.

e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de

los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la
formulacion del Proyecto de Reparcelacién, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar

cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la

¢ Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,

Ley 2/2006.
e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie

ocupada en el futuro proyecto de reparcelacién, eximiéndose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga

de urbanizacién que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria

realizard los trédmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacion inmediata, queden inscritos en el

Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del



Q Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales trdmites e
i inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmisién del terreno objeto de este

Convenio, se efectUa en condiciones que implican la reserva a favor de

la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

\ corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca nimero 422 (Ref. catastral 6494033): 109,11 m2

Debido a ello, el proyecto de gestion urbanistica o de equidistribucién a

promover en ese dmbito considerard a dicha parte transmitente como

% propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el

documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera

precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestién

urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
% edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
oS

0,525 m?*(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de

12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de
estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito

en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:

- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m?(1).

- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m?(t).

~._ Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?2(t):

407 m2(1).
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Q - Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m2(t).
Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
ropiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente al
Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

\ justiprecio correspondiente a la expropiacidon objeto de este Convenio.
\

§\ Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del actual
Ej \ propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les
ﬁ pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
%?‘ de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de Ia
{jﬁk edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del
ambito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse
planteada a la manera de expropiaciéon anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacidon del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien

serva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto




Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmisién objeto de este

onvenio seran considerados como cargas de urbanizacidon del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si transcurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los titulares de los terrenos deciden instar la expropiaciéon ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacion  bdsica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, fransmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
hacer referencia expresa al presente Convenio en el titulo de

transmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas

cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificaciéon o

ion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos



pondrdan fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

it

D°. Angela Idiaquez Uranga D. Juan José Azpeitia Azcarraga

/W

D. José Manuel Azpeitia Azcarraga D. Luis Maria Azpeitia Azcarraga

-

D. Angel M? Azpeitia Azcarraga D. Haritz Alberdi Arrillaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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Registradores INFORMACION REGISTRAL
Df CSPANA

So St R

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julidn Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000485952
Finca nlimero: 422 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembradio en el sitio denominado Lormendi, jurisdiccién de Guetarla, linda por
» con terrenos de Don Sebasti4n Echaniz; por el Sur, con prado de Don Melitén Rameri y finca
segregada; por el Este, con viiiedo de Don Sebasti&n Echéniz, con terrenos de los herederos de Don
Igndcio Maria Aristegui y con la finca segregada; Yy por Ponlente, con sembradio de herederos de Don
Manuel Azpeitia. Tiene una extensién superficial de noveclentos noventa metros y sesenta y ocho
degimetros cuadrados.

finca de este nimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria.

Setariabo Udalz

TITULO:
Titular/es:

ANGELA IDIAQUEZ URANGA, con DNI 15107233
Participacién: una mitad indivisa en plena propiedad con carécter privativo

Inscripcién  : 72
TomolLibro/Folio : 153/9/198
Finca 1422

Municipio : GETARIA

JUAN JOSE AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 15960494N, JOSE MANUEL AZPEITIA AZCARRAGA,
con DNI 15960495J, LUIS MARIA AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 15993899K y ANGEL MARIA
AZPEITIA AZCARRAGA, con DNI 72444463Y, UNA MITAD INDIVISA, POR CUARTAS PARTES INDIVISAS,
con caracter privativo

Inscripcién  : 82
TomolLibro/Folio : 2229/80/6
Finca 1422

Municlpio : GETARIA

CARGAS: /
La finca de que se trata se halla libre de carga
Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.
\ PRESENTACION:
\ No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a
: la finca de referencia.
% Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.
g O

Azpeitla, a 10 de Julio de 2019,
\ A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del

Consejo, de 27 de abril de 20186, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la llbre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

http:/fwww.registradores.org _ Pég. 2

p——

Laasce ST s S S

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion {CSV) en http:/Awww.registradores.org/csy
CS8V: 9211800108366434
Huella; 1f09ed56-224f8¢B-dMOF1 Te-cEb5becb-c1226f04-8f0ad 354-9chébe10-b368120a



INFORMACION REGISTRAL

Registradores

Df ESPANA

= De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
Instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de fas personas fisicas o juridicas que han
recabado informaclén respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
egislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notarlado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
ormativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabllidades
derlvadas de la prestacién del servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y
confidencial y Ginicamente podréa utilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacldn por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notarlado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresioén, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues ia libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
ceriificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

\ - Queda prohiblda la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a

ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, Iincluso
§ expresando la fuente de procedencia (Instrucclén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1988).
S
N

- Esta informaclén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.

http:/iwww.registradores.org P&g.3
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La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en hitp:/www.registradores.org/csv

CSV: 9211900108366434

Huella: 1f09ed56-2f24f8c8-df19f17e-c6bSbecb-c1226104-6f0ad354-9cb6hecie-b368120a



200 zenbakia
2017ko urriaren 19a, osteguna

XVIII. HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m2)

. Antolamenduaren irizpidealk eta helburuak.

* Herrlan dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

* Bizitoki erabilerako garapena antolatzea, Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ko abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVIIl.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzKidura publikoetara bideratuko da oso-osorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera.,

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

Il.  Hirigintza araubide orokorra.

1. Kalifikazio orokorra.

* A2/XVIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2).

— Eraikitzeko baldintza bereziak:

— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m?2,

— Ondorioztatuke den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12.534 m?(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:

407 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t).

* EI/XVII zona (Komunikazioen SO): (Azalera: 4.552,
m2),

2. Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

*  Lurzoruaren sailkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala.

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
0 araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
etan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu
baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
he%ta mugatu den «XVIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-

relPzatia prpgramatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
j dee_}‘l honako irizpide hauel jarraituko zaie:

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa
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A.UaXVIIl - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28.487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacion.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificacién abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondrs la delimitacién de una
o varias unidades de ejecucién, fllando el sistema de actuacién
a seguir.

* Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del &rea urbana, hasta carretera Gi-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y planteandose [a intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diclembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subdmbito aXVIll.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaclones piiblicas, Y, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el drea
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al ambito de Potzuaga.

*  Ordenar los equipamientos y espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del area.

Il Régimen urbanistico general.
1. Calificacién global,

*  Zona A.2/XVIl (Residencial de edificacion abierta):
{Superficie: 23.935 m2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 mZ2(t),

— Edificabilidad minima con destine a VPO: 6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(i).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

* Zona E.1/XVII (S.G. Comunicaciones): (Superficie:
4.552 m?).

2. Régimen jurfdico de desarrollo y ejecucién

*  Clasificacién del suelo:

— Suelo urbanizable sectorizado.

* Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento:
— Plan Parcial,

* Régimen de programacién y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en el &mbito, asi como del sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacién y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito serdn determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en & (plan parcial), sin perjuicio de |as sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo

del sistema general viario incluido en el subdmbito «XVIIl.1» deli- ,“
mitado en este proyecta. o
)

— El régimen de programacién, proyeccién y ejecucién del &
tramo viario incluido en el subdmbito «XVIII.1» se adecuars a los 2
siguientes criterios: g
w
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— Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVII|
- Potzuaga Gainax esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako Irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

— Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVIl.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIll.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVll-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. lldo
horretan, esku hartzeko baldintzak XVII esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIL.2» azpi-esparruan eta «XVIll - Potzuaga Gaina» espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei |otutako obligazioa
Ilzango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIIl - Potzuaga gainar esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion,

— Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

—Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honake dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

\‘\—-\.« 3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

* Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

. Antolamendu xehatua.
Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
jalean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-

- 7. Eratkuntzalg hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
STy m(}aatﬁnaryb da, aipatutako profila gaindituz,
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— Los terrenos del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el &mbito de actuaci6n integrada yen la
unidad de ejecucién que se delimiten en el dmbito «XVIII -
Potzuaga Gainan».

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese ambito y/o de su valor econémico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

- Se procedera a su ejecucion anticipada, con anterioridad
a la ejecucidn del desarrollo urbanistico previsto en el &mbito.

— Su proyeccién y ejecucién sera acometida de manera con-
Junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subambito «XVI1.2» (del &mbito «XVI| - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucion del tramo viario del subdmbito
«XVIil.1» serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacién integrada delimitado en el ambito «XVII -
Sahatsaga-goia», y el expediente de modificacion del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este Gtimo ambito
determinard las condiciones de intervencién a ese respecto.

— El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVIl.2» como en este
ambito «XVIIl - Potzuaga Gaina» en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viario, €l abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este dmbito «XVI|| - Potzuaga
Gaina» serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercusion sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacion de los costes de ejecucion del
citado tramo viario,

*  Programa de actuacidn;

— El plazo maximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos afios contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIl.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacidon de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacion definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial debera mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonificaciéon pormenorizada- |a ordenacién de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

lll.  Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

* Pardmetros reguladores de |a forma de la edificacion:
— Perfil de edificacién: lI/11.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificacién cabra
ordenar un atico adicional sobre dicho perfil maximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizontaletara (atikoak jo gabe -+3,00 m=):
10,50 m.

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe —+3,00 m~); 13,00 m.

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, balita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak,

* Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuke ditugun salbuespenak kontuan hartuta,

* aXVIll.1» azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna izango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa

haztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onarizea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste),
Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
k tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
artzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere.
— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta Jjarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «I1.2» atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
renetik hasi eta gehienez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak,

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketan ezarritake neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.
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- Altura de edificacién:

— A aleros horizontales (excepto &ticos -+ 3,00 m-):
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a des
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizaclén e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacion del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacion del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente la pieza en el &rea
urbana del municipio, constituyen ca rgas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestién ¥y €jecucion urbanistica.

* Condiciones de gestién y ejecucion generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el ambito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito «XVIIl.1» que se indican a continuacién.

* Condiciones de gestién y ejecucién especificas referen-
tes al subambito «XVill.1», y, en concreto, a la ejecucion del sis-
tema general viario previsto en él:

— Referentes a la obtencin de los terrenos del subdmobito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria {articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2006), y/o,

*  Bien su obtencion anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promocién del conjunte de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(expropiacién anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacion de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serin promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacion.

- Referentes a la proyeccidn, ejecucion y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «ll,2»,

Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario
sera acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de |a disposicién de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensaltorias y de integracién
paisajistica.

*  Se habrén de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asi como su pro-
grama de supervision,

* El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado
en la alineacion de las calles,

LG.S.8.1-1958
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan bhatez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare |urzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia jartiz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zahortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu henekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1, Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000,

25

* El proyecto de urbanizacidn incorporara las medidas
precisas para la integracién paisajistica de la nueva edificacion,
especialmente en el entorno més préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agrolégica, retirdndose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracion del suelo y de [a vegetacién.

V. Determinaciones en relacidn con la aplicacidn de la ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacion
de |a Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.
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A.U. XVIII "POTZUAGA-GAINA"
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En Getaria a 12 de julio de 2019
REUNIDOS

w’ D Ignacia Sorazu Ugartemendia, mayor de edad, viuda, ama de casa,
vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 10, 4° B, con D.N.I.
numero 15.107.209-G.

| — D. Xabier Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, técnico de aguas,
'\“/( vecino de Zarautz, con domicilio en Nafarroa 58-A, 2°, izda., con D.N.I.

numero15.900.136-Y.

\\Q

=
Y

D Maria-Ardnzazu Iribar Sorazu, mayor de edad, casada,

administrativa, vecina de Donostia/San Sebastidn, con domicilio en

Paseo de Coldn, 14, 5° B, con D.N.l. nUmero 15.911.477-P.

D. Pedro Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, pofesor, vecino de
Larautz, con domicilio en Herrikosoro, 23, con D.N.I. nUmero 15.109.918-

R.
4%)\ D. Emeterio Iribar Sorazu, mayor de edad, divorciado, electricista,
vecino de Orio con domicilio en Nagusia 19, 2° y D.N.I. nUmero
ﬁ 72.429.300-T.

D. Bartélomé Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, administrativo,
vecino de Zarautz, con domicilio efectos en Herrikosoro, 16, y D.N.I.

numero 72.429.301-R.

D Miren Terese Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, ayudante

\

domiciliaria, vecina de Hernani, con domicilio en Latxunbe berri, 7, 1° A,

con D.N.I. nimero 15.946.897-P.

L




D Miren Edurne Iribar Sorazu, mayor de edad, separada judicialmente,
profesora, vecina de Zarautz, con domicilio en Mintegi, 1, A, 2°
Derecha, con D.N.l. nUmero 15.960.779-K.

D° Miren Karmele Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, trabajadora
social, vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 12, 5° A, con D.N.I.
numero 72.436.508-D.

Todo ellos herederos de su esposo y padre, D. José Maria Iribar
Larranaga, fitular del D.N.I. 15.107.226-K, en virtud de escrifura de
herencia otorgada el 12 de enero de 2012 por el Notario de ZArautfz D.
Feliz M® Gonzdlez de Chavarri, y adicion de herencia otorgada el 328 de

julio de 2016 ante el mismo notario

D°. Teresa Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Lormendi Aldapa 2, 4° Izda de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.102.091-S

D. Bartolome Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.I. 15.101.545-K

De. Edurne Iribar Larrafaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Aldamar Kalea 2, 4° de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del D.N.I.
15.102.034-G

D° Teresa Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta kalea 16, 6°- G de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.I. 72.429.259-M

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad con
domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz
(Gipuzkoa) y titular del D.N.I. 15.891.552-




D°. Maria Itziar Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga 3, 3° B de Getaria (Gipuzkoa) v titular del
D.N.I. 15.898.593-G.

D. Sebastidn Lazcano Iribar mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) v titular del D.N.I.
15.941.926-M.

D. Pedro Lazkano Iribar mayor de edad con domicilio a estos efectos en
Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.NLI. 15.941.925-G.

En lo sucesivo, LA PROPIEDAD

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getaricko Udala, Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

INTERVIENEN

La propiedad, en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrilaga en nombre y representacién del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

EXPONEN

PRIMERO.- Que la propiedad es titular, en la proporcion que se dird, de

la siguiente finca:
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carretaria GI-3391

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa
de Getfaria de cabida de veintisiete dreas y nueve centidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los
herederos del Seifor Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el
Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don

José Lorenzo Basurto.

INSCRIPCION: Finca nUmero 396 de Getaria, inscripciones 8°, 9%y 10°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTQOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

Se acompana nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIII POTZUAGA-
GAINA de la Modificacién n° 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobiermno Foral de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIL2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resefiado dmbito Ia
ejecucion del vial de conexién de la calle Herrerrieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacion de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexion con la

ito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.




Dada la importancia de la ejecucién de esa infraestructura viaria para

entro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible

ﬂedo ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la
ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

b'#l De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitamente por la
administraciéon con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones puUblicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas

podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En

este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupaciéon con
ﬁ) cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de

mediar previo acuerdo con el ftitular, aunque necesariamente la

ocupacion directa requiere la determinacion previa de la edificabilidad

) urbanistica que corresponda al titular afectado.
CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
% ambito de Pofzuaga afectados por la infraestructura viaria,

adjuntandose como Anexo 3 el plano de ubicacion y delimitaciéon de

las mencionadas propiedades.
. QUINTO.- En atencidon a los preceptos anteriormente referidos de la
vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben

el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion

del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
jﬂv&!{_, objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
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infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos

arbonisticos resultantes de la “Modificacion n® 2 de las NN.SS. de

Getaria”, y “Programa de Actuacién  Urbanistica del A.U. XVII

$’/ Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la

' /9 suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencidn, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
Ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacion de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacion y transmision de los terrenos
necesarios para la implantacién del viario que se senala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que titulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el comrespondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucion de la edificabilidad

urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del

dmbito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendran
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la

__misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

F 2.

ComMpromisos.




- Puesta en marcha y tramitacién hasta su terminacién, del
E?} procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
' ~ Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.
- Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
/% w las obras que resulten necesarias para la implantacion de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
N implantacion de la infraestructura viaria. La obtencidén se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se

tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.
Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdn liberados de

esa carga en el Proyecto de Reparcelacion, en una superficie

equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupacién anticipada.

)E - CUARTA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraestructura

viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la
v : il ]
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.

e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la

formulacion del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los

gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
jﬂﬂ)’/ cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
Ley 2/2006.
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- e Autorizar la ocupaciéon de los terrenos afectados.

e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizaciéon que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los trédmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacién inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales tramites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectUa en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca nimero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m?

Debido a ello, el proyecto de gestidn urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestiéon
urbanistica o de equidistribucion de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m?2, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de

12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de

IR




estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Viviendd
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
_en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:

- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).

- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(t).

- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?(t):

2.407 m23(t).
- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?2(t).

o

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la

propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al

Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el
justiprecio correspondiente a la expropiacién objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual

‘ propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les

} pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro

de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la

% edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del

dmbito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd

efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier ofra persona,
fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
é. Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
S superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las

[ A |
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revisiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad cormrespondiente, es el actual propietario quien
conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucién de la correspondiente programacion y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la fransmisiéon objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacion mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y ofros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuaciéon Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si franscurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta
de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los titulares de los terrenos deciden instar la expropiaciéon ante la
administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,
la situacion  bdsica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, transmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se

entenderdn subrogados el nuevo o nuevos titulares, debiéndose
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5.

hacer referencia expresa al presente Convenio en el ftitulo de

ransmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacion, modificacién o
resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

D° Ignacia Sorazu Ugartemendia D. Xabier Iribar Sorazu

\ g e
D°. Mdri Aran#ﬂoqrsﬁ D. Pedro Iribar Sorazu

D. Emeterio Iribar Sorazu D. Bartélomé/Jribar Sorazu,

et

D?, Mifen Terese Iribar Sorazu D® Miren Edurne Iribar Sorazu

D Miren Karmele Iribar D Teresa Iribar Larranaga
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D° Edurne Iribar Larranaga D° Teresa-Araquistain Olascoaga

D°. Maria liziar Araquistain Olascoaga D. Pedro Lazkano Iribar

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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—azer 20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)

Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000951228
Finca ndmero: 396 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccién de la
villa de Getaria de cabida de veintisiete sreas ¥ nueve centidreas, confinante por Norte, con la carretera
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por Oriente, con camino carretil, por el Sur,
con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Ponlente, con el de Don José Lorenzo Basurto.

La finca de este nimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de Ia Ley
Hipotecaria.

TITULO:
Titularles:
JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBAR LARRANAGA, BARTOLOME IRIBAR

LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA
Participacin: una sexta parte indivisa, cada uno de ellos, con caricter privativo.

v Inscripcién ;82
TomolLibro/Folio : 313/16/184
Finca : 396
Municipio :GETARIA
TERESA conocida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15891552 y MARIA ITZIAR

ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,
Participacién: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propiedad,
con caracter privativo,

Inscripcién - 92
TomolLibro/Folio : 2029/70/76
Finca : 396

Municipio : GETARIA

SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 15941926/ y PEDROQ LAZKANO IRIBAR, con DNI

15841925G
Patticipacion: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caracter privativo

Inscripeién  : 10°
TomolLibrofFolio : 2029/70/76
Finca : 396

Municipio : GETARIA

CARGAS:

La finca de que se trata se halla libre de cargas. ).

Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto. %@/
PRESENTACION: !

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a )
la finca de referencia. 3
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“Los datos consignados en Ia presente nota se refieren a

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2018, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda
informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Reglstro a ser Informado, a su
instancla, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacion registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabilidades
derivadas de la prestaciéon del servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y
confidencial y tinicamente podra ufilizarse para la finalidad por la que se solicit6 la informacién. Queda
prohibida la transmisi6n o cesién de la informaci6n por el usuario a cualquier otra persona, in¢luso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros ¢ bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia,

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podréa reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccion de datos del Registro, dirigiendo un eserito a la direccidn dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/28; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
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200 zenbakia '
2017ko urriaren 19a, osteguna

= XVl HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m2)

I Antolamenduaren irizpideak eta helburuak,

* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen Jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehlago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko Jjarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ke abenduaren 10ean
onartutake hirigintza hitzarmenean Jjasotako irlzpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVIIl.1s azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara blderatuko da 0so-osorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera.

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

*_-Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
ibreak antolatzea.

Il.  Hirigintza araubide orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

*  A2/XVIll Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:

— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m2.

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera):
12.534 m2(t).

— Gutxieneko eralkigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako; 6.619 m2(t),

— Gutxieneko eralkigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2.407 m2(t),

— Gutdeneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),

* EL/XVIll zona (Komunikazioen S0): (Azalera: 4.552,
m2),
2. Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.
*  Lurzoruaren sallkapena:
— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.
*  Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:
— Plan partzjala.

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu
baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
honetan mugatu den «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiarl buruzkoak.

—»XVll.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-

h ren zatia programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-

dean honako irizpide hauei Jarraituko zaie;

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

Nimero 200
Jueves, a 19 de octubre de 2017

AUXVIIE = POTZUAGA-GAINA»
{Superficie: 28.487 m2)

1. Criterios y objetivos de ordenacién.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el &rea urbana consolidada con una tipologra de bloques de
edificacion ablerta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondra la delimitacién de una
o varias unidades de ejecucidn, fijando el sistema de actuacién
a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del area urbana, hasta carretera GI-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y plantedndose Ia intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diciembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVll.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaclones pdblicas, v, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el drea
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de meJorar su intersec-
cién con el acceso al &mbito de Potzuaga.

* Qrdenar los equipamientos Yy espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del 4rea.

Il Régimen urbanistico general,
1. Calificacién global.

* Zona A.2/XVIll (Residencial de edificacisn abierta):
(Superficie: 23.935 m2),

— Condiclones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m?2,
— Edificabilidad resultante {orientativa): 12.534 m2(t),

— Edificabilidad minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(1).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

*  Zona E.1/xVIII
4,552 m?2).

2. Régimen juridico de desarrollo y ejecucidn

*  Clasificacién del suelo;

— Suelo urbanizable sectorizado.

* Régimen de desarrolio y ejecucién de| planeamiento:

- Plan Parcial,

* Régimen de programacién y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en el dmbito, asi como del sistema general
viario ordenado en él;

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacién y ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el
&mbito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en é| (plan parcial), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el sub&mbito «XVIIl.1» deli-
mitado en este proyecto.

—El régimen de programacién, proyeccién y ejecucién del
tramo viario incluido en el subambito «XVIIl.1» se adecuara a los
siguientes criterios;

i@mﬁ
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tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

g j ) ,F' — Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVIII
? - Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-

Sar
AL

Y

Hori horrela, lursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera,

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

— Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVI.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIil.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVll-Sahatsaga gola» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari [otutako Jardueratzat hartuko dira. lido
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIl.2» azpi-esparruan eta «XVIl - Potzuaga Gaina» espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
Izateko, «XVIII - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honako dokumentu hau behin
betlko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

* Plan Pantzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta

“., Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta

Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

Il Antolamendu xehatua,

1. Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren Indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

*  Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eraikuntzaren profila: lil/Il.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atlko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

“wn.gipuzkoz.eus
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— Los terrenos del subambito serédn incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el &mbito de actuacidn integrada y en la
unidad de ejecucién que se delimiten en el dmbito «XVIII -
Potzuaga Gainanr.

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econdmico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procederd a su ejecucion anticipada, con anterioridad
a la ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el ambito.

— Su proyeccién y ejecucién serd acometida de manera con-
juntay unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subdmbito «XVI1.2» (del &mbito «XVII - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucién del tramo viaric del subambito
«XVIll.1» sera considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacion integrada delimitado en el ambito «XVil -
Sahatsaga-goiav, y el expediente de modificacién del Programa
de Actuacion Urbanizadora a promover en este Gltimo dmbito
determinar3 las condiciones de intervenci6n a ese respecto,

—El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVIl.2» como en este
ambito «XVII| - Potzuaga Gainas en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucion anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econémico asaciado al
desarrollo urbanistico previsto en este &mbito XVIIl - Potzuaga
Gaina» sera asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
Juicio de su futura repercusién sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluides los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacion de los costes de ejecucion del
citado tramo viario,

* Programa de actuacién;

— El plazo méximo para la aprobacion inicial del Plan Parcial
correspondiente seréa de dos afios contados a partir de la apro-
bacion definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito XVIll.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacién definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacién -zonificacién pormenotizada- la ordenacién de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

. Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en
Area se ajustardn a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinacicnes de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas,

*  Parametros reguladores de la forma de la edificacién:

— Perfil de edificacidn: IlI/I.

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclén cabra
ordenar un &tico adicional sobre dicho perfil maximo.
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jﬁ{ 1{”' C,f — Eraikinaren altuera:
"7:__,,(/ — Teilategal horizontaletara (atikoak Jo gabe -+3,00 m-):
i 10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-=): 13,00 m,

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

* Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antofatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharke direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak.

*  Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren prolektuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta,

*  «XVIIl1» azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpiresparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2008ko ekainaren 30eko legearen 187, arti-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna fzango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurrstik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onarizea; ajipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat Jotzen diren beste edo-
nolako Jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste),

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain |aster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutaka obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gavzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «l.2» atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagari gisa, ukitutako lursailak eskura Jartzen
direnetik hasi eta gehienez ere sel hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari.

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak.

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
Fbaluaketan ezarritako neurri zuzenizaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
aurreikusiko du,

3
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— Altura de edificacion:

— A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m-):
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos,

* Todas las obras de urbanizacion necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacién del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente |a pieza en el &rea
urbana del municipio, constituyen ca rgas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestion y ejecucién urbanistica.

* Condiciones de gestioén y ejecucién generales: Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el &mbito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subdmbito XVIll.1» que se indican a continuacién,

*  Condiciones de gestion Yy ejecucion especificas referen-
tes al subambito «XVIIN.1v, y, en concreto, 2 fa ejecucion del sis-
tema general viario previsto en &l:

— Referentes a |a obtencién de los terrenos del subambito;
Se procederé a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
Junio de 2008), y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promocidn del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada como una obligacién y/o responsahilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: L.a determinacion de
los mecanismos especificos de intervencién a €se respecto
(expropiacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; |a for-
mulacién de cualesquiera ofras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin {formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes seran promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados & partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccion, ejecucién y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «l1.2»,

Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario
seréd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicion de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracién
paisajistica.

* Se habran de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacion conjunta
de impacto ambiental del presente d ocumento, asi como su pro-
grama de supervisién,

* El Plan Parcial contemplard la disposicion de arbolado
en la alineacion de las calles.

Nimero 200
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* E| proyecto de urbanizacidn incorporard las medidas

* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisaian ter- |
precisas parala integracion paisajistica de la nueva edificacién,

e tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-

neko eremuan bhatez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia Jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zahortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1. Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

especialmente en el entorno mas préximo al cementetio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agroldgica, retirandose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracion del suelo y de la vegetacion.

V. Determinaciones en relacidn con la aplicacion de la fey
de costas

Se adjunta gréafico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.
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En Getaria a 12 de julio de 2019

REUNIDOS

7

% D Ignacia Sorazu Ugartemendia, mayor de edad, viuda, ama de casa,
vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 10, 4° B, con D.N.I.

numero 15.107.209-G.

D. Xabier Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, ’récnico]de aguas,
vecino de Zarautz, con domicilio en Nafarroa 58-A, 2°, izda., con D.N..

numMero15.900.136-Y.

D% Maria-Ardnzazv Iribar Sorazu, mayor de edad, casada,

administrativa, vecina de Donostia/San Sebastidn, con domicilio en

D. Pedro Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, pofesor, vecino de

Larautz, con domicilio en Herrikosoro, 23, con D.N.I. nUmero 15.109.918-

R.

D. Emeterio Iribar Sorazu, mayor de edad, divorciado, electricista,
',h_//'_Vecino de Orio con domicilio en Nagusia 19, 2° y D.N.. nUmero

72.429.300-T.

D. Bartélomé Iribar Sorazu, mayor de edad, casado, administrativo,
vecino de Zarautz, con domicilio efectos en Herrikosoro, 16, y D.N.I.

% numero 72.429.301-R.

¢ D Miren Terese Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, ayudante
domiciliaria, vecina de Hernani, con domicilio en Latxunbe berri, 7, 1° A,
con D.N.l. nUmero 15.946.897-P. ,
L N ‘ ? \ ]




D° Miren Edurne Iribar Sorazu, mayor de edad, separada judicialmente,
profesora, vecina de Zarautz, con domicilio en Mintegi, 1, A, 2°

Derecha, con D.N.I. nUmero 15.960.779-K.

D% Miren Karmele Iribar Sorazu, mayor de edad, casada, frabajadora
social, vecina de Getaria, con domicilio en Herrerieta, 12, 5° A, con D.N.I.

numero 72.436.508-D.

Todo ellos herederos de su esposo y padre, D. José Maria Iribar
Larrafiaga, tfitular del D.N.I. 15.107.226-K, en virtud de escritura de
herencia otorgada el 12 de enero de 2012 por el Notario de ZArautz D.
Feliz M® Gonzdlez de Chavarri, y adicidén de herencia oforgada el 328 de

julio de 2016 ante el mismo notario

DC, Teresa Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Lormendi Aldapa 2, 4° Izda de Getaria (Gipuzkoa) vy fitular del D.N.I.
15.102.091-S

D. Bartolome Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) y titular del
D.N.I. 15.101.545-K

D° Edurne Iribar Larrafaga mayor de edad con domicilio a estos efectos
en Aldamar Kalea 2, 4° de Getaria (Gipuzkoa) y tfitular del D.N.I.
15.102.034-G

° Teresa Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a estos

efectos en Herrerieta kalea 16, 6°- G de Getaria (Gipuzkoa) y titular del

D.N.I. 72.429.259-M &

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad co%

domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz




D° Maria ltziar Araquistain Olascoaga mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga 3, 3° B de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del
D.N.l. 15.898.593-G.

D. Sebastidn Lazcano Iribar mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.941.926-M.

D. Pedro Lazkano Iribar mayor de edad con domicilio a estos efectos en

@J/Sohufsogo 4 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I. 15.941.925-G.

En lo sucesivo, LA PROPIEDAD

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.l. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getariako Udala, Gudarien Enparantza, 1 — 20808
Getaria.

L

INTERVIENEN

%\ La propiedad, en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representacién del Ayuntamiento

de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

PRIMERO.- Que la propiedad es fitular, en la proporcién que se dird, de

la siguiente finca:

R0,
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DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa

de Gefaria de cabida de veintisiete dreas y nueve centidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los

herederos del Serior Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el

Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don
,M/ José Lorenzo Basurto.

INSCRIPCION: Finca numero 396 de Getaria, inscripciones 87, 99y 10°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

A Se acompana nota simple como Anexo 1.
SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIIl POTZUAGA-

GAINA de la Modificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por

el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en

S 7
: sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVIl Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIIL.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo
contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado dmbito la

ejecuciéon del vial de conexién de la calle Herrerieta con la calle
Sahastaga por el sur de la edificacion de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-

Getaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucién del sistema general de viario de conexion con la
carretaria GI-3391 del Subambito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

fr@é‘“’
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Dada la importancia de la ejecucién de esa infraestructura viaria para
£ dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado Ia

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones pUblicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn  gratuitamente por Ia
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucién

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones pUblicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas
podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad

§ urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con

N
%cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de
mediar previo acuerdo con el ftitular, aungue necesariamente la
ocupacion directa requiere la determinacion previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
dmbito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viaria,

adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicacion y delimitaciéon de

las mencionadas propiedades. /5
} L7

QUINTO.- En atencién a los preceptos anteriormente referidos de la

Ny

vigente legislacion autonémica de suelo y urbanismo, quienes suscriben

el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha




infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacidon n® 2 de las NN.SS. de
Getaria”", y “Programa de Actuacion  Urbanistica del A.U. XVl
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVIIL.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencion, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacion de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacion y transmision de los terrenos
necesarios para la implantacion del viario que se senala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIIl POTZUAGA, en cuanto que fitulares de dichos terrenos, a

concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

. Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucion de la edificabilidad
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
ambito, incluso los afectados por la presente ocupacién, mantendrdn
los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtenciéon anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones

= 103 s 5
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Puesta en marcha y tramitacién hasta su terminacién, del

Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.
Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacién de Ia
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

- Obtener la fitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacién de la infraestructura viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se

tendra en cuenta en el Proyecto de Reparcelacién.

% procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
\ :

Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de

reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes

% a los terrenos objeto de ocupacién anticipada, serdn liberados de

f
“

esa carga en el Proyecto de Reparcelacion, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupacién anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMpPromisos.

o Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la
formulacion del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar

cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de Ia

Ley 2/2006.




e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

/ e Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie

ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose d

Ag/%/—' la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacion que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los trdmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupaciéon inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del

Ayuntamiento de Getaria los gastos que fales trdmites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmisién del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca numero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m?2

Debido a ello, el proyecto de gestion urbanistica o de equidistribucion a
~ promover en ese dmbito considerard a dicha parte tfransmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
~ precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestion
% urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa

&( edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de

0,525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de




estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
- Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
iy - Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).
ﬁ% - Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
‘ 2.407 ma(1).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m2(t):
2.407 m?2(t).
- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m2(t).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente al

7 Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accidn urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del  actual
propietario, como de cualquier otra persona, fisica o juridica, que les

pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
== :
Vde la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la

edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del

dmbito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd
' efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier otra persona,
fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

i

) %/?ﬁf
; SEXTA.- Complementariomente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las

Z . superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las

i\




previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de
y’/' 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.
No obstante, dada la determinacion del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien
M conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucion de la correspondiente programacion y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacion mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese

respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si transcurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta

de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
%Ios titulares de los terrenos deciden instar la expropiacion ante la

administracion de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,

la situacion  bdsica a considerar para el cdlculo del valor
. correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
| en caso de venta, transmision, efc. tanto de esos terrenos como de los

correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se

el nuevo o nuevos ftitulares, debiéndose

W e "

entenderdn subrogerdos p




_, hacer referencia expresa al presente Convenio en el titulo de

ransmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardacter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificacion o
resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa,

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

pein

/’/ e ——

i s& >
St

D°. Ignacia Sorazu Ugartemendia D. Xabier Iribar Sorazu

fos'2- qé,e

D Mari -mr Sorazu D. Pedro Iribar Sorazu

D. Emeterio Iribar Sorazu

D° Miren Terese Iribar Sorazu D% Miren Edurne Iribar Sorazu

D° Miren Karmele Iribar D Teresa Iribar Larrainaga

-



D°. Edurne Iribar Larranaga
/
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D° Maria liziar Araquistain Olascoaga  D. Pedro Lazkano Iribar

W D.H Alberdi Arrillaga
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INFORMACION REGISTRAL

Lradore

DL FSPARA

i - e e e

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julian Elorza Hiribidea sin

20730 AZPEITIA {Gipuzkoa)

Tel.: 943-157505

Fax.: 943-157344

[\ / CODIGO REGISTRAL UNICO: 2001000951228
\ \ A / Finca ntimero: 396 de GETARIA
\\\ i \

\B DESCRIPCION:

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccién de la
villa de Getarla de cabida de veintisiete areas y nueve centidreas, confinante por Norte, con la carretera
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por Oriente, con camino carretil, por el Sur,
con terreno de Don Rafael Iriondi Y por el Ponlente, con el de Don José Lorenzo Basurio,

La finca de este nimero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de la Ley
Hipotecaria.

TITULO:
Titularfes:

JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBAR LARRANAGA, BARTOLOME IRIBAR
LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA
Participacién: una sexta parte indlvisa, cada uno de ellos, con cardcter privativo.

Inscripcién ;82
TomolLibro/Folio : 313/16/184
Finca : 396

Municiplo : GETARIA

TERESA conocida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15891552 y MARIA ITZIAR
ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,

e Participacion: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propledad,
/ con caracter privativo,

Inscripcién  : 92
TomolLibro/Folio : 2029/70/76

Finca : 396

Municiplo : GETARIA

SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 15941926M y PEDRO LAZKANO IRIBAR, con DNI
15941925G

Participacién: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caracter privativo

Inscripcién  : 10°
TomolLibro/Folio : 2029/70/76

i Finca 1396
[ Municipio : GETARIA
/ CARGAS:
\‘-x,“ F\i
A“?\* La finca de que se trata se halla libre de cargas.
AN \

4

3

i Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto. %
[™“__  PRESENTACION: =

No existe documento presentado en el libro dia rio, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a
™ la finca de referencia.

ttp:/fwww, ;egi§tradores.org Pég. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo segura de verificacidn (CSV) en http:/iwww.registradores-orgiesy

CSV: 9211900108366405
Huella: 1038627-48671(!36-od33f‘fh5-07EacfeT-55eb05hd-80496b93-2535859h-0a7d3dh0




INFORMACION REGISTRAL

““Lo5'Gale8 Consignados n a presets

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2018, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso yfin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derecho/s inscritos en el Registro a ser Informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacion respecto a su persona o bienes.

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién reglstral, resoluciones de la Direccién General de los Reglstros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesarlo por la exlstencla de responsabilidades

¥ derivadas de la prestacién del servicio.

- - La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caricter intransferible y
confidencial y Unicamente podra ufilizarse para la finalidad por la que se solicité la informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

W' - De conformidad con la Instruccidn de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de

e febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o Juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Reglstro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.

Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la Agencia Espaiiola de Proteccién de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podri ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

I- ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencla (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

7 rhtlp:l[u_vww,registrqdores.org P&g. 3
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2017ko urriaren 19a, osteguna
4 J{ I
s XVIII. HA - «POTZUAGA-GAINA

(Azalera: 28.487 m2)

L Antolamenduaren irizpideak eta helburuak.

* Henmian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea gi-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ko abenduaren 10ean
onartutake hirigintza hitzarmenean jasotako irlzpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVIll.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara bideratuke da oso-osorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera.

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area Baratzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

I Hirigintza araubide orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

*  A2/XVIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m?),

— Eraikitzeko baldintza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m?2.

— Ondorioztatuko den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12.534 m2(t).

— Gutxieneko erajkigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6,619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2.407 m2(t),

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),

* EL/XVIl zona (Komunikazioen SO): (Azalera: 4.552,
m2),

2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

*  Lurzoruaren sallkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua,

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala.

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu

I baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
b honetan mugatu den «XVIll.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
bR tema orokorraren zatiari buruzkoak.

. —»XVlll.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-
ren zatla programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hauei jarraituko zaie;
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A.UsXVIll - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28,487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacion,

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiendo un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de blogues de
edificacion abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondrd la delimitacién de una
o varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacién
a seguir,

‘ * Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora

| al sistema general viario del drea urbana, hasta carretera GI-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucidn anticlpada, y plantedndose la intervencisn a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diciembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVIli.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaciones plblicas, y, en conereto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucién de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al &mbito de Potzuaga.

* Qrdenar los equipamientos ¥ espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del 4rea.

I Régimen urbanistico general,
1. Calificacion global.

* Zona A.2/XVIIl (Residencial de edificacién abierta):
(Superficie: 23,935 m2),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabllidad resultante (orientativa); 12.534 m2(t),

— Edificabilidad miima con destine a VP0: 6,619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m23(1),

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m2(t).

* Zona EA/XVIII
4,552 m2).

2. Régimen juridico de desarrollo ¥ ejecucioén

* Clasificacién del suelo:

— Suelo urhanizable sectorizado. /e&

*  Régimen de desarrollo y ejecucién del planeamiento: <
- Plan Parcial.

* Régimen de programacion y ejecucién del desarrolio
urbanfstico previsto en el @mbito, asi como del sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-

[ gramacidn y ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el
' ambito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a pramover en é| (plan parcial), sin perjuicio de {as sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo

(5.G. Comunicaciones): (Superficie:

del sistema general viario incluido en el subdmbito «XVIIL1» deli- ,3
mitada en este proyecto, v
=

—El régimen de programacién, proyeccién y ejecucién del 8
tramo viario incluido en el subambito «XViIl.1» se adecuara a los Q
siguientes criterios: o
L

~

E'F

22
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— Azpi-esparruko lursallak, dagozkien ondorioetarako, «XViil

g hf
_ji:ii—“—\ - Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
e

/

tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Horl horrela, lursail horien Jabeak, nomahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpidesn
arabera,

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

—Bai proiektua eta bal gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVIl.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIil.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVIl-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako jardueratzat hartuko dira. lido
horretan, esku hartzeko baldintzak XVI| esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIl.2» azpi-esparruan eta «XVIll - Potzuaga Gainas espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
Izateko, «XVIll - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako

hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomike horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.
/ — Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
Vzatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.
os

* Jarduketa programa:

—Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honako dokumentu hau behin
betlko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVill.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

*  Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerleta eta

%, Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta

Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

M.  Antolamendu xehatua.

1. Kalifikazio xehatua.

* Area hanetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

* Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eraikuntzaren profila: lli/1l.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

Www.gipuzkoz.eus
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— Los terrenos del subambito serédn incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el ambito de actuacién integrada y en la
unidad de ejecucion que se delimiten en el dmbito XVII -
Potzuaga Gaina».

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese &mbito y/o de su valor econémico, de
confarmidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucién del desarrollo urbanfstico previsto en el ambito,

— Su proyeceién y ejecucién serd acometida de manera con-
Junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subédmbito «XVIl.2» {del &mbito «XVII - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucién del tramo viario del sub&mbito
XVIll.1» serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacion integrada delimitado en el &mbito «XVII -
Sahatsaga-goia», y €] expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este (ltimo &mbito
determinard las condiciones de intervencion a ese respecto,

—El abono de los costes de efecucion de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVIl.2» como en este
ambito «XVIII - Potzuaga Gaina» en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014.

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econdmico asociado al
desarrolio urbanistico previsto en este dmbito «XVl|| - Potzuaga
Gaina» serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
Juiclo de su futura repercusién sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacion de los costes de ejecucion del
citado tramo viario,

* Programa de actuacién:

— El plazo maximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos afios contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.,

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito XVIIl.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacién de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacidn definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial debera mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonlificacién pormenotizada- la ordenacion de
los encuentros de las calles Hetrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

_* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en
Area se ajustardn a las determinaciones que se recajan en
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién permenocrizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

*  Parametros reguladores de la forma de la edificacion:
— Perfil de edificacién: lli/1.

En un 15 % de la superficie ocupada por |z edificacién cabra
ordenar un &tico adicional sobre dicho perfil méximo.

. Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.




2'017kc urﬁaren 1Qa, osteguna

— Eraikinaren altuera:

— Tellategal horizontaletara (atikoak Jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-); 13,00 m,

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-

tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak.

*  Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
horl garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVII.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta.

* «XVII.1» azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpiesparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

*  Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187. arti-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (zipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna izango da, Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desfabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onartzea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste).

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota ere,

— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta Jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «ll.2: atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagarri gisa, ukitutako lursailak eskura Jjartzen
direnetik hasi eta gehienez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zalo bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzalleak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak.

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako

ebaluaketan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuke dira, ikuskapen programa hezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
aurreikusiko du.
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— Altura de edificacion:

— A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m-):
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m,

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos,

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacién del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente |a pieza en el area
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestidn y ejecucién urbanistica,

* Condiciones de gestion y ejecucién generales; Dichas
condiciones seran las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el &mbito, asi como en [os proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subdmbito «XVIIl.1» que se indican a continuacién.

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subadmbito «XVIIl.1», y, en concreto, a la ejecucién del sis-
tema general viario previsto en él:

— Referentes a Ia obtencién de los terrenos del subdmbito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacién anticipada, de conformidad con los
criterios estatlecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
Junio de 2008), y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de Ia citada Ley).

La promoci6n del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada come una obligacién y/0 responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacion de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(expropiacidn anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucién del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serdn promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccién, ejecucién y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencion a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «[1.2»,

Complementariamente, la ejecucién del citado tramo viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicion de |os terrenos afectados,

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracion
paisajistica.

*  Se habrin de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacion conjunta
de impacto ambiental del presente d ocumento, asi como su pro-
grama de supervisidn,

* El Plan Parcial contemplara la disposicién de arbolado
en la alineacion de |as calles.
Z g
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisalan txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

*  Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoryaren
goiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei
arreta berezia jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zabortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

IV.  Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa.

* 1. Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

* E| proyecto de urbanizacidn incorporard las medidas
precisas para la integracion paisajistica de la nueva edificacién,
especialmente en el entorno mas préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de Ia
superficie afectada, prestando especial atenclén a los suelos
de mayor capacidad agroldgica, retirdndose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracion del suelo y de la vegetacion.

V. Determinaciones en reiacion con la aplicacion de fa ley
de costas

Se adjunta grafico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.
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Getariako Udala
Ayuntamiento de Getaria

Espediente kodea: 2019CGOB0014
Titularra; GETARIAKO UDALA

En Getaria a 12 de julio de 2019
REUNIDOS

D. José Maria Zubizarreta Soraluce mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Herrerieta kalea 25 de Getaria (Gipuzkoa) y titular del D.N.I.
15.939.112-C,

D. Maria Victoria Zubizarreta Soraluce mayor de edad con domicilio
estos efectos en Sahatsaga kalea 7 - 1° F de Getaria (Gipuzkoal) y fitular
del D.N.I. 15.888.726-G.

D. Francisco Javier Aramburu Lizarralde mayor de edad con domicilio a
estos efectos en Sahatsaga kalea 7 - 1° F de Getaria (Gipuzkoa) v titular
del D.N.I. 15.872.438-T.

Y de otra parte,
D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.I. 72.444.234-F y domicilio a efectos de

nofificaciones en Getarioko Udala, Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

INTERVIENEN

Gudafien Enparantza 1 - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udalatgetaria.cus
www.getaria.eus



Getariako Udala
Ayuntamiento de Getaria
D. José Maria Zubizarreta Soraluce, D°. Maria Victoria Zubizarreta
Soraluce y D. Francisco Javier Aramburu Lizarralde en su propio nombre

y derecho.

D. Haritz Alberdi Ariillaga en nombre y representacion del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccion: Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

EXPONEN

Selariako Udala

IMERO.- Que D. José Maria Zubizarreta Soraluce, D, Maria Victoria
Zubizarreta Soraluce y D. Francisco Javier Aramburu Lizarralde son

titulares de la siguiente finca:

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: Terreno sembradio, en el pardje

Lormendli, jurisdiccion de Getaria, de 790 m2. Linda: Norte, resto matriz:

: Q\ Sur, hermanos Azpeitia; Este, Casa Torres; y Oeste, Pilar Aramendi.

. INSCRIPCION: Finca nimero 1960 de Getaria, inscripciones 19, 2° y 3%

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494008

Se acompana nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIIl POTZUAGA-
GAINA de la Modificacion n® 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por

el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.cus
www . getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, Yy Cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resefiado dmbito la

Vastaga por el sur de la edificacion de viviendas adosadas

existentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-

gi‘la}w'aéa (M{d&

etaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta vy Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexidn con la
carretaria GI-3391 del Subdmbito XVIIL.T del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecucién de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacién anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones publicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas  se  obtendrdn  gratuitamente por la
administracién con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autonémica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones publicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas

podrdn obtenerse anticipadamente mediante su ocupacion directa. En

Gudarien Enparantza 1 - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.eus
Www.getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria

este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupacién con

cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucién sin necesidad de

Yediar previo acuerdo con el titular, aunque necesariamente Ia

“ogupacién directa requiere la determinacion previa de la edificabilidad

banistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
dmbito de Potzuaga afectados por la infraestructura  viaria,
adjuntdndose como Anexo 3 el plano de ubicacién y delimitacion de

las mencionadas propiedades.

QUINTO.- En atencién a los preceptos anteriormente referidos de la
vigente legislacion autondmica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservaciéon de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacidon n® 2 de las NN.SS. de
Getaria”, y "“Programa de Actuacién Urbanistica del A.U. XVII
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervencién, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.eus
www.getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacién de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacion y transmision de los terrenos
necesarios para la implantaciéon del vidrio que se sefiala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188

de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos

: urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo

ok '-: del A.U. XVII POTZUAGA, en cuanto que titulares de dichos terrenos, a
131 :

goncretar 'y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucion de la edificabilidad
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del
dmbito, incluso los afectados por la presente ocupacién, mantendrdn
los derechos urbanisticos que les otorgue el articulo 44 de la Ley 2/2006

de suelo y urbanismo.

TERCERA.- La inmediata redlizacion de las obras de la infraetructura
viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones 'y

COMpPromisos.

- Puesta en marcha y tramitacién hasta su terminacién, del
procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.

o Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantaciéon de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a

tal efecto resulten necesarios.

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.eus
wiww.getaria.eus
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- Obtener la ftitularidad de los terrenos necesarios para la
implantacion de la infraestructura  viaria. La obtencion se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
fendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.

Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria dentro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes

alos terrenos objeto de ocupacion anticipada, serdn liberados de

€sa carga en el Proyecto de Reparcelacién, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anficipadamente, en

compensacion a dicha ocupaciéon anticipada.

CUARTA.- La inmediata realizacion de las obras de la infraestructura

viaria requiere la obtencién anticipada de los terrenos afectados por la

misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

, COMPromisos.
’ e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la

formulacién del Proyecto de Reparcelacién, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
Ley 2/2006.

e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

e Mantener los derechos ediﬁcoforioé que ostenta en el dmbito,
asignandoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie

ocupada en el futuro proyecto de reparcelacion, eximiéndose a

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.eus
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Ayuntamiento de Getaria

la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacién que le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los trédmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupaciéon inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serédn de cuenta y cargo del

Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales fradmites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmisién del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de

la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

. corresponda en el marco del citado dmbito de actuacién.

a) Finca nimero 1960 (Ref. catastral 6494008): 549,04 m2

Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucién a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte transmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislacién urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdmico de esa edificabilidad.

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestién
urbanistica o de equidistribucién de beneficios vy cargas, esd
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(1). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de

estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.cus
wwi.gelaria.eus
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Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito

Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m?(t).

" Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2(t).
Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?(1):
2.407 m?(t).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m2(t).

-/ Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacién de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacién objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del actual

propietario, como de cualquier ofra persona, fisica o juridica, que les

pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribird en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del
dmbito mencionado con anferioridad. Esa reserva se entenderd
efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier otra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariamente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicién por el Ayuntamiento de Getaria de las

superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse

Gudarien Enparantza | - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.cus
www.getaria.eus
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planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

0 de junio, de Suelo y Urbanismo.

de la "ejecucion de la correspondiente programacién y por la superficie

expropiada", dentro del dmbito de actuacién.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tienen esa

naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las

propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese

respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestién urbanistica.

En todo caso, si tfranscurridos los 4 anos desde el levantamiento del acta

de ocupacion sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,

los ftitulares de los terrenos deciden instar la expropiaciéon ante la
Q/\Odmnsfrocon de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,

la situacién bdsica a considerar para el cdlculo del valor

correspondiente alos referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas

vdalidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,

Gudarien Enparantza I - 20808 GETARIA (Gipuzkoa) Tel.: 943 896024 Faxa: 943 140190 E-maila: udala@getaria.eus
wwy.getaria.eus
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en caso de venta, transmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se
entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose

hacer referencia expresa al presente Convenio en el fitulo de

transmision.
s OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacién, modificacién o

resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondrdn fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.,

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres
ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.
> :
i N D. José Maria Zubizarreta Soraluce  D°

D. Fco. Javier Aramburu Lizarralde  D. Hari

2

%e/an'afo Q[oﬁﬁz

AYUNTAMIENTO DE GETA

Ol
g‘ “ Dokumentu honen sinesgarritasuna ziurtatzeko jo Interneteko orrialde honetara:
] https:/fmunigex.net/r/0/39/AAAA23DIN.7TWWF

L
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julian Elorza Hiribidea s/n
20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000500082
Finca niimero: 1860 de GETARIA

DESCRIPCION:

RUSTICA: Terreno sembrad fo, en el paraje Lormendi, jurisdicclon de Getaria, de setecientos
noventa metros cuadrados. Linda: Norte, resto matriz; Sur, hermanos Azpeitia; Este, Casa Torres; y
QOeste, Pilar Aramendl.

La finca de este niimero no se halla coordinada graficamente con el catastro en los términos del articulo
10 de la Ley Hipotecaria, en redaccién dada por la Ley 13/2015 de 24 de junio.

ITULO:

Titular/es:

Qe);gnhia Udala

JOSE MARIA ZUBIZARRETA SORALUGE
Participaclén: una tercera parte indivisa en plena propledad de la finca con caracter privativoe

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : Don Agustin Lamsfus y Sesé
Poblacién : Donostla/San Sebastian
Fecha escritura : 30/09/1987

Inscripeién 1@

Facha inscripcién: 19/04/1988
Tomol/Libro/Folio : 1332/45/102

Finca 1 1960

Municipio : GETARIA

MARIA VICTORIA ZUBIZARRETA SORALUCE, con DNI 15888726, casada en régimen de separacién
de bienes con don Franclsco Javier Aramburu Lizarralde,
I/ Participaclén: una tercera parte indivisa en plena propiedad de la finca con carédcter privativo

Titulo + ADJUDICACION en la disolucién de la socledad de gananciales,
Notario : dofta Guadalupe Maria Inmaculada Ad&nez Garcla

Poblacién : Donostia/San Sebasti4n

Fecha escritura : 26/02/2007

Inscripcién ;22

Fecha Inscripcién: 02/04/2007

TomolLibro/Folio : 1332/45/102

Finca : 1960

Municipio : GETARIA

FRANCISCO JAVIER ARAMBURU LIZARRALDE, con DNI 15872438T, casado en régimen de
separacién de bienes con dofia Maria Victoria Zubizarreta Soralucs,
Partlcipacién: una tercera parte indivisa en plena propiedad de la finca con cardcter privative

Titulo : COMPRAVENTA

Notario : don Francisco Javier Oiiate Cuadros
- Poblacién : Donostia/San Sebastidn

Fecha escritura : 11/10/2018

Inscripcién ;38

Fecha Inscripcién: 21/11/2018
TomolLIbro/Follo : 1332/45/102
Finca 11960

Municiplo : GETARIA

ht;p_:lhuww.registradoreS_-_QIQ_ _ P4g. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacién (CSV)en hitp:/hwww. registradores.org/csv
C3V: 9211000108366628
Hdella: ca501azB-baazcbcic-celeafz:-efdascr1-Safosic0~1a1d2f55-90781dra-c4f?7175
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Re g istraclo re 5 L INFORMACION REGISTRAL
DE ESPANA
L L
La finca de que se trata se halla libre de cargas.
Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.
PRESENTACION:

No existe documento presentado en el libro diario, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a
la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de hoy antes de la apertura del Diario.

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al

tratamiento de datos personales y a Ia libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y serén objeto de tratamlento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

- Conforme al art. 8 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y del Notarlado de 17 de

febrero de 1988, el titular de los datos queda informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s fincals o derechols inscritos en el Registro a ser Informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fislcas o juridicas que han

\%‘6\ recabado Informacién respecto a su persona o blenes.

El periodo de conservacion de los datos se determinara de acuerdo a los criterlios establecidos en la
egislaci6n registral, resoluciones de la Direcclén General de los Registros y del Notarlado e
instrucclones coleglales. En el caso de la facturaclén de serviclos, dichos periodos de conservacién se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Reglstro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabilidades
derlvadas de la prestacion del serviclo,

- La informaclén puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene carécter intransferible y
confidencial y inicamente podra utilizarse para la finalidad por Ia gue sa solicité la Informacién. Queda
prohibida la transmlsi6n o cesi6n de la Informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consuita individualizada de personas fisicas o Juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia.

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificaclén, supresién, oposicién, limitaclén y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencla Espariola de Protecclén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccidn de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direccién dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
hﬂp:l!wwwzrggistradores.org Pag. 3
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certificacién del Registro (articulo 225 de Ia Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informaclén registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fislcas o Juridicas, Incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta Informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:ﬂwww.registradores.orgiregistrowrtuallprivacidad.do.

http:/fwww.registradores.org
Sy = -
La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacién (C8V) en hiip:/iwww, registradores,org/csv

C8V: 9211900108366628
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XVIII. HA - «POTZUAGA-GAINA»
(Azalera: 28.487 m2)

I. Antolamenduaren irizpideak eta helburuak,

* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta
horretarako, hizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,
finkatutako hirigunearen jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezke Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko jarduketa sis-
tema zehaztuz.

Iriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-

tako hiyigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera

hgatu da.

de har,

i begira, «XVIll.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
blikoetara bideratuko da oso-osorik, zehazki, aipa-
igé sistema orokorrera,

Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
ea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

Il.  Hirigintza araubide orokorra.
1. Kalifikazio orokorra.

*  A2/XVIIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera:
23.935 m2),

— Eraikitzeko baldiniza bereziak:
— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m?2.

— Ondarioztatuke den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera);
12,534 m2{t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-

tarako: 6.619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2.407 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(1),

*  E.1/XVIl zona (Komunikazicen 50): (Azalera: 4.552.
m2),

| 2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

* Lurzoruaren sailkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.
* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:
— Plan partziala.

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
rruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira, Hala ere, harrek ez ditu

baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu

3 honetan mugatu den xVIil.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiari buruzkoak.

—»XVIll.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-

ren zatia programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-

dean honako irizpide hauei jarraituko zaie;
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A.UXVIIl - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28.487 m?)

. Criterios y objetivos de ordenacién.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiende un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el drea urbana consolidada con una tipologia de bloques de
edificacion abierta cuya ordenacién se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

* Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucién el
correspondiente Plan Parcial propondrd la delimitacién de una
o0 varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacién
a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del drea urbana, hasta carretera G-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y plantedndose la intervencidn a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diciembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subdmbito XVIll.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaciones piblicas, ¥, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el area
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cidn con el acceso al &mbito de Potzuaga,

* Ordenar los equipamientos y espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del rea.

il.  Régimen urbanistico general.
1. Calificacién global.

* Zona A2/XVIll (Residencial de edificacién abierta):
(Superficie: 23.935 m32),

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/m2,
— Edificabilidad resultante (orientativa); 12.534 m2(t),

— Edificabilidad minima con destino a VP0: 6,619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m2ft).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios:
500 m?(t).

* Zona EL/XVII (S.G. Comunicaciones): (Superficie:
4552 m2),

2. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion

* Clasificacién del suelo:

— Suelo urbanizable sectorizado.

* Régimen de desarrollo y ejecucién del planeamiento:
— Plan Parcial.

* Régimen de programacidn y ejecucién del desarrollo
urbanistico previsto en el ambito, asi como del sistema general
viario ordenado en él;

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacidn y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promaver en & (plan parcial), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el subdmbito «XVIil.1» dsli-
mitado en este proyecto.

—El régimen de programacién, proyeccién ¥ ejecucion del
tramo viario incluido en el subdmbito «XVIIl.1» se adecuars a los
siguientes criterios:

Namero 200
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— Azpi-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XViil
- Potzuaga Gaina» esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, Iursail horien jabeak, nornahi direlarik ere,
esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-
kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

—Bai proiektua eta bai gauzatze lanak, «XVIl-Sahatsaga
goia» esparruan -eta honen barruan, «XVIl.2» azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
izateko, «XVIIl - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

— Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, honake dokumentu hau behin
betiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra heriek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egen beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren malila dutenak.

* Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

Hll.  Antolamendu xehatua,
1. HKalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

* Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eralkuntzaren profila: 1il/11.

Eraikuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atiko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

www.gipuzkoa.eus
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— Los terrenos del subambito seran incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el &mbito de actuacion integrada y en la
unidad de ejecucidn que se delimiten en el dAmbito «XVIII -
Potzuaga Gainav.

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econdmico, de
conformidad con los criterlos establecidos en las disposiciones
vigentes.

~ Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el &mbito.

— Su proyeccioén y ejecucién serd acometida de manera con-
juntay unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subambito «XVI1.2» (del &mbito «XVII - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucion del tramo viario del subambito
«XVIll.1» serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacion integrada delimitado en el &mbito «XVII -
Sahatsaga-goias, y el expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este Glimo ambito
determinard las condiciones de Intervencion a ese respecto.

—El abono de los costes de ejecucion de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrollos urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVI.2» como en este
&mbito «XVIIl - Potzuaga Gaina» en |os términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econdmico asociado al
desarrollo urbanfstico previsto en este &mbito «XV|l| - Potzuaga
Gaina» serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
juicio de su futura repercusién sobre aquél desarrollo.

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucién del
citado tramo viario.

*  Programa de actuacién:

— El plazo méximo para la aprobaci6n inicial del Plan Parcial
correspondiente sera de dos anos contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se procedera a la ejecu-
cién anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIL.1» delimitado en este prayecto.

En cuanto a la programacion de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afos a contar
desde la aprobacion definitiva de este decumento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacion -zonificacién pormencrizada- la ordenacidn de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

. Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacién pormenorizada en el
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas,

* Pardmetros reguladores de la forma de la edificacién:
— Perfil de edificacién: Hi/Il.

En un 15 %de la superficie ocupada por la edificacién cabra
ordenar un atico adicional sobre dicho perfil méximo.

Jueves, & 19 de octubre de 2017
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— Eraikinaren altuera:

— Teilategal horizonteletara (atikoak jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m.

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-); 13,00 m.

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak
diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari
esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-
tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak era.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
Hgoak,

deatzeko ela gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-

oriek \esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan

i garatzgko egingo diren projektuetan zehaztuko dira,

J» ‘azpllesparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
itugunjsalbuespenak kontuan hartuta.

Bzifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
a orokorrari lotutakoak;

Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

onela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskure-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean day-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta

; Q hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30eko legearen 187. arti-
: | kulua,), edota
..‘i\ * Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

| Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
H behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
tzukizuna izango da. Eta horretan sartzen dira, besteak beste:
llido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onarizea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat jotzen diren beste edo-
nolako Jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste),

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain laster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta & hilabeteko epean, asko jota ere,

— Azpl-esparruan proposatutako obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «l1.2» atalean
azaldutakoak berak izango dira.

Baldintza osagari gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
direnetik hasi eta gehienez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak.

* Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

*  Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
aurreikusiko du.

bz Gipuzkoakho Aldizkari Ofiziala
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- Altura de edificacion:

— A aleros horizontales (excepto aticos -+ 3,00 m-)
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m.

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrolio previsto, incluidas aguellas
correspondientes a la transformacion del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente la pieza en el area
urbana del municipio, constituyen ca rgas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestion y ejecucién urbanistica.

* Condiciones de gestion y ejecucién generales: Dichas
condiciones serén las que se determinen en el Plan Parcial a
promaver en el imbito, asi como en los proyectos a promover en
su desarrcllo con ese fin, con las salvedades referentes al
subdmbito «XVIl.1» que se indican a continuacidn.,

* Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subambito «XVill.1», y, en concreto, a la ejecucién del sis-
tema general viario previsto en él;

- Referentes a la obtencién de los terrenos del subambito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su expropiacién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 2008), y/o,

* Bien su obtencidn anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley),

La promocidn del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos sera considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacién de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(expropiacién anticipada y/u obtencidn anticipada); la formula-
cién y aprobacién de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucidn del citado fin (formulacién de
convenios).

Esas actuaciones y expedientes serdn promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
y en el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacion.

— Referentes a la proyeccion, ejecucin y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencién a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «l|.2»,

Complementariamente, la ejecucién del citado tra mo viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicién de los terrenos afectados.

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracién
paisajistica.

* Se habrén de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacidn conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asf como su pro-
grama de supervision,

* E| Plan Parcial contemplars la disposicién de arbolado
en la alineacion de las calles.

16:8.5.11958
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* Urbanizazio proiektuan, eraikuntza berria paisaian txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan hatez ere.

* Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren
goiko geruza erauziko da, galtasun agrologiko handieneko sailel
arreta berezia jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zabortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.
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* E| proyecto de urbanizacidn incorporara las medidas
precisas para la integracién paisajistica de la nueva edificacién,
especialmente en el entorne mas préximo al cementerio.

* Se extraera la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atencién a los suelos
de mayor capacidad agroldgica, retirandose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracién del suelo y de la vegetacién.

V. Determinaciones en relacidn con la aplicacion de Ia fey
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1. Condiciones de aplicacién de |a ley de costas. Escala
1/2000.
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En Getaria a 2 de octubre de 2019

REUNIDOS

D. Bartolome Iribar Larranaga mayor de edad con domicilio a estos
efectos en Sahatsaga 4, 3° Derecha de Getaria (Gipuzkoa) vy titular del

D.N.I. 15.101.545-K

D. Emilio Donato Antonio Araquistain Olascoaga mayor de edad con
domicilio a estos efectos en Gipuzkoa Kalea 13, 2° B de Zarautz
(Gipuzkoa) y titular del D.N.I. 15.891.552-R

D. Sebastidn Lazcano Iribar mayor de edad con domiciio a estos
efectos en Sahatsaga 4 de Getaria (Gipuzkoa) y fitular del D.N.I.
15.941.926-M.

Y de otra parte,

D. Haritz Alberdi Arrillaga, con D.N.l. 72.444.234-F y domicilio a efectos de
notificaciones en Getarioko Udala, Gudarien Enparantza, 1 — 20808

Getaria.

INTERVIENEN

D Bartolome Iribar Larrafaga, D. Emilio Donato Antonio Araquistain

Olascoaga, D. Sebastidn Lazcano Iribar en su propio nombre y derecho.

D. Haritz Alberdi Arrillaga en nombre y representaciéon del Ayuntamiento
de Getaria, P-2004200H y direccién: Gudarien Enparantza, 1 - 20808

Getaria.

e |
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EXPONEN

PRIMERO.- Que D Bartolome lribar Larrafiaga, D. Emilio Donato Antonio
Araquistain Olascoaga, D. Sebastidn Lazcano Iribar son fitulares, en la

porcién que se dird, de la siguiente finca:

DESCRIPCION REGISTRAL DE LA FINCA: RUSTICA. Un terreno sembradio

sito en el punto llamado Lormendi, radicante en jurisdiccion de la villa
de Getaria de cabida de veintisiete dreas y nueve cenfidreas.
Confinante por Norte, con la carretera y terreno perteneciente a los
herederos del Senor Aldamar; por Oriente, con camino carretil; por el
Sur, con terreno de Don Rafael Iriondi y por el Poniente, con el de Don

José Lorenzo Basurto.

INSCRIPCION: Finca nUmero 396 de Getaria, inscripciones 87, 9%y 10°.

CARGAS Y ARRENDAMIENTOS: Libre de cargas.

REFERENCIA CATASTRAL: 6494007

Se acompafia nota simple como Anexo 1.

SEGUNDO.- Que la citada finca estd incluida en la A.U XVIII POTZUAGA-
GAINA de la Modificacién n° 2 de las NN.SS. de Getaria, aprobado por
el Consejo de Gobierno Foral de la Diputacion Foral de Gipuzkoa en
sesion de 29 de agosto de 2017, y afecta por el Programa de Actuacion
Urbanistica del A.U. XVII Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS
de Getaria publicado en el BOG de 2 de mayo de 2018, y cuyo

contenido se detalla en la ficha que se adjunta como Anexo 2.

TERCERO.- Que la ficha urbanistica prevé para el resenado dmbito la

ejecuciéon del vial de conexion de la calle Herrerrieta con la calle

2



Sahastaga por el sur de la edificacién de viviendas adosadas
preexistentes en Erruera, y en consecuencia remodelar el vial Meaga-
Getaria mejorando la interseccién de las calles Herrerieta y Potzuaga,
mediante la ejecucion del sistema general de viario de conexién con la
carretaria GI-3391 del Subdmbito XVIII.1 del A.U. XVIIl Potzuaga-Gaina.

Dada la importancia de la ejecuciéon de esa infraestructura viaria para
dentro del municipio, y con el objeto de que en el menor tiempo posible
pueda ponerse en funcionamiento, las partes han pactado la

ocupacion anticipada de los terrenos necesarios para su ejecucion.

De conformidad al art. 186 de la Ley 2/2006 de suelo y urbanismo del
Pais Vasco, El suelo y los derechos destinado a dotaciones publicas de
la red de sistemas generales y locales que estén incluidos o adscritos a
actuaciones integradas se obtendrdn gratuitamente por Ia
administracion con cargo a las dreas, sectores o unidades de ejecucion

en que se adscriban o en los que se incluyan a tal efecto.

Por su parte, el articulo 188 de la referida Ley Autondmica dispone que
los terrenos destinados a dotaciones puUblicas de la red de sistemas
generales y locales incluidos o adscritos a actuaciones integradas
podrdan obtenerse anticipadamente mediante su ocupacién directa. En
este supuesto, se reconocerd a su titular el derecho a la edificabilidad
urbanistica correspondiente a los terrenos objeto de ocupaciéon con
cargo al futuro desarrollo de la unidad de ejecucidn sin necesidad de
mediar previo acuverdo con el fitular, aunque necesariamente la
ocupacion directa requiere la determinacién previa de la edificabilidad

urbanistica que corresponda al titular afectado.

CUARTO.- Los suscribientes son los titulares de los terrenos situados en el
Gmbito  de Pofzuaga afectados por la infraestructura  viaria,
adjuntadndose como Anexo 3 el plano de ubicacién y delimitaciéon de

las mencionadas propiedades.



QUINTO.- En atencién a los preceptos anteriormente referidos de la
@ stwgm/ vigente legislacion autonémica de suelo y urbanismo, quienes suscriben
el presente convenio consideran que la correcta y global consecucion
del objetivo municipal de obtener la infraestructura viaria, asi como el
objetivo de los propietarios de terrenos afectados por dicha
infraestructura en lo referente a la preservacion de los derechos
urbanisticos resultantes de la “Modificacién n° 2 de las NN.SS. de
Getaria", y "“Programa de Actuacién  Urbanistica del A.U. XVII
Sahatsaga-Goia, Subdmbito XVII.2 de las NNSS de Getaria”, justifica la
suscripcion del presente Convenio a los efectos de la determinacion de

los criterios de intervenciéon, de conformidad con las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- El presente convenio tiene por objeto que los propietarios del
ambito A.U. XVIIl POTZUAGA-GAINA de la 2° Modificacion de las NN.SS.
de Getaria autoricen la ocupacion y transmision de los terrenos
necesarios para la implantaciéon del viario que se sefiala en el plano
adjunto, conservando de conformidad con lo establecido en el art. 188
de la Ley 2/2006 de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, los derechos
urbanisticos correspondientes a los mismos en el contexto del desarrollo
del A.U. XVIIl POTZUAGA, en cuanto que fitulares de dichos terrenos, a
concretar y adjudicar en el correspondiente Proyecto de

Reparcelacion.

SEGUNDA.- El criterio bdsico de distribucion de la edificabilidad
urbanistica serd el de que la totalidad de los propietarios de terrenos del

ambito, incluso los afectados por la presente ocupacion, mantendrdn

los derechos urbanisticos que les el articulo 44 de la Ley 2/2006 de suelo

y urbanismo.




TERCERA.- La inmediata realizacién de las obras de la infraetructura

3 ﬂwﬁ“‘ viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la

=

/misma, por lo que el Ayuntamiento de Getaria, mediante el presente

convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.

Puesta en marcha y tramitacion hasta su terminacién, del
procedimiento recogido en el art. 188.3. de la Ley 2/2006 de 30 de
Junio, con las particularidades recogidas en el presente convenio.
Ocupar de forma inmediata los terrenos referidos y realizar en ellos
las obras que resulten necesarias para la implantacion de la
infraestructura citada, de conformidad con los Proyectos que a
tal efecto resulten necesarios.

Obtener la ftitularidad de los terrenos necesarios para Ia
implantacion de la infraestructura viaria. La obtencién se
formalizard en el marco del at. 188.3 de la Ley 2/2006 y ademds se
tendrd en cuenta en el Proyecto de Reparcelacion.

Ejecutar o costear las obras vinculadas al sistema viario que se
quiere implantar, coste que deberd ser reintegrado al
Ayuntamiento de Getaria denfro del contexto del Proyecto de
reparcelacion. En lo que respecta a las parcelas correspondientes
a los terrenos objeto de ocupacion anticipada, serdn liberados de
esa carga en el Proyecto de Reparcelacion, en una superficie
equivalente al doble de la ocupada anticipadamente, en

compensacion a dicha ocupaciéon anticipada.

CUARTA.- La inmediata redlizacion de las obras de la infraestructura
viaria requiere la obtencion anticipada de los terrenos afectados por la
misma, por lo que los propietarios afectados, mediante el presente
convenio, adquiere los siguientes derechos, obligaciones vy

COMPromisos.



e Transmitir a favor del Ayuntamiento de Getaria la propiedad de
los terrenos afectados por el viario, incluso con anterioridad a la
formulacién del Proyecto de Reparcelacion, siendo todos los
gastos de cuenta y cargo del Ayuntamiento, y debiendo dar
cumplimiento al procedimiento establecido en el art. 188.3 de la
Ley 2/2006.

e Autorizar la ocupacion de los terrenos afectados.

¢ Mantener los derechos edificatorios que ostenta en el dmbito,
asigndndoseles la edificabilidad correspondiente a la superficie
ocupada en el futuro proyecto de reparcelaciéon, eximiéndose a
la superficie ocupada de abonar la parte proporcional de carga
de urbanizacién gue le corresponda. El Ayuntamiento de Getaria
realizard los tfrdmites oportunos para que los derechos urbanisticos
reconocidos a los propietarios afectados, con la compensacion
acordada por la ocupacién inmediata, queden inscritos en el
Registro de la Propiedad. Serdn de cuenta y cargo del
Ayuntamiento de Getaria los gastos que tales tramites e

inscripciones devenguen.

QUINTA.- En este contexto, la transmision del terreno objeto de este
Convenio, se efectia en condiciones que implican la reserva a favor de
la parte transmitente de la edificabilidad que a dichos terrenos le

corresponda en el marco del citado dmbito de actuacion.
a) Finca nUmero 396 (Ref. catastral 6494007): 1.260,59 m2

Debido a ello, el proyecto de gestién urbanistica o de equidistribucion a
promover en ese dmbito considerard a dicha parte fransmitente como
propietaria del referido terreno y le adjudicard la edificabilidad que, de
conformidad con lo establecido en la legislaciéon urbanistica vigente, le

corresponda, o, en su caso, el valor econdomico de esa edificabilidad.




o

En este momento, y en base a los valores y coeficientes recogidos en el
documento, y sin perjuicio de lo que, a ese respecto y de manera
precisa determine en el futuro el referido proyecto de gestién
urbanistica o de equidistribucién de beneficios y cargas, esa
edificabilidad teniendo en cuenta que la edificabilidad zonal es de
0,525 m?(t)/m?, lo que da una edificabilidad resultante orientativa de
12.534 m?(t). Edificabilidad, que deberd cumplir con los minimos de
estdndares de vivienda protegida esto es: 55% de VPO, 20% Vivienda
Tasada. En este sentido la edificabilidad recogida en la ficha del dmbito
en cuestion recoge las siguientes edificabilidades:
- Edificabilidad residencial minima con destino a VPO: 6.619 m2(t).
- Edificabilidad residencial minima con destino a Viviendas tasadas:
2.407 m?(t).
- Edificabilidad residencial con destino a Viviendas Libre 3.008 m?2(1):
2.407 m?(1).

- Edificabilidad minima con destino a usos terciarios: 500 m?(1).

Dicha edificabilidad incluye exclusivamente la que corresponde a la
propiedad del terreno, sin  descontar la correspondiente  al
Ayuntamiento en concepto de participacion de la comunidad en las

plusvalias derivadas de la accién urbanistica (15%).

Todo ello implica que esa reserva de edificabilidad constituye el

justiprecio correspondiente a la expropiacion objeto de este Convenio.

Esa reserva se entenderd efectuada a favor tanto del actual
propietario, como de cualquier ofra persona, fisica o juridica, que les
pudiera suceder en sus derechos. Asimismo, se inscribirc en el Registro
de la Propiedad la reserva a favor de la parte transmitente de la
edificabilidad que le corresponda a dicho terreno en el marco del

ambito mencionado con anterioridad. Esa reserva se entenderd



late

efectuada a favor de dicha entidad como de cualquier otra persona,

fisica o juridica, que pudiera subrogarse en sus derechos.

SEXTA.- Complementariomente a lo expuesto en las anteriores
Estipulaciones, la adquisicion por el Ayuntamiento de Getaria de las
superficies de terreno afectados por este Convenio ha de entenderse
planteada a la manera de expropiacion anticipada, acorde con las
previsiones establecidas en el articulo 187 de la vigente Ley 2/2006, de

30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

No obstante, dada la determinacién del justiprecio mediante la reserva
de la edificabilidad correspondiente, es el actual propietario quien
conserva sus derechos urbanisticos, respecto del mismo, en el contexto
de la "ejecucién de la correspondiente programacién y por la superficie

expropiada”, dentro del dmbito de actuacion.

Eso si, los costes econdmicos vinculados a la transmision objeto de este
Convenio serdn considerados como cargas de urbanizacion del
desarrollo urbanistico previsto en el dmbito de actuacién mencionado
en los antecedentes, en la medida y con el alcance con el que tengan
la naturaleza propia de dichas cargas. Se considerard que tfienen esa
naturaleza los diversos gastos, (registrales y otros), vinculados a las
propuestas contenidas en este Convenio. En todo caso, se estard a ese
respecto a lo que se determine en los correspondientes Programa de

Actuacion Urbanizadora y Proyecto de gestion urbanistica.

En todo caso, si franscurridos los 4 afos desde el levantamiento del acta
de ocupacién sin haberse aprobado definitivamente la reparcelacion,
los titulares de los terrenos deciden instar la expropiacion ante la

administracién de acuerdo a lo recogido en el articulo 188.4 de la LvSU,



la situacion  bdsica a  considerar para el cdlculo del valor

correspondiente a los referidos terrenos, serd del de suelo rural.

SEPTIMA.- Las previsiones del presente convenio serdn consideradas
vdlidas y vigentes cualesquiera que sean los propietarios afectados. Asi,
en caso de venta, fransmision, etc. tanto de esos terrenos como de los
correspondientes derechos urbanisticos, los propietarios actuales se

entenderdn subrogados por el nuevo o nuevos titulares, debiéndose

hacer referencia expresa al presente Convenio en el titulo de

transmision.

OCTAVA.- Este Convenio tiene cardcter juridico-administrativo y cuantas
cuestiones litigiosas surjan sobre su interpretacion, modificaciéon o
resolucion serdn resueltas por el propio Ayuntamiento, cuyos acuerdos
pondran fin a la via administrativa y contra los mismos habrd lugar a
recurso contencioso-administrativo conforme a lo previsto de la Ley

Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad con cuanto antecede, firman tres

ejemplares de este documento, en el lugar y fecha indicados.

e

onato Antonio

D. Bartolome Iribar Larraiiaga DG

Araquistain Olascoaga

D. Sebastian Lazcano Iribar
D. Haritz Alberdi Arrillaga

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE AZPEITIA
Julian Elorza Hiribidea s/n

] ‘ 20730 AZPEITIA (Gipuzkoa)
@ 32/ Tel.: 943-157505
Fax.: 943-157344

CODIGO REGISTRAL UNICO: 20001000951228
Finca ntimero: 396 de GETARIA

N\ DESCRIPCION:

RUSTICA: Un terreno sembradio sito en el punto [lamado Lormendi, radicante en jurisdiccién de la
villa de Getaria de cabida de veintisiete areas y nueve centidreas, confinante por Norte, con la carretera
y terreno perteneciente a los herederos del Sefior Aldamar, por Oriente, con camino carretil, por el Sur,
con terreno de Don Rafael Iriondi Y por el Ponlente, con el de Don José Lorenzo Basurto.

La finca de este numero no se halla coordinada con el catastro en los términos del articulo 10 de |a Ley
Hipotecaria.

TITULO:
Titularfes:

JOSE MARIA IRIBAR LARRANAGA, TERESA IRIBAR LARRANAGA, BARTOLOME IRIBAR
LARRANAGA y EDURNE IRIBAR LARRANAGA
Participacién: una sexta parte indivisa, cada uno de ellos, con caracter privativo,

Inscripcién ;82
Tomo/Libro/Folio : 313/16/184
Finca : 396

Municiplo : GETARIA

TERESA conocida por TERESE ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 72429259, EMILIO DONATO
ANTONIO conocido por EMILIO ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15891552 ¥y MARIA ITZIAR
ARAQUISTAIN OLASCOAGA, con DNI 15898593,

Participacion: por terceras e iguales partes indivisas, una sexta parte indivisa en plena propledad,
con caracter privativo.

Inscripcién  : 9°
Tomol/Libro/Folio : 2029/70/76
Finca : 396

Municipio : GETARIA

SEBASTIAN LAZCANO IRIBAR, con DNI 15941926M y PEDRO LAZKANO IRIBAR, con DNI

15941925G
Participacién: por mitades indivisas, una sexta parte indivisa, con caracter privativo

Inscripcién  : 10°
TomolLibro/Folio : 2029/70/7¢
Finca 1 396

Municipio : GETARIA

CARGAS:

La finca de que se trata se halla libre de cargas.
Se encuentran vigentes afecciones relativas al pago del Impuesto.

PRESENTACION:

N
N,

No existe documento presentado en el libro dia rio, pendiente de inscripcién o anotacién, relativo a
la finca de referencia.

http:/fwww.registradores.org Pag. 2

La autenticidad de este documento se puede comprobar mediante su cédigo seguro de verificacion (CSV) en http:/iwww. registradores.org/csv

CSV: 9211900108366405
Huella: 10c8&207-48671d36-0d33ffb5~OTZal:fe?-.’ﬁebDdenelMsﬁb93-9535859b-037d3db0



Reqistradores INFORMACION REGISTRAL
- D OSPARA

T s datos consignados en 1a presente nota 86 relleren ai dia de oy antes e [a‘apertura del Diario.

Azpeitia, a 10 de julio de 2019.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del

g 14 @é 53 Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al

5 tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, "RGPD"), queda

it Informado:

‘ - De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales

™ expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

S

febrero de 1998, el titular de los datos queda Informado que los mismos serén cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s Inscritos en el Registro a ser Informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informaci6n respecto a su persona o bienes.

\ - Conforme al art. € de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién reglstral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos periodos de conservacién se
determinarén de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podré conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencla de responsabilidades
derivadas de la prestacién del servicio.

- La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter intransferible y
confidencial y Ginicamente podr4 utilizarse para la finalidad por la que se solicité la Informacién. Queda
prohibida la transmisién o cesién de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.

- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacién registral a
ficheros o bases informéticas para la consuita individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.
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XVIIl. HA - «POTZUAGA-GAINA~
{Azalera: 28.487 m?2)

I Antolamenduaren irizpideak eta helburuak,
* Herrian dagoen etxebizitza eskaerari erantzutea; eta

%)
[&:}Zé‘/ horretarako, bizitoki erabilerako garapen berri bat proposatzea,

i

finkatutako hirigunearen Jarraian, eraikuntza irekiko blokeak
eratuz, nahiz eta hori bidezko Plan Partzialean erabaki beharko
den.

*  Bizitoki erabilerako garapena antolatzea. Eta hori gauza-
tzeko, Plan Partzialak gauzatze unitate bat edo gehiago muga-
tzeko proposamena egingo du, erabili beharreko jarduketa sis-
tema zehaztuz.

* Hiriguneko bide sare orokorrean sartuko denez, Saha-
tsaga kaleari jarraipena ematea g-3391 errepidera arte, eta lan
horiek aurretiaz egin ahal izateko behar diren neurriak ezartzea,
Esku-hartze hori, ildo honetan, 2014ko abenduaren 10ean
onartutako hirigintza hitzarmenean jasotako irizpideen arabera
planteatu da.

Xede horri begira, «XVIIl.1» azpi-esparrua antolatu da; hau,
zuzkidura publikoetara bideratuko da 0s0-0sorik, zehazki, aipa-
tutako bide sistema orokorrera.,

* Area honetan, Herrerieta kalearen trazadura berrantola-
tzea, helburu hirukoitzarekin: Kalearen trazadura hobetzea,
proiektuko eraikuntza ahalbidetzea, eta kale horren eta Potzuaga
esparruko sarbidearen arteko bidegurutzea hobetzea.

* Ekipamenduak eta area garatzean geratuko diren espa-
zio libreak antolatzea.

Il.  Hirigintza araubide orokorra.

1. Kalifikazio orokorra.

*  A2/XVIl Zona (Eraikuntza irekiko bizitokia): (Azalera;
23.935 m?2),

— Eraikitzeko baldintza bereziak;

— Zonaren eraikigarritasuna: 0,525 m2(t)/m2,

— Onderioztatuke den eraikigarritasuna (gutxi gorabehera):
12.534 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna babes ofizialeko etxebizitze-
tarako: 6.619 m2(t).

— Gutxieneko eraikigarritasuna etxebizitza tasatuetarako:
2,407 m2(t),

— Gutxieneko eraikigarritasuna hirugarren sektoreko erabi-
leretarako: 500 m2(t),

* EL/XVIl zona (Komunikazioen SO): (Azalera: 4.552,
m2),

2, Garatzeko eta gauzatzeko erregimen juridikoa.

* Lurzoruaren sailkapena:

— Lurzoru urbanizagarri sektorizatua.

* Plana garatzeko eta gauzatzeko araubidea:

— Plan partziala,

* Esparruan aurreikusitako hirigintza garapena eta espa-
fruan antolatutako bide sistema orokorra garatzeko eta gauza-
tzeko araubidea:

— Esparru honetan aurreikusitako hirigintza garapena pro-
gramatzeko eta gauzatzeko araubidearen behin betiko baldin-
tza zehatzak, esparru honetan sustatuko diren hirigintza proiek-
tuetan (plan partziala) finkatuko dira. Hala ere, horrek ez ditu
baldintzatuko segidan aipatuko diren salbuespenak, proiektu
honetan mugatu den «XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatiari buruzkoak.

—»XVIIl.1» azpi-esparruan sartu den bide sistema orokorra-

ren zatia programatzeko, proiektatzeko eta gauzatzeko araubi-
dean honako irizpide hauel jarraituko zaie:

22

A.UsXVIIl - POTZUAGA-GAINA»
(Superficie: 28,487 m2)

I Criterios y objetivos de ordenacién.

* Dar respuesta a la demanda residencial del municipio
proponiende un nuevo desarrollo residencial en continuidad
con el &rea urbana consolidada con una tipologia de bloques de
edificacion abierta cuya ordenacion se remite al correspon-
diente Plan Parcial.

*  Ordenar un desarrollo residencial para cuya ejecucion el
correspondiente Plan Parcial propondra la delimitacién de una
0 varias unidades de ejecucién, fijando el sistema de actuacion
a seguir.

*  Dar continuidad a la calle Sahatsaga, que se incorpora
al sistema general viario del area urbana, hasta carretera Gl-
3391, estableciéndose las medidas precisas que hagan posible
su ejecucién anticipada, y plantedndose [a intervencién a ese
respecto de conformidad con los criterios establecidos en el
convenio urbanistico aprobado el 10 de diciembre de 2014,

Se delimita, con ese fin, el subambito «XVIll.1», que se des-
tina en su totalidad a dotaclones pdblicas, y, en concreto, al
indicado sistema general viario.

* Reordenar el trazado de la calle Herrerieta en el 4rea
con el objeto de mejorar la traza de dicha calle, de posibilitar la
ejecucion de la edificacién proyectada y de mejorar su intersec-
cién con el acceso al 4mbito de Potzuaga,

* Ordenar los equipamientos ¥ espacios libres correspon-
dientes al desarrollo del 4rea.

Il Régimen urbanistico general,
1. Calificacién global.

* Zona A.2/XVIIl (Residenclal de edificacién abierta):
(Superficie: 23.935 m?2).

— Condiciones particulares de edificacién:
— Edificabilidad zonal: 0,525 m2(t)/mz,
— Edificabilidad resultante {orientativa): 12.534 m2(t),

— Edificabilidad minima con destino a VP0: 6.619 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a Viviendas tasadas:
2,407 m2(t).

— Edificabilidad minima con destino a usos terciarios;
500 m2(t).

* Zona E.1/XVIIl (S.G. Comunicaciones):
4,552 m?).

2, Régimen juridico de desarrollo ¥ ejecucién
* Clasificacién del suelo:

(Superficie:

— Suelo urbanizable sectorizado.
* Régimen de desarrollo y ejecuci6n del planeamiento;
- Plan Parcial,

* Régimen de programacién y ejecucion del desarrollo
urbanistico previsto en el ambito, asi como del sistema general
viario ordenado en él:

— Las condiciones precisas y definitivas del régimen de pro-
gramacidn y ejecucion del desarrollo urbanistico previsto en el
ambito seran determinadas en el marco de los proyectos urba-
nisticos a promover en é| (plan parcial), sin perjuicio de las sal-
vedades que se mencionan a continuacién, referentes al tramo
del sistema general viario incluido en el subambito «XVIII.1» deli-
mitado en este proyecto.

—El régimen de programacién, proyeccién y ejecucién del
tramo viario incluido en el subambito «XVIII.1» se adecuard a los
sigulentes criterios:

aTOn.

HACV GAD--203

E



’ . 200zenbakia
2017ko urriaren 19a,

Namero 200
Jueves, a 19 de octubre de 2017

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

— Azpl-esparruko lursailak, dagozkien ondorioetarako, «XVill
- Potzuaga Gainar esparruan mugatzen diren jarduketa integra-
tuko eremuan eta gauzatze unitatean sartuko dira.

Hori horrela, lursail horien jabeak, nomahi direlarik ere,

/;& ] esparruan ondorioztatzen diren hirigintza eskubideen esleipen-
dun izango dira, edo bestela, eskubide horien diru-kopuru balio-

kidea jasoko dute, indarreko xedapenetan ezarritako irizpideen
arabera.

— Azpi-esparrua aldez aurretik gauzatuko da, hau da, espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapena gauzatu aurretik.

—Bai proiektua eta bai gauzatze lanak, «XVil-Sahatsaga
goiar esparruan -eta honer barruan, «XVI1.2: azpi-esparruan,
gutxienez- sartutako bide-ardatz horren zatiko lanekin batera
eta modu bateratuan egingo dira.

Hori horrela, «XVIil.1» azpi-esparruko bide zatia gauzatzeko
lanak, «XVIl-Sahatsaga goia» esparruan mugatutako jarduketa
integratuko esparruari lotutako Jardueratzat hartuko dira. lldo
horretan, esku hartzeko baldintzak XVIl esparru horretan susta-
tuko den Urbanizatzeko Jarduketa Programa aldatzeko espe-
dientean zehaztuko dira.

— Bide zati hori gauzatzeak eragiten dituen gastuen ordain-
keta, «XVIl.2» azpl-esparruan eta «XVIIi - Potzuaga Gaina» espa-
rruan aurreikusitako hirigintza garapenei lotutako obligazioa
izango da.

Dena den, bide zati hori aldez aurretik gauzatzen hasi ahal
lzateko, «XVIIl - Potzuaga gaina» esparru honetan aurreikusitako
hirigintza garapenari lotutako kostu ekonomiko horren ordain-
keta ere aldez aurretik ordainduko du Udalak, nahiz eta gero
kostu hori esparruaren garapenari egotziko dion.

— Proiektu honetan ezarri diren gainerako irizpideak, baita
ukitutako lursailak lortzeari buruzkoak, eta aipatutako bide
zatia gauzatzeko kostuen finantzaketari buruzkoak ere.

* Jarduketa programa:

—Plan Partzialaren hasierako onespena gehienez ere bi
urteko epean lortu beharko da, hohako dokumentu hau behin
hetiko onartzen denetik hasita.

— Adierazitakoarekin bat, aldez aurretik hasiko dira proiektu
honetan mugatutako «XVill.1» azpi-esparruan sartu den bide sis-
tema orokorraren zatia gauzatzeko lanak.

Eta programazioari dagokionez, obra horiek erabat buka-
tuak eta Udalak hartuak egon beharko dute, dokumentu hau
behin betiko onartzen denetik hasi eta bi urteko epean.

3. Antolamendu xehatuko xedapenak, plangintza orokorra-
ren maila dutenak.

*  Plan Partzialaren antolamenduan -zonakatze xehatua-
mantendu eta erabaki egin beharko da, bereziki, Herrerieta eta
Potzuaga kaleen arteko lotuneen antolamendua, Herrerieta eta
Sahatsaga kaleen artekoa, eta Herrerieta eta hilerriko sarbidea-
ren artekoa.

IM.  Antolamendu xehatua.

1. Kalifikazio xehatua.

* Area honetako Zonakatze Xehatuko baldintzak, Arau
Berezi honetan ezarritako araudia garatzeko idatziko den Plan
Partzialean jasoko diren xedapenetara egokituko dira; eta bere-
ziki, plangintza orokorraren indarra duten antolamendu xeha-
tuko xedapenetara.

* Eraikinaren eitea erregulatzeko parametroak:
— Eralkuntzaren profila: llI/1I.

Eralkuntzak hartzen duen azaleraren % 15ean, atlko gehiga-
rri bat onartuko da, aipatutako profila gaindituz.

WWW.BiDUZKOE.eus
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— Los terrenos del subdmbito serén incluidos, a los corres-
pondientes efectos, en el ambito de actuacién integrada y en la
unidad de ejecucién que se delimiten en el d&mbito +XVII -
Potzuaga Gaina»,

En consonancia con ello, los titulares de esos terrenos, cua-
lesquiera que sean, seran adjudicatarios de derechos urbanisti-
cos resultantes en ese dmbito y/o de su valor econémico, de
conformidad con los criterios establecidos en las disposiciones
vigentes.

— Se procedera a su ejecucién anticipada, con anterioridad
a la ejecucién del desarrollo urbanistico previsto en el ambito,

— Su proyecceién y ejecucién serd acometida de manera con-
Junta y unitaria con la del tramo de ese mismo eje viario incluido
en, como minimo, el subémbito «XVI1.2» {del ambito «XVII - Saha-
tsaga goian).

Para ello, la ejecucién del tramo viario del sub&mbito
XVIIl.1+ serd considerada como una actuacién vinculada al
ambito de actuacidn integrada delimitado en el dmbito «XVII -
Sahatsaga-goiav, y el expediente de modificacién del Programa
de Actuacién Urbanizadora a promover en este Gltimo &mbito
determinaré las condiciones de intervencién a ese respecto,

— El abono de los costes de ejecucién de ese tramo viario
serd considerado como obligacién de los desarrolles urbanisti-
cos previstos tanto en el subambito «XVI.2+ como en este
a@mbito «XVIIl - Potzuaga Gainas en los términos establecidos en
el convenio urbanistico de 2014,

En todo caso, con el fin de acometer la ejecucién anticipada
de ese tramo viario, el abono del coste econémico asociado al
desarrollo urbanistico previsto en este ambito «XV||| - Potzuaga
Gaina» serd asimismo anticipado por el Ayuntamiento, sin per-
Juicio de su futura repercusién sobre aquél desarrollo,

— Los restantes criterios establecidos en este mismo pro-
yecto, incluidos los referentes a la obtencién de los terrenos
afectados, y a la financiacién de los costes de ejecucion del
citado tramo viario.

* Programa de actuacién:

— El plazo méximo para la aprobacién inicial del Plan Parcial
correspondiente seré de dos afos contados a partir de la apro-
bacién definitiva del presente documento.

— De conformidad con lo indicado, se proceders a la ejecu-
cion anticipada del tramo del sistema general viario incluido en
el subambito «XVIIl.1» delimitado en este proyecto.

En cuanto a la programacién de estas obras, se establece
que éstas deberdn estar totalmente concluidas y recibidas por
el Ayuntamiento de Getaria en el plazo de dos afios a contar
desde la aprobacidn definitiva de este documento.

3. Determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general.

* El Plan Parcial deberd mantener y resolver en particular
en su ordenacién -zonificacién pormenorizada- la ordenacion de
los encuentros de las calles Herrerieta y Potzuaga, Herrerieta y
Sahatsaga y Herrerieta y acceso al cementerio.

fll.  Ordenacién pormenorizada.
1. Calificacién pormenorizada.

* Las condiciones de Zonificacion pormenorizada en el
Area se ajustaran a las determinaciones que se recojan en el
correspondiente Plan Parcial en desarrollo de la normativa esta-
blecida en la presente Norma Particular y muy especialmente
de las determinaciones de ordenacién pormenorizada con
rango de planeamiento general preestablecidas.

*  Pardmetros reguladores de la forma de la edificacién:
— Perfil de edificacién: /Il

En un 15 % de la superficie ocupada por la edificaclén cabra
ordenar un &tico adicional sobre dicho perfil méaximo.
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— Eraikinaren altuera:

— Tellategal horizontaletara (atikoak jo gabe -+3,00 m-):
10,50 m,

— Gailurrera, bi isurialdeko estalkia duten alboko fatxadetan
(atikoak jo gabe -+3,00 m-); 13,00 m,

2. Urbanizazio lanak eta hiri zerbitzuen azpiegiturak,

*  Aurreikusitako garapen berria antolatzeko beharrezkoak

ﬁ T},Q/ diren urbanizazio lan guztiak, antolatutako eraikigarritasunari

esleitutako zamak izango dira, baita oraingo bide sarea eralda-

“= tzeko eta pieza hau herriko hirigunean behar bezala txertatzeko
egin beharko direnak ere.

3. Urbanizazio lanak kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza
juridikoak.

*  Kudeatzeko eta gauzatzeko baldintza orokorrak:Baldin-
tza horiek, esparruan sustatuko den Plan Partzialean eta plan
hori garatzeko egingo diren proiektuetan zehaztuko dira,
«XVIIl.1» azpi-esparruari buruz erabaki diren eta segidan aipa-
tuko ditugun salbuespenak kontuan hartuta.

*  «XVIll.A» azpi-esparrua kudeatzeko eta gauzatzeko bal-
dintza espezifikoak; zehazki, eremu horretan aurreikusitako
bide sistema orokorrari lotutakoak:

— Azpi-esparruko lursailak lortzeko baldintzak:

Honela jardungo da lursail horiek aldez aurretik eskura-
tzeko:

* Aldez aurretik desjabetuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (lurzoruari eta
hirigintzari buruzko 2006ko ekainaren 30cko legearen 187, arti-
kulua,), edota

* Aldez aurretik eskuratuta, gai honetan indarrean dau-
den xedapenetan ezarritako irizpideen arabera (aipatutako lege-
aren 188, artikulua).

Lursail horiek aldez aurretik eskuratu ahal izateko egin
behar diren jarduketa guztiak Udalaren betebeharra edo eran-
Lzukizuna izango da, Fta horretan sartzen dira, besteak beste:
lido honetan esku hartzeko jarraituko den sistema espezifikoa
zehaztea (lursailak aldez aurretik desjabetzea edota aurretiaz
lortzea); bidezko espedienteak formulatzea eta onarlzea; aipa-
tutako helburua lortzeko beharrezkotzat Jotzen diren beste edo-
nolako jarduketak formulatzea (hitzarmenak eta beste).

Proiektu hau onartu eta indarrean jarri bezain |aster susta-
tuko dira jarduketa eta espediente horiek; dena den, proiektua
onartzen denetik hasi eta 6 hilabeteko epean, asko jota cre,

— Azpi-esparruan proposatutako obrak eta jarduketak
proiektatzeko, gauzatzeko eta ordaintzeko baldintzak:

Arlo horietan esku hartzeko baldintzak aurreko «ll.2» atalean
azaldutakoak berak izango dira,

Baldintza osagari gisa, ukitutako lursailak eskura jartzen
direnetik hasi eta gehienez ere sei hilabeteko epean ekin
beharko zaio bide zatia egiteari,

4. Neurri zuzentzaileak, konpentsatzaileak eta paisaian
txertatzekoak,

*  Dokumentu honetako ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketan ezarritako neurri zuzentzaileak eta konpentsa-
tzaileak kontuan hartuko dira, ikuskapen programa bezalaxe.

* Plan Partzialak kaleen lerrokaduran zuhaitzak landatzea
aurreikusiko du,

U Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

Ndimero 200
Jueves, a 19 de octubre de 2017

— Altura de edificacién:

— A aleros horizontales {excepto aticos -+ 3,00 m-);
10,50 m.

—A cumbrera en fachadas laterales en cubiertas a dos
aguas (excepto aticos -+ 3,00 m-): 13,00 m,

2. Obras de urbanizacién e infraestructuras de servicios
urbanos.

* Todas las obras de urbanizacién necesarias para la
ordenacién del nuevo desarrollo previsto, incluidas aquellas
correspondientes a la transformacién del viario preexistente
que permitan integrar adecuadamente Ia pieza en el éarea
urbana del municipio, constituyen cargas asignadas a la edifica-
bilidad ordenada.

3. Condiciones juridicas de gestién Y ejecucion urbanistica,

* Condiciones de gestién Y ejecucién generales; Dichas
condiciones seréan las que se determinen en el Plan Parcial a
promover en el ambito, asf como en los proyectos a promover en
su desarrollo con ese fin, con las salvedades referentes al
subambito XVIIl.1» que se indican a continuacién,

*  Condiciones de gestion y ejecucién especificas referen-
tes al subdmbito «XVIIL.1x, y, en concreto, a la ejecucion del sis-
tema general viario previsto en él:

= Referentes a la obtencidn de los terrenos del subambito:
Se procedera a su obtencién anticipada mediante:

*  Bien su exproplacién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 187, etc. de la Ley de Suelo y Urbanismo, de 30 de
junio de 20086), y/o,

* Bien su obtencién anticipada, de conformidad con los
criterios establecidos en las disposiciones vigentes en la mate-
ria (articulos 188, etc. de la citada Ley).

La promoecion del conjunto de las actuaciones necesarias
para proceder a la indicada obtencién anticipada de los terre-
nos seré considerada como una obligacién y/o responsabilidad
del Ayuntamiento, que incluye, entre otras: La determinacion de
los mecanismos especificos de intervencién a ese respecto
(expropiacién anticipada y/u obtencién anticipada); la formula-
clén y aprobacion de los correspondientes expedientes; la for-
mulacién de cualesquiera otras actuaciones que se estimen
necesarias para la consecucion del citado fin (formulacién de
CoNnvenios),

Esas actuaciones y expedientes serdn promovidos con
inmediatez a la aprobacién y entrada en vigor de este proyecto,
yen el plazo maximo de 6 meses contados a partir de esa apro-
bacién.

— Referentes a la proyeccion, ejecucion y abono de las obras
y actuaciones planteadas en el subambito:

Las condiciones de intervencion a ese respecto son las
expuestas en el anterior apartado «|],2».,

Complementariamente, la ejecucion del citado trama viario
serd acometida en un plazo maximo de seis meses contados a
partir de la disposicién de los terrenos afectados,

4. Medidas correctoras, compensatorias y de integracion
paisajistica.

*  Se habrén de considerar las medidas correctoras y com-
pensatorias establecidas en el estudio de evaluacién conjunta
de impacto ambiental del presente documento, asi como su pro-
grama de supervision,

* El Plan Parcial contemplara |a disposicién de arbolado
en la alineaci6n de las calles.

1G.:55.1.1958
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* Urbanizazio prolektuan, eraikuntza berria paisalan txer-
tatzeko behar diren neurriak ezarriko dira, hilerriaren gertue-
neko eremuan batez ere.

Ukitutako eremuan, gainazaleko landare lurzoruaren

,we,réoiko geruza erauziko da, gaitasun agrologiko handieneko sailei

arreta berezia jarriz; geruza horiek horretarako aurreikusitako
gune edo zahortegi batera eramango dira, gero lurzorua eta lan-
daretza berritzeko erabili daitezen.

V. Kosten Legea Aplikatzeari Buruzko Xedapenak.

Dokumentu honekin batera doa Kosten Legea aplikatzeko
baldintzen grafikoa,

* 1. Kosten legea aplikatzeko baldintzak. Eskala: 1/2000.

Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala
Boletin Oficial de Gipuzkoa

25

Nimero 200
al9

* El proyecto de urbanizacién incorporard las medidas
precisas para la integracién paisajistica de la nueva edificacion,
especialmente en el entorno méas préximo al cementerio.

* Se extraerd la capa superior de suelo vegetal de la
superficie afectada, prestando especial atencién a los suelos
de mayor capacidad agrolGgica, retirandose a alguna zona o ver-
tedero previsto a tal efecto para su posterior utilizacién en la
restauracién del suelo y de la vegetacién.

V. Determinaciones en refacién con fa aplicacion de la ley
de costas

Se adjunta gréfico relativo a las condiciones de aplicacién
de la Ley de Costas.

* 1, Condiciones de aplicacion de la ley de costas. Escala
1/2000.

2017



"
N L

! 200 zenbatia Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala Himero 200
¥ 2017k wiriaren 193, osleguna Boletin Oficial de Gipuzkoa leves. a 19 de oclubre de 2017

Buts

A.U. XVIII "POTZUAGA-GAINA"

\‘..'.'."

" RIBERA DEL MAR
== DESLINDE DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO-TERRESTRE

i | AL .......... SERVIDUMBRE DE PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO
s end MARITIMO-TERRESTRE

-« < ZONA DE INFLUENCIA

GRAFICO 1
CONDICIONES DE APLICACION
DE LA LEY DE COSTAS

www Eipuzkoz.eys 26 LG.8.5.1-1958

EK\CV GAQ-1-2017-07031




. 3 RN i 7
G \ b ] _ L— \
1 < \ \ A
\\r // PR\t ™

< ivoveve NN\
™~ \ \ 4

S ! //,
Na N NS

\ = \ \ \ }
Zlovers | ‘ N N\ \ N

{
STV
[
VIT¥X SaNvTIvOviA

A \ .,.
) VAN \ | Ly
£0avsPo ] @,.. / T W | Laoverg
\ / Y 4 :

AN\
A
b o \
X \
| SO0Y6EY9 \ 3 [} ) /m, 9105649 | W 194v Z109
w | | . L . T
o If \
/ :
e———— / s
‘ ~ ” = .
.. % 400v8 f \?

-

CCOP6YY 11

. i
] VI93LTIg4N
|

\ I
\ il .
3 ]

\ }

/

~
. ASNVADS, .
N\.vao £
/ (N {
SR T s
e somi_m% s |/

L11¥6b9
Va3N4y3

, / 2LLYEFY
_ Exm.ﬁ
u 193a7081I (DAY
. VI93a708IMM0d \ o







MODIFICACION DE LAS NNSS DE GETARIA REFERIDA A POTZUAGA-GAINA AYUNTAMIENTO DE GETARIA
Documento preliminar para la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica Diciembre 2023

Documento 2

PLANOS

Planos de Informacion. Escala
I.1. Plano de situacién y emplazamiento. 1:10.000 / 1:5.000
I.2. Plano de calificacién global del PGOU vigente. 1:1.000
I.3. Estado actual: topografia. 1:1.000
I.4. Estado actual: vegetacion. 1:1.000
I.5. Parcelario. 1:1.000
Planos de ordenacion.

11.1. Plano de ordenacion: Alternativa 0. 1:1.000
1.2 Plano de ordenacion: Alternativa 1. Planta y seccion. 1:1.000
11.3. Plano de ordenacion: Alternativa 2. Planta. 1:1.000
I1.4. Plano de ordenacioén: Alternativa 2. Secciones. 1:500

I1.5. Avance de calificacién global propuesta. 1:1.000

Getariako Udala
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HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA
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I ! // "XVIiIl POTZUAGA-GAINA" MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIll POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

I INFORMAZIOA

1. INFORMACION

1/10.000 ETA 1/5.000 ESKALA

1.1 PLANOA PLANO 1.1
KOKAPEN PLANOA PLANO DE SITUACION
Y EMPLAZAMIENTO

ESCALA 1/10.000 Y 1/5.000

EQUIPO REDACTOR

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

GAZTFIUUZAR

OO INDO RPEHIEK

CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.

RﬂDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

GETARIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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- A2 ZONAS RESIDENCIALES DE EDIFICACION ABIERTA
ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI-EREMUAK

- E1 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES
KOMUNIKAZIOEN SISTEMA ORKORRA

"XVIIl POTZUAGA-GAINA™
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

I INFORMAZIOA

1. INFORMACION

1.2 PLANOA

INDARREKO HAPOren KALIFIKAZIO
OROKORRAREN PLANOA.

1/1.000 ESKALA

PLANO I.2

PLANO DE CALIFICACION GLOBAL
DEL PGOU VIGENTE.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR READACTORES: || || suSTATZAILEA: PROMOTOR:

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.

GETARIAKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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AU.XVII
POTZUAGA-GAINA

"XVIIl POTZUAGA-GAINA"
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIII POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

1. INFORMAZIOA

1.3 PLANOA
EGUNGO EGOERA: TOPOGRAFIA

1/1.000 ESKALA

. INFORMACION

PLANO 1.3
ESTADO ACTUAL: TOPOGRAFIA.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR

—_— RB’DACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. YERE
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.
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2 JOVENES ROBLES, "QUERCUS ROBUR", Y

1 JOVEN SAUCE CENICIENTO, "SALIX ATROCINEREA".

BI HARITZ GAZTE, "QUERCUS ROBUR", ETA SAHATS ILUN
GAZTE BAT, "SALIX ATROCINEREA".

JOVENES SAUCES CENICIENTOS, "SALIX ATROCINEREA", Y
ZARZAS, "ULMUS ULMIFOLIUS".

SAHATS ILUNEKO ZUHAIXKA GAZTEAK, "SALIX ATROCINEREA",
ETA SASIAK, "ULMUS ULMIFOLIUS".

ZARZAS
SASIAK

VEGETACION ORNAMENTAL
LANDAREDI APAINGARRIA

VEGETACION RUDERAL-NITROFILA
LANDARE ERRUDERAL-NITROFILAK

TALUD, VEGETACION RUDERAL-NITROFILA Y ZARZAS
ESPONDA, LANDAREDI ERRUDERAL-NITROFILA ETA SASIAK

PRADOS
BALERDIAK

HUERTAS
BARATZEAK

FRUTALES
FRUTA-ARBOLAK

RULOS DE HIERBA
BELAR-ELURROAK

INVERNADERO
NEGUTEGIA

CHABOLAS Y ELEMENTOS AUXILIARES
TXABOLAK ETA ELEMENTU OSAGARRIAK

VIARIO, ACERAS Y CAMINOS
BIDEAK, ESPALOIAK ETA BIDEAK

APARCAMIENTO
APARKALEKUA

CONTENEDORES DE BASURA
ZABORRONTZIAK

TORRES ALTA TENSION
GOI-TENTSIOKO DORREAK

g DL TP

"XVIIl POTZUAGA-GAINA"
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS

NNSS DE GETARIA

REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"
DOCUMENTO PRELIMINAR

(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

I. INFORMAZIOA
1.4 PLANOA

EGUNGO EGOERA: LANDARETZA

1/1.000 ESKALA

1. INFORMACION

PLANO 1.4
ESTADO ACTUAL: VEGETACION

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR

—_— RdDACTORES: SUSTATZAILEA: PROMOTOR:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. /T B
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. - y

o i

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.

AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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| PA, RCEL A SUPERFICIE {n) |
1 7a7
F3 4683
3 3,383
4 708
5 B39
[:] 3145
7 ETiT)
] TBa
E 1.243
10 1.678
1 1.010
12 3.333
13 1,105
14 5 B02
[ Total | zo.489 |

"XVII POTZUAGA-GAINA™ MODIFICACION DE LAS
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO NNSS DE GETARIA

GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN REFERIDA AL AMBITO

ALDAKETA "AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"
§ ATARIKO DOKUMENTUA DOCUMENTO PRELIMINAR
S (AUKEREN ZIRRIBORRA) (BORRADOR DE ALTERNATIVAS)
= |
§.y47944000 » 'S 2023ko ABENDUA DICIEMBRE 2023

1. INFORMAZIOA 1. INFORMACION

1.5 PLANOA PLANO L5

LURZATIAK PARCELARIO

1/1.000 ESKALA ESCALA 1/1.000
EQUIPO REDACTOR REDACTORES: || || SUSTATZAILEA: PROMOTOR:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto. 2 FmN B
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. - :
MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado. GETARIAKO UDALA
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales. AYUNTAMIENTO DE GETARIA




AU.XVII
POTZUAGA-GAINA

"XVIIl POTZUAGA-GAINA"
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

. ANTOLAMENDU

1.1 PLANOA

ANTOLAMENDU-PLANOA:
0 AUKERA.

1/1.000 ESKALA

MODIFICACION DE LAS
NNSS DE GETARIA
REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"

DOCUMENTO PRELIMINAR
(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

/. ORDENACION

PLANO Ii.1

PLANO DE ORDENACION:
ALTERNATIVA 0.

ESCALA 1/1.000

EQUIFO REDACTOR REDACTORES: | || SUSTATZAILEA:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.
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SECCION 4

"XVIIl POTZUAGA-GAINA"
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN

ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA
(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS
NNSS DE GETARIA
REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"

DOCUMENTO PRELIMINAR
(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

Il ANTOLAMENDU
1.2 PLANOA

ANTOLAMENDU-PLANOA:

1 AUKERA. SOLAIRU ETA SEKZIOAK.

1/1.000 ESKALA

Il ORDENACION
PLANO I1.2

PLANO DE ORDENACION:

ALTERNATIVA 1. PLANTA Y SECCIONES.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR

REDACTORES:

SUSTATZAILEA:

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.

SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.

GETARIAKO UDALA

AYUNTAMIENTO DE GETARIA

PROMOTOR:
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"XVIIl POTZUAGA-GAINA"
HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO
GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN
ALDAKETA

ATARIKO DOKUMENTUA

(AUKEREN ZIRRIBORRA)

2023ko ABENDUA

MODIFICACION DE LAS
NNSS DE GETARIA
REFERIDA AL AMBITO

"AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"

DOCUMENTO PRELIMINAR
(BORRADOR DE ALTERNATIVAS)

DICIEMBRE 2023

Il ANTOLAMENDU
1.3 PLANOA

ANTOLAMENDU-PLANOA:
2 AUKERA. SOLAIRUA.

1/1.000 ESKALA

/. ORDENACION

PLANO I1.3

PLANO DE ORDENACION:
ALTERNATIVA 2. PLANTA.

ESCALA 1/1.000

EQUIPO REDACTOR

—_—— RQDACTORES: SUSTATZAILEA:
SANTIAGO PENALBA GARMENDIA, Arquitecto.
INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -

MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado.
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales.
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A.2 ZONAS RESIDENCIALES DE EDIFICACION ABIERTA
ERAIKUNTZA IREKIKO BIZITEGI-EREMUAK

e
- KOMUNIKAZIOEN SISTEMA ORKORRA

A ‘ , }\m o o o ; | e _, \ \ [ ] E1 SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES

&

|:| F2 SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
ESPAZIO LIBREAK SISTEMA OROKORRA
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POTZUAGA-GAINA

UDAL POL|

2

s

RS

Reen

s

"XVIIl POTZUAGA-GAINA" MODIFICACION DE LAS
' ; SR VSN HIRIGINTZA-EREMUARI BURUZKO NNSS DE GETARIA
1111 : : i > ' GETARIAKO ARAU SUBSIDIARIOEN REFERIDA AL AMBITO

. , ALDAKETA "AU. XVIIl POTZUAGA-GAINA"
ATARIKO DOKUMENTUA DOCUMENTO PRELIMINAR
S (AUKEREN ZIRRIBORRA) (BORRADOR DE ALTERNATIVAS)
S
3 _ : s 2023ko ABENDUA DICIEMBRE 2023
§ N . * “ W= o JENERT
R| ya794 qg 0\ . ] . . . m—"s" T
1. ORDENAZIOA 1l. ORDENACION
1.5 PLANOA PLANO /1.5
PROPOSATUTAKO KALIFIKAZIO AVANCE DE CALIFICACION GLOBAL
OROKORRAREN AURRERAPENA. PROPUESTA
1/1.000 ESKALA ESCALA 1/1.000
\ EQUIPO REDACTOR REDACTORES: || || susTATZAILEA: PROMOTOR:
\ \ SANTIAGO PEALBA GARMENDIA, Arquitecto.
) INIGO PENALBA ARRIBAS, Doctor Arquitecto. -
‘ ‘ . X ‘
+ e MIKEL IRIONDO ITURRIOZ, Abogado. GETARIAKO UDALA
CARMEN SEGUROLA LAZARO, Estudios Ambientales y Territoriales. AYUNTAMIENTO DE GETARIA
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